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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

17 pazdziernika 2025 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

11 stycznia 2018 r. nabyt Pan dziatke budowlang za kwote 114 290 zt. Nastepnie sprzedat
jg Pan 18 kwietnia 2023 r. za kwote 293 720 zt.

W grudniu 2023 r. nabyt Pan kolejng dziatke budowlang za kwote 120 000 zt.

Nie ztozyt Pan w odpowiednim terminie deklaracji PIT-39, tj. do konca kwietnia 2024 r. (za
rok nastepujgcy po sprzedazy nieruchomosci). Deklaracje PIT-39 ztozyt Pan dopiero 14
pazdziernika 2024 r., zaznaczajgc w niej, ze caty dochdd bedzie zwolniony od podatku na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jako
przeznaczony na wiasne cele mieszkaniowe. Tego samego dnia ztozyt Pan réwniez ,,czynny
zal o popetnieniu wykroczenia” - nieztozenie w terminie deklaracji podatkowej ,ze
sprzedazg dziatki".

Po ztozeniu deklaracji, kolejnego dnia otrzymat Pan telefoniczng informacje z urzedu
skarbowego, ze na chwile obecng nie zostang naliczone odsetki ani kwota podatku, o ile
faktycznie cata kwota przychodu ze sprzedazy dziatki (293 720 zt) zostanie przeznaczona
na cele mieszkaniowe w terminie do konca roku 2026.

.Na zakupionej dziatce w grudniu 2023 roku (za kwote 120 000 zt)” posiada Pan juz projekt
budowlany oraz wydane pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego. Budowe planuje
Pan rozpoczac¢ i kontynuowac etapowo, tak aby do kornca roku 2026 r. zakonczyc¢ stan
surowy budynku.

Srodki uzyskane ze sprzedazy dziatki w kwietniu 2023 r. zamierza Pan przeznaczy¢ w
catosci na sfinansowanie kosztow budowy domu, na dziatce nabytej w grudniu tego
samego roku, ktére obejmujg zaréwno ustugi budowlane, jak i zakup materiatow
niezbednych do wykonania tych prac.

Pytania

1) Czy ponizsze ustugi budowlane zostang uznane za wydatki na cele mieszkaniowe, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT, uprawniajgce do zwolnienia z podatku
dochodowego od oséb fizycznych w ramach art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy, tj.:

- ustuga wykonania wykopdéw pod fundament,
- ustuga wykonania fundamentu,

- ustuga wymurowania $cian budynku,

- ustuga wykonania stropu,

- ustuga potozenia dachu,

- ustuga montazu stolarki okiennej,

- ewentualnie ustuga kompleksowa, w ramach ktorej wykonawca realizuje dany etap
robot wraz z zakupem materiatéw budowlanych.

2) Czy ponizsze zakupy materiatéw budowlanych zostang uznane za wydatki na cele
mieszkaniowe w rozumieniu ww. przepisow, tj.:

- zbrojenie,
- beton,

- pustaki,



- stolarka okienna,
- dachowka,
- drewno konstrukcyjne do budowy dachu.

3) Czy w ramach zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy,
koszt zakupu dziatki budowlanej z grudnia 2023 r. (120 000 zt), na ktorej realizowana
bedzie budowa domu jednorodzinnego, rowniez kwalifikuje sie jako wydatek na
wiasne cele mieszkaniowe?

4) W jaki sposdb nalezy udokumentowac poniesione wydatki, aby zostaty uznane za
prawidtowe dla celéw zwolnienia z podatku (np. faktury imienne, potwierdzenia
przelewdw, umowy z wykonawcami)?

5) Prosze o jednoznaczne potwierdzenie, czy catkowite zwolnienie z podatku musi by¢
rowne petnej kwocie przychodu uzyskanej ze sprzedazy dziatki z 18 kwietnia 2023 r. (tj.
293 720 zh).

6) Jezeli wskazane wyzej wydatki zostang uznane za poniesione na wtasne cele
mieszkaniowe oraz zostang nalezycie udokumentowane najpo6zniej do korica 2026 r.,
czy uniknie Pan obowigzku zaptaty podatku oraz naliczonych odsetek?

Pana stanowisko w sprawie

Ad 1)

Pana zdaniem, wskazane ustugi budowlane dotyczgce realizacji budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, a takze ustuga kompleksowa obejmujgca dany etap robot
wraz z zakupem materiatdw przez wykonawce, stanowig wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy o PIT i uprawniajg do zwolnienia z
podatku dochodowego od o0séb fizycznych. Wydatki te sg bezposrednio zwigzane z
budowg wtasnego budynku mieszkalnego i stuzg zaspokojeniu Pana wtasnych potrzeb
mieszkaniowych, a ich poniesienie nastgpi w ustawowym terminie i w odpowiednie;j
formie dokumentowe].

Ad 2)

Pana zdaniem, zakupy materiatéw budowlanych niezbednych do budowy budynku
mieszkalnego (zbrojenie, beton, pustaki, stolarka okienna, dachdéwka, drewno
konstrukcyjne do budowy dachu) stanowig wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w
rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy o PIT i - przy zachowaniu warunkéw z art. 21 ust. 1 pkt
131 - uprawniajg do zwolnienia. Materiaty te sg zuzywane na budowe wtasnego budynku
mieszkalnego, co pozostaje w bezposrednim zwigzku z realizacjg Pana wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Ad 3)

Pana zdaniem, koszt nabycia dziatki budowlanej z grudnia 2023 r., na ktérej realizowana
bedzie budowa jednorodzinnego budynku mieszkalnego stuzgcego zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych, kwalifikuje sie jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe w
rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy o PIT i podlega uwzglednieniu przy zwolnieniu z
podatku.

Ad 4)

Pana zdaniem prawidtowe udokumentowanie wydatkéw polega na posiadaniu faktur
wystawionych na Pana (dane identyfikacyjne kupujgcego), a w przypadku ustug - rowniez
umow z wykonawcami okreslajgcych zakres robét i wynagrodzenie.

Ad 5)



Pana zdaniem, zgodnie z danymi wykazanymi w formularzu PIT#39 w poz. 25, kwota
zwolnienia z podatku odnosi sie do dochodu ze sprzedazy, a nie do przychodu
osiggnietego przez Pana.

Ad 6)

Pana zdaniem, jezeli wskazane wyzej wydatki zostang uznane za poniesione na wtasne
cele mieszkaniowe, bedg nalezycie udokumentowane oraz poniesione najpdzniej do
korica 2026 r., to skorzysta Pan ze zwolnienia z podatku dochodowego w odpowiednim
zakresie i nie powstang wobec niego odsetki za zwtoke w tym zakresie. W konsekwencji, w
zakresie objetym zwolnieniem, nie wystgpi obowigzek zaptaty podatku ani odsetek.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy:
Zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Tym samym, kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w
okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Wobec tego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych uzyskanego z tego tytutu
przychodu ma moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze w 2018 r. nabyt Pan dziatke
budowlana, ktérg sprzedat Pan 18 kwietnia 2023 r., tj. przed uptywem pieciu lat.

Skoro sprzedaz nieruchomosci nastgpita przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie, to bedzie stanowita dla Pana przychéd, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od o0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 tej ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wartos$¢ rynkowsa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) (nie nalezy myli¢ z kosztem uzyskania
przychodow) nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem
stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty
sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie wydatki poniesione
przez sprzedajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie
niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Pomiedzy tymi wydatkami a
odptatnym zbyciem musi istnie¢ bezposredni zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Wedtug art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Podstawg obliczenia podatku jest dochdéd, stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie
sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego zbycia) a kosztami uzyskania przychodu
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z trescig art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8

lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.
W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Na podstawie art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy;

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym
odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzoréw, o wysokosci osiggnietego w roku
podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkow okreslonych w tym przepisie.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku

dochodowym od 0s6b fizycznych,
P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.



Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, cata réwnowartos¢ przychodu ze zbytej nieruchomosci musi by¢
wydatkowana na cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym parstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie



ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, réwnowartosci przychodu (w catosci lub w czesci)
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy, na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zawarte w art. 21 ust. 25 tejze ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma charakter
wyczerpujacy, w zwigzku z tym tylko realizacja w wymaganym terminie celéw w nim
wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Z opisu zdarzenia wynika, ze w 2018 r. kupit Pan dziatke budowlang za kwote 114 290 z,
ktérg nastepnie sprzedat Pan 18 kwietnia 2023 r. za kwote 293 720 zt. W grudniu 2023 r.
nabyt Pan kolejng dziatke budowlang za kwote 120 000 zt. Posiada Pan juz projekt
budowlany oraz wydane pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego na kupionej w
grudniu 2023 r. dziatce. Budowe planuje Pan rozpoczac i kontynuowac etapowo, tak aby
do konca 2026 r. zakoriczy¢ stan surowy budynku. Srodki ze sprzedazy dziatki zamierza
Pan przeznaczy¢ w catosci na sfinansowanie kosztéw budowy domu, ktére bedg
obejmowaty zaréwno ustugi budowlane, jak i zakup materiatéw niezbednych do
wykonania tych prac.

W zwigzku z tym pojawity sie u Pana watpliwosci czy:

- ustugi budowlane takie jak: wykonanie wykopdéw pod fundament, wykonanie
fundamentu, wymurowanie $cian budynku, wykonanie stropu, potozenie dachu,
montaz stolarki okiennej, ewentualnie ustuga kompleksowa, w ramach ktérej
wykonawca realizuje dany etap robdt wraz z zakupem materiatéw budowlanych;

- wydatki na zakup materiatéw budowlanych takich jak: zbrojenie, beton, pustaki,
stolarka okienna, dachéwka, drewno konstrukcyjne do budowy dachu;

- koszt zakupu dziatki budowlanej w grudnia 2023 r., na ktorej realizowana bedzie
budowa domu jednorodzinnego

- moga by¢ uznane za wydatki na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, uprawniajgce Pana do zwolnienia
z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Ponadto prosi Pan o potwierdzenie:
Czy przedstawiony przez Pana sposéb dokumentowania ww. wydatkow jest prawidtowy;

Czy zeby caty dochdd ze sprzedazy dziatki budowlanej korzystat ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy, to powinien Pan calg

rownowartos¢ przychodu otrzymanego ze sprzedazy wydatkowad w ciggu trzech lat od

konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie;



Czy jezeli ww. wydatki zostang uznane za poniesione na cele mieszkaniowe oraz zostang
nalezycie udokumentowane w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, to nie powstanie przychdd podlegajgcy opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi calami - zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c i
d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - sg m.in.: nabycie gruntu pod
budowe domu jednorodzinnego oraz wydatki na budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg pojecia ,budowa”, nie okreslajg
rowniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia.

W tym miejscu nalezy wiec odniesc¢ sie do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418).

W mysl art. 3 pkt 1 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec
budynek, budowle badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi
mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem
wyrobow budowlanych.

Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg sg rowniez
instalacje zapewniajgce mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy Prawo Budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a koriczy sie z chwilg
zakonczenia robdt budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Przez budowe budynku mieszkalnego, w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy zatem uznac¢ wykonanie robo6t
budowlanych, w tym prac przygotowawczych, dotyczgcych elementéw budynku, ktére
stanowig jego substancje lub sg trwale z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie
wykopow pod fundament, wykonanie fundamentu, wymurowanie $cian budynku,
wykonanie stropu, potozenie dachu, montaz stolarki okiennej a takze wykonanie
wszystkich przytgczy i uzbrojen dziatki w media (gaz, woda, kanalizacja, energetyka,
instalacja grzewcza) - prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie z
przedtozonym projektem budowlanym lub na podstawie zgtoszenia organowi zamiaru
prowadzenia prac budowlanych - gdy organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wniesie sprzeciwu.

Odnoszac sie zatem do opisu zdarzenia oraz zacytowanych przepiséw prawa
podatkowego wskazuje, ze dla skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, niezbedne jest m.in.
wydatkowanie, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, réwnowartosci
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, na realizacje w wymaganym terminie
celow wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c i d, a wiec na zakup dziatki i budowe
wiasnego budynku mieszkalnego.

Przy czym warunkiem skorzystania ze zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie jest wydatkowanie na cele



mieszkaniowe konkretnych pieniedzy, lecz rownowartosci przychodu (w catosci lub w
czesci) uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub prawa majgtkowego.

Zatem, poniesione przez Pana wydatki, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia dziatki nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie na budowe domu, tj. wydatki na:

- ustugi budowlane takie jak: wykonanie wykopdéw pod fundament, wykonanie
fundamentu, wymurowanie $cian budynku, wykonanie stropu, potozenie dachu,
montaz stolarki okiennej, ewentualnie ustuga kompleksowa, w ramach ktérej
wykonawca realizuje dany etap robdt wraz z zakupem materiatow budowlanych;

- zakup materiatéw budowlanych takich jak: zbrojenie, beton, pustaki, stolarka okienna,
dachdéwka, drewno konstrukcyjne do budowy dachu;

- zakup dziatki budowlanej w grudnia 2023 r., na ktérej buduje Pan dom jednorodzinny

uprawniajg Pana do zwolnienia, o ktérym mowa art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. c i d ustawy, jesli znajdg pokrycie w przychodzie ze sprzedazy w kwietniu 2023
r. dziatki budowlane;.

Przy czym powyzsze zwolnienie obejmie takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia przez Pana dziatki, jaka proporcjonalnie bedzie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na cele mieszkaniowe w osiggnietym przychodzie (rbwnowartosci
przychodu) z tego odptatnego zbycia. Zatem, jezeli poniesione przez Pana - opisane w
zdarzeniu - wydatki bedg odpowiadaty réwnowartosci przychodu uzyskanego ze
sprzedazy dziatki, to caty dochdd bedzie podlegat zwolnieniu z opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych. Nie bedzie Pan zatem zobowigzany do zaptaty podatku
dochodowego od 0séb fizycznych.

Odnoszac sie natomiast do Pana watpliwosci zwigzanych z dokumentowaniem wydatkdw
zwigzanych z budowg domu jednorodzinnego wskazuje, ze w przypadku korzystania z ulg
i zwolnien podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Natomiast organ podatkowy
dla celdw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego
uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia poniesienia wydatkéw poprzez
przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z ktérych w sposéb niebudzacy
watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, tj. czy przychdd ze sprzedazy
nieruchomosci faktycznie przeznaczony zostat przez podatnika na cele mieszkaniowe.
Takimi dokumentami mogg by¢ m.in.: umowy, rachunki, faktury VAT, badz tez inne
dokumenty, ktore ten fakt mogg w sposdéb wiarygodny potwierdzic.

Jednakze powotane uprzednio przepisy ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, odnoszac sie do wydatkéw na cele mieszkaniowe, nie przewidujg scisle
okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku.

Wobec tego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzig¢ pod uwage
ogoblne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).

W mysl tego przepisu:
Jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy,
a nie jest sprzeczne z prawem.
Zatem gdy np. na umowach, rachunkach, fakturach VAT badz tez na innych dokumentach
potwierdzajgcych nabycie przez Pana towardw lub ustug zwigzanych z budowg domu

jednorodzinnego bedg Pana dane osobowe, to taki sposob potwierdzajgcy fakt
poniesienia przez Pana wydatkow nalezy uznac za prawidtowy.
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Wobec tego przedstawione przez Pana stanowiska w sprawie uznac nalezy za prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, przedstawionego przez Pana i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywac sie bedzie
ze stanem faktycznym i zdarzeniem podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku
z tym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu
sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Ponadto informuje, ze w ramach interpretacji przepisow prawa podatkowego nie moge
potwierdzi¢ prawidtowosci jakichkolwiek kwot, np. przychodu, kosztu, etc. Zgodnie z
obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym zasadg samoopodatkowania, to na
podatniku spoczywa obowigzek dokonania oceny wiasnej sytuacji podatkowoprawnej, a
po jej dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami prawa podatkowego, poniewaz
prawidtowosc rozliczenia podatkéw podlega weryfikacji przez organ podatkowy.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sagdu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo
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- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j. .
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