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Tresc¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



7 pazdziernika 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan pismem ztozonym 12 listopada 2025 r. oraz
pismem ztozonym 18 listopada 2025 r. - w odpowiedzi na wezwania.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego
W 2022 r. zbyt Pan nieruchomos¢ mieszkaniowa.

W tym roku zakupit Pan za te pienigdze dziatke rekreacyjng, na ktérej wraz z zong planuje
Pan postawi¢ domek letniskowy. Domek nie bedzie wynajmowany osobom trzecim.
Buduje go Pan wytgcznie dla siebie. Posiada Pan takze dom jednorodzinny, w ktérym jest
zameldowany.

W uzupetnieniu wniosku na zadane przez Organ pytania udzielit Pan nastepujgcych
odpowiedzi:

a) kiedy (nalezy wskazac doktadng date) i w jaki sposéb nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem odptatnego zbycia w 2022 r. zostata nabyta przez Pana (np. zakup,
darowizna, spadek, inny - jaki?). W przypadku nabycia nieruchomosci w drodze
spadku prosimy wskazac date Smierci spadkodawcy/éw, po ktérym/ktérych nabyt Pan
Ww. nieruchomosc.

Odpowiedz: W dniu 23 listopada 2022 r. nabyt Pan nieruchomos¢ drogg kupna
(zawarcia umowy kupna/sprzedazy).

b)jesli do nabycia ww. nieruchomosci doszto w drodze zawarcia umowy sprzedazy,
prosze wskazac czy nabycie tej nieruchomosci nastgpito do majatku objetego
wspolnoscig majatkowg matzensky, czy do majatku odrebnego (osobistego) kazdego z
matzonkdw, a jezeli tak, to w jakich udziatach?

Odpowiedz: Nieruchomos$¢ weszta do majatku objetego wspdlnoscig majatkowg
matzenska.

C) miejsce potozenia ww. nieruchomosci;
Odpowiedz: Nieruchomos$¢ znajduje sie pod adresem: ....

d)stan prawny ww. nieruchomosci (np. prawo wtasnosci/wspotwitasnosci nieruchomosci
zabudowanej/niezabudowanej, prawo wieczystego uzytkowania, prawo do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, lokal mieszkalny stanowigcy odrebng
nieruchomos¢, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, inny - jaki?). Jesli ww.
nieruchomosc jest zabudowana budynkiem, prosze wskazac jakim budynkiem i czy
ww. budynek jest czescig sktadowg dziatki gruntu? W przypadku innego stanu
prawnego nieruchomosci nalezy go szczegotowo okreslic.

Odpowiedz: Prawo wtasnosci do lokalu mieszkalnego bedgcego czescig kamienicy.
Wraz z wtasnoscig lokalu zwigzany jest udziat wynoszgcy 71/1000 czesci
nieruchomosci wspdlnej, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli poszczegolnych lokali.

e) czy byt Pan witascicielem/wspotwiascicielem ww. nieruchomosci?

Odpowiedz: Wraz z zong byt Pan wtascicielem nieruchomosci na prawie wspdélnosci
majatkowej matzenskiej.

f)czy sprzedaz przez Pana ww. nieruchomosci nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych?

Odpowiedz: Nie.



g) czy caty przychdd, ktéry uzyskat Pan ze sprzedazy ww. nieruchomosci wydatkowat Pan
na zakup dziatki rekreacyjne;j?

Odpowiedz: Tak.
h) miejsce potozenia i doktadng date nabycia nieruchomosci (dziatki rekreacyjnej).
Odpowiedz: ul. ..., 13 sierpnia 2025 r.

i) jaki tytut prawny przystuguje Panu do ww. nieruchomosci (np. prawo wtasnosci,
wspotwiasnosci, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw)?

Odpowiedz: Prawo wiasnosci.

j)czy nabycie ww. dziatki nastgpito do wspdlnosci majgtkowej matzenskiej Pana oraz
Pana zony?

Odpowiedz: Tak.
k) oznaczenie geodezyjne (numer ewidencyjny) ww. nieruchomosci.
Odpowiedz: Dziatka o numerze ....

l) czy ww. dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego?
Jezeli tak, to jakie jest przeznaczenie dziatki wedtug planu oraz czy plan zostat ustalony
na Pana wniosek?

Odpowiedz: Tak, tereny zabudowy letniskowej (jednostka bilansowa planu 32 ML).

m)czy wystepowat Pan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla ww. dziatki? Jesli
tak, nalezy wskazac¢ date ztozenia wniosku oraz jakg decyzje w tym zakresie Pan
otrzymat.

Odpowiedz: Nie.
n) czy domek letniskowy bedzie nierozerwalnie zwigzany z gruntem za pomocg
fundamentu?
Odpowiedz: Tak.

o)w jakim okresie od zakupu dziatki nastgpi inwestycja polegajgca na budowie domku
letniskowego?

W ciggu roku.
p) czy domek letniskowy zostanie wzniesiony na podstawie:

‘miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jesli tak, co bedzie wynikato z
planu)?,

-warunkéw zabudowy (co bedg okreslaty te warunki - jaki przedmiot zabudowy)?,

-pozwolenia na budowe (na co bedzie zezwalato pozwolenie - na budowe jakiego
rodzaju budynku)?

Odpowiedz: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z planu
wynikajg szczegbétowe warunki zagospodarowania dziatki.

q) czy domek letniskowy bedzie stanowit obiekt budowlany, ktérego co najmniej potowa
catkowitej powierzchni uzytkowej bedzie wykorzystywana do celéw mieszkalnych?

Odpowiedz: Tak.

r)czy ww. domek bedzie spetniat warunki techniczne przewidziane w odrebnych
przepisach budowlanych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zwigzane z
przeznaczeniem pomieszczen na staty pobyt ludzi, bezpieczeristwem uzytkowania (w
tym bezpieczenstwem przeciwpozarowym), wyposazeniem w niezbedng
infrastrukture i urzgdzenia techniczne?



Odpowiedz: Tak.

s)czy w domku letniskowym bedzie Pan realizowat wtasne potrzeby mieszkaniowe,
rozumiane jako zajmowanie go jako miejsce swojego statego pobytu - bedzie mieszkat
Pan w tym domku, czy tylko bedzie Pan w nim realizowat potrzeby wypoczynkowe,
rekreacyjne, sezonowo?

Odpowiedz: Planuje Pan mieszka¢ w ww. domku sezonowo.
t)gdzie obecnie realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe, rozumiane jako miejsce swojego
statego pobytu?
Odpowiedz: Pod adresem ul. ..., gdzie jest Pan zameldowany.
Pytanie

Czy zakup dziatki pod domek letniskowy za Srodki ze sprzedazy mieszkania spetnia
warunki do zwolnienia z podatku?

Pana stanowisko w sprawie

Na ww. nieruchomosci gruntowej planuje Pan budowe domku catorocznego, w ktérym
bedzie przebywat nie tylko rekreacyjnie. Nazwanie przez Pana domku domkiem
letniskowym mogto by¢ mylgce. Pana praca w duzej mierze sktada sie z pracy zdalnej
przed komputerem, przez co zamierza Pan réwniez przebywa¢ w domku poza okresem
urlopowym. Dodatkowo, nie planuje Pan wynajmowa¢ domku w celach zarobkowych.

W Pana rozumieniu prawa, nabycie nieruchomosci gruntowej, na ktérej planuje
wybudowad¢ domek stuzgcy Panu do celéw mieszkalnych (nawet jesli nie jest to okres
catego roku), za pienigdze ze sprzedazy mieszkania w Legnicy, spetnia wymogi
pozwalajgce skorzysta¢ Panu z ulgi mieszkaniowej.

Chce Pan w tym wniosku odwotac sie do podobnej interpretacji z dnia 9 pazdziernika 2019
r.o numerze 0113-KDIPT2-2.4011.448.2019.1.MK

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie



nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5
lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie -
nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Jak wynika z tresci wniosku, nabycie przez Pana nieruchomosci mieszkaniowej nastgpito
23 listopada 2022 r. do wspdlnosci majgtkowej matzenskiej.

Zatem, odptatne zbycie ww. nieruchomosci w 2022 r. stanowi dla Pana zrédto przychodu,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, poniewaz nastgpito przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, o
ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.



Art. 22 ust. 6¢c ww. ustawy stanowi, ze:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Z kolei stosownie do tresci art. 22 ust. 6f ww. ustawy:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczagwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktdrym nastgpito
nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majatkowych, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscia
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi w przedmiotowej sprawie zgodnie z
art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi,
ze:



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 w zw. z ust.
30a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

¢)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu
lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Watpliwosci Pana budzi kwestia czy nabycie w 2025 r. dziatki rekreacyjnej, ktéra zgodnie z
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczona jest pod zabudowe
letniskowg, mozna uznac za wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe.

Z przedstawionego we wniosku zaistniatego stanu faktycznego wynika, ze przeznaczyt Pan
Srodki ze sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej na zakup dziatki rekreacyjnej, dla ktérej w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego wskazano przeznaczenie pod
zabudowe letniskowg. Na gruncie tym, w ciggu roku zamierza Pan wybudowa¢ domek
letniskowy, ktory bedzie spetniat warunki techniczne przewidziane w odrebnych
przepisach budowlanych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zwigzane z
przeznaczeniem pomieszczen na staty pobyt ludzi, bezpieczeristwem uzytkowania (w tym
bezpieczeristwem przeciwpozarowym), wyposazeniem w niezbedng infrastrukture i
urzgdzenia techniczne. Domek letniskowy bedzie nierozerwalnie zwigzany z gruntem za
pomocg fundamentu.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych, w tym
podatkow, okreslonych w ustawie.



Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach
wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania
ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Przepisy art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie zawierajg definicji legalnej pojecia budynku mieszkalnego. Z wyktadni
systemowej mozna wywies¢, ze w pojeciu tym miesci sie takze pojecie domu rekreacji
indywidualnej, tj. tak zwanego domu letniskowego. Ani ustawa dotyczgca prawa
budowlanego ani ustawa podatkowa nie zawiera definicji ,domu letniskowego”. Co do
zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy czy za budynek mieszkalny, decyduje
jego przeznaczenie. Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze
zm.), dom letniskowy nalezy do klasy budynkéw mieszkalnych.

Dziatka faktycznie przeznaczona na wiasne cele mieszkaniowe, ktéra zostata oznaczona
jako teren zabudowy letniskowej, spetnia cele art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Zatem, nabycie gruntu bedgcego terenem zabudowy letniskowej, zakupionego w celu
budowy na nim domku letniskowego, przeznaczonego na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
kwalifikuje sie do celéw mieszkaniowych.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis stanu faktycznego oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej odptatne zbycie przez Pana nieruchomosci w 2022 r., tj. przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito jej nabycie, stanowi
zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych na zasadach okreslonych w art. 30e tej ustawy.

Przyjmujgc wskazanie w opisie stanu faktycznego, ze Srodki uzyskane ze sprzedazy ww.
nieruchomosci przeznaczyt Pan na wtasne cele mieszkaniowe, tj. na zakup w 2025 r.
dziatki rekreacyjnej, na ktorej zamierza wybudowac¢ domek letniskowy, stuzgcy
zaspokojeniu Pana potrzeb mieszkaniowych (budynek mieszkalny letniskowy, ktéry
zamierza Pan wybudowac na zakupionej nieruchomosci gruntowej bedzie spetniat
warunki techniczne przewidziane w odrebnych przepisach budowlanych dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz bedzie budynkiem nierozerwalnie potgczonym z tym
gruntem za pomocg fundamentéw), nalezy stwierdzi¢, ze przystuguje Panu prawo do
zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku. Postepowanie w
sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do
sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do okreslonego
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji wydanej na
podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z
2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania
indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania
podatkowego.

Wskazac réwniez nalezy, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b § 1 ustawy Ordynacja
podatkowa. Natomiast ,zainteresowanym” w rozumieniu art. 14b 8 1 tej ustawy, jest
osoba, ktéra wystepuje z wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualnej i bedgca
wnioskodawca. W zwigzku z tym, niniejsza interpretacja dotyczy wytgcznie Pana, nie
wywotuje skutkéw prawnych dla innych oséb (Pana zony).

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



