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uzytkowania gruntow i spotdzielczego wiasnosciowego
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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

5 pazdziernika 2025 r. wptynat Pana wniosek z 5 pazdziernika 2025 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od oséb fizycznych.
Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 9 listopada 2025 r. (wptyw 9
listopada 2025 r. oraz 12 listopada 2025 r.). TreS¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego (uzupetniony pismem z 9 listopada 2025 r.)

Jest Pan osobg fizyczng majgcg state miejsce zamieszkania w Polsce. Prowadzi
pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg, ktéra nie jest zwigzana z opisanymi transakcjami;
sprzedawana i nabywana nieruchomosc nie stanowity sktadnikdw majatku firmowego i nie
podlegata amortyzacji.

1)(...) lutego 2021 r. nabyt Pan lokal mieszkalny za (...) zt.

2)(...) listopada 2024 r. zbyt Pan ten lokal za (...) zt (zbycie nastapito przed uptywem 5 lat od
korica roku nabycia).

3)(...) sierpnia 2024 r. nabyt Pan - we wspodtwiasnosci po 1/2 z osobg niespokrewniong -
dziatke budowlang za tgczng kwote (...) zt (Pana udziat: 1/2).

4)(...) sierpnia 2024 r. zawart Pan umowe z deweloperem na budowe domu
jednorodzinnego w stanie deweloperskim na wspotwtasnym gruncie o wartosci (...) zt.

5)Pana ptatnosci wynikajgce z umowy (do dnia ztozenia wniosku):
-(...)wrzesSnia 2024 r. - (...) zt,
-(...) marca 2025 r. - (...) zt,
-(...) lipca 2025 r. - (...) z,
-(...) lipca 2025 r. - (...) zt.
Razem: (...) zt, z czego po dacie sprzedazy (od (...) listopada 2024 r.) - (...) zt.

6) Wspotwiasciciel ponidst dotgd: zakup 1/2 dziatki oraz (...) zt na budowe.



7) Inwestycja ma zaspokoi¢ Pana wtasne potrzeby mieszkaniowe (dom ma stuzy¢ Pana
statemu zamieszkiwaniu).

Dodatkowo w piSmie uzupetniajgcym z 9 listopada 2025 r. wyjasnit Pan, ze:

Jest Pan osobg fizyczng majgcg state miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.

Prowadzi Pan pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg, jednak opisane transakcje nie sg z
nig zwigzane - sprzedana ani nabywana nieruchomos¢ nie stanowity sktadnikéw majatku
firmowego i nie byty amortyzowane.

W dniu (...) lutego 2021 r. nabyt Pan lokal mieszkalny za kwote (...) zt, a nastepnie w dniu
(...) listopada 2024 r. dokonat Pan jego sprzedazy za kwote (...) zt. Zbycie nastgpito przed
uptywem pieciu lat od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lokalu.

Przed sprzedazg lokalu, w dniu (...) sierpnia 2024 r., nabyt Pan - we wspotwtasnosci po 2 z
osobg niespokrewniong - dziatke budowlang nr (...) potozong w (...) na terytorium Polski,
za tgczng kwote (...) zt (Pana udziat: %2).

Dla tej nieruchomosci uzyskat Pan wraz ze wspotwtascicielem pozwolenie na budowe
domu jednorodzinnego, a prace budowlane zostaty rozpoczete w kwietniu 2025 r.

W dniu (...) sierpnia 2024 r. zawart Pan wraz ze wspotwiascicielem umowe z deweloperem
na budowe domu jednorodzinnego w stanie deweloperskim na wspétwtasnym gruncie o
wartosci (...) zt. Umowa obejmuje wykonanie rob6t budowlanych wraz z montazem
niezbednych instalacji, bez wyposazenia, mebli ani sprzetu AGD.

Zgodnie z harmonogramem ptatnosci, dokonat Pan nastepujgcych wptat wynikajgcych z
uMmowy:

(...)wrzesnia 2024 r. - (...) zt,
(...)marca 2025 r. - (...) zt,
*(...) lipca 2025 r. - (...) z,
*(...) lipca 2025 r. - (...) zt.

tgczna wartos¢ dokonanych ptatnosci wynosi (...) zt, z czego po dacie sprzedazy lokalu (tj.
po (...) listopada 2024 r.) - (...) zt. Wszystkie ptatnosci zostaty dokonane przelewem na
rachunek dewelopera, a kazda transakcja jest udokumentowana fakturg oraz
potwierdzeniem zaptaty.

Wspotwiasciciel dziatki ponidst dotychczas wydatki obejmujgce zakup swojego udziatu w
dziatce oraz jedng transze ptatnosci na budowe w wysokosci (...) zt.

Budowany dom jednorodzinny nie jest przeznaczony na cele rekreacyjne. Po zakonczeniu
inwestycji planuje Pan w nim state zamieszkanie, co stanowi realizacje Pana wtasnych
celéw mieszkaniowych w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Ponadto pismem z 9 listopada 2025 r. odpowiedziat Pan na nastepujgce pytania zawarte
w wezwaniu organu do uzupetnienia wniosku:

1)czy dziatka budowlana, ktorg nabyt Pan jako wspdtwtasciciel (...) sierpnia 2024 r. i na
ktérej zamierza Pan wybudowad¢/wybudowat Pan dom jednorodzinny, jest potozona
w Polsce lub w innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej?



Odpowiedz: Nabyta dnia (...) sierpnia 2024 r. we wspoétwiasnosci dziatka budowlana nr (...),
na ktérej prowadzona jest budowa domu jednorodzinnego, znajduje sie w miejscowosci
(...), tym samym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

2) czy uzyskat Pan pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego na ww. dziatce
budowlanej?

Odpowiedz: Posiada Pan pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego na wyzej
wymienionej dziatce, wydane przez Staroste (...) w dniu (...) grudnia 2024 r.

3) czy rozpoczat Pan budowe domu jednorodzinnego na ww. dziatce budowlane;j? Jezeli
tak, to prosze o wskazanie daty? Jezeli nie prosze wskazac kiedy budowa sie
rozpocznie?

Odpowiedz: Budowa domu jednorodzinnego na ww. dziatce zostata rozpoczeta dnia (...)
kwietnia 2025 r.

4)kiedy zamierza Pan zamieszka¢ domu jednorodzinnym wybudowanym na dziatce
budowlanej, ktérg Pan nabyt (...) sierpnia 2024 r. na zasadach wspotwtasnosci?

Odpowiedz: Wraz ze wspoétwiascicielem planuje Pan zakonczy¢ budowe i zamieszkac w
domu jednorodzinnym budowanym na dziatce nr (...) latem 2026 r., niezwtocznie po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

5)jakich prac w zwigzku z budowg przedmiotowego domu jednorodzinnego dotyczy
umowa zawarta z deweloperem? Prosze je wymieni¢ oraz wskaza¢ w jakim terminie
zostang wykonane. W szczegdlnosci, czy zawarta umowa dotyczy réwniez
dostarczenia i/lub montazu: sprzetéw gospodarstwa domowego, wyposazenia,
mebli, dodatkéw?

Odpowiedz: W dniu (...) sierpnia 2024 r. zawart Pan umowe nr (...) z deweloperem (...),
dotyczgcg budowy domu jednorodzinnego w stanie surowym zamknietym, obejmujgca
prace budowlane polegajgce na wzniesieniu budynku mieszkalnego wraz z dachem,
oknami i drzwiami zewnetrznymi, wykonaniu instalacji wewnetrznych oraz dociepleniu
budynku. Umowa nie obejmuje wykonania tynkéw, drzwi wewnetrznych, podtég, montazu
zrodta ciepta, sprzetéw gospodarstwa domowego ani mebli. Na dzien (...) listopada 2025 r.
prace budowlane wymienione w zatgczniku 1 do umowy z deweloperem zostaty juz
zakonczone.

6) czy posiada Pan/bedzie Pan posiadac¢ wystawione na Pana imie i nazwisko rachunki,
faktury lub inne rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg
prac, potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce wydatkowanie
pieniedzy na wybudowanie domu jednorodzinnego w kwotach deklarowanych przez
Pana w ztozonym wniosku?

Odpowiedz: Posiada Pan faktury VAT oraz potwierdzenia dokonanych ptatnosci
przelewem bankowym, ktére zatgczyt Pan do niniejszego uzupetnienia jako dowody
poniesienia wydatkéw na budowe domu jednorodzinnego.

Pytanie (przeformutowane w uzupetnieniu z 9 listopada 2025 r.)

Czy na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT przystuguje zwolnienie dochodu ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego w sytuacji gdy srodki z odptatnego zbycia nieruchomosci
zostaty przekazane na budowe domu jednorodzinnego na dziatce stanowigcej
wspotwiasnosc z osobg niespokrewniong?

Pana stanowisko w sprawie (przeformutowane w uzupetnieniu z 9 listopada 2025r.)

W Pana ocenie spetnia Pan warunki zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy
lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, w zakresie przedstawionego przez Pana stanu
faktycznego.



Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci
przed uptywem pieciu lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie,
stanowi zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu.

Jednoczesnie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy przewiduje zwolnienie z podatku
dochodowego dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli przychdd uzyskany z tej
sprzedazy zostanie - poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie - przeznaczony na
realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT, do wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe zalicza sie m.in. wydatki poniesione na budowe wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub lokalu mieszkalnego. Z kolei art. 21 ust. 26 tej ustawy
wskazuje, ze przez ,wtasny budynek” rozumie sie takze budynek stanowigcy
wspotwtasnos¢ podatnika.

W Pana przypadku Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zostaty
przeznaczone na budowe domu jednorodzinnego potozonego na dziatce stanowigcej
wspotwtasnos¢ Pana i osoby niespokrewnionej. Budynek ten nie jest przeznaczony na cele
rekreacyjne i bedzie stuzyt zaspokojeniu Pana witasnych potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 195 Kodeksu cywilnego, wtasnos¢ tej samej rzeczy moze przystugiwad
niepodzielnie kilku osobom - na tym wtasnie polega wspotwtasnosc. Wspdtwiasnosé nie
stanowi odrebnej instytucji prawnej, lecz jest odmiang prawa wtasnosci, w ktérej kazdemu
wspotwiascicielowi przystuguje okreslony udziat w rzeczy wspdlne;j.

Z kolei art. 196 Kodeksu cywilnego rozréznia wspoétwtasnos¢ w czesciach utamkowych i
wspotwiasnosc tgczng.

W obu przypadkach wspodtwiasciciel ma prawo do wspoétposiadania i wspoétkorzystania z
rzeczy wspoélnej w zakresie odpowiadajgcym jego udziatowi.

Poniewaz ustawa o PIT w art. 21 ust. 26 nie ogranicza pojecia ,wtasnego budynku” do
wytgcznej wiasnosci, lecz obejmuje rowniez wspotwiasnosé, nalezy uznaé, ze wydatki
poniesione na budowe domu jednorodzinnego bedgcego wspdtwitasnoscig podatnika
stanowig wydatki na jego wtasne cele mieszkaniowe.

W Pana ocenie, srodki przeznaczone na budowe domu jednorodzinnego, ktérego jest Pan
wspotwiascicielem utamkowym, spetniajg warunki okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT, a dochdd ze sprzedazy lokalu mieszkalnego wydatkowany na ten cel
korzysta ze zwolnienia z opodatkowania.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:



Zrédtami przychodéw sg odptatne zbycie z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od kornca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -

przed uptywem pét roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w

przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Zgodnie z tym przepisem, w sytuacji gdy nieruchomosc¢ sprzedana zostaje przed uptywem
pieciu lat liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie i gdy sprzedaz nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej,
sprzedaz ta stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosowanie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkow okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych
stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi



tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Wyjasniam, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkdéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

Na mocy art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W Swietle art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisow.

Stad tez, prawo do przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie
w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy
rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych
z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze
okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajacych z
przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki
prawne.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy
wiasne cele mieszkaniowe.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a szczegétowo okreslone w art. 21
ust. 25 powotanej ustawy - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Celem takim moze by¢ zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i d ww. ustawy, wydatek
poniesiony na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, czy tez wydatek na
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.



Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy: wydatkowanie srodkow na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkgjg,
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Nalezy rowniez zauwazyc, ze z punktu widzenia powotanych powyzej przepiséw art. 21
ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy, momentem wydatkowania przez
podatnika kwot uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie innej
nieruchomosci jest data faktycznego wydatkowania przychodu, tj. data zaptaty catosci lub
czesci ceny nabywanej nieruchomosci. Powotane przepisy wigzg bowiem skutek prawny w
postaci zwolnienia z podatku okreslonego dochodu, nie z faktem zawarcia umowy, lecz z
terminem wydatkowania srodkoéw pienieznych okreslonych w tej umowie.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest zatem wydatkowanie w tym terminie
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem
wygasniecia prawa do zwolnienia podatkowego.

Dla mozliwosc¢ skorzystania z ulgi mieszkaniowej istotnym jest, czy w momencie
dokonywania wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe podatnik uzyskat przychdd ze
sprzedazy nieruchomosci.

Prawo do zastosowania ulgi mieszkaniowej uwarunkowano bowiem uprzednim
powstaniem przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w rozumieniu art. 19 ust. 1
ustawy.

Zatem wydatki na budowe domu, poniesione (...) wrzesnia 2024 r., tj. przed sprzedazg
lokalu mieszkalnego (przed (...) listopada 2024 r.) nie mozna uznac za wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ktore skutkowatby zwolnieniem od podatku w proporcjonalnej czesci
dochodu uzyskanego ze sprzedazy lokalu mieszkalnego. Bowiem wydatki te zostaty
poniesione w momencie kiedy nie dysponowat / nie uzyskat Pan jeszcze przychodu ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie definiuje pojecia
~Wspotwtasnosci”, nalezy zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.).

Stosownie do art. 195 Kodeksu cywilnego:

Wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosd).

Art. 196 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

8 1. Wspodtwiasnosc jest albo wspdtwiasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwtasnoscig tgczna.



8§ 2. Wspodtwiasnos$c tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkéw, z ktérych ona
wynika. Do wspotwtasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego
dziatu.

Zgodnie z art. 197 Kodeksu cywilnego:
Domniemywa sie, ze udziaty wspoétwtascicieli sg réwne.
Natomiast z art. 198 Kodeksu cywilnego wynika, ze:

Kazdy ze wspodtwiascicieli moze rozporzgdza¢ swoim udziatem bez zgody
pozostatych wspotwiascicieli.

Art. 199 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Do rozporzadzania rzeczg wspdélng oraz do innych czynnosci, ktére przekraczajg
zakres zwyktego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwiascicieli. W braku
takiej zgody wspotwiasciciele, ktérych udziaty wynoszg co najmniej potowe, moga
zadacd rozstrzygniecia przez sad, ktéry orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej
czynnosci oraz interesy wszystkich wspotwiascicieli.

W mysl art. 206 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspoétposiadania rzeczy wspdlnej oraz
do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspotposiadaniem i
korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwiascicieli.

Z ww. przepisow wynika, ze wspotwtasnos¢ charakteryzuje sie trzema podstawowymi
cechami: jednoscig przedmiotu, wieloscig podmiotéw oraz niepodzielnoscig wspdlnego
prawa.

Jednos¢ przedmiotu oznacza, ze w stosunku wspétwiasnosci przedmiotem prawa
wiasnosci przystugujgcego kilku osobom jest jedna rzecz ruchoma lub nieruchomos¢. Jesli
rzecz wchodzi w sktad zbioru rzeczy, stanowigcego pewng funkcjonalng catos$¢, to
wspotwiasnos¢ dotyczy kazdej pojedynczej rzeczy wchodzgcej w sktad takiego zbioru, nie
zas zbioru.

Istotng cechg charakteryzujgcg wspotwitasnosc jest wielos¢ podmiotow prawa wiasnosci
jednej rzeczy. Chodzi tu o co najmniej dwie lub wiecej osdb, ktére pomimo tgczgcego je
stosunku wspotwitasnosci sg nadal odrebnymi podmiotami prawa. We wspétwiasnosci
prawo wtasnosci przystuguje, jak wynika z brzmienia zacytowanego przepisu,
niepodzielnie kilku osobom. Zaden ze wspotwtascicieli nie ma wiec wytacznego prawa do
fizycznie wydzielonej czesci rzeczy, a kazdemu z nich przystuguje jednakowe prawo do
catej rzeczy, ograniczone jedynie takim samym prawem pozostatych wspotwiascicieli.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze (...) lutego 2021 r. nabyt Pan lokal mieszkalny
za kwote (...) zt, a nastepnie w dniu (...) listopada 2024 r. dokonat Pan jego sprzedazy za
kwote (...) zt. Zbycie nastgpito przed uptywem pieciu lat od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lokalu.

Przed sprzedazg lokalu, tj. w dniu (...) sierpnia 2024 r., nabyt Pan - we wspotwitasnosci po
%> z 0sobg niespokrewniong - dziatke budowlang nr (...) w (...), za tgczng kwote (...) zt (Pana
udziat: %2). Dla tej nieruchomosci uzyskat Pan wraz ze wspétwiascicielem pozwolenie na
budowe domu jednorodzinnego, a prace budowlane zostaty rozpoczete w kwietniu 2025 r.

W dniu (...) sierpnia 2024 r. zawart Pan wraz ze wspotwiascicielem umowe z deweloperem
na budowe domu jednorodzinnego w stanie deweloperskim (surowym zamknietym) na
wspotwtasnym gruncie o wartosci (...) zt, obejmujgcg prace budowlane polegajgce na
wzniesieniu budynku mieszkalnego wraz z dachem, oknami i drzwiami zewnetrznymi,
wykonaniu instalacji wewnetrznych oraz dociepleniu budynku. Umowa nie obejmuje
wykonania tynkow, drzwi wewnetrznych, podtég, montazu Zrddta ciepta, sprzetéw
gospodarstwa domowego ani mebli. Zgodnie z harmonogramem ptatnosci, dokonat Pan
nastepujgcych wptat wynikajgcych z umowy: (...) wrzesnia 2024 r. - (...) zt, (...) marca 2025 r.



- (...)zt (...) lipca 2025 r. - (...) zt, (...) lipca 2025 r. - (...) z. £aczna wartos¢ dokonanych
ptatnosci wynosi (...) zt, z czego po dacie sprzedazy lokalu (tj. po (...) listopada 2024 r.) - (...)
zt. Wszystkie ptatnosci zostaty dokonane przelewem na rachunek dewelopera, a kazda
transakcja jest udokumentowana fakturg oraz potwierdzeniem zaptaty. Posiada Pan
faktury VAT oraz potwierdzenia dokonanych ptatnosci przelewem bankowym, ktére
stanowig dowody poniesienia wydatkéw na budowe domu jednorodzinnego. Na dzien (...)
listopada 2025 r. prace budowlane wymienione w zatgczniku 1 do umowy z deweloperem
zostaty juz zakonczone.

Wspotwitasciciel dziatki ponidst dotychczas wydatki obejmujgce zakup swojego udziatu w
dziatce oraz jedng transze ptatnosci na budowe w wysokosci (...) zt.

Posiada Pan pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego na wyzej wymienionej
dziatce, wydane (...) grudnia 2024 r. przez Staroste. Budowa domu jednorodzinnego na
ww. dziatce zostata rozpoczeta (...) kwietnia 2025 r. Budowany dom jednorodzinny nie jest
przeznaczony na cele rekreacyjne. Wraz ze wspotwtascicielem planuje Pan zakoriczyc
budowe i zamieszkac na state w domu jednorodzinnym latem 2026 r., niezwtocznie po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

Zatem, w odniesieniu do ptatnosci zrealizowanych w 2025 r., tj. ze sSrodkéw pochodzacych
ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, na budowe domu jednorodzinnego na dziatce
stanowigcej wspétwtasnos¢ z osobg niespokrewniong, w ktérej to nieruchomosci bedzie
Pan realizowa¢ wiasne cele mieszkaniowe - stanowig one wydatki na wiasne cele
mieszkaniowe, uprawniajgce Pana do skorzystania z ulgi podatkowej wynikajacej z art. 21
ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

-Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

- Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

- Organ podatkowy wydajacy interpretacje indywidualne nie jest uprawniony do
analizowania i oceny zatgczonych dokumentow - jest zwigzany wytgcznie opisem
stanu faktycznego przedstawionym przez wnioskodawce we wniosku, zadanym przez
niego pytaniem oraz zajetym stanowiskiem. W zwigzku z powyzszym zatgczone do
wniosku dokumenty nie mogg stanowic przedmiotu merytorycznej analizy w niniejszej
sprawie.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:



1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.



