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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

20 sierpnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita
go Pani pismami z 27 pazdziernika 2025 r. i 2 grudnia 2025 r. - w odpowiedzi na
wezwania. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni jest osobg fizyczng, rezydentem podatkowym polskim w rozumieniu
art. 3 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W 2023 r. Wnioskodawczyni otrzymata od ojca, niedtugo przed jego Smiercig, tytutem
darowizny nieruchomos¢. Darowizna przekazana aktem notarialnym byta zwolniona z
podatku na podstawie art. 4a ust. 1 i ust. 4 ustawy o podatku od spadkdw i darowizn,
ktdrg to Wnioskodawczyni planuje sprzedac. Ponadto Wnioskodawczyni posiada drugg
nieruchomosc¢ - zabudowang budynkiem mieszkalnym, ktéra jest stosunkowo duza, co
implikuje wysokie koszty jej utrzymania w postaci kosztéw ogrzewania, biezgcych napraw,
remontow i konserwacji.

(...) 2023 r. ojciec Wnioskodawczyni, prowadzgcy przedsiebiorstwo w ramach
jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, zmart. W nastepstwie Wnioskodawczyni zostata
zarzgdcg sukcesyjnym przedsiebiorstwa. Przedsiebiorstwo to znajduje sie obecnie w
stanie zadtuzenia, tzn. posiada szereg zobowigzan wynikajgcych z umdw kredytu
bankowego na tgczng kwote okoto (...) zt. Ponadto Wnioskodawczyni nabyta udziat w
spadku po zmartym ojcu. Przyjecie spadku przez Wnioskodawczynie nastgpito z
dobrodziejstwem inwentarza.

Whnioskodawczyni zamierza w 2025 r. sprzeda¢ ww. nieruchomosc za ceng 1.200.000 zt.
Srodki ze sprzedazy nieruchomosci zamierza przeznaczy¢ na zakup udziatow w
nieruchomosci gruntowej, nabytej czeSciowo przez Wnioskodawczynie w drodze
spadkobrania, od pozostatych wspdtspadkobiercéw w celu uzyskania wytgcznej wiasnosci
gruntu. Na gruncie tym znajduje sie budynek biurowy. Wnioskodawczyni planuje
przeznaczyc srodki na adaptacje budynku biurowego na cele mieszkalne, aby w nim
zamieszkac, gdyz obecny dom, w ktérym zamieszkuje, jest dla niej zbyt duzy i kosztowny w
utrzymaniu i planuje w przysztosci na tym gruncie budowe domu mieszkalnego na wtasne
cele mieszkaniowe, znacznie mniejszego niz aktualnie przez nig zamieszkiwany. Srodki
uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci nabytej w drodze darowizny od ojca na krétko
przed jego Smiercig Wnioskodawczyni przeznaczytaby wiec na nastepujace cele
mieszkaniowe realizowane na 1 gruncie odkupionym od pozostatych spadkobiercéw, tj. na
nabycie ww. udziatu w gruncie ponad to, co aktualnie posiada, adaptacje i remont
istniejgcego budynku biurowego zlokalizowanego na tej samej nieruchomosci na wiasne
cele mieszkaniowe i w przysztosci budowe domu jednorodzinnego na tym gruncie, w
ktérym docelowo Wnioskodawczyni zamierza zamieszkac.

Rozpoczecie samej budowy bedzie wymagato od Wnioskodawczyni znacznych naktaddéw
finansowych, dlatego nie jest w stanie okresli¢, kiedy to nastgpi. Ponadto decyzja o
dalszych dziataniach uwarunkowana jest wydawang interpretacjg podatkowg, gdyz
Whnioskodawczyni po sprzedazy majgtku musi jeszcze zorganizowac pienigdze na sptate
dtugdéw przedsiebiorstwa w spadku, ktérym zarzadza. Niemniej jednak wartos¢ nabycia
dziatki i adaptacji budynku biurowego na cele mieszkalne w ocenie Wnioskodawczyni
obejmie wartos¢ catego przychodu ze sprzedazy nieruchomosci podlegajgce;j
opodatkowaniu.



Whnioskodawczyni zamierza przeprowadzi¢ sie do zaadaptowanego budynku biurowego,
poniewaz obecnie zajmowana nieruchomos¢ jest zbyt duza oraz generuje znaczne koszty
utrzymania, nieproporcjonalne do jej biezgcego wykorzystania. Dodatkowo wskazac
nalezy, ze przyszte kroki podejmowane przez Wnioskodawczynie wynikajg rowniez z faktu,
ze obecna nieruchomos¢, ktérg zamieszkuje, nie ma bezposredniego dostepu do drogi
dojazdowej, a dojazd jest mozliwy jedynie poprzez przejazd przez wspominany grunt,
ktérego udziaty Wnioskodawczyni planuje dokupic.

Sprzedaz gruntu innej osobie przez pozostatych spadkobiercéw mogtaby w przysztosci
znaczaco utrudnic jej dojazd do posesji w razie ewentualnego sporu co do stuzebnosci. Z
uwagi na ryzyko, iz inny wspoétspadkobierca bgdz osoba trzecia moze naby¢ udziaty w tym
gruncie i potencjalnie ograniczy¢ Wnioskodawczyni dostep do drogi celem
Whnioskodawczyni jest zabezpieczenie trwatego i legalnego dojazdu do miejsca, w ktérym
mieszka.

Grunt, o ktérym mowa we wniosku ma obecnie charakter handlowo-ustugowy z
mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej i Wnioskodawczyni zamierza zmienic jego
przeznaczenie na cele mieszkaniowe. Nieruchomos¢ ta nie jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym Wnioskodawczyni, po
dokonaniu nabycia udziatéw od pozostatych wspoétspadkobiercéw, planuje wystgpic o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji mieszkaniowe;j.
Whnioskodawczyni planuje przeznaczy¢ na ww. cele mieszkaniowe catg kwote uzyskang ze
sprzedazy nieruchomosci podlegajgcej opodatkowaniu, ktérg otrzymata od ojca w
darowiznie.

Uzupetnienie wniosku

Whnioskodawczyni otrzymata w darowiznie od ojca nieruchomos$¢ gruntowg zabudowang
budynkiem mieszkalnym w gminie X, wojewddztwo (...). Wnioskodawczyni korzysta z
nieruchomosci dla celéw mieszkalnych. Nie korzystata z niej dla celéw dziatalnosci
gospodarczej. Wnioskodawczyni zamierza sprzedac nieruchomos$¢ uzyskang w darowiznie
od ojca. Wnioskodawczyni nie sprzeda nieruchomosci w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Nieruchomos¢ nie byta towarem handlowym w dziatalnos$ci gospodarcze;.

Whnioskodawczyni ma zamiar naby¢ grunt zabudowany pod budowe domu w przysztosci,
nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastapi
odptatne zbycie nieruchomosci, z ktérej dochdd podlega opodatkowaniu. Grunt, ktéry
nabedzie Wnioskodawczyni na wytgczng wtasnos¢ od pozostatych spadkobiercow, nie byt
wskazanym w ewidencji Srodkiem trwatym ani w ewidencji Srodkéw trwatych ojca ani
obecnie w ramach przedsiebiorstwa w spadku. Na chwile obecng, z uwagi na planowane
zdarzenie przyszte grunt nie zmienit swojego przeznaczenia. Przy czym zaznaczy¢ nalezy,
ze zmiana przeznaczenia na cele mieszkalne (celem budowania domu) nastgpi w
przysztosci, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpi odptatne zbycie nieruchomosci, z ktérej dochdd podlega opodatkowaniu.

Budynek biurowy nie byt wykazany w ewidencji jako srodek trwaty w przedsiebiorstwie
ojca Wnioskodawczyni oraz jako Srodek trwaty w ramach przedsiebiorstwa w spadku.
Zmiana przeznaczenia budynku biurowego na cele mieszkalne nastgpi w przysztosci, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastapi odptatne
zbycie nieruchomosci, z ktérej dochdd podlega opodatkowaniu. Po nabyciu na wytgczg
wiasnos¢ gruntu wraz z budynkiem biurowym nie bedg one wykorzystywane dla potrzeb
zadnej dziatalnosci gospodarcze;.

Grunt oraz budynek wchodzity w sktad majgtku rodzicow Wnioskodawczyni w ramach
wspolnosci majgtkowej matzenskiej. Nie stanowity one czesci przedsiebiorstwa w sensie
formalnym (brak wykazania w ewidencji Srodkow trwatych). Wskaza¢ w tym miejscu
nalezy, iz zaréwno grunt oraz budynek przestang by¢ wykorzystywane w
przedsiebiorstwie z uwagi na fakt, iz zmienig przeznaczenie na wykorzystanie na cele
mieszkalne w okresie 3-letnim wskazanym ustawowo na realizacje wtasnego celu



mieszkaniowego. Zmiana przeznaczenia gruntu, ktéry nabedzie Wnioskodawczyni na
wytgczng wiasnosc¢ od pozostatych spadkobiercow, nastgpi nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie nieruchomosci,
z ktérej dochdd podlega opodatkowaniu. Adaptacja budynku biurowego na cele
mieszkalne nastgpi po nabyciu przez Wnioskodawczynie wytgcznej wtasnosci gruntu od
pozostatych spadkobiercéw. Adaptacja budynku biurowego na cele mieszkalne nastgpi w
okresie do konca 2028 r. w przypadku sprzedazy nieruchomosci, z ktérej dochéd podlega
opodatkowaniu, jeszcze w 2025 r. Status budynku biurowego zostanie zmieniony na
budynek mieszkalny w okresie do korica 2028 r. w przypadku sprzedazy nieruchomosci, z
ktérej dochdd podlega opodatkowaniu, jeszcze w 2025 r.

Informacja, ze Wnioskodawczyni planuje wystgpi¢ o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla planowanej inwestycji mieszkaniowej dotyczy zaréwno inwestycji
polegajgcej na adaptacji budynku biurowego na cele mieszkaniowe, jak réwniez inwestycji
polegajgcej na budowie nowego domu. Wynika to z faktu, ze w pierwszej kolejnosci
Whnioskodawczyni zamierza zaadaptowac budynek biurowy na cele mieszkaniowe, a
dopiero pdzniej wybudowac nowy dom, gdyz przystosowanie juz wybudowanego budynku
biurowego na cele mieszkaniowe bedzie prostsze oraz mozliwe w krétszym czasie, niz
wybudowanie nowego domu. Wnioskodawczyni zamierza dopetni¢ formalnosci
wynikajgcych z przepisow Prawa budowlanego, gdyz zgodnie z nimi zaréwno zmiana
przeznaczenia budynku, jak i budowa domu wymaga uzyskania ww. decyzji.

Whnioskodawczyni zamierza zamieszkac¢ w budynku mieszkalnym powstatym w wyniku
adaptacji budynku biurowego w sposéb przejsciowy, na czas budowy budynku
mieszkalnego, ktory Wnioskodawczyni zamierza wybudowac celem zamieszkiwania w nim.
Whnioskodawczyni ma swiadomos¢, ze cele mieszkaniowe mozna realizowad w wiecej niz
jednej nieruchomosci. Ustawodawca nie zastrzegt, ze wiasne cele mieszkaniowe
podatnika ograniczac sie muszg do posiadania przez niego tylko jednej nieruchomosci
mieszkalnej lub docelowego zamieszkiwania tylko w jednej nieruchomosci mieszkalne;.

Whnioskodawczyni nie posiada jeszcze wiedzy o dalszym przeznaczeniu budynku
mieszkalnego powstatego w wyniku adaptacji budynku biurowego po wybudowaniu
nowego domu. Wnioskodawczyni nie zamierza przeznaczac¢ na cele mieszkaniowe
budynkdéw innych niz wymienione we wniosku. Wnioskodawczyni ma Swiadomos¢, ze cele
mieszkaniowe spetnione sg poprzez nabycie gruntu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego, adaptacje budynku niemieszkalnego na cele mieszkaniowe, budowe
budynku mieszkalnego.

Na gruncie znajduje sie jeden budynek gospodarczy - hala, ktory nie bedzie adaptowany
na cele mieszkaniowe. Hala stuzy dziatalnosci gospodarczej, Wnioskodawczyni ciezko
oceni¢ w jakim stopniu hala wptywa na wartos$¢ nieruchomosci. Jednakze
Whnioskodawczyni ograniczy kwote wydatkédw ponoszonych na cele mieszkaniowe do tej
czesci zakupionej nieruchomosci, ktéra bedzie przeznaczona na jej osobiste na cele
mieszkaniowe. Nie zamierza uwzglednic jako wydatki na cele mieszkaniowe czesci
kosztéw ponoszonych na nabycie nieruchomosci, a odnoszgcych sie do gruntu i hali, ktore
nie bedg przeznaczone na cele mieszkalne.

Budynek byt wykorzystywany w dziatalnosci gospodarczej ojca Wnioskodawczyni oraz w
dziatalnosci przedsiebiorstwa w spadku, jednak nie byt ujety w ewidencji Srodkéw
trwatych. Z uwagi na Smierc¢ ojca Wnioskodawczyni nie jest jej znana przyczyna
nieujawnienia srodka trwatego w stosownej ewidencji wynikajgcej z przepisow. Budynki te
wykorzystywane byty w okresie prowadzenia dziatalnosci. Budynki te po nabyciu gruntu
nie bedg wykorzystywane dla dziatalnosci gospodarczej Wnioskodawczyni. Co sie z nimi
stanie nie jest jeszcze wiadome. Nie bedg przeznaczone na cele mieszkalne
Whnioskodawczyni. Nie nastgpi zmiana przeznaczenia gruntu w catosci pod zabudowe
mieszkaniowg, a w czesci, z uwagi na mozliwos¢ wybudowania domu Wnioskodawczyni



zamierza uzytkowac na cele mieszkaniowe tylko cze$¢ gruntu, na ktorej ten dom bedzie
wybudowany i tylko kwote zakupu od spadkobiercow tylko tej czesci gruntu
Whnioskodawczyni zamierza uznac jako wydatkowang na cele mieszkaniowe.

Grunt byt wykorzystywany w dziatalnosci gospodarczej ojca Wnioskodawczyni oraz
przedsiebiorstwa w spadku w okresie jej dziatania od 1 kwietnia 2001 r. do 17
pazdziernika 2025 r., kiedy to ustat zarzad sukcesyjny z uptywem czasu, na jaki zostat
ustanowiony. Byt wykorzystywany dla celéw dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z (...).
Powody z jakich wzgleddw grunt nie zostat ujawniony w ewidencji Srodkéw trwatych nie sg
znane Wnioskodawczyni. Wnioskodawczyni nie zna sie na przepisach ksiegowych ani
podatkowych, a z uwagi na Smierc ojca nie jest w stanie ustali¢ tych powoddw.

Budynek biurowy jak samo jego okreslenie wskazuje byt wykorzystywany jako miejsce
prowadzenia firmy, miescit biura i inne pomieszczenia stuzgce za miejsce wykonywania
pracy umystowej. Byt wykorzystywany w okresie jak wyzej prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w ww. celach, zaréwno za zycia ojca Wnioskodawczyni i prowadzenia przez
niego dziatalnosci jednoosobowej gospodarczej, jak i w czasie funkcjonowania
przedsiebiorstwa w spadku w okresach wyzej wskazanych.

Powody z jakich wzgleddéw budynek biurowy nie zostat ujawniony w ewidencji Srodkéw
trwatych nie sg znane Wnioskodawczyni. Wnioskodawczyni nie zna sie na przepisach
ksiegowych ani podatkowych, a z uwagi na Smier¢ ojca nie jest w stanie ustali¢ tych
powodow.

Grunt oraz budynki byty faktycznie uzytkowane i wykorzystywane w dziatalnosci
gospodarczej ojca Wnioskodawczyni oraz dziatalnosci przedsiebiorstwa w spadku w
zakresie jakim mozliwe byty dziatania zarzadcy sukcesyjnego. Dziatalno$¢ gospodarcza
tam prowadzona zwigzana byta z (...), co powoduje, ze niezbedne jest odpowiednie
zaplecze w postaci nieruchomosci, na ktorych czynnosci zwigzane z prowadzeniem firmy
mogg by¢ wykorzystywane. Wykorzystywanie to nastepowato w czasie istnienia firmy ojca
Whnioskodawczyni i funkcjonowania przedsiebiorstwa w spadku, a po ustaniu juz zarzadu
sukcesyjnego nieruchomosci te nie bedg stuzyty dziatalnosci gospodarczej
Whnioskodawczyni.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy planowane dziatania, obejmujgce wykupienie od pozostatych wspdtspadkobiercéw
udziatéw w nieruchomosci gruntowej, zaadaptowanie znajdujgcego sie na niej budynku
biurowego na wtasne cele mieszkalne, a nastepnie budowe domu na witasne cele
mieszkalne na tym gruncie umozliwiajg Wnioskodawczyni skorzystanie ze zwolnienia z
podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT i w konsekwencji
stanowig wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu tego przepisu?

Pani stanowisko w sprawie

Whnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze w okolicznosciach przedstawionych we wniosku
zakup gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg od pozostatych
spadkobiercow, a nastepnie adaptacja istniejgcego na tym gruncie budynku biurowego na
cele mieszkaniowe, a p6zniej budowa budynku mieszkalnego na tym gruncie spetniajg
warunki uznania ich za cele wtasne mieszkaniowe, jesli bedg zrealizowane w okresie 3 lat
od konca roku podatkowego, w ktérym zbyto nieruchomos¢ podlegajgcg opodatkowaniu.

Zdaniem Wnioskodawczyni, w przypadku sprzedazy nieruchomosci bedzie mogta
skorzystac ze zwolnienia, jezeli poczawszy od dnia sprzedazy, nie pézniej niz w okresie 3
lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci zostanie wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe i opisane
przez nig cele spetniajg warunki uznania ich za cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131w
zw. z art. 21 ust. 1 pkt 25 ustawy PIT.

Podkresli¢ nalezy, ze Wnioskodawczyni ma swiadomos¢, ze opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddow



wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku. Sprzedawana nieruchomos¢ nie
nalezy do majatku firmowego podatniczki i nie stanowita towaru handlowego.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 omawianej ustawy, zrédtem przychodu jest odptatne zbycie,
z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku,
liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Tym samym kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej i zostanie dokonane w okreslonym czasie, tj. przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
dochdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych, nabytych m.
in. w drodze darowizny, przed uptywem pieciu lat od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie, moze korzystac ze zwolnienia z opodatkowania, jezeli przychdd
ten zostanie w okres$lonym terminie wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na m.in.:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Katalog wydatkdéw uznawanych za realizacje wiasnych celéw mieszkaniowych okreslony w
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c-e ustawy ma charakter zamkniety. Wydatki te obejmujg m.in.



nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego, nabycie udziatu w takim gruncie oraz
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego czy przeznaczenie budynku niemieszkalnego na mieszkalny.

Zdaniem Wnioskodawczyni sprzedaz nieruchomosci otrzymanej przez nig, a nastepnie
zakup udziatéw w nieruchomosci gruntowej, nabytej czesciowo przez Wnioskodawczynie
w drodze spadkobrania, od pozostatych wspoétspadkobiercow w celu uzyskania wytgcznej
wiasnosci gruntu, celem wybudowania domu, w ktorym bedzie mieszka¢, niewatpliwie
miesci sie w definicji wydatkdw, o ktérej mowa w art. 21 ust. 25 lit. c.

Poglad ten potwierdzajg réwniez przychylne stanowiska organéw wydawane w
analogicznych stanach faktycznych. Jak wskazat w interpretacji indywidualnej Dyrektor KIS
z dnia 26 lutego 2025 r. o sygn. 0113-KDIPT2-2.4011.892.2024.2.KK, , nabycie dziatek
(optaty sgdowe, taksa notarialna, podatek od czynnosci cywilnoprawnych) potozonych na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wedtug Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego spetniajg przestanki okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i stanowig wydatki na nabycie
gruntu pod budowe budynku mieszkalnego (wydatki wymienione w punktach 1i9). Tym
samym wydatki te uprawniajg Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy”. Oznacza to, ze w zaistniatym stanie faktycznym w
przypadku uzyskania pozytywnej decyzji w przedmiocie warunkéw zabudowy, a w
konsekwencji mozliwosci przeznaczenia gruntu pod zabudowe mieszkalng, stanowic
bedzie wydatek na witasne cele mieszkaniowe. Organy podatkowe podkreslajg, ze ,istotny
jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien prowadzi¢ do
zamieszkania w nabytej nieruchomosci” (tak w interpretacji indywidualnej z dnia 30
czerwca 2021 r. Dyrektor KIS sygn. 0113-KDIPT2-2.4011.405.2021.3.SR). Wskaza¢ w tym
miejscu nalezy, iz Wnioskodawczyni zamierza poczyni¢ wydatki w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych w postaci wybudowania na zakupionym gruncie domu,
w ktérym bedzie mieszkac¢, a nie w celu inwestycyjnym czy tez rekreacyjnym.

Wydatki poniesione na wykup udziatéw w nieruchomosci gruntowej od pozostatych
spadkobiercow, jezeli grunt ten bedzie przeznaczony pod budowe budynku mieszkalnego
w wyniku pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy, powinny by¢ traktowane jak nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie pod budowe domu, zatem zdaniem Wnioskodawczyni
wydatki te mieszczg sie w katalogu wydatkéw okreslonych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, uprawniajgcych do zwolnienia z
podatku. Co istotne, wskazujgc jako cel mieszkaniowy nabycie gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego ustawa nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik powinien budowac
czy rozpoczgc zamieszkiwanie, aby zrealizowat cel mieszkaniowy.

Ponadto jednoznacznie z powotanego wyzej przepisu wynika, ze réwniez adaptacja
budynku mieszkalnego na cele mieszkalne spetnia ww. kryteria uznania wydatku za
przeznaczony na witasny cel mieszkaniowy.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych: Od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W opisanym zdarzeniu przysztym nie wystgpi jednak obowigzek zaptaty ww. podatku, a
jedynie koniecznos¢ rozliczenia przez Wnioskodawczynie sprzedazy nieruchomosci na
formularzu PIT-39 w terminie miedzy 15 lutego a 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku,
w ktérym odbedzie sie sprzedaz.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (t. j. Dz.U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Jak wynika z opisu zdarzenia, otrzymata Pani w darowiznie od ojca nieruchomos¢ w 2023
r., ktérg zamierza Pani sprzedac¢ w 2025 r. W Swietle powyzszego przepisu sprzedaz przez
Panig tej nieruchomosci stanowi¢ bedzie zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz odptatne zbycie nastgpi przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastapito nabycie.

Stosownie jednak do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i
e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i €), rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos$¢ lub wspotwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania wynikajgcej z art.
84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady
muszg bezwzglednie wynikac z przepisdw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego litera.
Tym samym tylko spetnienie okreslonych przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia
prawo do zwolnienia z opodatkowania, skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w
stosunku do wszelkich ulg i zwolnieh zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni
przepisow.



Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie
tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania ww.
zwolnienia, ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Tym samym nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np.
nabywa kolejne nieruchomosci w celach prowadzenia inwestycji w postaci remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o
nabyciu lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego.

Z opisu sprawy wynika, ze srodki ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczy Pani na zakup
udziatéw w gruncie (zabudowanym budynkiem gospodarczym i biurowym), nabytym
czesciowo przez Panig w drodze spadkobrania, od pozostatych spadkobiercéw. Planuje
Pani takze przeznaczy¢ srodki na adaptacje budynku biurowego na cele mieszkalne, aby w
nim zamieszkac, oraz budowe na tym gruncie domu.

Zgodnie z cytowanym wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie
wydatki poniesione m.in. na nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego. O
charakterze nabytego gruntu nie rozstrzyga jedynie zamiar podatnika wybudowania na
nim budynku mieszkalnego, ale charakter gruntu - jego przeznaczenie, takze w kontekscie
rzeczywistej i realnej mozliwosci jego zabudowy. Tak wiec podstawowym warunkiem
uprawniajgcym do skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest nabycie gruntu
przeznaczonego pod budowe budynku mieszkalnego.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje, jaki grunt jest gruntem
pod budowe budynku mieszkalnego, ani co oznacza zmiana przeznaczenia gruntu na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia.

W celu doprecyzowania tych poje¢ uprawnione jest zatem odwotanie sie do odpowiednich
przepiséw ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j-Dz.U.z 2024 r. poz. 1130).

Gruntami pod budowe budynkéw mieszkalnych sg przede wszystkim dziatki budowlane.
Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przez pojecie dziatki budowlanej nalezy rozumiec nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktdw prawa miejscowego.

W mysl art. 4 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ww. ustawy:

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okres$lenie sposobdw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 6 ust. 1-2 ww. ustawy:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z
innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do:



1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osoéb trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych
do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

Charakter gruntu moze zatem wynikac z przeznaczenia jakie zostato mu nadane w planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy, ktéra w sytuacji,
gdy dla danego terenu nie zostat uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego
okresla sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu.

Zatem Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci w czesci wydatkowanej na nabycie
udziatéw w gruncie, na ktérym ma zosta¢ wybudowany dom mieszkalny, bedg stanowic
wydatek, ktory bedzie uprawniat Panig do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art.
21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Z kolei Srodki wydatkowane na nabycie budynku gospodarczego oraz gruntu
nieprzeznaczonego pod budowe domu nie bedg mogty by¢ uznane za wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe.

Tak samo wydatkowanie przez Panig srodkéw pienieznych uzyskanych z planowanego
zbycia nieruchomosci na adaptacje budynku biurowego na mieszkalny oraz pézniejsza
budowe domu bedg wydatkami w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d-e ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Odnoszgac sie do przywotanych przez Panig interpretacji indywidualnych, zostaty one
wydane w indywidualnych sprawach i nie majg zastosowania ani konsekwencji wigzgcych
w odniesieniu do zadnego innego stanu faktycznego czy tez zdarzenia przysztego. Kazda
sprawe organ jest zobowigzany rozpatrywac indywidualnie.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



