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Zataczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko w cze$ci prawidtowe i w czesci nieprawidtowe
Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych zdarzenia
przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest:

- nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe
100% ponoszonych przez jednego z matzonkdéw z majatku wspdlnego, wydatkow na
zakup i remont nieruchomosci w sytuacji, gdy drugi z matzonkéw wydatkowat juz
kwote przychodu niezbedng do skorzystania ze zwolnienia od podatku catosci
dochodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci oraz

- prawidtowe - w pozostatym zakresie.

Zakres wniosku wspélnego o wydanie interpretacji indywidualnej

17 wrzesnia 2025 r. wptynat Panstwa wniosek wspdlny z 18 lipca 2025 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej. Uzupetnili go Panstwo 30 pazdziernika 2025 r. (data wptywu).
Tres¢ wniosku wspolnego jest nastepujaca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem

1.Zainteresowana bedgca strong postepowania:
A A

(...)

2.Zainteresowany niebedacy strong postepowania:
B. A

(-.)

Opis zdarzenia przysztego

We wniosku przyjeto nastepujgce definicje (poza tymi wskazanymi bezposrednio w tresci
wniosku): - Wnioskodawca 1. - B. A - Wnioskodawca 2. - A. A, tgcznie zwani rowniez jako
Whnioskodawcy.

Whnioskodawcy sg polskimi rezydentami podatkowymi. Wnioskodawcy sg osobami
fizycznymi nieprowadzgcymi dziatalno$ci gospodarczej - sprzedaz wszystkich opisanych
niniejszym nieruchomosci nie zostata dokonana w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. Nieruchomosci byty sprzedawane z majgtku prywatnego. Wnioskodawcy sg
aktualnie matzenstwem.

W (...) 2021 roku Wnioskodawcy dokonali nabycia nieruchomosci - dziatki (dalej:
Nieruchomos¢ 1.). Na dziatce miaty byc¢ realizowane cele mieszkalne Wnioskodawcéw.
Whnioskodawcy dokonali nabycia tej dziatki przed zawarciem zwigzku matzenskiego - nabyli
oni wtasnos¢ dziatki w rownych udziatach wynoszgcych po 50%. W (...) 2023 r.
Whnioskodawca 1. dokonat zakupu mieszkania - Nieruchomos¢ 2. Nieruchomosc 2. zostata
nabyta wytgcznie przez Wnioskodawce 1. i weszta ona do jego majatku osobistego. W tym
czasie Wnioskodawcy nie byli jeszcze matzenstwem i nie istniat ustréj wspolnosci
majatkowej matzenskiej.

W (...) 2023 roku, zatem przed uptywem 5 lat, Wnioskodawcy dokonali zbycia
Nieruchomosci 1. Nieruchomos¢ 1. Wnioskodawcy zbyli z zyskiem (pojawit sie dochdéd).



Whnioskodawca 1. przeznaczyt dochdd na wiasne cele mieszkaniowe - remont i
wyposazenie Nieruchomosci 2., ktérej byt wytgcznym wiascicielem. Wnioskodawca 2.
planowat przeznaczy¢ dochdd na wtasne cele mieszkaniowe, ktére zamierzat realizowacd
wspolnie z Wnioskodawcg 1. Jednakze na moment ztozenia tego wniosku nie przeznaczyt
jeszcze dochodu na wtasne cele mieszkaniowe.

W (...) 2025 r. Wnioskodawca 1. zbyt Nieruchomos¢ 2. Nieruchomos¢ 2. zostata sprzedana
z zyskiem (tj. pojawit sie dochdéd), jednak ponownie Wnioskodawca 1. planuje przeznaczy¢
dochdd na wiasne cele mieszkaniowe. Wnioskodawcy planujg bowiem wspélnie naby¢
inne mieszkanie - Nieruchomos¢ 3. - w ktérym wspdlnie beda realizowac swoje cele
mieszkaniowe. Co znamienne Nieruchomos¢ 3. zostanie juz nabyta do majgtku wspolnego
matzonkdw, bowiem Wnioskodawcy zawarli juz zwigzek matzenski i istnieje u nich
wspolnos¢ majagtkowa matzenska.

Whnioskodawcy nie zawierali zadnych umow matzenskich. Jednoczesnie, Wnioskodawcy
planujg zawrze¢ umowe rozszerzajgcg wspotwtasnos¢ majgtkowg matzeriskg o mienie
posiadane (nabyte/otrzymane) przez kazdego z Wnioskodawcow przed zawarciem
zwigzku matzenskiego. Wnioskodawcy nie planujg wyszczegdlnia¢ w ww. umowie
sktadnikéw majatku, o ktére ma zostac rozszerzona wspdlnos¢ - umowa bedzie generalna
i bedzie dotyczyta catego mienia posiadanego przez kazdego z Wnioskodawcow przed
zawarciem zwigzku matzenskiego - obejmowac bedzie zaréwno mienie ruchome, jak i
Srodki pieniezne.

Nabywajac i remontujgc Nieruchomos$¢ 3. Wnioskodawcy postuzg sie Srodkami
pienieznymi pochodzgcymi z majgtku wspolnego, bowiem wéweczas juz caty ich majatek
bedzie wchodzi¢ do majatku wspolnego. Ponadto Nieruchomosc 3. zostanie nabyta do
majatku wspdlnego. Jednakze z uwagi na ograniczenia techniczne sprzedawcéw (np.:
wyposazenia nieruchomosci) moze okazac sie tak, ze faktury potwierdzajace prace
remontowe czy zakup wyposazenia Nieruchomosci 3. zostang wystawione wytgcznie na
jednego z matzonkdw - mimo tego, ze zaptata bedzie nastepowac z majgtku wspdlnego.
Podobnie sytuacja bedzie wygladac z optaceniem wktadu wtasnego (bowiem
Nieruchomos$¢ 3. zostanie nabyta na kredyt) - wktad wtasny zostanie zaptacony przez
jednego z Wnioskodawcéw (bowiem na przelewie bedzie wyszczegdlniona osoba, ktéra
faktycznie wykonata przelew), mimo tego, ze srodki bedg pochodzity z majatku wspdlnego
matzonkdéw. W zwigzku z tak przedstawionym stanem faktycznym, po stronie
Whnioskodawcédw powstata watpliwos¢ co do mozliwosci rozliczenia ulgi na cele
mieszkaniowe przez oboje matzonkdow.

Uzupetnienie wniosku
Odpowiedzi na pytania Organu:

Whnioskodawcy planujg przychdéd uzyskany ze zbycia Nieruchomosci 1. oraz
Nieruchomosci 2. przeznaczy¢ w pierwszej kolejnosci na wktad wtasny niezbedny do
nabycia Nieruchomosci 3. Po nabyciu prawa wtasnosci Nieruchomosci 3. Wnioskodawcy
planuja przeprowadzi¢ w niej prace umozliwiajgce im zamieszkanie w tej nieruchomosci.
Prace bedg immanentnie zwigzane z tg nieruchomoscig (m.in. potozenie ptytek, potozenie
podtogi, malowanie scian, wykonanie instalacji elektrycznej (a doktadniej jej rozbudowa),
montaz drzwi wewnetrznych, zakup i montaz armatury, wanny, prysznica, zlecenie
wykonania zabudowy kuchennej wraz z montazem oraz innych zabuddw statych).

Whnioskodawcy planujg zlecenie wykonania czesci prac podmiotom zewnetrznym - wolg
Whnioskodawcow bedzie otrzymanie imiennych faktur VAT potwierdzajgcych wykonane
prace.

W zakresie wyposazenia - Wnioskodawcy majg Swiadomos¢ istnienia ograniczen co do
mozliwosci wliczenia poszczegdlnych elementéw wyposazenia w wydatki na wiasne cele
mieszkaniowe. W tym zakresie Wnioskodawcy bedg sie positkowad wytycznymi
wskazanymi w interpretacji ogélnej nr (...) Ministra Finansow, Funduszy i Polityki
Regionalnej z dnia 13 pazdziernika 2021 r.



W zwigzku z powyzszym Wnioskodawcy planujg nabycie sprzetu AGD, w tym piekarnika,
ptyty grzewczej, zmywarki, pralki, okapu kuchennego lodéwki (wolnostojgcej). Ponadto
Whnioskodawcy planujg nabycie oSwietlenia sufitowego i Sciennego.

Whnioskodawcy nabedg réwniez inne elementy wyposazenia Nieruchomosci 3. niezbedne
do normalnego (codziennego) funkcjonowania i realizacji wtasnych celow mieszkaniowych.
Jednakze elementy te (mimo faktycznego ich zakupu) nie bedg wliczone w poczet
wydatkdéw na cele mieszkaniowe wliczanych w poczet ulgi mieszkaniowe;j.

Nieruchomos¢ 3. jest potozona w Polsce. Wnioskodawcy nabedg dom wolnostojacy.

Przychdd z tytutu zbycia Nieruchomosci 1. oraz Nieruchomosci 2. przeznaczony zostanie
na nabycie Nieruchomosci 3. oraz jej przystosowanie do realizacji celéw mieszkaniowych
Whnioskodawcdw najpdzniej do konca 2026 roku (wtedy tez nastapi przeniesienie
wiasnosci Nieruchomosci 3. na Wnioskodawcdéw).

Nabycie prawa wtasnosci Nieruchomosci 3. zaplanowano na | kwartat 2026 r. Prace
remontowe i wykonczeniowe (w tym réwniez meblowanie) zaplanowane sg na okres po
nabyciu prawa wtasnosci ww. nieruchomosci.

Pytanie

Czy w tak przedstawionym stanie faktycznym, zaréwno Wnioskodawca 1., jak i
Whnioskodawca 2. bedg mogli uznawac wydatki na nabycie i remont Nieruchomosci 3., za
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe mimo, ze ptatnos¢ bedzie wykonywac jeden z
matzonkéw lub faktura zostanie wystawiona na jednego z matzonkéw oraz czy kazdy z
matzonkdw bedzie mégt uwzgledni¢ 50% kazdego takiego wydatku?

Panstwa stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskodawcédw zaréwno Wnioskodawca 1., jak i Wnioskodawca 2. bedg mogli
uznawac wydatki na nabycie i remont Nieruchomosci 3., za wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe niezaleznie od tego, ze ptatnos¢ bedzie wykonywac jeden z matzonkéw lub
faktura zostanie wystawiona na jednego z matzonkéw. Ponadto Wnioskodawcy stojg na
stanowisku, ze kazdy z matzonkow bedzie mogt uwzglednié 50% takiego wydatku.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (dalej: uPIT)
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw szczegdtowo wskazanych w przepisach uPIT oraz dochodéw, od
ktérych zaniechano poboru podatku na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowe;.
Natomiast w art. 9 ust. 2 uPIT wskazano, ze z wyjgtkiem szczegétowo opisanych w ustawie
przypadkow, dochodem ze zrédta przychoddw jest nadwyzka sumy przychdd z tego Zrodta
nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku podatkowym. Jesli jednak koszty uzyskania
przekraczajg sume przychoddw, to roznica taka jest stratg ze zrédta przychoddw.

Zgodnie natomiast z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) - ¢) uPIT, zrédtem przychoddw jest m.in.
odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci oraz
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz prawa
do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej oraz prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przychdd opisany w zdaniu poprzednim nie powstaje jednak, jesli
sprzedaz nastepuje po uptywie 5 lat liczonych od kornca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie takiej nieruchomosci.

W niniejszej sprawie nie budzi watpliwosci, ze termin 5-letni nie minat, zatem powstat
przychdd. Ponadto Nieruchomos¢ 1. zostata przez Wnioskodawcéw sprzedana z zyskiem,
zatem pojawit sie dochdd. Nieruchomosc 2. rowniez zostata sprzedana (tym razem przez
Whnioskodawce 1.) z zyskiem, zatem i w tym wypadku mamy do czynienia z dochodem. W
mysl| art. 30e ust. 1 uPIT od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw opisanych
w art. 10 ust. 1 pkt 8) lit. a) - ¢) uPIT podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia



podatku. Zgodnie z ust. 2 tego samego przepisu za podstawe obliczenia podatku uznawac
winnismy dochdéd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci (lub ww. praw), a kosztami opisanymi w art. 22 ust. 6¢ i 6d uPIT.

Jednakze zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 uPIT, wolne od podatku sg dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych. Zgodnie z
art. 21 ust. 25 pkt 1 uPIT za wydatki na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 uPIT uznajemy m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatéw w takich
nieruchomosciach, a takze przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego. Wazne jest, aby ww. wydatki byty poniesione w
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
nieruchomosci.

Whnioskodawcy zbyli Nieruchomos$c¢ 1. w (...) 2023 r. zatem nie uptynat jeszcze 3-letni
termin wskazany powyzej. Ponadto Wnioskodawca 1. wydatkowat dochdéd z tytutu zbycia
Nieruchomosci 1. na nabycie i dostosowanie Nieruchomosci 2., ktérej byt jedynym
wiascicielem. Aktualnie Wnioskodawca 1. planuje dochdd uzyskany ze sprzedazy
Nieruchomosci 2. wydatkowac na nabycie i remont Nieruchomosci 3. Natomiast
Whnioskodawca 2. planuje dochdd z tytutu zbycia Nieruchomosci 1. wydatkowac na
nabycie i remont Nieruchomosci 3. W Nieruchomosci 3. Wnioskodawcy bedg wspdlnie
realizowac swoje cele mieszkaniowe. Jednakze zaréwno Srodki uzyskane przez
Whnioskodawce 1. z tytutu sprzedazy Nieruchomosci 2., jak i Srodki uzyskane przez
Whnioskodawce 2. z tytutu sprzedazy Nieruchomosci 1. wchodzg odpowiednio do ich
majatkéw osobistych. Celem utatwienia rozliczen z kontrahentami, sprzedawcami itp.
Whnioskodawcy postanowili rozszerzy¢ wspdlnos¢ majatkowg matzenskg na cate mienie i
Srodki pieniezne wchodzgce aktualnie do ich majgtkéw osobistych - w tym celu zawrg
odpowiednig umowe. W konsekwencji zawarcia ww. umowy, srodki pochodzace ze
sprzedazy Nieruchomosci 1. i Nieruchomosci 2. wchodzi¢ bedg do majgtku wspdlnego
matzonkow. Skoro zatem Srodki pochodzace ze zbycia Nieruchomosci 1. i Nieruchomosci
2. bedg wchodzity w sktad majagtku wspdlnego, a Nieruchomos¢ 3. zostanie nabyta do
majatku wspdlnego, to w ocenie Wnioskodawcow wszystkie wydatki poczynione na
nabycie i remont Nieruchomosci 3. bedg kwalifikowaty sie jako wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe uprawniajgce do zastosowania ulgi podatkowej opisanej w art. 21 ust. 1 pkt
131) uPIT.

Zgodnie z prezentowanym dotychczas przez tut. Organ poglagdami, wydatki ponoszone na
nieruchomos¢ wspadlng (wchodzgcg do majgtku wspdlnego matzonkdéw) sg traktowane
jako wydatkowane na wtasng nieruchomos¢. W takim wypadku wydatki te mozna
kwalifikowa¢ w 100% jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe. Wynika to bowiem ze
specyfiki wspolnosci majgtkowej matzenskiej, ktéra nie ma charakteru utamkowego, a
taczny. W takim wypadku nie sposdb wyznaczy¢ czy wydzieli¢ udziatdéw - ani w majgtku
matzonkow, ani w nieruchomosci. Uznac¢ zatem trzeba, ze Srodki wydatkowane z majatku
wspodlnego pochodzg zaréwno od Wnioskodawcy 1., jak i Wnioskodawcy 2. Podobnie
bedzie wygladata sytuacja z wydatkami ponoszonymi na Nieruchomosc 3. - nie sposéb
bedzie dokonac rzeczywistego podziatu wptat miedzy poszczegdlnych matzonkéw. W
takim wypadku uznac nalezy, ze wydatki poczynione na Nieruchomos¢ 3., pochodzgce ze
Srodkow matzonkow stanowigcych wspdlnosé majatkowg matzenska (w tym srodki
pochodzgace ze sprzedazy Nieruchomosci 1. i Nieruchomosci 2.) bedg kwalifikowaty sie
jako wydatki uprawniajgce do zastosowania ww. ulgi. Jednakze Wnioskodawcy stojg na



stanowisku, ze kazdy z matzonkdéw bedzie mogt zaliczy¢ w poczet ,swoich” wydatkéw na
cele mieszkaniowe 50% wartosci kazdego wydatku. Wynika to z faktu, ze domniemuije sie,
iz udziaty matzonkdéw sg réwne - przyktadem mozna wskazac rozliczenie podatkowe w
przypadku sprzedazy nieruchomosci, gdzie kazdy z matzonkéw wykazuje koszty i
przychody po potowie. Jednoczesnie, jesli jeden z Wnioskodawcow dokona juz petnego
rozliczenia ulgi mieszkaniowej, to wydatki ponoszone przez drugiego matzonka bedg
mogty w 100%#ach stanowic¢ wydatki na wtasne cele mieszkaniowe tego matzonka, az do
petnego rozliczenia ulgi. W ocenie Wnioskodawcow bez znaczenia jest, ktéry z matzonkéw
wykona przelew (tj. kto bedzie wskazany w systemie bankowym jako jego nadawca) oraz
to, na kogo wystawiona zostanie ostatecznie faktura (tj. na ktérego z matzonkdéw), bowiem
kazdy z matzonkdéw bedzie mdgt uznac takie wydatki za swoje z uwagi na istnienie
wspodlnosci majatkowej matzenskiej. W takim wypadku kazdy z Wnioskodawcdéw bedzie
mogt rozliczy¢ swoja ulge na cele mieszkaniowe.

Podsumowujac, z uwagi na fakt, ze Wnioskodawcy planujg rozszerzenie wspotwiasnosci
majgtkowej matzenskiej, to wydatki ponoszone z majatku wspdlnego (pochodzgce m.in. ze
sprzedazy Nieruchomosci 1. i Nieruchomosci 2.), przeznaczone na nabycie i remont
Nieruchomosci 3. bedg mogty zosta¢ zakwalifikowane przez kazdego z matzonkdw, jak
jego wydatek na wtasne cele mieszkaniowe. Bez znaczenia bedzie, ktéry matzonek wykona
przelew, czy na ktérego matzonka zostanie wystawiona faktura. Jedynym ograniczeniem
bedzie wysokos$¢ wydatku - kazdy z matzonkéw bedzie mégt uwzgledni¢ 50% takiego
kosztu do czasu wykorzystania ulgi przez jednego z matzonkdw. Nastepnie matzonek,
ktéry nie rozliczyt jeszcze wszystkich wydatkéw bedzie mogt uznac 100% wydatku, jako
wydatek na wtasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawili Panstwo we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z trescig art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Art. 6 ust.1 ww. ustawy stanowi:

Matzonkowie podlegajg odrebnemu opodatkowaniu od osigganych przez nich
dochoddéw.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a - ¢ - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito



nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Wedtug art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i ust. 6d ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



W mysl art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie taczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Na podstawie art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okres$lonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym
odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego w roku
podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego od 0sbb fizycznych sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majatkowego, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych. W sytuacji, gdy przychdéd z
odptatnego zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego



gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wedtug art. 21 ust. 28 cyt. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podstawowym warunkiem decydujgcym o zastosowaniu zwolnienia okreslonego w
przywotanym wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych jest przeznaczenie przychoddw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majgtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust.
25 ww. ustawy, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wiasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Z opisu sprawy zawartego we wniosku oraz jego uzupetnieniu wynika, ze:



W (...) 2021 roku dokonali Panstwo nabycia nieruchomosci - dziatki (dalej: Nieruchomos¢
1.), na ktérej miaty by¢ realizowane Paristwa cele mieszkaniowe. Dokonali Paristwo
nabycia tej dziatki przed zawarciem zwigzku matzenskiego - w réwnych udziatach
wynoszgcych po 50%.

W (...) 2023 r. - w czasie, gdy nie byli jeszcze Paristwo matzenstwem - Wnioskodawca 1.
dokonat zakupu do swojego majagtku osobistego mieszkania - Nieruchomos¢ 2.

W (...) 2023 roku, zatem przed uptywem 5 lat, dokonali Panstwo zbycia Nieruchomosci 1.
Whnioskodawca 1. przeznaczyt dochdd na wiasne cele mieszkaniowe - remont i
wyposazenie Nieruchomosci 2., ktérej byt wytgcznym wiascicielem. Wnioskodawca 2.
planowat przeznaczy¢ dochdd na wtasne cele mieszkaniowe, ktore zamierzat
realizowac wspodlnie z Wnioskodawcg 1. Jednakze na moment ztozenia tego wniosku
nie przeznaczyt jeszcze dochodu na wtasne cele mieszkaniowe.

W (...) 2025 r. Wnioskodawca 1. zbyt Nieruchomos¢ 2. Uzyskany dochdd Wnioskodawca
1. planuje przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe. Planujg Panstwo bowiem
wspolnie naby¢ inne mieszkanie - Nieruchomos¢ 3. (jak doprecyzowano w
uzupetnieniu - potozong w Polsce, bedgcg domem wolnostojgcym) - w ktérym
wspdlnie bedg realizowad swoje cele mieszkaniowe. Nieruchomos¢ 3. zostanie juz
nabyta do Panstwa majatku wspdlnego, bowiem zawarli juz Panstwo zwigzek
matzenski, w ktérym istnieje wspdlnos¢ majatkowa matzenska.

- planujg Panstwo zawrze¢ umowe rozszerzajgcg wspotwtasnosé majgtkowg matzenska o
mienie posiadane (nabyte/otrzymane) przez kazde z Panstwa przed zawarciem
zwigzku matzenskiego. Umowa bedzie generalna i bedzie dotyczyta catego mienia
posiadanego przez kazde z Panistwa przed zawarciem zwigzku matzenskiego.

- nabywajgc i remontujgc Nieruchomos¢ 3. postuzg sie Panstwo sSrodkami pienieznymi
pochodzgcymi z majgtku wspdlnego, bowiem wowczas juz caty Paristwa majgtek
bedzie wchodzi¢ do majgtku wspdlnego.

- planujg Panstwo przychdd uzyskany ze zbycia Nieruchomosci 1. oraz Nieruchomosci 2.
przeznaczy¢ w pierwszej kolejnosci na wktad witasny niezbedny do nabycia
Nieruchomosci 3. Po nabyciu prawa wtasnosci Nieruchomosci 3. Planujg Panistwo
przeprowadzi¢ w niej prace umozliwiajgce im zamieszkanie w tej nieruchomosci. Prace
bedg immanentnie zwigzane z tg nieruchomoscig (m.in. potozenie ptytek, potozenie
podtogi, malowanie $cian, wykonanie instalacji elektrycznej (a doktadniej jej
rozbudowa), montaz drzwi wewnetrznych, zakup i montaz armatury, wanny,
prysznica, zlecenie wykonania zabudowy kuchennej wraz z montazem oraz innych
zabudodw statych).

Przedstawiona przez Panstwa we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej
watpliwos¢ dotyczy mozliwosci zastosowania omowionego zwolnienia, w sytuacji gdy - jak
wskazano we wniosku - dokumenty potwierdzajgce poniesienie wydatkéw na cele
mieszkaniowe (faktury, potwierdzenia przelewu) zostatyby wystawione wytgcznie na
jednego z matzonkdéw, mimo ze zaptata nastgpi z majgtku wspdlnego.

W celu skorzystania ze zwolnienia zamierzajg Panstwo wydatkowac przychod uzyskany ze
zbycia nieruchomosci na nabycie oraz remont nieruchomosci - domu wolnostojgcego, w
ktérym beda Panstwo realizowac wtasne cele mieszkaniowe. Zgodnie z przywotanym
wyzej art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowego od 0sbb fizycznych, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na m.
in. na:

- nabycie budynku mieszkalnego

- remont wiasnego budynku mieszkalnego



Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje pojecia ,remont”
uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub urzadzenia
do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos$)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~.Naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z
ktorym:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie odwotuje sie do
przepisu art. 3 pkt 8 ustawy o Prawie budowlanym. Tym samym, definicja ,remontu”
funkcjonujgca na gruncie Prawa budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt
omawianej ustawy podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z
elementow stuzgcych ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku
dochodowego od 0séb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykoriczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku.

W zwigzku z powyzszym wydatkowanie przychoddw uzyskanych ze zbycia nieruchomosci
na nabycie i remont budynku mieszkalnego uprawnia do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Z przedstawionego we wniosku zdarzenia przysztego wynika, ze sprzedajgc Nieruchomos¢
1., ktérej byli Panstwo wspotwtascicielami w rownych udziatach wynoszgcych po 50%
uzyskali Panstwo przych6d odpowiadajacy 50% ceny sprzedazy. Natomiast ze zbycia
Nieruchomosci 2. przychdd uzyskat tylko Wnioskodawca 1. Planujg Panstwo zawrzec
uMmowe rozszerzajgcg wspotwtasnos¢ majatkowg matzeriskg o mienie posiadane (nabyte
/otrzymane) przez kazdego z Wnioskodawcdw przed zawarciem zwigzku matzenskiego.

Stosunki majgtkowe pomiedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Przepis art. 31 8 1 Kodeksu stanowi, ze:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).
Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

W pismiennictwie podaje sie, ze o zaliczeniu danego przedmiotu majgtkowego do majatku
wspodlnego decyduje moment faktycznego jego nabycia. Z punktu widzenia przynaleznosci
prawa do majatku wspdlnego bez znaczenia jest, czy jego nabycia dokonali matzonkowie
wspadlnie, czy tez tylko jeden z nich. Nie jest istotna takze podstawa (sposdb) nabycia
danego przedmiotu. Obowigzuje domniemanie, ze przedmioty majgtkowe nabyte w
trakcie wspolnosci matzenskiej przez jednego z matzonkdéw zostaty nabyte z majatku
wspolnego na rzecz wspdlnosci majagtkowej. Wspolnos¢ wynikajgca ze stosunku
matzenstwa jest wspotwitasnoscig tgczng. Cechg charakterystyczng tego typu
wspotwiasnosci jest to, ze niemozliwe jest ustalenie wielkosci udziatu matzonkéw we



wspotwiasnosci (wspotwtasnos¢ bezudziatowa) oraz zaden z matzonkdéw w czasie jej
trwania nie moze rozporzgdzac swymi prawami do majgtku wspdlnego.

Zgodnie z art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego

W czasie trwania wspdélnosci ustawowej zaden z matzonkéw nie moze zgdac podziatu
majatku wspdlnego. Nie moze réwniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie do
rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspdélnosci przypadnie mu w majgtku
wspolnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majatku.

Stosownie natomiast do art. 43 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspdinym.
Zgodnie natomiast z art. 47 8 1 ww. ustawy:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdélnos¢
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielno$¢ majatkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majatkowa).

W niniejszej sprawie kazde z Panistwa uzyskato dochdd ze zbycia nieruchomosci
wchodzgcych do majgtkéw odrebnych. Natomiast wydatki ponoszone na wiasny cel
mieszkaniowy, jakim bedzie nabycie i remont budynku mieszkalnego, ktérego bedg
Panstwo wspoétwiascicielami, bedg juz pochodzity z Panstwa srodkéw wspdlnych, w
zwigzku z rozszerzeniem przez Panstwa wspdélnosci majgtkowej matzenskiej. W zwigzku z
tym uznac nalezy, ze wydatki bedg ponoszone w réwnym stopniu zaréwno przez
Whnioskodawce 1. jak i Wnioskodawce 2. Bez znaczenia jest, ze cze$¢ faktur wystawiona
zostanie wytgcznie na nazwisko jednego z matzonkow, jak rowniez fakt, ze przelewu
dokona jedno z Panstwa. W zwigzku z tym, ze przedmiotowe wydatki bedg ponoszone w
okresie, gdy bedg Panstwo pozostawali w zwigzku matzenskim, w ktéorym obowigzywata
bedzie ustawowa wspdlnos¢ majgtkowa matzenska, to wskazane w opisie zdarzenia
przysztego faktury oraz potwierdzenia przelewu mogg stanowi¢ dowdd poniesienia
wydatku zaréwno przez Wnioskodawce 1. jak i Wnioskodawce 2., bez wzgledu na ktérego
z matzonkow zostanie wystawiona faktura, czy tez ktére z matzonkéw dokona przelewu.
Na tym polega ustrdj wspolnosci majgtkowej matzenskiej, ze nie ma potrzeby aby dowody
dokumentujgce wydatki ponoszone z majgtku wspolnego matzonkéw byty wystawiane na
nazwisko zaroéwno jednego, jak i drugiego z matzonkdw, skoro Srodki na te wydatki bedg
pochodzity z majgtku wspdlnego matzonkdéw. Powyzsze oznacza, ze oboje matzonkowie
majg réwne prawo do odliczenia ponoszonych w trakcie trwania matzenstwa wydatkow.

Wobec powyzszego Panstwa stanowisko w czesci, w ktérej dotyczy odliczenia po 50%
wydatkow przeznaczonych na wtasne cele mieszkaniowe, niezaleznie na kogo z Panstwa
zostanie wystawiona faktura oraz kto wykona przelew, jezeli wydatek pochodzi z majatku
wspolnego - nalezato uznac za prawidtowe.

Odnoszac sie natomiast do Paristwa stanowiska, zgodnie z ktérym ,jesli jeden z
Whnioskodawcoéw dokona juz petnego rozliczenia ulgi mieszkaniowej, to wydatki
ponoszone przez drugiego matzonka beda mogty w 100% ach stanowi¢ wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe tego matzonka, az do petnego rozliczenia ulgi” wskazac nalezy, ze
przedstawiony powyzej sposob rozliczania wydatkéw ponoszonych z majatku wspdélnego
ma réwniez zastosowanie w sytuacji, gdy jedno z matzonkéw wydatkowato caty przychéd
ze sprzedazy nieruchomosci, a drugie jeszcze nie. Zatem kazde z matzonkéw ma prawo do
odliczenia potowy wydatkéw (naktaddw) poniesionych z majgtku wspdlnego na cele
mieszkaniowe.

Wydatki ponoszone przez jednego z matzonkéw po wydatkowaniu catosci przychodu na
wiasne cele mieszkaniowe przez drugiego z matzonkéw - rowniez bedg zaliczane do
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe zgodnie z powyzszg zasadg, tj. 50% kwoty
wydatku.

Zatem Panstwa stanowisko w powyzszym zakresie uznac¢ nalezato za nieprawidtowe.



W zwigzku z powyzszym kazde z Paristwa bedzie mogto zaliczy¢, jako wydatki na wiasne
cele mieszkaniowe, wytgcznie potowe poniesionych w czasie trwania ustawowej
wspolnosci majgtkowej wydatkdw przeznaczonych na nabycie i remont Nieruchomosci 3.,
a pochodzgcych z wigczonych do majatku wspdlnego matzonkdéw srodkow, uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci. Dotyczy to takze sytuacji, gdy jedno z Panstwa zakonczy juz
wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Panstwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego. Z funkcji ochronnej bedg mogli
skorzystac Ci z Panstwa, ktérzy zastosujg sie do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Zainteresowana bedgca strong postepowania - (art. 14r § 2 Ordynacji podatkowej) ma
prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do



zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
Ordynacji podatkowe].



