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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

1 pazdziernika 2025 r. wptynat Pani wniosek z 25 wrzesnia 2025 r., o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 4 listopada 2025 r. (wptyw).

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

24 stycznia 2017 r. Wnioskodawczyni wraz z mezem oraz rodzicami Wnioskodawczyni
nabyli w drodze kupna, w formie aktu notarialnego, wtasnos¢ lokalu mieszkalnego,
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, oznaczonego numerem X, potozonego w budynku
nr X przy ulicy A w B (dalej jako: Nieruchomosc). Dla Nieruchomosci prowadzona jest
przez Sad Rejonowy ksiega wieczysta.

Nabywcy Nieruchomosci nabyli na skutek ww. czynnosci nastepujgce udziaty w
Nieruchomosci:

-Whnioskodawczyni wraz z mezem - udziat wynoszacy 1/3 Nieruchomosci;
-rodzice Wnioskodawczyni - udziat wynoszgcy 2/3 Nieruchomosci.

Zarowno Wnioskodawczyni wraz z mezem oraz rodzice Wnioskodawczyni w dniu zawarcia
umowy pozostawali odpowiednio ze sobg w zwigzkach matzenskich, w ktorych obowigzuje
ustréj wspolnosci majatkowej matzenskiej i dokonali nabycia wtasnos$ci Nieruchomosci za
Srodki finansowe stanowigce ich majatki wspdlne do majgtkéw wspdlnych. W dniu zakupu
Nieruchomosci notariusz pobrat od kupujgcych nalezny podatek od czynnosci
cywilnoprawnych.

Nieruchomos$¢, po wykonaniu niezbednych remontéw i adaptacji, trwajgcych kilka
miesiecy od dnia nabycia, jest nieprzerwanie przeznaczona wytgcznie na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawczyni oraz jej meza, a takze ich wspdlnych dzieci
(obecnie oSmio- i szescioletnich). W Nieruchomosci, od czasu jej nabycia przez
Whnioskodawczynie oraz jej meza i rodzicdw, nie byta prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.

4 listopada 2024 r. Wnioskodawczyni zawarta wraz ze swoimi rodzicami, bedgcymi
wspotwiascicielami Nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, umowe darowizny, ktérej
przedmiotem byt ww. udziat 2/3 Nieruchomosci. W drodze tej czynnosci prawnej rodzice
Whnioskodawczyni darowali jej - do jej majgtku osobistego - udziat wynoszgcy 2/3 czesci
Nieruchomosci wraz z przynaleznym udziatem w nieruchomosci wspélnej, a
Whnioskodawczyni darowizne te przyjeta. Wartos¢ darowizny zostata okreslona na kwote
233.333 zt.



W rezultacie, w chwili sktadania niniejszego wniosku, Wnioskodawczyni jest wtascicielem
catej Nieruchomosci, z czego udziat 1/3 czesci Nieruchomosci wchodzi w sktad matzenskiej
wspolnosci majgtkowej z mezem, natomiast udziat 2/3 stanowi cze$¢ majatku osobistego
Whnioskodawczyni. Stosunki majgtkowe matzenskie stron umowy darowizny, tj. zaréwno
Whnioskodawczyni i jej meza, jak rowniez jej rodzicow nie ulegty zmianie, tj. strony nadal
pozostajg ze sobg w ustrojach wspdlnosci majgtkowej matzenskiej.

Whnioskodawczyni wraz z mezem zamierza w okresie nieprzekraczajgcym 5 lat od chwili
nabycia, w drodze darowizny, udziatu 2/3 Nieruchomosci (tj. w okresie do dnia 31 grudnia
2029 r.), sprzedac¢ Nieruchomos¢, a uzyskane w ten sposob Srodki przeznaczy¢ w catosci
na zakup innej nieruchomosci (lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego) w okresie
3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym doszto do zbycia Nieruchomosci. Nabywana
nieruchomos¢ bytaby przeznaczona na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
Whnioskodawczyni oraz jej rodziny - meza oraz dzieci. Intencjg Wnioskodawczyni jest, aby
nabywana nieruchomos¢ stanowita w catosci wspotwiasnos¢ matzenskg jej oraz jej meza.

Whnioskodawczyni oraz jej maz posiadajg trzy rachunki bankowe - dwa rachunki osobiste,
zatozone jeszcze przed zawarciem matzenstwa oraz jeden wspolny rachunek, ktérego sg
wspotposiadaczami, uruchomiony po zawarciu matzenstwa. Intencjg Wnioskodawczyni
jest, aby srodki pozyskane na skutek sprzedazy Nieruchomosci w catosci zasility wspdlny
rachunek bankowy Wnioskodawczyni i jej meza.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia przysztego

Sprzedaz lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa we wniosku, nie nastgpi w ramach
wykonywania dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Whnioskodawczyni zamierza kupi¢ nieruchomos¢ w Polsce. Wnioskodawczyni nabedzie
wspotwiasnos¢ nabywanej nieruchomosci.

W sytuacji, gdy przychod uzyskany ze zbycia posiadanej nieruchomosci zostanie
wydatkowany na zakup domu:

a) bedzie to budynek mieszkalny w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane;

b) bedzie to budynek nierozerwalnie potgczony z gruntem za pomocg fundamentow,
przystosowany do catorocznego zamieszkania;

c)budynek bedzie przeznaczony na cele mieszkaniowe, nie rekreacyjne.

Pytanie

Czy w wyzej opisanym zdarzeniu - przeznaczenia w catosci, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie
Nieruchomosci, srodkéw finansowych uzyskanych przez Wnioskodawczynie ze sprzedazy
udziatu w Nieruchomosci, bedgacej jej majgtkiem osobistym na zakup do majatku
wspoélnego matzonkdéw innej nieruchomosci, ktéra bedzie stuzyta zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych Wnioskodawczyni i jej rodziny - Wnioskodawczyni bedzie przystugiwato
zwolnienie od podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskodawczyni, stan faktyczny sprawy, obejmujgcej zdarzenie przyszte
polegajgce na sprzedazy Nieruchomosci i przeznaczeniu uzyskanych z tej sprzedazy
Srodkdéw w catosci na zakup innej nieruchomosci, majacej na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych Wnioskodawczyni i jej rodziny, w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym doszto do zbycia Nieruchomosci, uprawnia Wnioskodawczynie do
skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego, o ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (dalej jako: u. p. d. f.).



Whnioskodawczyni w przewidywanym, przysztym stanie faktycznym bedzie spetniata
warunki zwolnienia podatkowego, odnoszgce sie do udziatu 2/3 Nieruchomosci,
uzyskanych przez nig w drodze darowizny do majgtku osobistego.

Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 1 u. p. d. f., ,Opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochodédw wymienionych w art. 21,
52, 52ai52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.”

Zrédtami przychodéw sg z kolei, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 u. p. d. f., ,odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2, nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci, jezeli
odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane
w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w lit. a-c
- przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku, liczac od konca
miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do
kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.”

Zwolnienie od podatku dochodowego od 0séb fizycznych, w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt
131 u. p. d. f., obejmuje natomiast: ,dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych”.

Z ww. przepisOdw wynika, ze co do zasady przychdd ze sprzedazy Nieruchomosci, w czesci 2
/3 stanowigcych wtasnos¢ Wnioskodawczyni, bedgcej jej majatkiem osobistym, nabytym
dnia 4 listopada 2024 r. w drodze darowizny od rodzicow, objety jest obowigzkiem zaptaty
podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych. Zbycie udziatu w Nieruchomosci w wysokosci 1
/3 stanowigcego wspotwtasnos¢ matzenskg Wnioskodawczyni i jej meza, nie podlega
opodatkowaniu ze wzgledu na uptyw okresu 5 lat od dnia jego nabycia przez matzonkéw.

Zbycie Nieruchomosci, w okresie do 31 grudnia 2029 r., wigzatoby sie zatem z
obowigzkiem zaptaty podatku dochodowego od 0s6b fizycznych przez Wnioskodawczynie,
w czesci obejmujacej przychdd ze sprzedazy 2/3 udziatu Nieruchomosci. Jezeli jednak
Nieruchomos$¢ w ww. okresie zostanie zbyta, a uzyskany w ten sposéb przychdd zostanie,
w okresie 3 lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, w catosci
przeznaczony na zakup innej nieruchomosci, stuzgcej celom mieszkaniowym
Whnioskodawczyni i jej rodziny, Wnioskodawczyni bedzie mogta skorzystac ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 u. p. d. f. Zwolnienie bedzie przystugiwato
Whnioskodawczyni, a mozliwosc¢ skorzystania z niego bedzie niezalezna od stosunkow
majatkowych matzenskich obowigzujgcych w czasie zbycia Nieruchomosci i nabycia innej
nieruchomosci. Zatem nawet w sytuacji, gdy przychdd ze sprzedazy Nieruchomosci, w
czesci stanowigcej majatek osobisty Wnioskodawczyni, zostanie przeznaczony na zakup
nieruchomosci, majgcej na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych nie tylko jej
wiasnych, ale takze jej meza oraz dzieci, ulga bedzie miata zastosowanie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku, jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 163 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z 0s6b
dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej - stanowi zrédto
przychodu, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Z art. 30e ust. 2 powotanej ustawy wynika, ze:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktéorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W Swietle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, w mysl art. 30e ust. 6 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:



Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow i prawa wieczystego uzytkowania gruntoéw sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2) przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychod z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkgcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na witasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Stosownie zas do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z art. 21 ust. 25a przywotanej ustawy wynika, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Ponadto, w Swietle art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, wymaga wiec przeznaczenia przychodu ze sprzedazy nieruchomosci lub
praw majgtkowych na preferowane przez ustawodawce cele, a takim przychodem jest
wartos¢ wyrazona w umaéwionej cenie sprzedazy, nie zas faktycznie otrzymane Srodki
finansowe. W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych
ustawodawca nie méwi o zaspokojeniu wtasnych celéw mieszkaniowych konkretnie za
Srodki finansowe otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych.
Stanowi natomiast o przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z
art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, a wiec kwoty w
wysokosci (wartosci) pozostajgcej w granicach umowionej ceny sprzedazy nieruchomosci
przez podatnika.

Do celéw mieszkaniowych, ktérych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania z omawianego
zwolnienia, ustawodawca, w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a powotanej ustawy, zakwalifikowat
wydatki na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Pani watpliwos¢ dotyczy mozliwosci skorzystania z ww. zwolnienia, w sytuacji gdy Srodki
uzyskane z odptatnego zbycia udziatu w lokalu mieszkalnym, nabytego w drodze
darowizny od rodzicéw do Pani majatku osobistego, wydatkuje na zakup, do majatku
wspolnego Pani i Pani meza, budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego, ktory
przeznaczony bytby na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Pani oraz Pani rodziny.

Aby wyjasni¢ Pani te kwestie, nalezy odniesc¢ sie do przepiséw ustawy z dnia 25 lutego
1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 § 1 ww. Kodeksu:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdélnosc
majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majagtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich (majatek wspdiny).
Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

Jak wynika z art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg przedmioty majatkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej
postanowit.

Zatem wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, ktérg jeden z
matzonkdéw nabyt do majatku odrebnego na nabycie nieruchomosci objetej



wspotwiasnoscig matzeniskg - przy spetnieniu pozostatych warunkéw wynikajacych z
analizowanych przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych uprawnia
do zastosowania zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Z opisu sprawy wynika, ze zamierza Pani sprzedac lokal mieszkalny, ktérego udziat w
wysokosci 2/3 otrzymata Pani w darowiznie w 2024 r. od rodzicéw, i przeznaczy¢ przychod
uzyskany ze sprzedazy tego udziatu (w ciggu 3 lat od konca roku podatkowego, w ktdrym
nastgpito odptatne zbycie) na zakup do majatku wspdlnego matzonkéw nieruchomosci
(lokalu mieszkalnego/budynku mieszkalnego), przeznaczonej na wtasne cele
mieszkaniowe.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie przedstawionego we
wniosku zdarzenia stwierdzi¢ nalezy, ze planowane odptatne zbycie przez Panig, w okresie
do dnia 31 grudnia 2029 r., lokalu mieszkalnego, w udziale wynoszgcym 2/3 tej
nieruchomosci stanowic bedzie Zzrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlegac¢ bedzie opodatkowaniu
podatkiem dochodowym, na podstawie art. 30e tej ustawy, poniewaz zostanie dokonane
przed uptywem pieciu lat, liczgc od konhca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie.

W przypadku jednak wydatkowania przychodu uzyskanego przez Panig z odptatnego
zbycia ww. udziatu wynoszgcego 2/3 lokalu mieszkalnego na zakup lokalu mieszkalnego
/budynku mieszkalnego i jego nabycia na wspdtwiasnosé do majgtku wspolnego
matzonkdéw, w okresie trzech lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, bedzie Pani przystugiwato zwolnienie z podatku dochodowego od 0sbéb
fizycznych w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. a powotanej

ustawy.

Zwolnieniem objety bedzie dochdd w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia darowanego udziatu, wynoszgcego 2/3 lokalu mieszkalnego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu zdarzenia przysztego, ktére Pani przedstawita i stanu
prawnego, ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Ssrodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:



Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 § 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.



