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e cel-cele mieszkaniowe
® darowizna
e kredyt-sptata kredytu
Stowa kluczowe: e |okal-lokal mieszkalny
® nabycie-nabycie nieodptatne
® remonty
® zbycie-odptatne zbycie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. b

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2-lit. a

Przepis:

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zagadnienie: Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-



Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z wydatkowaniem przychodu
uzyskanego z odptatnego zbycia udziatu w spétdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego na:

-Sptate rat i nadptate rodzinnego kredytu budowlano-hipotecznego zaciggnietego w dniu
21 maja 2025 r. na zakup mieszkania jest prawidtowe,

-zakupy dotyczgce remontu/wykorczenia zakupionego mieszkania, tj.: materiaty
budowlane (gtadzie, farby, hydroizolacje, kleje, unigrunt, wylewki, fugi, ptyty karton-
gips), panele podtogowe (w tym podktady pod panele i listy przypodtogowe), ptytki
podtogowe i Scienne, adaptacja tazienki (tj.: ptytki, armatura tazienkowa (umywalka,
toaleta, geberit), kabina prysznicowa, gniazdka, wtgczniki Swiatta, lustro zabudowane
w Scianie, elementy instalacyjne (tj. elektryczne i wodno-kanalizacyjne (przewody, rury,
zawory), drzwi wewnetrzne wraz z klamkami i oscieznicami do montazu, klimatyzacje
sktadajgca sie z jednostki zewnetrznej i jednej jednostki wewnetrznej w mieszkaniu
(urzadzenie wraz z kosztem ustugi instalacji wykonanej przez firme specjalizujgcg sie w
tym), markize balkonowg (zakup i montaz) jest prawidtowe,

-ustugi remontowe, tj. ustuga wykonania remontu tazienki oraz ustuga utozenia paneli
podtogowych jest prawidtowe;

-z wytgczeniem wydatkowania przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia udziatu w
spotdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego na zakup i montaz:
mebli tazienkowych pod wymiar mieszkania, szafy w zabudowie pod wymiar
mieszkania, zabudowy meblowej kuchennej oraz sprzetow AGD w zabudowie
kuchennej, tj. ptyta indukcyjna, piekarnik, lodéwka, zmywarka.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 wrzesnia 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan pismem z 5 listopada 2025 r. (data wptywu
6 listopada 2025 r.) - w odpowiedzi na wezwanie.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W dniu 2 lipca 2025 r. Pana mama aktem notarialnym tytutem umowy darowizny,
przekazata Panu i Pana bratu po % udziatéw w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego (wartosc¢ lokalu 340 000 zt).

W dniu 12 wrzesnia 2025 r. aktem notarialnym przekazany Panu 50% udziat w
przedmiotowym spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego sprzedat
Pan za kwote 170 000 zt bratu oraz jego matzonce. W dniu 16 wrze$nia 2025 r. otrzymat
Pan na wskazany w akcie sprzedazy rachunek bankowy kwote 170 000 zt.



Chciatby Pan catg kwote wydatkowac na wiasne cele mieszkaniowe, tj.: 14 maja 2025.
podpisat Pan razem z zong akt notarialny stanowigcy umowe deweloperska, pomiedzy
deweloperem a .... Przedmiotem umowy jest lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe;j

62,47m?2, komorka lokatorska, balkon oraz zewnetrzne miejsce postojowe. W przytoczone;j
umowie deweloper zobowigzuje sie wybudowac budynek oraz ustanowi¢ odrebng
wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego, a nastepnie przeniesc jego wtasnos¢ na Nabywce.

W umowie deweloper zobowigzuje sie:

-przekazac oraz wydac¢ do wspotposiadania Nabywcy przedmiot umowy po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie Budynku, w ktdrym znajdowac sie bedzie Lokal Mieszkalny,

-przenies$¢ na Nabywce wiasnos¢ Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w Terenie
Wspdlnym wraz z Prawami do korzystania, na podstawie Umowy Przeniesienia w
terminie do 30 pazdziernika 2026 .

Na zakup mieszkania w dniu 21 maja 2025 r. zawart Pan wspdlnie z zong umowe
rodzinnego kredytu budowlano-hipotecznego na sfinansowanie inwestycji. Catkowita
kwota kredytu wynosi 547 000 zt. Wptat dokonuje Pan wraz z matzonkg, transzami. Na
dzienn 17 wrzesnia 2025 r. dokonaliScie optaty rezerwacyjnej i zgodnie z harmonogramem
dokonaliscie zaptaty | transzy w wysokosci 54 179,58 zt - z kredytu. Pozostate transze
zostang wyptacone zgodnie z harmonogramem, tak aby ostatnia transza zostata
przekazana X-XI 2026 r.

Catg kwote 170 000 zt ze sprzedazy udziatdéw, chciatby Pan przeznaczy¢ na wydatki
zwigzane z zakupem i remontem mieszkania od dewelopera. Mieszkanie to stanowic
bedzie miejsce statego zamieszkania Pana i Pana rodziny.

Zwraca sie Pan z prosbg o wydanie interpretacji zapisow dotyczacych zwolnienia z
uiszczenia podatku dochodowego z tytutu sprzedazy udziatow w spotdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego w zwigzku z przeznaczeniem catej
otrzymanej kwoty na wiasne cele mieszkaniowe zgodnie z opisang sytuacja.

W uzupetnieniu wniosku na zadane przez Organ pytania udzielit Pan nastepujgcych
odpowiedzi:

a) czy posiada Pan nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w mysl art. 3 ust. 1i 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.)?

Odpowiedz: Tak, posiada Pan nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium
RP.

b) miejsce potozenia lokalu mieszkalnego, ktérego udziat nabyt Pan w darowiznie od
matki?

Odpowiedz: ....

) czy odptatne zbycie przez Pana 12 wrzesnia 2025 r. udziatu 1/2 w ww. lokalu
mieszkalnym nastgpito w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej?

Odpowiedz: Nie.

d) czy do konca 2028 r., tj. w terminie 3 lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym
dokonat Pan sprzedazy ww. udziatu 1/2 w lokalu mieszkalnym nabytego w darowiznie
od Pana matki, przeznaczy Pan kwote uzyskang z ww. sprzedazy na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, tj. na sptate rat i nadptate kredytu zaciggnietego na
zakup lokalu mieszkalnego od dewelopera i jego remont/wykonczenie?

Odpowiedz: Tak.

e)czy bedzie Pan wiascicielem czy wspotwiascicielem ww. lokalu nabytego od
dewelopera?



Odpowiedz: Zgodnie z trescig aktu notarialnego Repertorium A nr ... zawartego w
dniu 14 maja 2025 r. z deweloperem (Umowa deweloperska) Pan - ... wraz z zong ...
staliscie sie nabywcami nieruchomosci. Nie posiadacie jako matzonkowie
rozdzielnosci majagtkowe;.

f)miejsce potozenia ww. lokalu mieszkalnego;
Odpowiedz: ....

g) czy wskazane we wniosku ,miejsce postojowe” i ,balkon” oraz ,komorka lokatorska”
bedg przynalezne do lokalu mieszkalnego nabytego od dewelopera, zgodnie z art. 2
ust. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048)?

Odpowiedz: Zgodnie z trescig aktu notarialnego Rep. A nr ... zawartego w dniu 14
maja 2025 r. z deweloperem (Umowa deweloperska), przedmiotem umowy jest:

- Lokal mieszkalny nr ..., usytuowany w budynku oznaczonym przez Dewelopera literg ...
na trzecim pietrze, sktadajgcy sie z pokoju dziennego z aneksem kuchennym, dwoch
sypialni, tazienki i komunikacji;

-komorki lokatorskiej nr ..., znajdujgcej sie na kondygnacji podziemnej Budynku, ktéra
stanowi pomieszczenie przynalezne do Lokalu Mieszkalnego;

-prawo do wytgcznego korzystania z balkonu bezposrednio przylegajgcego do Lokalu
Mieszkalnego;

-prawo do wytgcznego korzystania z czesci Terenu Wspdlnego w postaci Zewnetrznego
Miejsca postojowego na terenie wspolnym.

h) czy w akcie notarialnym dotyczgcym przeniesienia wtasnosci zostanie wyodrebniona
osobna cena za ww. lokal mieszkalny oraz osobna cena za komoérke lokatorska,
zewnetrzne miejsce postojowe i/lub balkon?

Odpowiedz: Deweloper w akcie notarialnym zwyczajowo kwituje cene petnej
transakcji z wyszczegdlnieniem za miejsce postojowe.

i)czy dla ww. miejsca postojowego, komorki lokatorskiej i balkonu zatozona zostanie
odrebna ksiega wieczysta?

Odpowiedz: Nie. Lokal + balkon + komérka bedg w tej samej ksiedze wieczystej, a
jesli chodzi o miejsce postojowe to w ksiedze wieczystej dla nieruchomosci
gruntowej osiedla w dziale Il (roszczenia) bedzie Pan miat wpis o prawie
wytgcznego korzystania z konkretnego miejsca - jest to umowa o podziat do
korzystania z nieruchomosci wspolnej (quoad usum).

j)czy i kiedy podpisze Pan protokét zdawczo-odbiorczy ww. lokalu mieszkalnego? Jakie
uprawnienia do ww. lokalu mieszkalnego nabedzie Pan po podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego?

Odpowiedz: 1 grudnia 2025 r. - Termin wyznaczony i potwierdzony przez
dewelopera na spisanie protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu mieszkalnego. Po
podpisaniu protokotu bedzie Pan posiadaczem lokalu. Z informacji uzyskanych od
dewelopera wie Pan, ze sp6tka bedzie sie bardzo starac zeby jeszcze w grudniu
rozpoczgc przenoszenie wtasnosci.

k) jakie konkretne wydatki poniesie Pan na remont/wykonczenie ww. lokalu; jakie prace
remontowe zostang wykonane oraz jakie rodzaje materiatéw i/lub sprzetéw/urzadzen
Pan zakupi?

Odpowiedz: Wydatki:
-Podtogi w pokojach:
- panele podtogowe,



-mata izolacyjna pod panele,

-listwy przypodtogowe,

-Sruby do trwatego montazu listew.

-Sciany w pokojach i przedpokoju:

-uni-grunt (do gruntowania przed gtadzig gipsowa),

-gtadzie gipsowe,

-farby,

-tynki dekoracyjne wewnetrzne,

-gniazdka i wtgczniki elektryczne,

- parapety wewnetrzne przy oknach,

-przewody elektryczne wmurowane w sciany,

-o$wietlenie stale wbudowane w sufit do zabudowy,

- ur’zqdzenie klimatyzacyjne wewnetrzne i zewnetrzne nascienne stale przymocowane do
Sciany.

-kazienka:

- ptytki podtogowe i Scienne,

-kleje do ptytek,

-fugi do ptytek,

-sylikony do wykonczenia,

-oswietlenie wbudowane w sufit,

-przewody elektryczne na state wbudowane w sufit,

-WC Geberit zestaw podtynkowy do zabudowy,

-profile stalowe do zabudowy ptyt karton gips,

- ptyty karton gips,

-Sruby i wkrety do montazu profili stalowych i montazu ptyt karton gips,

-brodzik i kabina prysznicowa stale zamontowana do Sciany i posadzki,

-rury kanalizacyjne do podtgczenia sanitariatéw,

-szafka umywalkowa stanowigca element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg
szafkg oraz bateria trwale zamontowana do umywalki,

-sedes do zestawu ...,

-baterie umywalkowe i prysznicowe,

-rury wentylacyjne do zabudowy,

-drzwi pokojowe z futrynami stale montowane do muru (zestaw).
-Pozostate:

-zakup i montaz mebli kuchennych w zabudowie stanowigcych element mocowania
sprzetéw AGD: lodéwki, ptyty indukcyjnej, piekarnika, kuchenki mikrofalowej,
zmywarki i okapu, stanowigce catos¢ i komplet z ww. sprzetami AGD. Komplet
stanowig rowniez blaty kuchenne, listwy mocujgce oraz elementy mocujgce na state
do Scian budynku,

-zakup i montaz zabudowy szaf w przedpokoju trwale zamontowanych do sciany
budynku.



l)w jakim okresie/w jakich terminach zostang poniesione przez Pana ww. wydatki?
Odpowiedz: Od 1 grudnia 2025 r.

m) czy i ktore z nizej wymienionych wydatkéw zamierza Pan odliczy¢ w ramach ulgi
mieszkaniowe;j:

-zakup i montaz kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty
indukcyjnej, ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodéwki - w zabudowie
lub wolnostojgcych,

-zakup i montaz szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z
tg umywalka,

-zakup i montaz oswietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i
oczek halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,

-zakup i montaz okapéw kuchennych - wyciggdéw i pochtaniaczy, w tym okapu
podszafkowego,

-zakup i montaz mebli, ktére charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub
jego czescig (lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe,
pawlacze, zabudowa garderoby,

-zakup i montaz mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i
zabudowa kuchenna wolnostojgca?

Odpowiedz: W ramach ulgi mieszkaniowej zamierza Pan odliczy¢ nw. wydatki:
-zakup i montaz ptyty indukcyjnej, piekarnika, zmywarki, lodéwki w zabudowie,

-zakup i montaz szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z
tg umywalka,

-zakup i montaz oswietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i
oczek halogenowych,

-zakup i montaz okapu kuchennego - wyciggu i pochtaniacza, w tym okapu
podszafkowego,

-zakup i montaz mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub
jego czescig (lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie tj. szafy wnekowe,
pawlacze, zabudowa garderoby,

-zakup i montaz mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i
zabudowa kuchenna wolnostojgca.

n)jesli w ramach wydatkow zamierza Pan odliczy¢ rowniez meble oraz sprzet/urzadzenia
AGD prosze wskazac:

-czy zakupione meble zostang wykonane na indywidualne zlecenie; czy meble te beda
zawieraty elementy konstrukcyjne zamocowane trwale do Sciany lub wneki,
wykorzystujgc sciany w lokalu mieszkalnym jako boczng i tylng konstrukcje mebli (czy
meble bedg posiadaty boki i tyt oraz fronty niezalezne od $cian w ww. lokalu
mieszkalnym); czy w przypadku demontazu utracityby one swojg funkcje?

-jakie konkretnie urzgdzenia/sprzety AGD zostang zakupione? Czy te urzgdzenia bedg
trwale potgczone konstrukcyjnie z elementami budowlanymi lokalu mieszkalnego?

Odpowiedz: zakupione meble zostang wykonane na podstawie indywidualnego
projektu i na zamowienie w firmie .... Meble zostang dostosowane konkretnie do
Pana mieszkania, jego wymiardow, roztozenia instalacji, wysokosci i szerokosci
Scian. Meble bedg zawieraty elementy konstrukcyjne zamocowane trwale do
Sciany. Tyt mebli wykonany z ptyty wiérowej, bedzie przylegat i bedzie
przymocowany bezposrednio do sciany lokalu. Blaty bedg przymocowane na
state do szafek. Meble usytuowane przy $cianach bedg ze sobg trwale potgczone



(czesc¢ do jednej sciany po prawej stronie komina, cze$¢ do drugiej Sciany po
lewej stronie komina), nie bedzie mozliwosci ich roztgczenia - utracityby swojg
funkcje. Do jednej z szafek zostanie zakupiony i zamontowany trwale
zlewozmywak w komplecie z baterig. W komplecie mebli wykonanych wg
zamdwienia zamontowane zostanie rowniez oswietlenie podszafkowe. Wyspa
kuchenna sktadajgca sie z szafek i blatu zamontowanego na state, bedzie
przykrecona i trwale zamontowana do podtogi lokalu. Wyspa nie bedzie
przylegata do Scian.

Zostang zakupione: lodéwka, piekarnik, pochtaniacz, kuchenka mikrofalowa,
zmywarka. Sprzety te bedg w zabudowie kuchennej i zostang podtgczone do
instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej w lokalu.

0) czy bedzie Pan posiada¢ wystawione na Pana imie i nazwisko rachunki i faktury VAT
lub inne udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z
wykonawcg prac remontowych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie),
potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na remont/wykonczenie wyzej wskazanego
lokalu mieszkalnego?

Odpowiedz: Tak, bedzie Pan posiadat imienne rachunki, faktury, umowy z
wykonawcg, monterem.

p)na jaki okres zostat zaciggniety kredyt, o ktérym mowa we wniosku?
Odpowiedz: Od 21 maja 2025 r. do 15 listopada 2051 r.
g) na jaki cel zostat zaciggniety ww. kredyt zgodnie z umowa kredytowg?

Odpowiedz: Zgodnie z trescig par. 2 pkt 2.1 zawartej w dniu 21 maja 2025 r. umowy
rodzinnego kredytu budowlano-hipotecznego, podstawowy cel kredytowania:
sfinansowanie budowy lokalu mieszkalnego przez inwestora zastepczego, z
wykorzystaniem mieszkaniowego rachunku powierniczego - kwota 547 000 zt.

r)jakie wydatki zostaty/zostang faktycznie poniesione ze srodkéw pienieznych
pochodzgcych z ww. kredytu; czy srodki z kredytu zostaty/zostang przeznaczone
wytgcznie na nabycie lokalu mieszkalnego od dewelopera, czy rowniez na inne
wydatki, np. zakup balkonu lub/i miejsca postojowego lub/i komorki lokatorskiej lub
inne (jakie?)?

Odpowiedz: Srodki pieniezne z ww. rodzinnego kredytu budowlano-hipotecznego
zostang/zostaty przeznaczone na: nabycie lokalu mieszkalnego, wykonczenie
balkonu, nabycie komorki lokatorskiej, utworzenie zewnetrznego miejsca
postojowego.

s)czy z ww. umowy kredytowej wynika, ze wszyscy kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie
za wynikajgce z niej zadtuzenie?

Odpowiedz: Tak. Zgodnie z par. 29 pkt 1 zawartej umowy rodzinnego kredytu
budowlano-hipotecznego z dnia 21 maja 2025 r. ,,za wszelkie zobowigzania z tytutu
udzielenia kredytu osoby bedgce Kredytobiorcg ponoszg solidarng
odpowiedzialnos¢”. Kredytobiorcg jest Pan oraz matzonka ....

t) czy ww. kredyt zostat zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej?

Odpowiedz: W banku ....

u) czy ustanowiono zabezpieczenie hipoteczne w zwigzku z zaciggnietym kredytem (na
jakiej nieruchomosci/lokalu)?



Odpowiedz: Tak, na nabytym lokalu. Bedzie ono ustanowione w momencie
podpisania aktu nabycia nieruchomosci, gdzie notariusz ztozy wniosek o wpis
hipoteki w ksiedze wieczystej tego mieszkania.

v)czy sptata rat i nadptata ww. kredytu bedzie obejmowata kwote kredytu i odsetki od
tego kredytu? W jakim okresie wydatki te zostang poniesione?

Odpowiedz: Tak. Wydatki te zostang poniesione do 31 grudnia 2028 r. (ze Srodkdéw
uzyskanych ze sprzedazy udziatu w 1/2 lokalu mieszkalnego nabytego w darowiznie
od Pana matki). Pozostata cze$¢ zaciggnietego kredytu bedzie sptacana zgodnie z
okresem kredytowania do dnia 15 listopada 2051r.

w) czy bedzie Pan posiadat wystawione na siebie rachunki, faktury lub inne
udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody potwierdzajgce wydatkowanie
przychodu (réwnowartosci przychodu) pochodzgcego ze sprzedazy ww.
nieruchomosci na cele mieszkaniowe? Jesli tak - to jakie to bedg dokumenty?

Odpowiedz: Tak. Faktury, umowy z wykonawcami, potwierdzenia przelewdw,
wyciggi bankowe potwierdzajgce sptate rat i dokonanie nadptaty.

X) gdzie obecnie znajduje sie Pana miejsce zamieszkania? Gdzie realizuje Pan aktualnie
wiasne potrzeby mieszkaniowe, stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U.z 2025 r.
poz. 163 ze zm.)?

Odpowiedz: W ....

y)czy w przesztosci dokonywat Pan sprzedazy innych nieruchomosci - jezeli tak, to nalezy
wskazac ilu nieruchomosci dotyczyty transakcje, kiedy zostaty dokonane i w jaki
sposob byt opodatkowany przychdd z ich sprzedazy.

Odpowiedz: Nie.
Pytania
Czy moze Pan otrzymane 170 000 zt ze sprzedazy udziatdow przeznaczy¢ na nw. rzeczy i

rozliczy¢ je jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, tym samym skorzystac z ulgi
podatkowe;j:

a) sptata rat rodzinnego kredytu budowlano-hipotecznego zaciggnietego w dniu 21 maja
2025 r. na zakup mieszkania;

b) dokonanie nadptaty rodzinnego kredytu budowlano-hipotecznego zaciggnietego w
dniu 21 maja 2025 r. na zakup mieszkania;

c) zakupy dotyczgce remontu/wykonczenia zakupionego mieszkania:

-materiaty budowlane: gtadzie, farby, hydroizolacje, kleje, unigrunt, wylewki, fugi, ptyty
karton-gips,

-panele podtogowe w tym podktady pod panele i listy przypodtogowe,
- ptytki podtogowe i Scienne,

-adaptacja tazienki, tj.: ptytki, armatura tazienkowa (umywalka, toaleta, geberit), kabina
prysznicowa, gniazdka, wtgczniki Swiatta, lustro zabudowane w Scianie, elementy
instalacyjne, tj. elektryczne i wodno-kanalizacyjne (przewody, rury, zawory), meble
tazienkowe pod wymiar mieszkania,

-drzwi wewnetrzne wraz z klamkami i oscieznicami do montazu,
-szafy w zabudowie pod wymiar mieszkania,

-adaptacja kuchni, tj. zabudowa meblowa kuchenna oraz sprzety AGD w zabudowie
kuchennej, tj. ptyta indukcyjna, piekarnik, lodéwka, zmywarka,



-klimatyzacja sktadajgca sie z jednostki zewnetrznej i jednej jednostki wewnetrznej w
mieszkaniu (urzgdzenie wraz z kosztem ustugi instalacji wykonanej przez firme
specjalizujgca sie w tym),

-markiza balkonowa (zakup i montaz);

d) ustugi remontowe, tj. ustuga wykonania remontu tazienki, ustuga utozenia paneli
podtogowych, ustuga wykonania i montazu mebli kuchennych pod wymiar?

Dodatkowo, prosi Pan o informacje od jakiego momentu moze Pan robi¢ zakupy
dotyczgce celéw mieszkaniowych ze sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatow, tak aby
skorzystac z ulgi podatkowej - czy moze Pan juz teraz zaczac je robic¢ aby przygotowac sie
na remont i méc jak najszybciej przenies¢ swdj dom do nowego mieszkania, czy musi Pan
czekac az otrzyma od dewelopera klucze do mieszkania?

Dodatkowo, czy chcgc skorzystac z ulgi na wtasne cele mieszkaniowe do 30 kwietnia 2026
r. musi Pan ztozy¢ deklaracje PIT-39, w ktérej zadeklaruje planowane wydatki na cele
mieszkaniowe i kwote te przeznaczy¢ na nie w terminie 3 lat, tj. do 31 grudnia 2028 r.?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na zadane ww. pytania, z
wytgczeniem wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia udziatu w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego na remont/wykorczenie zakupionego
lokalu mieszkalnego, na zakup i montaz: mebli tazienkowych pod wymiar mieszkania,
szafy w zabudowie pod wymiar mieszkania, zabudowy meblowej kuchennej oraz sprzetéw
AGD w zabudowie kuchennej, tj. ptyta indukcyjna, piekarnik, lodéwka, zmywarka, gdyz w
tym zakresie, w zwigzku z interpretacjg ogolng Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki
Regionalnej z dnia 13 pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020 w sprawie stosowania
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektorych wydatkéw poniesionych na remont i
wykonczenie nieruchomosci jako wydatkow stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego,
zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie

Czy moze Pan otrzymane 170 000 zt ze sprzedazy udziatow przeznaczy¢ na nw. rzeczy i
rozliczy¢ je jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, tym samym skorzystac z ulgi
podatkowe;j:

a) sptata rat rodzinnego kredytu budowlano-hipotecznego zaciggnietego w dniu 21 maja
2025 r. na zakup mieszkania,

b) dokonanie nadptaty rodzinnego kredytu budowlano-hipotecznego zaciggnietego w
dniu 21 maja 2025 r. na zakup mieszkania,

c) zakupy dotyczgce remontu/wykonczenia zakupionego mieszkania:

-materiaty budowlane: gtadzie, farby, hydroizolacje, kleje, unigrunt, wylewki, fugi, ptyty
karton-gips,

-panele podtogowe w tym podktady pod panele i listy przypodtogowe,
- ptytki podtogowe i Scienne,

-adaptacja tazienki, tj.: ptytki, armatura tazienkowa (umywalka, toaleta, geberit), kabina
prysznicowa, gniazdka, wtgczniki Swiatta, lustro zabudowane w Scianie, elementy
instalacyjne, tj. elektryczne i wodno-kanalizacyjne (przewody, rury, zawory), meble
tazienkowe pod wymiar mieszkania,

-drzwi wewnetrzne wraz z klamkami i oscieznicami do montazu,
-szafy w zabudowie pod wymiar mieszkania,

-adaptacja kuchni, tj. zabudowa meblowa kuchenna oraz sprzety AGD w zabudowie
kuchennej, tj. ptyta indukcyjna, piekarnik, lodéwka, zmywarka,



-klimatyzacja sktadajgca sie z jednostki zewnetrznej i jednej jednostki wewnetrznej w
mieszkaniu (urzgdzenie wraz z kosztem ustugi instalacji wykonanej przez firme
specjalizujgca sie w tym),

-markiza balkonowa (zakup i montaz).

d) ustugi remontowe, tj. ustuga wykonania remontu tazienki, ustuga utozenia paneli
podtogowych, ustuga wykonania i montazu mebli kuchennych pod wymiar.

Pana odpowiedz: Tak.

Dodatkowo, prosi Pan o informacje od jakiego momentu moze robi¢ zakupy dotyczgce
celdw mieszkaniowych ze sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatéw, tak aby skorzystac
z ulgi podatkowej - czy moze Pan juz teraz zaczac je robic¢ aby przygotowac sie na remont i
maoc jak najszybciej przenies¢ swoj dom do nowego mieszkania, czy musi Pan czekac az
otrzyma od dewelopera klucze do mieszkania?

Pana odpowiedz: od momentu uzyskania srodkéw ze sprzedazy.

Dodatkowo, czy chcac skorzystac z ulgi na wtasne cele mieszkaniowe do 30 kwietnia 2026
r. musi Pan ztozy¢ deklaracje PIT-39, w ktdrej zadeklaruje planowane wydatki na cele
mieszkaniowe i kwote te przeznaczy¢ na nie w terminie 3 lat, tj. do 31 grudnia 2028 r.

Pana odpowiedz: Tak.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5
lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie -
nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.



W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze w dniu 2 lipca 2025 r. Pana
mama aktem notarialnym tytutem umowy darowizny przekazata Panu i Pana bratu po %
udziatu w spétdzielczym wirasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego.

W dniu 12 wrzesnia 2025 r. aktem notarialnym przekazany Panu 50% udziat w
przedmiotowym spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego sprzedat
Pan bratu oraz jego matzonce. W dniu 16 wrzesnia 2025 r. otrzymat Pan na wskazany w
akcie sprzedazy rachunek bankowy kwote 170 000 zt.

Chciatby Pan catg kwote wydatkowac na wiasne cele mieszkaniowe, tj.: 14 maja 2025 .
podpisat Pan razem z zong akt notarialny stanowigcy umowe deweloperskg pomiedzy
deweloperem a .... Przedmiotem umowy jest lokal mieszkalny, komérka lokatorska,
balkon oraz zewnetrzne miejsce postojowe.

Na zakup mieszkania w dniu 21 maja 2025 r. zawart Pan wspdlnie z zong umowe
rodzinnego kredytu budowlano-hipotecznego na sfinansowanie inwestycji. Catkowita
kwota kredytu wynosi 547 000 zt. Wptat dokonuje Pan wraz z matzonkg transzami. Na
dzien 17 wrzesnia 2025 r. dokonaliscie optaty rezerwacyjnej i zgodnie z harmonogramem
dokonaliscie zaptaty | transzy w wysokosci 54 179,58 zt - z kredytu. Pozostate transze
zostang wyptacone zgodnie z harmonogramem, tak aby ostatnia transza zostata
przekazana X-XI 2026 r.

Catg kwote 170 000 zt ze sprzedazy udziatu w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego, chciatby Pan przeznaczy¢ na wydatki zwigzane z zakupem i
remontem mieszkania od dewelopera. Mieszkanie to stanowi¢ bedzie miejsce statego
zamieszkania Pana i Pana rodziny.

Zgodnie z art. 888 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1071):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku.

Umowa darowizny uregulowana w art. 888 - 902 Kodeksu cywilnego jest umowg
jednostronnie zobowigzujgcg, konsensualng, nieodptatng i kazualng (tzn. jest podstawg
przysporzenia, ktéra jest konieczna do przejscia wtasnosci rzeczy). Jak wynika z art. 888 § 1
Kodeksu cywilnego, przez umowe darowizny darczyrnca zobowigzuje sie do bezptatnego
Swiadczenia na rzecz obdarowanego kosztem swego majatku, zatem jesli Swiadczenie
bedzie polegac na przekazaniu rzeczy (np. nieruchomosci) dochodzi do przeniesienia
prawa wtasnosci rzeczy z darczyncy na obdarowanego. Z zacytowanego ww. przepisu
wynika, ze podstawowg cechg umowy darowizny jest bezptatne Swiadczenie darczyricy na
rzecz obdarowanego kosztem jego majatku. Darowizna nalezy do czynnosci, ktérych
celem jest dokonanie aktu przysporzenia majgtkowego (Swiadczenie musi wzbogacic
obdarowanego) i zobowigzanie darczyricy musi by¢ zamierzone jako nieodptatne. Umowa
darowizny dochodzi do skutku z chwilg ztozenia oswiadczenia woli przez obdarowanego o
przyjeciu darowizny.

Jak wynika z tresci wniosku, nabycie przez Pana udziatu 1/2 w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego nastgpito w drodze darowizny od Pana
mamy 2 lipca 2025 r.

Zatem, odptatne zbycie w dniu 12 wrzes$nia 2025 r. udziatu w spoétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, stanowi zrédto przychodu, o ktérym



mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
poniewaz nastgpito przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, 0
ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkdéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary



spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Z kolei stosownie do tresci art. 22 ust. 6f ww. ustawy:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczawszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito
nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majatkowych, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktorym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. wartosciag
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi w przedmiotowej sprawie zgodnie z
art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych stanowi,
ze:



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 w zw. z ust.
30a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkédw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu
lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:



W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Z kolei, jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych, w tym
podatkow, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach
wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania
ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Jednym z celdw, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia jest wskazana w art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, sptata kredytu (pozyczki)
oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na
cele okreslone w pkt 1, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczedno$ciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Z kolei z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
jasno wynika wiec, ze kredyt, na ktdrego sptate zostanie przeznaczony przychéd z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym
na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust.
25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Sptacony kredyt (pozyczka)



nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczka), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg
wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25
pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. a ww. ustawy). Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢
zaciggniety na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Istotne jest takze, aby
sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz aby
kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktdra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

W tym miejscu jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2. Niemniej jednak, aby podatnik mégt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac, to musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

Stosownie do art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t. j. Dz.U. z
2021 r. poz. 1048):

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Natomiast w mysl art. 2 ust. 4 ww. ustawy:

Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w
szczegolnosci: piwnica, strych, komérka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami
przynaleznymi”.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze w rozpatrywanej sprawie przeznaczajac
(wydatkujgc) - w ustawowo okreslonym terminie, tj. w okresie poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie - cze$¢ Srodkdw pienieznych (przychodu) ze sprzedazy
udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, nabytego przez
Pana 2 lipca 2025 r. w drodze darowizny - na sptate rat i nadptate kredytu zaciggnietego w
21 maja 2025 r. na zakup lokalu mieszkalnego potozonego w ..., w ktérym zamierza Pan
wraz z rodzing zamieszkac, bedzie stanowito wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i
bedzie podlegato zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W przypadku natomiast skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z remontem
/wykonczeniem zakupionego od dewelopera lokalu, w ktérym zamierza Pan zamieszkac
wraz z rodzing, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
zawiera wprost w katalogu wydatkéw mieszkaniowych wydatkéw na wykonczenie
budynku (lokalu), ani nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy
odniesc¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to
~doprowadzenie jakiego$ budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa,
odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa,
odrestaurowanie, modernizacja”.



Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 418 ze zm.), zgodnie z ktorym:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od o0séb fizycznych.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego lokalu,
stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci
uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu
omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykonczenie lokalu mieszkalnego, a wiec prace
stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo zakupionego lokalu. W kazdym
przypadku remont dotyczy ,materii” lokalu mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu,
okien, drzwi, wyposazenia technicznego, takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna,
elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementéw trwale potgczonych konstrukcyjnie
z elementami budowlanymi lokalu.

Wyjasnienia wymaga, ze w dniu 14 pazdziernika 2021 r. zostata wydana przez Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej interpretacja ogdlna z dnia 13 pazdziernika 2021
r., Nr DD2.8202.4.2020, w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg
niektorych wydatkow poniesionych na remont i wykoriczenie nieruchomosci jako
wydatkow stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

Zgodnie z powyzszg interpretacjg ogoélng, dla celéw podatku dochodowego od oséb
fizycznych, uznano, ze wydatki poniesione na zakup i montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodéwki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b)szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalkg,

c) osSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,

d)okapéw kuchennych - wyciggdw i pochtaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, ktére charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby,

f)mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa
kuchenna wolnostojgca

- mieszczg sie w pojeciu wydatkdw na wtasne cele mieszkaniowe, o ktorych mowa w art.
21 ust. 25 ustawy podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikéw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na



skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z
dnia 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajac: ,za remont budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie
inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego we wtasciwym stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci
uzytkowej, ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementdw tych instalacji”.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisdw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi
z tego okreslone skutki prawne. Jednakze powotane wyzej przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, odnoszac sie do wydatkow na cele mieszkaniowe nie
przewidujg scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku.

Wobec powyzszego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzigé pod
uwage ogolne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).

W mysl art. 180 § 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia
sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem.

Zatem, organ podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia
poniesienia wydatkéw poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodoéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek
ponidst. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy,
akt notarialny, bgdz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg w sposéb wiarygodny
potwierdzic.

W opisanym przypadku, bedzie Pan posiadat imienne rachunki, faktury, umowy z
wykonawcg, monterem.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz powotane przepisy prawa
stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Pana czesci sSrodkéw pienieznych (przychodu)
uzyskanych ze sprzedazy 12 wrzesnia 2025 r. udziatu w spoétdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego na: materiaty budowlane (gtadzie, farby, hydroizolacje,
kleje, unigrunt, wylewki, fugi, ptyty karton-gips), panele podtogowe (w tym podktady pod
panele i listy przypodtogowe), ptytki podtogowe i Scienne, adaptacje tazienki (tj.: ptytki,
armatura tazienkowa (umywalka, toaleta, geberit), kabine prysznicowg, gniazdka, wtgczniki
Swiatta, lustro zabudowane w Scianie, elementy instalacyjne (tj. elektryczne i wodno-
kanalizacyjne (przewody, rury, zawory), drzwi wewnetrzne wraz z klamkami i oscieznicami
do montazu, klimatyzacje sktadajgcg sie z jednostki zewnetrznej i jednej jednostki
wewnetrznej w mieszkaniu (urzgdzenie wraz z kosztem ustugi instalacji wykonanej przez
firme specjalizujgca sie w tym), markize balkonowg (zakup i montaz), ustugi remontowe, tj.
ustuga wykonania remontu tazienki oraz ustuga utozenia paneli podtogowych - mieszczg
sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych wydatkéw poniesionych na remont wiasnego lokalu mieszkalnego.
Tym samym, wydatki te bedg uprawniaty Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.



Przy czym zwolnieniu podlegat bedzie dochdd uzyskany ze sprzedazy opisanego we
whniosku udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia udziatu w ww. lokalu
mieszkalnym.

Odnoszac sie do kwestii: od jakiego momentu moze Pan robi¢ zakupy dotyczace celéow
mieszkaniowych ze Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatu, tak aby skorzystac z ulgi
podatkowej - czy moze Pan juz teraz zaczac je robic, aby przygotowac sie na remont i méc
jak najszybciej przenies¢ swéj dom do nowego mieszkania, czy musi Pan czekac az
otrzyma od dewelopera klucze do mieszkania?”, nalezy wskazac, ze wydatki, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych moze Pan
ponosi¢ w ustawowo okreslonym terminie, tj. w okresie poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia udziatu w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
udziatu w ww. lokalu mieszkalnego. Zatem $rodki uzyskane ze sprzedazy w dniu 12
wrzesnia 2025 r. udziatu w ww. lokalu mieszkalnym, ktore otrzymat Pan 16 wrzesnia 2025
r. moze Pan wydatkowac na cele mieszkaniowe juz od tego momentu ich uzyskania.

Ponadto wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 45 ust. 1 ww. ustawy:

Podatnicy sq obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego
wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym,
w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym. Zeznania ztozone przed poczatkiem terminu uznaje sie za ztozone w
dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

W mysl art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okre$lonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art.
30e.

Wobec powyzszego, uzyskujgc w 2025 r. przychdd ze sprzedazy udziatu w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, ktory podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych jest Pan zobowigzany ztozy¢ zeznanie, o ktérym mowa w
art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w
roku podatkowym (PIT-39), do dnia 30 kwietnia 2026 r. Jesli zamierza Pan skorzystac ze
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy (tzw. ulgi mieszkaniowej), to w
tym zeznaniu podatkowym PIT-39, wykazuje Pan kwote dochodu podlegajgcego ww.
zwolnieniu. Natomiast, wykazang kwote dochodu musi Pan wydatkowac na okreslone w
ustawie wtasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie udziatu w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego (czyli do dnia 31 grudnia 2028 r.).

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku. Postepowanie w
sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do
sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do okreslonego
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji wydanej na



podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z
2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania
indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania
podatkowego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



