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brak
Tresc¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

7 listopada 2025 r. wptynat Pani wniosek z 6 listopada 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych. Tres¢ wniosku

jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego



(...) listopada 2022 r. XY na mocy aktu notarialnego Rep. A nr (...) dokonata sprzedazy
swojej nieruchomosci za cene (...) zt. Sprzedaz ww. nieruchomosci odbyta sie w okresie
przed uptywem 5 lat liczonych do konca roku kalendarzowego od daty zakupu tej
nieruchomosci przez XY, co zgodnie z dyspozycjg art. 30e w zw. z art. 10 ust. 1 pkt 8a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych powoduje powstanie obowigzku
podatkowego po stronie XY.

XY planowata przychdd uzyskany z ww. sprzedazy przeznaczy¢ na wiasne cele
mieszkaniowe, co zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jest przestankg do zwolnienia jej z podatku
dochodowego.

(...) 2023 r. XY ztozyta do Urzedu Skarbowego zeznanie PIT-39, w ktdrym zaznaczyta, iz
skorzysta ona ze zwolnienia podatkowego w zwigzku z przeznaczeniem przychodu (...) z
na witasne cele mieszkaniowe.

(...) marca 2024 r. XY dokonata zakupu zabudowanej domkiem dziatki na mocy aktu
notarialnego Rep. (...) za cene (...) z. Tym samym cato$¢ przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci w roku 2022 zostata przeznaczona na wtasne cele mieszkaniowe XY, co
odpowiada ustawowej dyspozycji zwolnienia od podatku dochodowego z tytutu sprzedazy
w roku 2022.

Po zakupie nowej nieruchomosci w 2024 r., kiedy to XY wraz z aktem notarialnym umowy
sprzedazy stawita sie do Urzedu Miasta (...) w celu zgtoszenia nabycia nieruchomosci w
celach podatkowych, poinformowano jg, ze musi donies¢ dokumenty m.in. wypis z
rejestru gruntow. W urzedzie poinformowano jg, iz stan prawny dotyczacy zabudowy na
nabytej nieruchomosci jest sporny. Domek, ktéry zakupita jest postawiony nielegalnie i
bedzie musiat podlegac rozbidrce.

XY zostata skierowana do Starostwa Powiatowego (...), gdzie poprosita jako nowy witasciciel
o udostepnienie jej dokumentdéw dotyczgcych nieruchomosci, ktdérg nabyta. W
przedstawionej jej dokumentacji byta m.in. decyzja nr (...) Starosty Powiatowego (...) 2024
r. wraz ze sprzeciwem co do zgtoszenia przedmiotowej nieruchomosci dokonanego przez
sprzedajgcego. Decyzja ta, mimo iz zostata zgodnie z dokumentacjg doreczona skutecznie
sprzedajgcemu (...) 2024 r., byta zatajona przed XY podstepnie przez sprzedajgcego.

Sprzedajacy, zawierajgc umowe przedwstepng, a nastepnie akt notarialny sprzedazy, miat
Swiadomos¢, iz domek, ktory sprzedawat, jest postawiony na nieruchomosci nielegalnie,
zas XY oczywiscie takiej Swiadomosci nie miata. W wyniku tego zdarzenia zostato wszczete
postepowanie sgdowe przed sgdem okregowym (...) pod sygn. (...), ktére zakonczyto sie
wydaniem wyroku (...) 2025 r. uniewazniajgcym akt notarialny Rep. (...) z(...) 2024 r. Na
mocy wyroku doszto do uniewaznienia czynnosci zakupu nieruchomosci przez XY. Z uwagi
na fakt, iz padta ona ofiarg oszustwa (postepowanie w tej sprawie toczy sie przed Sgdem
Okregowym (...), pod sygn. (...) - aktualnie zakohczone w | instancji nieprawomocnie
wyrokiem skazujgcym sprzedajgcego).

XY nie odzyskata jeszcze Srodkéw finansowych, jakie spozytkowata na zakup
nieruchomosci (ktére pochodzity ze sprzedazy jej nieruchomosci w 2022 r.). Obecnie
pozostaje ona bez zadnej nieruchomosci, w ktérej mogtaby zamieszkad. Jest to wyjgtkowa
sytuacja, ktéra jednak nie jest zawiniona przez XY, ktora padta ofiarg oszustwa, a ktérg
doprowadzito do stanu, iz z uwagi na sgdowe uniewaznienie czynnosci zakupu
nieruchomosci, ostatecznie nie jest ona wtascicielem nieruchomosci, ktérg zakupita na
wiasne cele mieszkaniowe.

Pytanie

Czy biorgc pod uwage opisany powyzej stan faktyczny, XY jest zobowigzana do zaptaty
podatku dochodowego od sprzedazy nieruchomosci w 2022 r., mimo iz zgodnie z
dyspozycjg przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dokonata zakupu nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, ktora to



czynnos$¢ prawna zostata nastepnie uniewazniona wyrokiem sgdowym z uwagi na
oszustwo zastosowane wobec XY przez sprzedajgcego?

Pani stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskujacej, XY spetnia przestanki z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, co skutkuje zwolnieniem jej z obowigzku zaptaty
podatku dochodowego z tytutu sprzedazy swojej nieruchomosci w roku 2022.

XY dokonata wszelkiej starannosci, aby zrealizowa¢ deklarowany plan spozytkowania
przychodu ze sprzedazy swojej nieruchomosci w 2022 r. na wtasne cele mieszkaniowe -
byt to juz plan XY w chwili dokonywania sprzedazy swojego mieszkania zwtaszcza, iz nie
posiadata innej nieruchomosci, w ktérej mogtaby zamieszkac. Bezwiednie padta jednak
ofiarg oszustwa co skutkowato ostatecznie uniewaznieniem czynnosci zakupu
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, a faktycznie pozostawito XY bez wtasnosci
nieruchomosci do zamieszkania oraz bez srodkéw pienieznych, m.in. tych, ktére uzyskata
pierwotnie jako przychéd ze sprzedazy swojego mieszkania w roku 2022. Ze swojej strony
wypetnita ona wiec warunki do skorzystania z ulgi mieszkaniowej.

Zgodnie z pogladem przyjetym w najnowszym orzecznictwie, nalezy bra¢ pod uwage czy
podatnik swoim zachowaniem zachowat warunki skorzystania z ulgi mieszkaniowej, za$
skutecznos$¢ samej czynnosci spozytkowania przychodu ze sprzedania mieszkania na
wiasne cele mieszkaniowe - jesli warunkowana jest zachowaniem drugiej strony czynnosci
prawnej, a jest niezalezna od dziatan podatnika - nie powinna pozbawia¢ go prawa do ulgi
mieszkaniowej.

Taki wniosek wynika m.in. z orzeczenia Naczelnego Sgdu Administracyjnego w wyroku z 4
marca 2025 r. Il FSK 1569/24: ,przestanki zastosowania ulgi mieszkaniowej dotyczg
podatnika, jako beneficjenta ulgi, nie za$ dewelopera. Jesli wiec podatnik wykonat
postanowienia umowy deweloperskiej, a jednoczesnie zachowat warunki przyznania ulgi
mieszkaniowej, to ostateczne nieziszczenie sie tych przestanek spowodowane
nieterminowoscig dewelopera, nie powinno skutkowac pozbawieniem prawa do
preferencji podatkowej.”

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku, jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.



Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg
sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w
tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnos$ci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze (...) listopada 2022 r. sprzedata Pani swojg
nieruchomosc¢ przed uptywem 5 lat od jej zakupu.

Zatem sprzedaz nieruchomosci stanowita dla Pani zrédto przychodu podlegajace
opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz nastgpita przed uptywem 5 lat liczonych od konca roku, w
ktérym nabyto nieruchomosc.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Wedtug art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartosc rynkowg, o ktorej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majatkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegodlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45



ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych. W sytuacji, gdy przychdéd z
odptatnego zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga, ze za uprawniajgce do zwolnienia przedmiotowego, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 wyzej powotanej ustawy, uzna¢ mozna tylko takie wydatki,
ktére poniesione zostang na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Podatnik, wydatkujgc przychéd
ze sprzedazy nieruchomosci na ww. cele powinien faktycznie w nowo zakupionej
nieruchomosci realizowac wiasne cele mieszkaniowe, a wiec mieszkac i byc jej
wiascicielem lub wspotwiascicielem.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,



) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Z art.

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:

Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjagtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak rowniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktora nie wychodzi poza literalne brzmienie
przepisow.

Stad tez, prawo do przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie
w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy
rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych
z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze
okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkow wynikajgcych z
przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki
prawne.



Jak wynika z powotanych wyzej przepiséw wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c ustawy, jesli nie pdzniej niz w okresie trzech lat od kornca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia danej nieruchomosci lub
prawa majgtkowego zostanie wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) listopada 2022 r. sprzedata Pani nieruchomos¢ przed
uptywem 5 lat od jej zakupu. 27 lutego 2023 r. ztozyta Pani do Urzedu Skarbowego
zeznanie PIT-39, w ktérym zaznaczyta, iz skorzysta Pani ze zwolnienia podatkowego w
zwigzku z przeznaczeniem przychodu na wtasne cele mieszkaniowe. (...) marca 2024 r.
dokonata Pani zakupu zabudowanej domkiem dziatki na mocy aktu notarialnego Rep. A nr
(...). (...) 2025 r. w sgdzie okregowym (...) zostat wydany wyrok uniewazniajgcy akt
notarialny Rep. A (...) z (...) marca 2024 r. Na mocy wyroku doszto do uniewaznienia
czynnosci zakupu nieruchomosci przez Panig. Nie odzyskata Pani jeszcze Srodkow
finansowych, jakie spozytkowata na zakup nieruchomosci. Z uwagi na sgdowe
uniewaznienie czynnosci zakupu nieruchomosci, ostatecznie nie jest Pani wiascicielem
nieruchomosci, ktérg zakupita Pani na wtasne cele mieszkaniowe.

W Swietle przywotanych powyzej przepisow nalezy stwierdzi¢, ze skutkiem stwierdzenia
przez Sad niewaznosci aktu notarialnego z (...) marca 2024 r. jest to, ze akt ten traktowac
nalezy jako nigdy niezawarty.

Tym samym, skoro czynnos$¢ zakupu zostata uniewazniona przez sgd - nie jest Pani
wiascicielem dziatki zabudowanej domkiem.

W zwigzku z powyzszym, wydatkowanie przychodu z tytutu sprzedazy przez Panig w 2022
r. nieruchomosci na zakup zabudowanej domkiem dziatki na podstawie aktu notarialnego
Rep. (...), ktéry zostat uniewazniony przez sad, nie stanowi wydatku na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. W konsekwencji, nie moze Pani skorzysta¢ ze zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy w zwigzku z przeznaczeniem przychodu
na zakup zabudowanej domkiem dziatki, poniewaz w wyniku uniewaznienia transakgcji
przez sad nie jest Pani wtascicielem tej nieruchomosci i nie moze Pani z jej udziatem
realizowa¢ wtasnych celéw mieszkaniowych.

Zatem, przychéd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci w 2022 r. podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych. Tym samym, w stanie faktycznym przedstawionym we
whniosku ma Pani obowigzek zaptaty podatku dochodowego z tytutu sprzedazy
nieruchomosci.

Niemniej zauwazam, ze pomimo tego co wywiedziono powyzej, iz ma Pani obowigzek
zaptaty podatku dochodowego z tytutu sprzedazy w 2022 r. nieruchomosci, to w
przedmiotowej sprawie w dalszym ciggu do konca 2025 r. wystepuje mozliwos¢
skorzystania przez Panig ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, wymaga przeznaczenia réwnowartosci przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw majagtkowych na preferowane przez ustawodawce cele, a takim
przychodem jest wartos¢ wyrazona w umaéwionej cenie sprzedazy, nie zas faktycznie
otrzymane srodki finansowe.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ustawodawca
nie mowi o zaspokojeniu wiasnych celéw mieszkaniowych konkretnie za srodki finansowe
otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych. Stanowi natomiast o



przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a wiec kwoty w wysokosci odpowiadajgce;j
cenie sprzedazy nieruchomosci przez podatnika.

Zatem, nawet jezeli nie odzyskata Pani jeszcze Srodkow finansowych wydanych na zakup
zabudowanej domkiem dziatki, moze Pani do konca 2025 r. wydatkowac na wtasne cele
mieszkaniowe kwote odpowiadajgcg przychodowi z tytutu sprzedazy nieruchomosci w
2022 r. i przy spetnieniu warunkoéw okreslonych w powotanych przepisach art. 21 ust. 1
pkt 131 i art. 21 ust. 25-30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zachowac
prawo do zwolnienia od podatku okreslonego w tych przepisach.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem stanu faktycznego podanym przez Panig w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

W odniesieniu do powotanego przez Panig wyroku sgdu nalezy wskaza¢, ze dotyczy on
odmiennego stanu faktycznego od stanu przedstawionego w niniejszej sprawie, a
rozstrzygniecie w nim zawarte dotyczy tylko konkretnej, indywidualnej sprawy i nie ma
zastosowania ani konsekwencji wigzgcych w odniesieniu do zadnego innego zaistniatego
stanu faktycznego czy tez zdarzenia przysziego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z



dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



