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Tresé:
Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 wrzesnia 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Wniosek
zostat uzupetniony 28 listopada 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢ wniosku jest
nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca jest polskim rezydentem podatkowym opodatkowanym w Polsce od
catosci swoich dochodéw. Wnioskodawca nie prowadzi i nigdy nie prowadzit
zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu nieruchomosciami. Jego
aktywnos¢ zawodowa zwigzana jest z zarzagdzaniem podmiotami gospodarczymi w innych
branzach i wigze sie z intensywnym oraz nieregularnym trybem pracy.

20 marca 2023 r. Wnioskodawca nabyt lokal mieszkalny potozony przy ul. A w B, w stanie
deweloperskim, za cene 370.000 zt. Nieruchomosc ta stuzyta realizacji celéw
mieszkaniowych, a nastepnie - 12 wrzesnia 2023 r. - zostata sprzedana za kwote 538.600
zt. Sprzedaz ta nie nastgpita w ramach dziatalnosci gospodarczej, lecz jako prywatna
transakcja majgtkowa. Srodki uzyskane z tej sprzedazy zostaty przeznaczone na zakup
kolejnych lokali mieszkalnych, majgcych petnic¢ funkcje miejsca zamieszkania dla
Whnioskodawcy i jego rodziny. Jeszcze przed zbyciem mieszkania na ul. A, 12 maja 2023 r.,
Whnioskodawca zawart umowe deweloperskg dotyczgcg lokalu mieszkalnego bedgcego
kawalerkg dwupokojowg przy ul. C w B. Cena nabycia zostata okreslona na 358.000 z, a
Whnioskodawca wptacit na poczet tej ceny 20% wartosci, tj. 71.600 zt. Ostatecznie, po
uwzglednieniu zmian lokatorskich, catkowita cena zakupu wyniosta 359.626,78 zt.
Pozostata cze$¢ ceny w wysokosci 286.757,78 zt zostata zaptacona w grudniu 2024 r., a
wiasnos¢ lokalu zostata przeniesiona na Wnioskodawce 31 stycznia 2025 r.

Niezaleznie od powyzszego, 11 pazdziernika 2023 r. Wnioskodawca wraz z matzonkg, z
ktdérg tgczy go ustroj rozdzielnosci majgtkowej, zawart kolejng umowe deweloperska
dotyczacg lokalu mieszkalnego przy ul. D w B o wartos$ci 1.065.000 zt. Kazde z matzonkow
nabyto udziat w wysokosci jednej drugiej czesci. Przy podpisaniu umowy matzonkowie
uiscili tgcznie 250.000 zt (po 125.000 zt kazdy), a pozostata czeS¢ ceny zostata
sfinansowana kredytem hipotecznym. 29 lutego 2024 r. nastgpito przeniesienie wtasnosci
tego lokalu, ktory od tego momentu stanowi gtdwne i state miejsce zamieszkania
Whnioskodawcy, jego matzonki oraz matoletniego dziecka.

Lokal przy ul. C zostat nabyty ze Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy mieszkania przy ul.
A, a zatem Srodkdw objetych zwolnieniem podatkowym przewidzianym w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Intencjg Wnioskodawcy przy jego
zakupie byto zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych rozumianych szerzej niz
tylko w aspekcie posiadania jednego podstawowego lokalu. Z uwagi na potozenie lokalu
przy ul. D w bezposrednim sgsiedztwie (...) i (...), @ wiec w obszarze podwyzszonego ryzyka
powodziowego, nabycie drugiego mieszkania miato na celu zapewnienie alternatywnego
miejsca pobytu dla rodziny na wypadek wystgpienia zagrozenia. Rbwnoczesnie lokal przy
ul. C zapewnia Wnioskodawcy dodatkowg przestrzen mieszkaniowg, pozwalajgcg na
wykonywanie obowigzkéw zawodowych w niestandardowych godzinach oraz na
odpoczynek w warunkach niezaktécajgcych zycia codziennego rodziny.



Z uwagi na nieregularny tryb pracy Wnioskodawca przewiduje mozliwos¢ korzystania z
tego lokalu w zwigzku z wypetnianiem swoich obowigzkéw zawodowych. Przede
wszystkim jednak lokal ma stuzy¢ jako bezpieczne, nienarazone na zalanie w trakcie
powodzi miejsce zamieszkania.

Podstawowg i nadrzedng intencjg Wnioskodawcy przy zakupie lokalu przy ul. C byto i jest
zatem zaspokojenie jego wtasnych potrzeb mieszkaniowych oraz potrzeb cztonkéw jego
rodziny. Wnioskodawca realizuje swoje cele mieszkaniowe zaréwno w lokalu przy ul. D, jak
i w lokalu przy ul. C, przy czym funkcje obu nieruchomosci nie sg tozsame. Podstawowym i
statym miejscem zamieszkania Wnioskodawcy, jego matzonki i dziecka jest lokal przy ul. D.
Tam toczy sie codzienne zycie rodzinne, wychowanie dziecka, a takze skupiajg sie osobiste
i spoteczne powigzania wnioskodawcy. Lokal przy ul. C petni natomiast role uzupetniajgca i
wspierajgca. Jest on wykorzystywany w sytuacjach szczegélnych - przede wszystkim jako
alternatywne miejsce pobytu na wypadek zagrozenia powodziowego, na ktére narazony
jest budynek przy ul. D. Dodatkowo lokal ten zapewnia przestrzen umozliwiajgca
wykonywanie pracy zawodowej w godzinach niestandardowych i w trybie wymagajgcym
ciszy oraz odosobnienia, co pozwala na utrzymanie rownowagi pomiedzy zyciem
zawodowym a rodzinnym.

Jednakze ze wzgledéw ekonomicznych, w zakresie racjonalnego gospodarowania
majatkiem, lokal ten moze by¢ okresowo przedmiotem najmu, w okresach, w ktérych nie
bedzie wykorzystywany przez Wnioskodawce oraz przed trwatg przeprowadzkg do tego
lokalu z obecnego miejsca zamieszkania. Przedmiotem najmu moze by¢ zaréwno caty
lokal, jak i tylko jeden pokdj, a drugi zostanie do dyspozycji Wnioskodawcy - w zaleznosci
od potrzeb.

Uzupetnienie wniosku

Whnioskodawca nabyt lokal mieszkalny przy ul. Aw B w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Lokal miat stanowi¢ jego gtdwne miejsce zamieszkania po wykonaniu
niezbednych prac wykorniczeniowych, poniewaz zostat zakupiony w stanie deweloperskim.
Whnioskodawca planowat przeprowadzke do tego lokalu, jednak w miedzyczasie nastgpita
znaczaca poprawa jego sytuacji majatkowej, co umozliwito nabycie innych nieruchomosci
- wiekszych i bardziej odpowiadajgcych potrzebom rodziny. Wzrosta w tym okresie
zdolnos¢ kredytowa Wnioskodawcy, jednak aby naby¢ inne nieruchomosci potrzebna byta
réowniez gotowka ze sprzedazy mieszkania przy ul. A. W zwigzku z tym pierwotny plan
zamieszkania w lokalu przy ul. A nie zostat zrealizowany. Lokal zostat wyremontowany
zgodnie z preferancjami Wnioskodawcy, prace zostaty zakonczone 21 czerwca 2023 r.

Whnioskodawca nie zamieszkat w lokalu mieszkalnym przy ul. A. Lokal zostat nabyty w celu
realizacji jego potrzeb mieszkaniowych, jednak w okresie po zakupie nastgpita znaczaca
poprawa sytuacji majgtkowej Wnioskodawcy, co umozliwito nabycie wiekszych i bardziej
odpowiadajgcych potrzebom rodziny nieruchomosci. W zwigzku z tym Wnioskodawca
przeznaczyt lokal przy ul. A na sprzedaz w celu przeznaczenia srodkéw na zakup
wiekszego lokalu mieszkalnego. Lokal nie byt wykorzystywany w tym czasie na inne cele, w
szczegolnosci nie byt przedmiotem najmu ani dziatalnosci gospodarczej. Sporadyczne
wizyty w lokalu miaty charakter techniczny (kontrola stanu nieruchomosci).

Whnioskodawca zdecydowat sie na sprzedaz mieszkania przy ul. A z uwagi na zmiane
swojej sytuacji majgtkowej, ktéra nastgpita po zakupie tego lokalu. Poprawa sytuacji
finansowej umozliwita nabycie wiekszych i bardziej odpowiadajgcych potrzebom rodziny
nieruchomosci. W zwigzku z tym pierwotny plan zamieszkania w lokalu przy ul. A stracit
aktualnos¢, a sprzedaz mieszkania byta racjonalnym krokiem w celu przeznaczenia
Srodkdéw na zakup lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie i lepszym uktadzie
funkcjonalnym. Wnioskodawca nie pamieta doktadnej daty wystawienia nieruchomosdi,
ale odbyto sie to na kilka tygodni przed sprzedazg mieszkania, a wiec najprawdopodobniej
w sierpniu 2023 r. Wnioskodawca zorganizowat sprzedaz mieszkania przy ul. A
samodzielnie. Oferta sprzedazy zostata opublikowana na jednym z popularnych portali
ogtoszeniowych. Wnioskodawca nie korzystat z ustug posrednika, ani agencji



nieruchomosci. Zainteresowane osoby kontaktowaly sie bezposrednio na podstawie
ogtoszenia, a Wnioskodawca umawiat sie z nimi na prezentacje lokalu.

Lokal na C to mieszkanie dwupokojowe. Wnioskodawca wskazuje, ze pojecie ,zmian
lokatorskich” odnosi sie do modyfikacji wprowadzonych na etapie realizacji umowy
deweloperskiej, zgodnie z mozliwoscig przewidziang przez dewelopera. W przypadku
mieszkania przy ul. C zmiany polegaty na skréceniu jednej Sciany dziatowej w sypialni oraz
na zmianie lokalizacji punktow Swietlnych w instalacji elektrycznej. Zdaniem
Whnioskodawcy byty to zmiany o charakterze technicznym i symbolicznym, ktére nie miaty
istotnego wptywu na wartos¢ rynkowga lokalu, ani na jego standard.

Sposdb wynajmu mieszkania zalezat bedzie od zmieniajgcych sie potrzeb i sytuacji
Whnioskodawcy. Obecnie Wnioskodawca zawart umowe na czas oznaczony na 8 miesiecy z
zawartymi postanowieniami o udostepnianiu mieszkania Wnioskodawcy na potrzeby
zawodowe oraz w razie zagrozenia kleska zywiotowg. Wnioskodawca nie jest w tej chwili w
stanie stwierdzi¢ w jakim zakresie bedzie potrzebowat mieszkania po zakoriczeniu tej
umowy, ale gdyby miato ono by¢ oddawane ponownie w najem, to Wnioskodawca bedzie
dazyt do zagwarantowania sobie mozliwosci korzystania w wyzej wymienionym zakresie.

Umowy najmu lokalu przy ulicy C bedg przewidywaty, ze najemca ma obowigzek
udostepni¢ mieszkanie Wnioskodawcy i jego rodzinie w sytuacji zagrozenia
powodziowego, udostepni¢ Wnioskodawcy mieszkanie w sytuacji, gdy Wnioskodawca
bedzie potrzebowat niezaktéconego odpoczynku albo gdy Wnioskodawca bedzie
potrzebowat wykorzystywac to mieszkanie dla potrzeb zawodowych (w tym w
niestandardowych godzinach). W aktualnej umowie z listopada 2025 r. Wnioskodawca
zagwarantowat sobie mozliwos¢ korzystania z lokalu poprzez wprowadzenie
nastepujgcych postanowien:

Najemca dopuszcza mozliwos¢ udostepnienia na zgdanie Wynajmujgcego jednego
pomieszczenia w celach zawodowych i/lub wypoczynkowych Wynajmujgcego.
Kazdorazowa chec wykorzystania wskazanego pomieszczenia przez Wynajmujgcego
bedzie zgtaszana Najemcy.

W przypadku keski zywiotowej, takiej jak np. zagrozenie powodziowe, Najemca jest
zobowigzany udostepnic lokal mieszkalny dla Wynajmujgcego oraz dla oséb
wskazanych przez Wynajmujgcego.

Zatem Wnioskodawca ma zagwarantowang mozliwos¢ korzystania z czesci mieszkania
réowniez w okresie najmu. Wnioskodawca bedzie dgzyt do tego, by w kazdej ewentualnej
umowie najmu w przysztosci umieszczac postanowienie tej lub zblizonej tresci.

Whnioskodawca wskazuje, ze trwata przeprowadzka do lokalu przy ul. C jest planem na
przysztos¢, jednak obecnie nie ma ustalonego konkretnego terminu. Aktualnie
Whnioskodawca i jego rodzina korzystajg z wiekszego lokalu, ktéry odpowiada biezgcym
potrzebom rodzinnym. Lokal przy ul. C zostat nabyty z myslg o przysztosci - jako docelowe
miejsce zamieszkania po zmianie sytuacji zyciowej. Wnioskodawca przewiduje, ze
przeprowadzka nastgpi najpézniej w momencie, gdy dzieci sie usamodzielnig, co pozwoli
na zmiane obecnego lokum na mniejsze i bardziej ekonomiczne. Do tego czasu lokal przy
ul. C moze by¢ wykorzystywany w sposéb elastyczny, np. na potrzeby krétkotrwatego
pobytu lub odpoczynku, jednak jego przeznaczenie jako gtébwnego miejsca zamieszkania
pozostaje aktualnym celem w dtuzszej perspektywie.

Whnioskodawca nabyt lokal przy ul. D w celu zaspokojenia biezgcych potrzeb
mieszkaniowych swojej rodziny, ktére wymagaty wiekszej przestrzeni i komfortu niz
oferowat lokal przy ul. A. Lokal przy ul. C zostat zakupiony przede wszystkim w celu
zabezpieczenia na wypadek wystgpienia powodzi, poniewaz znajduje sie na pierwszym
pietrze, co daje wieksze bezpieczeristwo w poréwnaniu z lokalem przy ul. D potozonym w
obszarze podwyzszonego ryzyka powodziowego, a takze do utatwienia wykonywania
dziatalnosci zawodowej przez Wnioskodawce. Dodatkowo (...) byta nabyta z myslg o
odlegtej przysztosci - jako docelowe miejsce zamieszkania po zmianie sytuacji zyciowej, w



szczegolnosci po usamodzielnieniu sie dzieci. Wnioskodawca od poczatku zaktadat, ze
lokal przy ul. D bedzie stuzyt jako gtéwne miejsce zamieszkania w obecnym okresie,
natomiast lokal przy ul. C pozostanie rezerwg na wypadek zdarzenh losowych oraz
docelowym miejscem zamieszkania w dalszej perspektywie.

Pierwotnym i gtéwnym celem Wnioskodawcy byt zakup wiekszego mieszkania przy ul. D,
ktore miato zaspokoic biezgce potrzeby rodziny. Jednak od poczatku rozwazany byt zakup
réwniez drugiego mieszkania na cele: zwigzane z zawodowym funkcjonowaniem
Whnioskodawcy, zapewnienia rezerwowego mieszkania na wypadek powodzi, trwatej
przeprowadzki w odlegtej przysztosci.

Ze wzgledu na korzystng oferte dotyczacg lokalu przy ul. C Wnioskodawca zdecydowat sie
na rownolegte nabycie obu nieruchomosci. Lokal przy ul. D petni obecnie funkcje
gtébwnego miejsca zamieszkania.

Chronologia zakupu wynikata z kilku czynnikdw:

* sytuacji rynkowej - w okresie obowigzywania programu ,kredyt 2%"” ceny
nieruchomosci rosty bardzo dynamicznie;

* korzystnych warunkéw umowy - harmonogram ptatnosci dla lokalu przy ul. C byt
wyjgtkowo atrakcyjny, a rezygnacja z umowy w razie zmiany plandéw wigzata sie z
niewielkimi kosztami;

« okazji inwestycyjnej - Wnioskodawca uznat, ze nabycie lokalu przy ul. C w tamtym
momencie jest racjonalne, zwtaszcza ze dysponowat odpowiednimi Srodkami
finansowymi.

Whnioskodawca posiada 1/2 udziatéw w lokalu mieszkalnym nabytym 8 listopada 2022
roku za gotéwke. Lokal zlokalizowany jest w (...) i przeznaczony na najem dtugoterminowy.
Whnioskodawca nie korzysta z tej nieruchomosci.

Whnioskodawca nie zbywat innych nieruchomosci niz mieszkanie przy ul. A.

Na chwile obecng Wnioskodawca nie planuje kolejnych transakcji kupna lub sprzedazy
nieruchomosci - inne niz opisane we wniosku.

Pytanie

Czy w omawianym stanie faktycznym nabycie przez Wnioskodawce lokalu mieszkalnego
przy ul. Cw B korzysta ze zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, jezeli lokal ten
bedzie czasowo przedmiotem najmu?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, w omawianym stanie faktycznym nabycie przez Wnioskodawce
lokalu mieszkalnego przy ul. C w B korzysta ze zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
PIT, nawet jezeli lokal ten bedzie czasowo przedmiotem najmu.

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (dalej: ustawa o PIT) jest zasada powszechnosci
opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Zgodnie z jego trescia,
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy Zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,



) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c-przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét
roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany
okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wdéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,



d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Na mocy zas$ art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wydatki,
o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c), uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w zwigzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie
przepisow. Stad tez korzystanie z przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi
wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. W
zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131 cytowanej ustawy, a szczegétowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT - pozwala
na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131. Katalog
tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.

Nalezy zwréci¢ rowniez uwage na konsekwencje wyptywajgce z zawartego w przepisie
stwierdzenia ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym
jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie
~wiasnych celéw mieszkaniowych”. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata
kapitatu lub zdobywanie Zrddta zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad gtowg innym
osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”
nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami
wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie
przedmiotowym. W tym konteks$cie Wnioskodawca podkresla, ze nabycie lokalu przy ul. C
zostato dokonane z wyraznym i pierwotnym zamiarem zaspokojenia jego potrzeb
mieszkaniowych oraz potrzeb rodziny. Lokal ten ma stanowic¢ zabezpieczenie
alternatywnego miejsca zamieszkania w zwigzku z ryzykiem powodziowym w obecnym
mieszkaniu przy ul. D, a ponadto petni funkcje przestrzeni umozliwiajgcej prace i
odpoczynek w warunkach niezaktdcajgcych zycia rodzinnego. Okolicznos¢, ze w
okreslonych okresach lokal moze by¢ wynajmowany, ma charakter wtérny i incydentalny
wobec tego nadrzednego celu. Wynajem nie zmienia przeznaczenia lokalu jako miejsca
realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych Wnioskodawcy, lecz stanowi jedynie
przejsciowy sposob gospodarowania nieruchomoscig, dopuszczalny w Swietle
ugruntowanego orzecznictwa i praktyki organéw podatkowych.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego
ustawa o PIT nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu
mieszkalnym, zeby nastagpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest
podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy



nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powodéw
- zamieszka po uptywie okreslonego czasu, lub w lokalu tym po nabyciu bedzie mieszkat
tylko przez pewien czas. W takim przypadku prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okolicznos¢, ze np. przez kilka miesiecy lokal bedzie wynajmowany. Co istotne, nie jest
przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie nieruchomosci
mieszkalnej - i to zaréwno przed realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po
tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejno$¢ wykonywanych dziatar. Wazne jest
jedynie to, ze nieruchomos¢ zostata nabyta w celu realizacji wtasnego celu
mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pozniejszym.

Oznacza to, ze decydujgce znaczenie ma zamiar podatnika w chwili nabycia lokalu. Jezeli
lokal zostat kupiony na potrzeby mieszkaniowe Wnioskodawcy, to pdzniejsze jego
czasowe wynajmowanie - niezaleznie od tego, czy miato miejsce przed, czy po faktycznym
zamieszkaniu - nie moze automatycznie przekresla¢ prawa do ulgi. Wyktadnia
celowosciowa i systemowa wskazuje, ze ustawodawca nie uzaleznia prawa do zwolnienia
od ciggtego, wytgcznego i nieprzerwanego zamieszkiwania w lokalu.

Jezeli podatnik nabywa nieruchomos¢ z zamiarem realizowania w niej wiasnego celu
mieszkaniowego, to fakt, ze wczesniej nieruchomos¢ ta bedzie wynajmowana, nie stoi
jeszcze na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia podatkowego.

W wyroku z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14 Naczelny Sad Administracyjny
stwierdzit, ze:

Czasowe, uzasadnione obiektywnymi okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie
realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie
zastrzegt w tresci analizowanych przepisow, ze wiasny cel mieszkaniowy w
zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego nabycia.

W Swietle powyzszego Wnioskodawca moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w
zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkaniowe w sytuacji, gdy nabyt ten
lokal mieszkalny w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub
bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

W analogicznej sytuacji stanowisko takie potwierdzit Dyrektor Krajowej informacji
Skarbowej w interpretacjach indywidualnych:

* 2 16 stycznia 2025 r. znak 0115-KDIT1.4011.768.2024.1.AS,

* 218 czerwca 2024 r., znak 0115-KDIT3.4011.450.2024.2.RS,

* 211 sierpnia 2023 r., znak 0113-KDIPT2-2.4011.447.2023.3.KR,
*z5lipca 2023 r. znak 0114-KDIP3-2.4011.462.2023.1.MN,

* 219 czerwca 2023 r., znak 0113-KDIPT2-2.4011.385.2023.1.KR.

W przywotanych interpretacjach Dyrektor KIS konsekwentnie wskazuje, iz czasowe
oddanie mieszkania w najem nie niweczy prawa do ulgi, o ile pierwotnym i nadrzednym
celem zakupu byto zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych. To wtasnie ta
intencja, a nie przejSciowe sposoby korzystania z lokalu, stanowi kryterium oceny prawa
do zwolnienia.

Warto w tym miejscu takze wskazac na orzeczenia Naczelnego Sgdu Administracyjnego,
ktdre rzucajg Swiatto na prawidtowg wyktadnie przepisow:

1) wyrok z 30 maja 2019 r., sygn. akt Il FSK 1887/17, gdzie NSA orzekt, ze:

dla ziszczenia sie przestanek zwolnienia podatkowego unormowanego w art. 21 ust. 1
pkt 131 u.p.d.o.f. nie jest konieczne, by realizacja wtasnych celow mieszkaniowych byta
ograniczona do jednego lokalu. Zastosowaniu zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nie stoi na przeszkodzie oddanie zakupionego lokalu w najem,



zwtaszcza jezeli tego typu aktywnos¢ podatnika nie nosi znamion dziatalnosci
gospodarczej.

2) w wyroku z 20 pazdziernika 2022 r., sygn. akt Il FSK 855/22 NSA podkreslit, ze:

istotny jest pierwotny cel poniesienia wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe, a nie
pozZniejszy sposOb wykorzystania zakupionego lokalu, zwtaszcza gdy zmiana sposobu
korzystania z niego nastepuje po uptywie wskazanego przez ustawodawce okresu
realizacji celu mieszkaniowego.

W zwigzku z powyzszym Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze wydatek na nabycie
mieszkania przy ul. C jest wydatkiem na wiasne cele mieszkaniowe i tym samym
Whnioskodawcy przystuguje prawo do skorzystania z ulgi mieszkaniowej w tym zakresie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze



zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wdéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym parstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania wynikajgcej z art.
84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady
muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego litera.
Tym samym tylko spetnienie okreslonych przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia
prawo do zwolnienia z opodatkowania, skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania



podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w
stosunku do wszelkich ulg i zwolnieh zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni
przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie
tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania ww.
zwolnienia, ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Tym samym nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np.
nabywa kolejne nieruchomosci w celach prowadzenia inwestycji w postaci remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o
nabyciu lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego.

Z opisu zdarzenia wynika, ze mieszkanie do ktérego odnosi sie Pana pytanie nabyt Pan w
celu zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Fakt czasowego wynajmowania
przez Pana mieszkania (lub jego czesci) nie wyklucza mozliwosci skorzystania z ww.
zwolnienia przedmiotowego w sytuacji, gdy mieszkanie nabyt Pan w celu realizacji w nim
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Skoro zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego nastgpito w 2025 r. i
w ww. lokalu mieszkalnym bedzie Pan realizowac wtasne potrzeby mieszkaniowe, tj.

zamieszkiwat w nim, to wydatek na jego nabycie jest wydatkiem na cele mieszkaniowe, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Przy czym zwolnieniem objety bedzie dochdd w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cele mieszkaniowe w przychodzie
z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu jego zaistnienia.

Powotane przez Pana wyroki sgdéw i interpretacje indywidualne dotyczg indywidualnych
spraw innych podatnikow - zostaty wydane w okreslonych stanach faktycznych
/zdarzeniach przysztych. Niemniej jednak, przy rozstrzyganiu Pana sprawy, miatem na
wzgledzie przedstawione w nich stanowisko co do wyktadni przepiséw prawa
podatkowego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;



2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynagji
podatkowe;j.



