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W przypadku zbycia nieruchomosci przez matzonkdéw kazdy z
nich jako odrebny podatnik podatku dochodowego od oséb
fizycznych zobowigzany jest do rozliczenia potowy przychodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcej majgtek
wspolny matzenski i wyliczenia naleznego podatku
dochodowego.
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e budynek-budynek mieszkalny

e cel-cele mieszkaniowe

® koszt-koszty uzyskania przychodéw
e |okal-lokal mieszkalny

e |okal-sprzedaz lokalu

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6¢

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6e

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:



Interpretacja indywidualna - stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego/zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych jest:

® nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej uznania za wydatki na cele mieszkaniowe
zakupu mikrofaléwki do zabudowy oraz stotu kuchennego wraz z krzestami,
® prawidtowe - w pozostatej czesci.

W zakresie czesci pytania numer: 3 dotyczgcej wydatkdw poniesionych na: zmywarke do
zabudowy, piekarnik do zabudowy, ptyte grzewczg do zabudowy, lodéwke wolnostojacg
oraz pralke zostanie dla Pana wydane odrebne rozstrzygniecie (znak KDIP3-
1.4011.959.2025.2.LS).

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 wrzesnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 23 wrzesnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualne;.

Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 23 pazdziernika 2025 r. (data
wptywu 23 pazdziernika 2025 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego

1. W 2010 r. matzonkowie A.A. pesel (...) oraz A.B. pesel (...) (dalej Wnioskodawca wraz z
zong) nabyli na podstawie sporzgdzonej w formie aktu notarialnego umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy z dnia 29.06.2010 r. na zasadach ustawowej
wspodlnosci majgtkowej matzenskiej prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w
(...) w bloku (dalej Nieruchomos¢ 1), finansujac zakup kredytem hipotecznym (dalej Kredyt
1; kredyt zaciggniety przez obydwoje matzonkéw w 2010 roku). Lokal zostat nabyty do
majatku objetego wspdlnotg majatkowg matzenskg z zamiarem zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych. W Nieruchomosci 1 mieszkali od 2010 do 2024 r.

W 2025 r. Nieruchomos¢ 1 zostata czasowo wynajeta na okres 1 roku i planowane jest jej
dalsze czasowe wynajmowanie. W przysztosci, po zakonczeniu aktywnosci zawodowe;j,
matzonkowie przewidujg ponownie przeprowadzic sie do Nieruchomosci 1 poniewaz
mieszkanie w bloku na emeryturze jest tatwiejsze (winda, zapewniona administracja
budynkiem, utrzymanie terenu na zewnatrz, nizsze koszty utrzymania) niz w domu
jednorodzinnym.

2. W 29.07.2020 r. matzonkowie nabyli dziatke budowlang w (...) (dalej Nieruchomos¢ 2, nr
ewidencyjny 1) na podstawie sporzgdzonej w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy,
do majatku objetego wspdlnotg majgtkowg matzenska, finansowang czesciowo kredytem
hipotecznym (dalej Kredyt 2; umowa kredytu z dnia 15.07.2020, kredyt zaciggniety przez
obydwoje matzonkdw). W 2023 r. Wnioskodawca wspolnie z zong zaciggneli kredyt
hipoteczny na dokonczenie budowy systemem gospodarczym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego dwulokalowego (blizniak) na zakupionej wczesniej
dziatce (dalej Kredyt 3; umowa kredytu z dnia 11.04.2023). Wnioskodawca wraz z zong
miat zamiar wybudowac blizniaka i przeznaczy¢ w catosci na wtasne cele mieszkaniowe,
natomiast nagty wzrost cen materiatéw budowlanych, kosztéw pracy, wzrost
oprocentowania kredytow hipotecznych od pandemii COVID zmusit Wnioskodawce i jego
zone do sprzedazy potowy blizniaka. W dniu 11.03.2024 r. Wnioskodawca wraz z zong na
podstawie sporzadzonej w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy sprzedali jeden z
dwoch lokali przy ul. (...) (dalej Lokal 2) stanowigcy odrebng nieruchomos¢ w
wybudowanym na Nieruchomosci 2 blizniaku wraz z 50% udziatem w gruncie i
przeznaczyli czes¢ uzyskanych przychodéw m.in. na catkowitg sptate Kredytu 2 oraz
Kredytu 3. Po sprzedazy Lokalu 2 matzonkowie przeprowadzili sie w 2024 r. do drugiej



czesci blizniaka pod adresem (...) (dalej Lokal 1) i tam zaspokajajg wtasne potrzeby
mieszkaniowe. Wszystkie kredyty hipoteczne byty zaciggane w Polsce i bankach tutaj
dziatajgcych.

Zona Wnioskodawcy zawodowo jest prawnikiem. W 2022 r. zaprzestata wykonywania
dziatalnosci gospodarczej (PKD 69.10.Z Dziatalno$¢ prawnicza, w grudniu 2024 r. jg
zlikwidowata) i rozpoczeta prace na etacie jako prawnik. Wnioskodawca w czasie budowy
blizniaka i wczesniej do 2024 roku pracowat na etacie przy obstudze klientéw a od
kwietnia 2024 roku prowadzi dziatalnos$¢ gospodarczg (wiodgcy PKD 70.21.Z Stosunki
miedzyludzkie (public relations) i komunikacja) rezygnujac z etatu. Wnioskodawca wraz z
zong, z wytgczeniem sprzedazy Lokalu 2 oraz budowg Lokalu 1 co miato charakter
amatorski oraz, do dnia ztozenia tego wniosku nie budowali ani nie sprzedawali innych
mieszkan ani domow. Wnioskodawca wraz z zong sg obecnie oraz pozostawali przed datg
zakupu Nieruchomosci 1 w zwigzku matzenskim. Wnioskodawca wraz z zong nie zawierali
majgtkowej umowy matzenskiej. Wnioskodawca wraz z zong majg nieograniczony
obowigzek podatkowy w Polsce.

3. Faktury VAT dokumentujgce wydatki na budowe blizniaka i wykonczenie Lokalu 1 byty w
wiekszosci wystawiane na Wnioskodawce, jako osobe kupujgcg materiaty i zamawiajgca
ustugi. Niektore faktury sg wystawione na zone Wnioskodawcy lub obydwu matzonkodw.

4. Srodki ze sprzedazy Lokalu 2 cze$ciowo przeznaczono réwniez na zakupy do Lokalu 1:

® sprzetow AGD: zmywarka do zabudowy, piekarnik do zabudowy, mikrofaléwka
do zabudowy, ptyta grzewcza do zabudowy, lodéwka wolnostojgca podtgczona
do zaprojektowanego i wybudowanego przytgcza wody, pralka, suszarka (oba
urzgdzenia przytgczone do instalacji wodnokanalizacyjnej i umieszczone jedno
na drugim), oraz dedykowany tgcznikiem/wysuwana po6tka mocowana na state,

® systemu monitoringu (kamery), alarmu, wideofonu - wraz z niezbednymi
urzgdzeniami i konfiguracja, w celu zabezpieczenia wtasnego lokalu
mieszkalnego w blizniaku,

® stotu kuchennego wraz z krzestami wykonanego na zamowienie i wymiar
dopasowany do pomieszczenia kuchni,

® ustugi wykonania zadaszenia tarasu przy Lokalu 1 trwale z nim zwigzanym.

5. Przed sprzedazg Lokalu 2 dokonano zakupow z niezbednych do wybudowania
blizniaka, m.in:

® ustugi brukowania (utwardzenie podjazdu do garazu podziemnego
zlokalizowanego w piwnicy budynku, bez ktérego korzystanie z garazu bytoby
niemozliwe), materiatdéw do brukowania - kazdy lokal w blizniaku ma wtasny
utwardzony podjazd,

® ustuge wykonania fundamentu pod ogrodzenie, materiaty do budowy
ogrodzenia.

6. Matzonkowie rozwazajg zakup sgsiedniej do Nieruchomosci 2 i Lokalu 1 dziatki
przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w postaci budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub w
zabudowie blizniaczej, w celu rozbudowy Lokalu 1 w przysztosci i realizacji wiasnych celéw
mieszkaniowych.



7. Matzonkowie rozwazajg przeznaczenie przychoddw ze sprzedazy Lokalu 2 (...) na
czesciowg lub catkowitg sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup
Nieruchomosci 1 mieszkania w bloku w terminie do 31.12.2027 roku.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego

a) Czy sptata zadtuzenia z tytutu kredytu 2 i 3 zaciggnietego przez Pana na zakup dziatki
budowlanej oraz dokonczenie budowy systemem gospodarczym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego dwulokalowego (blizniaka), zostata w catosci pokryta ze
sSrodkdw uzyskanych ze sprzedazy Lokalu 2?

Odpowiedz: Tak, sSrodki uzyskane ze sprzedazy Lokalu 2 zostaty przeznaczone na sptate
kredytow 2 i 3.

b) Czy zaréwno w nabytym w 2010 r. lokalu mieszkalnym jak i wybudowanym budynku
mieszkalnym (blizniak) realizuje i zaspokaja Pan/bedzie realizowat i zaspokajat Pan wtasne
potrzeby mieszkaniowe (czy Pan w nim zamieszkuje/zamieszkiwat)?

Odpowiedz: Tak, w nabytym w 2010 r. lokalu Wnioskodawca mieszkat wraz z zong
(realizacja i zaspokajanie wiasnych celéw mieszkaniowych) w okresie od 2010 r. do 2024 r.
i w przysztosci Wnioskodawca planuje wraz z zong tam mieszkac (realizowad i zaspakajac
wiasne cele mieszkaniowe), natomiast w wybudowanym budynku mieszkalnym (blizniak)
Whnioskodawca oraz zona mieszkajg od 2024r (realizujg i zaspokajajg wiasne cele
mieszkaniowe).

¢) Czy posiada Pan inng nieruchomos¢ (opréocz wskazanej we wniosku) w ktorej aktualnie
zamieszkuje (realizuje wtasne cele mieszkaniowe)?

Odpowiedz: Wnioskodawca nie posiada innej nieruchomosci mieszkalnej, w ktérej
realizuje wtasne cele mieszkaniowe, poza wskazanymi we wniosku.

Whnioskodawca posiada lokal uzytkowy nabyty w formie darowizny (akt notarialny nr (...) z
dnia 28 marca 2008 r., oraz akt notarialny nr (...) z dnia 29 stycznia 2010 r.), w ktérym nie
realizuje witasnych celéw mieszkaniowych.

d) Czy przychdd uzyskany przez Pana z ze sprzedazy Lokalu 2 zostanie w okresie nie
pozZniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie,
wydatkowany w catosci na sptate ww. kredytéw oraz zakupy do Lokalu 1?

Odpowiedz: Przychdd uzyskany przez Wnioskodawce i matzonke ze sprzedazy Lokalu 2 w
okresie nie pézniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastapito
odptatne zbycie, byt/bedzie wydatkowany na sptate ww. kredytéw, zakupy do Lokalu 1
oraz w zaleznosci od indywidualnej interpretacji podatkowej Wnioskodawca rozwaza
zakup dziatki lub sptate kredytu 1 opisanego we wniosku.

e) Czy taras bedzie stanowic trwaty element budynku mieszkalnego i bedzie
konstrukcyjnie zwigzany z brytg budynku?

Odpowiedz: Tak.

f) Czy system monitoringu (kamery), alarm, wideofon sg trwale potgczone z elementami
konstrukcyjnymi budynku, tj. stanowig jego czes¢ sktadowa, ktérej bez uszkodzenia nie
mozna zdemontowac?

Odpowiedz: Tak.

g) Czy sprzety AGD: zmywarka do zabudowy, piekarnik do zabudowy, mikrofaléwka do
zabudowy, ptyta grzewcza do zabudowy, lodéwka wolnostojgca podtgczona do
zaprojektowanego i wybudowanego przytgcza wody, pralka, suszarka (oba urzgdzenia
przytgczone do instalacji wodnokanalizacyjnej i umieszczone jedno na drugim), oraz
dedykowany tgcznik/wysuwana po6tka mocowana na state, sg trwale potgczone z
elementami konstrukcyjnymi budynku, tj. stanowig jego cze$¢ sktadowg, ktorej bez
uszkodzenia nie mozna zdemontowac?



Odpowiedz: Tak.

h) Czy w celu znalezienia nabywcéw na Lokal 2, podejmowat Pan aktywne dziatania
marketingowe w zakresie obrotu nieruchomosciami, wykraczajgce poza zwykte formy
ogtoszenia, majgce na celu dokonanie sprzedazy nieruchomosci (np. reklama,
skorzystanie z ustug biura nieruchomosci, posrednika, itp.)?

Odpowiedz: Nie.

i) Czy dokonywat Pan kiedykolwiek wczesniej sprzedazy innych nieruchomosci? Jezeli tak,
to prosimy podac odrebnie dla kazdej sprzedanej nieruchomosci:

- kiedy i w jaki sposdb wszedt Pan w posiadanie tej nieruchomosci,
- w jakim celu nieruchomos¢ ta zostata przez Pana nabyta,

- w jaki sposéb byta przez Pana wykorzystywana od momentu wejscia w jej posiadanie
do chwili sprzedazy,

- kiedy dokonat Pan jej sprzedazy i co byto przyczyng jej sprzedazy,
- ile nieruchomosci zostato sprzedanych i jakich (niezabudowanych czy zabudowanych),

- czy przed odptatnym zbyciem udostepniat Pan tg nieruchomos¢ (dziatki) innym
osobom na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym
charakterze?

Odpowiedz: Nie.

j) Czy posiada Pan jeszcze inne nieruchomosci (oprdocz wskazanych we wniosku)
przeznaczone w przysztosci do sprzedazy, jesli tak toile i jakie:

- kiedy i w jaki sposdb wszedt Pan w posiadanie tych nieruchomosci,
- w jakim celu nieruchomosci te zostaty nabyte,

- w jaki sposéb nieruchomosci sg wykorzystywane od momentu wejscia w ich
posiadanie,

- jaki charakter majg nieruchomosci podlegajgce sprzedazy w przysztosci tj. mieszkalne,
uzytkowe, gospodarcze czy ustugowe, zabudowane badz niezabudowane dziatki?

Odpowiedz: Wnioskodawca nie posiada innych nieruchomosci przeznaczonych w
przysztosci do sprzedazy.

Pytania

1)Czy w sytuacji, gdy faktury VAT dokumentujgce wydatki na zakup materiatéw oraz
ustug, poniesione w zwigzku z budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego dwulokalowego, przed sprzedazg jednego Lokalu 2 (...) oraz w zwigzku z
remontem i wykonczeniem Lokalu 1 (...) przeznaczonego na wiasne cele
mieszkaniowe, zostaty wystawione na jednego z matzonkéw, oboje matzonkowie -
pozostajgcy w ustroju wspdlnosci majgtkowej - mogg zaliczy¢ te wydatki
proporcjonalnie:

a)jako naktady zwiekszajgce wartos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego dwulokalowego stanowigce koszt uzyskania przychodu zgodnie
z art. 22 ust. 6¢-6d ustawy o PIT,

b)jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uprawniajgce do zwolnienia z art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

2)Czy przeznaczenie srodkow pienieznych ze sprzedazy Lokalu 2 (...) w terminie do
31.12.2027 roku na czesciowq lub catkowitg sptate Kredytu 1 (kapitat oraz odsetki, w
tym miesieczne raty Kredytu 1 sptacane po sprzedazy Lokalu 2) zaciggnietego w 2010
r. na zakup Nieruchomosci 1 (lokalu mieszkalnego przy (...)), w ktérej matzonkowie
mieszkali przez ponad 10 lat, a ktéra od 2025 r. zostata czasowo wynajeta, i w ktérej



matzenstwo planuje w przysztosci zamieszka¢, moze zostac¢ uznane - w Swietle art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a Ustawy o PIT - za wydatek na witasne cele mieszkaniowe?

3)Czy przeznaczenie przez Wnioskodawce wraz z zong pozostajgcych we wspdlnocie
matzenskiej, przychodow ze sprzedazy Lokalu 2 (...), na zakup:

a)sprzetéw AGD przeznaczonych do wyposazenia Lokalu 1 zeby méc w nim
zamieszka¢: zmywarka do zabudowy, piekarnik do zabudowy, mikrofaléwka do
zabudowy, ptyta grzewcza do zabudowy, lodéwka wolnostojgca podtgczona do
zaprojektowanego i wybudowanego przytgcza wody, pralka, suszarka (oba
urzgdzenia przytgczone do instalacji wodno-kanalizacyjnej i umieszczone jedno
na drugim), oraz dedykowany tgcznik do pralki i suszarki/wysuwana potka
mocowana na state,

b) systemu monitoringu (kamery), alarmu, wideofonu - wraz z niezbednymi
urzagdzeniami trwale zwigzanymi z budynkiem i ustugg konfiguracji,
zamontowane na zewnatrz oraz wewnatrz budynku w celu zapewnienia
bezpieczenstwa w Lokalu 1,

c)stotu kuchennego wraz z krzestami wykonanego na zamowienie i wymiar
dopasowany do pomieszczenia w Lokalu 1 bedgcego wyposazeniem kuchni,

d) ustugi wykonania barierek bezpieczenstwa (balustrad) na schodach wejsciowych
do Lokalu 1 trwale z nim zwigzanych oraz barierek zabezpieczajgcych przed
wypadnieciem przez okna balkonowe Lokalu 1 trwale z nim zwigzanych, ustugi
wykonania zadaszenia tarasu przy Lokalu 1 trwale z nim zwigzanym,

e)gruntu sgsiadujgcego z posiadang nieruchomoscig przeznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w postaci budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej, w okresie nie pdzniej niz trzech lat
od konca roku podatkowego w ktorym nastgpita sprzedaz, moze zosta¢ uznane
za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy o
PIT uprawniajgce do ulgi mieszkaniowej, mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym?

4) Czy naktady na zakup materiatéw oraz ustug, w zwigzku z budowg budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego dwulokalowego na Nieruchomosci 2,
poniesione przed sprzedazg Lokalu 2 (...) na ustugi brukowania (utwardzenie podjazdu
do garazu podziemnego zlokalizowanego w piwnicy budynku) i materiaty do
brukowania, ustuge wykonania fundamentu pod ogrodzenie, materiaty do budowy
ogrodzenia mogg zostac¢ uznane za naktady zwiekszajgce wartos¢, stanowigce koszt
uzyskania przychodu zgodnie z art. 22 ust. 6¢-6d ustawy o PIT?

5) Czy dokumentowanie poniesionych naktadéw na zakup materiatéw lub ustug
niezbednych do wykonczenia i doprowadzenia Lokalu 1 do stanu nadajgcego sie do
zamieszkania za pomocg paragonu fiskalnego moze zosta¢ wykorzystane jako dowdd
dokumentujgcy wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do zastosowania
ulgi mieszkaniowej i zwolnienia zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie
Zdaniem Wnioskodawcy:

1) Wydatki poniesione na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego dwulokalowego dokumentowane fakturami wystawionymi na jednego z
matzonkéw sg wydatkami z majgtku wspdlnego i powinny by¢ uznane za poniesione przez
kazdego z matzonkdw. Podstawg jest art. 31 8 1 Kodeksu Rodzinnego i Opiekunczego oraz
utrwalona linia interpretacyjna organéw podatkowych (np. Pismo z dnia 10 lipca 2014 r.



Izba Skarbowa w Katowicach IBPBII/2/415-447/14/MM, 0113-KDIPT2-2.4011.846.2022.3,
interpretacja Dyrektora Izby Skarbowej w todzi z 4 pazdziernika 2011 r., sygn. IPTPB2/415-
384/11-2/KSU). Skoro A.A. i A.B. pozostajg w zwigzku matzeniskim, w ktérym istnieje
ustawowa wspdélnos¢ majgtkowa matzenska, to zaréwno faktury wystawione na imie i
nazwisko meza jak rowniez na imie i nazwisko zony mogg stanowi¢ dowdd poniesienia
wydatku zaréwno przez meza jak i przez jego zone. Na tym polega ustréj wspolnosci
majatkowej matzenskiej, ze nie ma potrzeby aby faktury dokumentujgce wydatki
ponoszone z majatku wspoélnego matzonkdw byty wystawiane na nazwisko zaréwno
jednego jak rowniez drugiego z matzonkdéw skoro srodki na te wydatki pochodzg z
majatku wspdlnego matzonkdéw. Powyzsze oznacza, ze oboje matzonkowie majg réwne
prawo do odliczenia ponoszonych w trakcie trwania matzenstwa wydatkéw uznawanych
za naktady zwiekszajgce wartos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego
dwulokalowego, stanowigce koszt uzyskania przychodu zgodnie z art. 22 ust. 6¢-6d ustawy
o PIT, oraz za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uprawniajgce do zwolnienia z art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

2) Przeznaczenie przychodow ze sprzedazy Lokalu 2 przez Wnioskodawce i jego zone, w
okresie nie pézniej niz trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym nastapito
odptatne zbycie, na czesciowg lub catkowitg sptate Kredytu 1, zaciggnietego przed
sprzedazg Lokalu 2, na zakup Nieruchomosci 1, w ktérej Wnioskodawca wraz z zong
mieszkali ponad 10 lat i realizowali wtasne cele mieszkaniowe, oraz zamierzajg mieszkac
tam w przysztosci, a ktéra jest czasowo wynajmowana, mogg by¢ uznane za wydatek na
wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o PIT, co
uprawnia do zastosowania ulgi mieszkaniowej, zwolnienia z opodatkowania przychodu ze
sprzedazy na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy bez wzgledu na moment realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych. Ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby
nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Potwierdzone jest to w licznych interpretacjach
indywidualnych, m.in. Interpretacji indywidualnej Dyrektora Krajowej Informacji
Skarbowej 0112-KDSL1-2.4011.270.2025.2.AP, 0113-KDIPT2-2.4011.447.2023.3.KR, 0113-
KDIPT2-2.4011.857.2024.2.EC, 0113-KDIPT2-2.4011.857.2024.2.EC

3) Przeznaczenie przez Wnioskodawce i jego zone pozostajgcych we wspdlnocie
matzenskiej, w okresie nie pdézniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, przychodéw ze sprzedazy Lokalu 2 (...), na zakup:

a) sprzetéw AGD przeznaczonych do wyposazenia Lokalu 1 zeby m6c w nim zamieszkac,
trwale zwigzanych z zabudowg konstrukcji mebli kuchennych robionych na wymiar
zgodnie z dedykowanym projektem, stanowigcych zakonczenie wewnetrznych
/zewnetrznych instalacji budynkowych: zmywarka do zabudowy, piekarnik do zabudowy,
mikrofaléwka do zabudowy, ptyta grzewcza do zabudowy, lodéwka wolnostojgca
obudowana meblami kuchennymi na wymiar, podtgczona do zaprojektowanego i
wybudowanego przytgcza wody, pralka, suszarka do odziezy (oba urzadzenia przytagczone
do instalacji wodno-kanalizacyjnej i umieszczone jedno na drugim), oraz dedykowany
tgcznik do pralki i suszarki/wysuwana po6tka mocowana na state, zgodnie z interpretacjg
zmieniajgca Szefa KAS 2 9.12.2024 r. (DOP3.8222.144.2023.EILK) stanowi wydatek
mieszkaniowy, poniewaz sprzety te sg trwale przytgczone do instalacji i stuzg
bezposredniemu zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

b) systemu monitoringu (kamery), alarmu, wideofonu - wraz z niezbednymi urzagdzeniami
bedgcymi elementami sktadowymi, trwale zwigzanymi z budynkiem i ustugg konfiguracji,
w celu zapewnienia bezpieczenstwa w Lokalu 1, poniewaz sg one integralnie zwigzane z
budynkiem, wbudowane w konstrukcje budynku na state co znajduje potwierdzenie w
interpretacji indywidualnej Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 8.08.2023
0115-KDWT.4011.26.2023.2.MJ,



c) stotu kuchennego wraz z krzestami wykonanego na zamdwienie i wymiar dopasowany
do pomieszczenia w Lokalu 1 bedgcego wyposazeniem kuchni (bez stotu kuchennego i
krzeset przygotowanie i spozywanie positkdw nie jest mozliwe),

d) ustugi wykonania barierek bezpieczenstwa (balustrad) na schodach wejsSciowych do
Lokalu 1 trwale z nim zwigzanych oraz barierek zabezpieczajgcych przed wypadnieciem
przez okna balkonowe Lokalu 1 trwale z nim zwigzanych , ustugi wykonania zadaszenia
tarasu przy Lokalu 1, ustugi montazu oraz zakupu daszku nad drzwiami wejsciowymi do
Lokalu 1,

e) gruntu sgsiadujgcego z posiadang Nieruchomoscig 2 oraz Lokalem 1 przeznaczonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w postaci budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub w zabudowie
blizniaczej w celu rozbudowy Lokalu 1, moze zosta¢ uznane za wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy o PIT wraz z mozliwoscig zastosowania
ulgi mieszkaniowej, zwolnienia przedmiotowego, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym.

4) Naktady na zakup materiatéw oraz ustug, w zwigzku z budowg budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego dwulokalowego, poniesione przed sprzedazg Lokalu 2
(...) w szczegdlnosci na ustugi brukowania ( utwardzenie podjazdu do garazu podziemnego
zlokalizowanego w piwnicy budynku) i materiaty do brukowania, ustuge wykonania
fundamentu pod ogrodzenie, materiaty do budowy ogrodzenia stanowig koszt uzyskania
przychodu zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o PIT poniewaz odznaczajg sie remontowym,
modernizacyjnym i ulepszajgcym charakterem oraz zwiekszyty wartos¢ nieruchomosci,
umozliwiajg bezpieczny wjazd pojazdem i wejscie do garazu podziemnego czyli
korzystanie z niego zgodnie z przeznaczeniem (grunt gliniasty wymaga utwardzenia zeby
sie nie zapadat i nie osuwat), umozliwity uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku i
zakonczenie budowy co jest zbiezne ze stanowiskiem Dyrektora KIS z 30 pazdziernika
2024 r. 0114-KDIP3-1.4011.633.2024.5.LS

5) Dokumentowanie poniesionych naktadéw na zakup materiatéw lub ustug niezbednych
do wykonczenia i doprowadzenia Lokalu 1 do stanu nadajgcego sie do zamieszkania, za
pomocg paragonu fiskalnego, w potgczeniu z jednoznacznym wskazaniem fizycznego
miejsca ich lokalizacji w Lokalu 1 (np. okap kuchenny, elementy do samodzielnego
montazu garderoby zakupionej w firmie Y.), moze zosta¢ wykorzystane jako dowdéd
dokumentujgcy wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Uprawnia to do zastosowania ulgi mieszkaniowej i zwolnienia podatkowego na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, co znajduje potwierdzenie w interpretacjach Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 16 grudnia 2022 r., sygn. 0113-KDIPT2-
2.4011.846.2022.3.MK oraz z 16 stycznia 2018 r., sygn. 0115-KDIT2-1.4011.311.2017.2JG.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw
W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:



a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, w przypadku zamiany
okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed
uptywem 5 lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci miato miejsce po
uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nie jest
zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego tytutu
dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla réwniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw.

Kwestie zwigzane z nabyciem gruntu pod budowe budynku mieszkalnego regulujg
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071).

W mysl art. 46 8 1 Kodeksu cywilnego:

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty) jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

Zgodnie z art. 47 8 1 ustawy Kodeks cywilny:

Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wiasnosci i innych praw
rzeczowych.

Czescig sktadowg rzeczy - stosownie do przepisu art. 47 8 2 ustawy Kodeks cywilny jest
wszystko, co nie moze byc¢ od niej odtgczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci
albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego.

Ponadto, jak stanowi art. 48 ustawy Kodeks cywilny:

Z zastrzezeniem wyjgtkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
réowniez drzewa i inne rosliny od chwili ich zasadzenia lub zasiania.



Majgc na uwadze powotane ww. przepisy Kodeksu cywilnego nalezy stwierdzi¢, ze w
przypadku wybudowania budynku na gruncie, grunt ten wraz z budynkiem stanowi jedng
rzecz (nieruchomosc). Budynek trwale zwigzany z gruntem, jako cze$¢ sktadowa gruntu
nie moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci. Wyjatki od tej zasady przewidujg przepisy
szczegoblne dotyczgce wzniesienia budynku na gruncie bedgcym w wieczystym
uzytkowaniu.

Moment przeniesienia prawa wiasnosci w prawie podatkowym okreslany jest zgodnie z
normami prawa cywilnego.

Zgodnie z art. 155 § 1 ww. ustawy:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Stosownie do art. 158 Kodeksu cywilnego:

Umowa zobowigzujgca do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

W przedmiotowej sprawie 29 lipca 2020 r. Pan wraz z zong nabyli dziatke budowlang w (...)
(dalej Nieruchomosc¢ 2, nr ewidencyjny 1) na podstawie sporzgdzonej w formie aktu
notarialnego umowy sprzedazy, do majatku objetego wspdlnotg majatkowg matzenskg. W
dniu 11 marca 2024 r. Wnioskodawca wraz z zong na podstawie sporzgdzonej w formie
aktu notarialnego umowy sprzedazy sprzedali jeden z dwdch lokali przy (...) (dalej Lokal 2)
stanowigcy odrebng nieruchomosé w wybudowanym na Nieruchomosci 2 blizniaku wraz z
50% udziatem w gruncie.

Biorgc pod uwage powyzsze, sprzedaz w 2024 r. jednego z dwdch lokali wybudowanych
na nabytej w 2020 r. nieruchomosci (dziatki budowlanej), stanowi zrédto przychodu, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych,
poniewaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie.

Odptatne zbycie nieruchomosci nabytej w drodze kupna-sprzedazy
Zgodnie z art. 30e ust. 1T ww. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢), podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.



Zgodnie z powyzszym przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy,

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Natomiast w mysl art. 22 ust. 6f ww. ustawy,

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito nabycie
lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majgtkowych, do roku poprzedzajgcego
rok podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu odpowiadajgcym
wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych
trzech kwartatow roku podatkowego w stosunku do tego samego okresu roku
ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski".

W przedmiotowej sprawie powzigt Pan watpliwos¢, czy naktady na zakup materiatéw oraz
ustug, w zwigzku z budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego
dwulokalowego na Nieruchomosci 2, poniesione przed sprzedaza Lokalu 2 na ustugi
brukowania i materiaty do brukowania, ustuge wykonania fundamentu pod ogrodzenie,
materiaty do budowy ogrodzenia mogg zosta¢ uznane za naktady zwiekszajgce wartosc,
stanowigce koszt uzyskania przychodu.

Celem wyjasnienia powyzszych watpliwosci nalezy odniesc¢ sie do przepiséw ustawy z dnia
25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ww. Kodeksu:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majagtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).



Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

Z kolei jak stanowi art. 35 ww. Kodeksu:

W czasie trwania wspdélnosci ustawowej zaden z matzonkéw nie moze zgdac podziatu
majatku wspdlnego. Nie moze réwniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie do
rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspdélnosci przypadnie mu w majgtku
wspolnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majatku.

Ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw, uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdélnosc tgczna, bezudziatowa. Wspdlnosc ta
charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych
udziatdw w majagtku wspolnym, nie mogg zatem rozporzgdzac udziatami, a takze nie moga
zadac podziatu majatku objetego.

Stosownie natomiast do art. 43 8 1 ww. Kodeksu:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.

Konstrukcja prawna cytowanego art. 31 Kodeksu rodzinnego i opiekuiczego nazywana
jest wspolnoscig tgczng. Charakteryzuje sie ona tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie
nie majg okreslonych udziatéw w majatku wspdlnym. Matzonkowie nie nabywajg wiec
nieruchomosci w czesciach utamkowych lecz oboje sg wtascicielami catosci.

W sytuacji gdy, sktadniki majagtkowe (nieruchomosci) zostaty nabyte w czasie trwania
wspolnosci majatkowej na zasadach tzw. wspotwtasnosci tgcznej, nie mozna okreslic, ktory
z matzonkdéw, w jakim procencie, ponidst wydatki na ich nabycie. Wspd6lnos¢ matzenska
(faczna) to wspolnosc bezudziatowa, a w czasie jej trwania matzonkowie nie moga
rozporzadzac swoimi prawami do majatku wspdlnego jako catosci.

Odnoszgac sie do Pana watpliwos¢ nalezy wskazac, ze zgodnie ze stanowiskiem
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie wyrazonym w wyroku z 14 stycznia
2019 r. sygn. akt Ill SA/Wa 362/18:

W zwigzku z powyzszym Sad porzgdkowo przypomina, ze instytucja tzw. wspolnosci
.niepodzielnej reki” polega na tym, ze kazdy z matzonkdédw nabywa wspdlnie z drugim
wspotmatzonkiem catos¢ praw do przedmiotéw i praw wchodzgcych w skfad
wspoélnosci. Majac na uwadze powyzsze, Organ nie kwestionuje, ze Skarzgca na etapie
zakupu (nabycia nieruchomosci) poniosta okreslone koszty wraz z mezem (a wiec
,Wspolnie”). Do rozbieznosci miedzy stronami dochodzi natomiast w przypadku
ustalenia kosztow odptatnego zbycia tejze nieruchomosci. (...) Powyzsze powoduije, ze
to wiasnie ten niepodzielny charakter majgtku wspdolnego matzonkéw (wspdlnosc
bezudziatowa) sprawia, ze nie mozna w tym majatku okresli¢ ilosci udziatéw kazdego z
matzonkéw. Nie mozna wskazac w jakim udziale kazdy z matzonkdéw nabywa rzecz lub
prawo do majgtku wspdlnego. Konsekwentnie, nie mozna tez wskazac, w jakim udziale
kazdy z matzonkéw ponidst wydatek na nabycie sktadnikow majgtku wspolnego.
Wydatek zostat bowiem poniesiony niepodzielnie przez obojga matzonkdw.

W zwigzku z tym, ze jak juz wskazano powyzej, nabyt Pan nieruchomos$¢ wraz z zong w
drodze umowy sprzedazy (nabycie odptatne), koszty uzyskania przychoddéw ustalone bedg
na podstawie art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Przywotany art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma
charakter szczegdlny i wyczerpujgco okresla zasady ustalania kosztéw uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy.

Przepis ten tworzy katalog zamkniety, ktory w zadnym wypadku nie dopuszcza zaliczenia
do kosztéw uzyskania przychodoéw innych wydatkéw niz wymienione.



Analiza tresci art. 22 ust. 6¢ i 6e ww. ustawy, prowadzi zatem do wniosku, ze zaliczenie do
kosztéw uzyskania przychodu poniesionych na nieruchomos$¢ naktadéw uwarunkowane
zostato koniecznoscia:

1.zwiekszenia jej wartosci,
2.poniesienia w czasie posiadania przedmiotowej nieruchomosci, oraz

3.udokumentowania fakturami VAT lub dokumentami stwierdzajgcymi poniesienie optat
administracyjnych.

Na gruncie podatku dochodowego od 0séb fizycznych za naktady nalezy zatem rozumiec
wszelkie inwestycje, ktore zmieniajg/przeobrazajg dang rzecz, nadajgc jej nowg jakosc.

Zatem naktady, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, poniesione w trakcie
posiadania nieruchomosci, mogg stanowic koszt uzyskania przychodu z tytutu jej
odptatnego zbycia, jezeli odznaczajg sie remontowym, modernizacyjnym lub ulepszajgcym
charakterem i zwiekszyty wartos$¢ nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy zostaty one
sfinansowane kredytem bankowym, czy tez Srodki na ten cel pochodzity z oszczednosci
nabywcy.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie okre$la, co nalezy rozumiec pod
pojeciem naktadow w rozumieniu ww. przepisu.

W doktrynie ugruntowany jest poglad, zgodnie z ktérym przez naktady na nieruchomos¢
nalezy rozumiec¢ sume wydatkéw poniesionych na substancje danej nieruchomosci.
Uznaje sie, ze sg to nie tylko naktady ulepszajgce lub modernizujgce nieruchomosg, ale
réowniez naktady o charakterze budowlanym, remontowym.

Rozpatrujgc powyzsze nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, ze aby dany wydatek zaliczy¢ jako
naktad zwiekszajgcy wartos¢ nieruchomosci w czasie jej posiadania musi zostac
udokumentowany w sposoéb, o ktérym mowa w art. 22 ust. 6e ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie z powyzszym przepisem, warunkiem zaliczenia poniesionych wydatkéw do
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci, jest m.in. posiadanie faktury
VAT lub dokumentu stwierdzajgcego poniesienie optaty administracyjne;j.

Ustawodawca wprost wskazuje wiec jakimi dokumentami potwierdzajgcymi poniesienie
naktadow podatnik powinien dysponowac.

Przepis ten formutuje katalog zamkniety, ktéry w zadnym wypadku nie dopuszcza
zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodu wydatkéw poniesionych na podstawie
dokumentdw innych niz wymienione w art. 22 ust. 6e powyzszej ustawy.

Sam fakt poniesienia przez podatnika wydatku nie upowaznia go jeszcze do zaliczenia
tego wydatku do kosztéw nabycia, wytworzenia lub naktadéw, o ktérych mowa w art. 22
ust. 6¢ ustawy.

Nie wystarczy samo subiektywne przekonanie podatnika, ze poniewaz wydatek w jakis
sposoéb z réznych wzgleddw towarzyszy, np. nabyciu to nalezy uznac go za wydatek
majacy wptyw na wysokos¢ podstawy opodatkowania.

Zatem, w analizowanej sprawie kosztami uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci bedg udokumentowane koszty ustug brukowania i materiaty do
brukowania, ustuga wykonania fundamentu pod ogrodzenie oraz materiaty do budowy
ogrodzenia.

Podkresli¢ przy tym nalezy, ze tylko wydatki zwigzane z poniesionymi naktadami, ktére
zostaty udokumentowane fakturami VAT mogg byc zaliczone do kosztow uzyskania
przychoddéw w rozumieniu art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.



Z kolei, wydatkami takimi nie mogg by¢ naktady na zakup materiatéw lub ustug
udokumentowanych za pomocg paragonu fiskalnego poniewaz w art. 22 ust. 6e ww.
ustawy ustawodawca wprost wskazuje jakimi dokumentami potwierdzajgcymi poniesienie
naktadow podatnik powinien dysponowac, a nie nalezg do nich paragony fiskalne.

Wydatkowanie przychodu ze sprzedazy nieruchomosci (Lokalu 2)

Odnoszac sie do Pana kolejnych watpliwosci interpretacyjnych wyjasniam, ze jak stanowi
art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Natomiast stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Zwolnienie podatkowe

Dochdéd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) moze jednak na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania. Stosownie do tresci tego przepisu:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych dochodu wytgcznie na cele mieszkaniowe wymienione w przepisie
art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1.wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego,

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej,

2.wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a),

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie zas z art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i
e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub



wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy.
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1.nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z kolei zgodnie z art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle za$ art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 30a tej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wyliczenie
wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym
terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wprowadza rowniez termin, w jakim
nalezy dokona¢ wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majatkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na cele
mieszkaniowe w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie.



Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych limituje
wartos¢ dochodu, jaki podlega zwolnieniu do wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi:

® dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz
® udziatu wydatkéw poniesionych na cele mieszkaniowe w przychodzie z tego
odptatnego zbycia.

Przedmiotem Pana watpliwosci jest czy wynajecie lokalu mieszkalnego, nie pozbawia Pana
prawa do zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Nalezy zauwazyd, ze przy stosowaniu przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25-
30a cyt. ustawy, do skorzystania z ulgi mieszkaniowej wystarczajgce jest samo nabycie
nieruchomosci lub prawa okreslonych typdw.

Wobec powyzszego wynajecie lokalu mieszkalnego nie ma wptywu na zakres w/w
zwolnienia.

Z wniosku wynika, ze w dniu 11.03.2024 r. na podstawie sporzadzonej w formie aktu
notarialnego umowy sprzedazy sprzedat Pan z zong jeden z dwoch lokali w (...) (dalej Lokal
2) stanowigcy odrebng nieruchomos¢ w wybudowanym na Nieruchomosci 2 blizniaku
wraz z 50% udziatem w gruncie i przeznaczyt czes¢ uzyskanych przychodéw m.in. na
catkowitg sptate Kredytu 2 oraz Kredytu 3. Po sprzedazy Lokalu 2 przeprowadzit sie Pan z
zong w 2024 r. do drugiej czesci blizniaka (dalej Lokal 1) i tam zaspokaja wtasne potrzeby
mieszkaniowe. Wszystkie kredyty hipoteczne byty zaciggane w Polsce i bankach tutaj
dziatajgcych. Srodki ze sprzedazy Lokalu 2 czeSciowo przeznaczono réwniez na zakupy do
Lokalu 1:

® sprzetéw AGD: zmywarka do zabudowy, piekarnik do zabudowy, mikrofaléwka do
zabudowy, ptyta grzewcza do zabudowy, lodéwka wolnostojgca podtgczona do
zaprojektowanego i wybudowanego przytgcza wody, pralka, suszarka (oba
urzadzenia przytgczone do instalacji wodnokanalizacyjnej i umieszczone jedno na
drugim), oraz dedykowany tgcznikiem/wysuwana potka mocowana na state,

® systemu monitoringu (kamery), alarmu, wideofonu - wraz z niezbednymi
urzadzeniami i konfiguracjg, w celu zabezpieczenia wtasnego lokalu mieszkalnego
w blizniaku,

® stotu kuchennego wraz z krzestami wykonanego na zamadwienie i wymiar
dopasowany do pomieszczenia kuchni,

® ustugi wykonania zadaszenia tarasu przy Lokalu 1 trwale z nim zwigzanym.

Rozwaza Pan zakup sgsiedniej do Nieruchomosci 2 i Lokalu 1 dziatki przeznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w postaci budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub w zabudowie
blizniaczej, w celu rozbudowy Lokalu 1 w przysztosci i realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych. Rozwaza Pan takze przeznaczenie przychodow ze sprzedazy Lokalu 2 na
czesciowq lub catkowitg sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup
Nieruchomosci 1 mieszkania w bloku w terminie do 31.12.2027 roku.

Powzigt Pan watpliwos$¢, czy wydatkiem na cele mieszkaniowe jest sytuacja, gdy Srodki ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczy Pan na czeSciowg lub catkowitg sptate Kredytu
1 a takze zakup sprzetéw AGD, systemu monitoringu, stotu kuchennego wraz z krzestami,
ustug wykonania barierek bezpieczenstwa, ustug wykonania zadaszenia tarasu oraz
gruntu sgsiadujgcego z posiadang nieruchomoscia.



Zgodnie z cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej,
na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt (pozyczka), na ktérego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢
kredytem (pozyczkg) zaciggnietym na udokumentowane cele mieszkaniowe, ktore zostaty
wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek
kredytem (pozyczka), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania.

Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww.
ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem
stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg byc¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na
cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby sptacany kredyt (pozyczka) zaciggniety byt
przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd ze sprzedazy.

Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki na cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate kredytu
(pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od tego
kredytu (pozyczki). Takimi wydatkami nie sg inne optaty oraz prowizje, w tym zwigzane z
wczesniejszg sptatg kredytu (pozyczki).

We wniosku wskazat Pan, ze kredyt hipoteczny, ktéry zaciggnat Pan wraz z zong w 2010 r.
na kupno lokalu mieszkalnego w ktérym realizowat i bedzie Pan realizowat cele
mieszkaniowe. Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uzna¢, ze wydatkowanie przychodu
uzyskanego przez Pana z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego (Lokal 2), na czeSciowg
lub catkowitg sptate kredytu hipotecznego (Kredyt 1) uprawnia do skorzystania z ulgi
podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi celami mogg by¢ m.in. budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych), a takze nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy).

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025
r. poz. 418):

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu



budowlanego lub uptywu terminu po zgtoszeniu zakonczenia rob6t budowlanych przy
braku sprzeciwu organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumiec
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce
obiektu budowlanego.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych nalezy uzna¢ wykonanie robot
budowlanych dotyczgcych elementéw budynku, ktére stanowig jego substancje lub sg
trwale z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytgczy i uzbrojen dziatki w
media (gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

W przypadku natomiast skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z
wykonczeniem wybudowanego budynku mieszkalnego, w ktérym podatnik zamierza
realizowac cele mieszkaniowe, wskazac¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu wydatkéw mieszkaniowych wydatkéw na
wykonczenie budynku ale tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia,
nalezy odniesc sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak,
~remont” to ,doprowadzenie jakiego$ budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci;
naprawa, odnawianie (czegos$)”. Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa,
odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumiec wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykoriczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtég, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazaé, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.



Jak wskazat Pan w opisie stanu faktycznego srodki ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
(Lokal 2) zostang przeznaczone na wszystkie wymienione wydatki przed uptywem 3 lat od
korica roku podatkowego 2024, w ktorym nastgpita sprzedaz ww. lokalu, tj. do dnia 31
grudnia 2027 roku.

Zauwazyc¢ nalezy, ze w dniu 13 pazdziernika 2021 r. Minister Finansoéw, Funduszy i Polityki
Regionalnej, dziatajgc na podstawie art. 14a 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.), w celu zapewnienia
jednolitego stosowania przepiséw prawa podatkowego przez organy podatkowe, wydat
interpretacje ogdlng Nr DD2.8202.4.2020, ktéra zostata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Ministra Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 14 pazdziernika
2021 r., poz. 145, w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektérych
wydatkow poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci jako wydatkow
stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

W interpretacji tej wskazano, ze podstawowg funkcjg zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych jest rozwdj okreslonej
dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego. Dlatego tez, badajgc przestanki wypetnienia
~witasnego celu mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na uwadze wsparcie panstwa w
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. Przepisy art. 21 ust. 25 powotanej
ustawy majg charakter nieostry, elastyczny, wtasnie z uwagi na koniecznos¢ dostosowania
regulacji podatkowych do dynamicznych zmian zachodzgcych na rynku obrotu
nieruchomosciami, w tym do zmian technologii stosowanych w budownictwie oraz
pewnych wspotczesnie przyjetych standardow wykorniczeniowych. Wydatki bedgce
podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac¢ spoteczny cel
przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg byc¢ kwalifikowane w oderwaniu od
realiéw spotecznych.

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy
uznad, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio
dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych
cztowieka.

W przedmiotowej interpretacji ogolnej Minister Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej
wskazat, zakup jakiego ,sprzetu AGD” stanowi wydatek na cele mieszkaniowe, tj. zakup
kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej, ptyty
ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodowki. Ponadto zaznaczyt, ze za sprzet
umozliwiajacy realizacje podstawowych potrzeb zyciowych nie mozna uznawac tzw.
.matego AGD", czyli ekspreséw do kawy, tosterdéw, opiekaczy, kuchenek mikrofalowych,
itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktérych pomieszczenie
kuchenne utracitoby czesciowo swg funkcjonalnosé.

Odnosnie wydatkéw poniesionych przez Pana na zakup suszarki do odziezy nalezy
wyjasnic, ze wydatki te nie zostaty wprost wymienione w katalogu wydatkéw
uprawniajgcych do zastosowania przedmiotowego zwolnienia. Z uwagi jednak na fakt, ze
suszarka do ubran nalezy do kategorii ,,duze AGD" wielkoscig i wyglagdem przypominajgca
pralke, a suszenie jest kolejnym etapem procesu prania odziezy, podczas ktérego procesu
woda ulega skraplaniu, a nastepnie jest odprowadzana do odptywu lub do specjalnego
zbiornika kondensacyjnego oraz jest uwzgledniana w planach zagospodarowania
przestrzeni mieszkalnej - zwtaszcza w przypadku lokali mieszkalnych o niewielkiej
powierzchni, wydatki poniesione na zakup tego rodzaju sprzetu sg zaliczane do wydatkow
na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy PIT. W
konsekwencji do przychodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego przeznaczonego
przez Pana na zakup suszarki do prania ma zastosowanie zwolnienie od podatku
dochodowego, okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.



Natomiast wskazac nalezy zatem, ze zakupu mikrofaléwki (nawet jesli jest w zabudowie)
nie sposdb zakwalifikowac do wydatkéw na cele mieszkaniowe, poniewaz nie sg one
sprzetem umozliwiajgcym realizacje podstawowych potrzeb zyciowych. Nalezy wskaza¢, ze
zaspokojenie wtasnych celow (potrzeb) mieszkaniowych polega takze na realizacji prac
remontowych/wykoriczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup podstawowych
sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg potrzeb
mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne.

Aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w
pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i
zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze
za sprzet umozliwiajgcy realizacje podstawowych potrzeb zyciowych nie mozna uznawac
tzw. ,matego AGD", czyli ekspresdéw do kawy, tosteréw, opiekaczy, kuchenek
mikrofalowych itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktérych
pomieszczenie kuchenne utracitoby czesciowo swg funkcjonalnosc. Zatem, zakup matego
sprzetu AGD, tj. mikrofali nie miesci sie w pojeciu wydatkow, o ktérych mowa w art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Wydatki te nie moga
byc traktowane jako wydatki budowlane, remontowe lub wykoriczeniowe, gdyz nie mozna
ich uznac za sprzety umozliwiajgce realizacje podstawowych potrzeb zyciowych. Wobec
powyzszego wydatki poniesione na te cele nie mieszczg sie w katalogu wydatkéw
wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a
zatem nie uprawniajg do zastosowania zwolnienia.

Nadmienic¢ réwniez nalezy, ze zakup systemu monitoringu (kamery), alarmu, wideofonu,
mozna zakwalifikowa¢ do wydatkow na cele mieszkaniowe, bowiem instalacja tego typu
urzgdzen charakteryzuje sie trwatym zwigzkiem z budynkiem/lokalem mieszkalnym.

W odniesieniu do wydatkdéw poniesionych na ustugi wykonania barierek bezpieczenstwa
(balustrad) na schodach wejsciowych do Lokalu 1 trwale z nim zwigzanych oraz barierek
zabezpieczajgcych przed wypadnieciem przez okna balkonowe Lokalu 1 trwale z nim
zwigzanych a takze ustugi wykonania zadaszenie tarasu przy Lokalu 1 trwale z nim
zwigzanym, wskazac¢ nalezy, ze budynek mieszkalny zostat zdefiniowany w art. 3 pkt 2
Prawa budowlanego jako obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiadajgcy fundamenty
i dach. Przy czym nalezy zauwazy¢, ze elementem budynku moze by¢ taras, schody i
balkon. Jednak, aby stanowity one cze$¢ budynku muszg by¢ konstrukcyjnie zwigzane z
budynkiem. Zatem wydatki zwigzane z wykonania barierek bezpieczenstwa na schodach
wejsciowych oraz barierek zabezpieczajgcych przed wypadnieciem przez okna balkonowe
a takze zadaszenie tarasu, trwale potgczone z budynkiem, a wiec bedgce elementem
budynku, mieszczg sie w kategorii wydatkdéw zwigzanych z realizacjg celow
mieszkaniowych.

W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze z zacytowanego powyzej art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika jednoznacznie, ze cele mieszkaniowe
uprawniajgce do zastosowania ww. zwolnienia przedmiotowego obejmujg m.in. nabycie
gruntu pod budowe budynku mieszkalnego. Realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych
powinna wiec polegac na tym, ze w przypadku zakupu gruntu w celu budowy budynku
mieszkalnego podatnik bedzie faktycznie te budowe realizowat.

Biorgc powyzsze pod uwage, wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego (Lokal 2) na nabycie - w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych - nieruchomosci, ktéra w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w postaci
budynkdéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej, uprawnia Pana
do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Natomiast do wydatkéw mieszkaniowych na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie moze Pan zaliczy¢ wydatkdw poniesionych



na zakup stotu kuchennego wraz z krzestami. Remontem bowiem nie sg wydatki
poniesione na wyposazenie lokalu mieszkalnego, nawet jesli wyposazenie to - z uwagi na
jego specyfikacje techniczng - tgczy sie z elementami rozpatrywanymi w charakterze
remontu. Nie wykazujg one trwatego powigzania z obiektem budowalnym i nie warunkujg
zdolnosci uzytkowej tego lokalu mieszkalnego.

W tym miejscu jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od osdb
fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w
zwigzku z art. 21 ust. 25. Niemniej jednak, aby podatnik mogt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac¢, to musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

W przypadku korzystania z ulg i zwolniert podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0s6éb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Jednakze
powotane wyzej przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, odnoszac
sie do wydatkéw na cele mieszkaniowe, nie przewidujg Scisle okreslonego sposobu
dokumentowania poniesionego wydatku.

Wobec powyzszego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzigé pod
uwage ogolne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).

W mysl art. 180 § 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy,
a nie jest sprzeczne z prawem.

Zatem, organ podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia
poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek
ponidst. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy,
akt notarialny, bgdz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg w sposéb wiarygodny
potwierdzic.

Co do zasady faktura/rachunek wystawiona na imie i nazwisko konkretnej osoby dowodzi,
ze Srodki zostaty wydatkowane przez te osobe i pochodzity z jej majatku. Faktura jest
bowiem dowodem na to, kto nabywat towary lub ustugi. W rezultacie fakt poniesienia
wydatkdéw na cele uzasadniajgce zwolnienie mozna dowodzi¢ wszelkimi rzetelnymi i
wiarygodnymi dokumentami w postaci np. faktur oraz innych dowodéw zastugujacych na
wiare, z ktérych sposob niebudzgcy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy, w jakiej
wysokosci i jakiego rodzaju wydatek ponidst.

W zwigzku z powyzszym fakt poniesienia wydatkow na cele uzasadniajgce zwolnienie
mozna dowodzi¢ wszelkimi rzetelnymi i wiarygodnymi dokumentami z ktérych sposob
niebudzacy watpliwosci wynika kto, kiedy, w jakiej wysokosci i jakiego rodzaju wydatek
ponidst.

Przedmiotem Pana watpliwosci jest réwniez czy ma Pan prawo uwzglednic
udokumentowane poniesione koszty na wybudowanie Nieruchomosci (Lokalu 1 i 2) jako
wydatki na cele mieszkaniowe w przypadku gdy faktury VAT dokumentujgce wydatki
zostaty wystawione na jednego z matzonkdéw, oboje matzonkdéw - pozostajgcych w ustroju
wspolnosci majatkowe;.



Zatem, w przypadku zbycia nieruchomosci przez matzonkéw kazdy z nich jako odrebny
podatnik podatku dochodowego od osdb fizycznych zobowigzany jest do rozliczenia
potowy przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcej majgtek wspdlny
matzenski i wyliczenia naleznego podatku dochodowego.

Stosownie bowiem do tresci art. 6 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sb6b
fizycznych:

Matzonkowie podlegajg odrebnemu opodatkowaniu od osigganych przez nich
dochodow.

W przypadku dochoddw z odptatnego zbycia nie znajduje zastosowania art. 6 ust. 2 ww.
ustawy, poniewaz dochody z tego tytutu zostaty wytgczone z mozliwosci tgcznego
opodatkowania.

W tym miejscu zauwazyc¢ nalezy, ze Pana przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci
(Lokalu 2) wchodzit w sktad Pana majatku na zasadach ustawowej wspdlnosci majgtkowe]
matzenskiej. Odrebne opodatkowanie obojga matzonkdéw nie zmienia charakteru tego
majatku. Oznacza to, ze w sytuacji gdy tylko jeden z matzonkéw wydaje wspdlne srodki na
okreslony cel tj. budowe budynku mieszkalnego, to sg to rowniez wydatki drugiego
matzonka.

Wydatki zwigzane z budowg budynku mieszkalnego byty ponoszone ze Srodkéw
stanowigcych ustawowg wspdlnosé majgtkowg matzenska Pana i Pana zony. Bez
znaczenia jest, iz na fakturach widnieje nazwisko jednego z matzonkéw lub oboje
matzonkdw. Skoro bowiem przedmiotowe wydatki poniesione byty w okresie, gdy
pozostawat Pan w zwigzku matzenskim, w ktérym istniata ustawowa wspoélnosé
majatkowa matzenska, to faktury wystawione na imie i nazwisko zony lub obojga moga
stanowi¢ dowdd poniesienia wydatku przez Pana. Na tym polega ustréj wspolnosci
majatkowej matzenskiej, ze nie ma potrzeby aby faktury dokumentujgce wydatki
ponoszone z majgtku wspoélnego matzonkdéw byty wystawiane na nazwisko zaréwno
jednego jak rowniez drugiego z matzonkdéw skoro srodki na te wydatki pochodzg z
majatku wspdlnego matzonkdw.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Pana i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym oraz
zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory obowigzuje w dniu
wydania interpretacji.

W odniesieniu do powotanych interpretacji indywidualnych, nalezy zauwazy¢, ze
interpretacje przepiséw prawa podatkowego wydawane sg w indywidualnych sprawach
podatnikéw i niewatpliwie ksztattujg sytuacje prawng tych podatnikéw w sprawach
bedacych przedmiotem rozstrzygniecia, lecz dotyczg konkretnych standéw faktycznych
/zdarzen przysztych co oznacza, ze nalezy je traktowac indywidualnie.

Dodatkowo wskazuje, ze zgodnie z art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej:

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w
jego indywidualnej sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego
(interpretacje indywidualng).

Skoro strong wniosku o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego dotyczacej
podatku dochodowego od oséb fizycznych jest Pan, to ta interpretacja nie wywotuje
skutkéw podatkowych dla Pana zony.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji



® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA"). Skarge do Sgdu wnosi sie za
posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge nalezy wnies¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



