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1. Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia z podatku
dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych przychodu
uzyskanego ze sprzedazy gospodarstwa rolnego. 2. Mozliwos¢
skorzystania ze zwolnienia przychodu ze sprzedazy
wydzielonej dziatki wraz z budynkiem mieszkalnym oraz
gospodarczym osobie niebedgcej rolnikiem.
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® dziedziczenie

e gospodarstwa-gospodarstwa rolne

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
e spadek-dziat spadku

e wydatek-wydatki mieszkaniowe

® zniesienie-zniesienie wspotwiasnosci

e zwolnienie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 5

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 28



e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

Zagadnienie:

Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko w cze$ci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego oraz zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0sdb fizycznych jest:

- prawidtowe w czesSci dotyczgcej zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych przychodu ze sprzedazy w 2025 r. przez
Panig gospodarstwa rolnego o tgcznej powierzchni (...) ha, w czesci 2/3 jaka zostata
przez Panig nabyta w 2022 r. w drodze dziatu spadku i zniesienia wspotwiasnosci
ponad udziat, jaki pierwotnie przystugiwat Pani w spadku po mezu, w czesci
przypadajgcej na grunty orne, pastwiska oraz grunty pod rowami,

-nieprawidtowe w pozostatej czesci.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 wrzesnia 2025 r. wptynat Pani wniosek z 3 wrzesnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismami z 7 pazdziernika 2025 r. (wptyw 10
pazdziernika 2025 r.) oraz z 22 pazdziernika 2025 r. (wptyw 24 pazdziernika 2025r.) - w
odpowiedzi na wezwania. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego
Stan faktyczny

Na mocy prawomocnego Postanowienia Sgd Rejonowego z (...) marca 2022 r. w sprawie o
dziat spadku i zniesienie wspoétwtasnosci (stwierdzenie nabycia spadku po mezu miato
miejsce na mocy prawomocnego postanowienia z (...) czerwca 2021 r.), stata sie Pani
wiascicielem spadku po mezu, w sktad ktérego wchodzito gospodarstwo rolne o tgcznej
pow. (...) ha na ktore sktadato sie:

-dziatka o nr. ew. 1 o pow. (...) ha w catosci obejmujgca grunty orne RIV - (...) ha, RV - (...)
ha);

-dziatka o nr. ew. 2 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci lasy (Ls VI);
-dziatka o nr. ew. 3 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci nieuzytki (N);

-dziatka o nr. ew. 4 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci grunty orne (RV - (...) ha, nieuzytki
(N - (...) ha);

-dziatka o nr. ew. 5 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci grunty orne (RV);
-dziatka o nr ew. 6 0 pow. (...) ha obejmujgca w catosci pastwiska (Ps VI);
-dziatka o nr. ew. 7 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci grunty pod rowami (W);
-dziatka o nr. ew. 8 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci grunty pod rowami (W);
-dziatka o nr. ew. 9 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci grunty pod rowami (W).



Jest Pani rolnikiem w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o
ksztattowaniu ustroju rolnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 423).

Na ww. gruntach od czasu ich objecia do sprzedazy prowadzita Pani dziatalnos¢ rolnicza.

Wyzej opisana nieruchomos¢ w chwili sprzedazy stanowita nieruchomos¢ rolng w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 kwietnia 2024 r. (poz. 423) o ksztattowaniu ustroju
rolnego (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 423).

Wyzej opisana nieruchomos¢ w chwili sprzedazy stanowita gospodarstwo rolne w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 kwietnia 2024 r. (poz. 423) o ksztattowaniu ustroju
rolnego (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 423).

Wyzej opisana nieruchomos¢ w chwili sprzedazy stanowita gospodarstwo rolne w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t. j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1176) oraz z 1 kwietnia 2024 r. (poz. 423) o ksztattowaniu ustroju rolnego (t. j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 423).

Sprzedaz ww. gruntéw nastgpita (...) marca 2025 r., za aktem Notarialnym. Ww. grunty
zostaty sprzedane jednej osobie, ktéra w chwili sprzedazy byta rolnikiem w rozumieniu art.
6 ust. 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t. j. Dz. U. z
2024 r. poz. 423) zatem grunty nie utracity charakteru rolnego. Nabywca jest mieszkaricem
tej samej gminy i prowadzi gospodarstwo rolne na terenie jednej z zakupionych
nieruchomosci.

Spadkodawca byt wtascicielem nieruchomosci rolnej wyzej opisanej przez okres dtuzszy
niz 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W akcie Notarialnym umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej o pow. (...) ha jest zawarte
zobowigzanie/oswiadczenie, ze kupujgcy nabywa nieruchomos¢ w celu prowadzenia,
powiekszenia swojego gospodarstwa rolnego.

Whnioskodawca nie prowadzi zadnej dziatalnosci w zakresie obrotu nieruchomosciami.
Zdarzenie przyszte

Jest Pani jeszcze wiascicielem gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1176), 1 kwietnia
2024 r. (poz. 423) o ksztattowaniu ustroju rolnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 423), ktére
nabyta Pani rowniez w drodze dziedziczenia w 2022 r. W sktad gospodarstwa rolnego
wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy. Od czasu nabycia tego
gospodarstwa nie uptynat jeszcze okres 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie w drodze dziedziczenia. Zamierza Pani wydzieli¢ z ww.
gospodarstwa ((...) ha) budynek mieszkalny i gospodarczy wraz z dziatkg o pow. tgcznej ok.
(...) ha lub inny lecz ponizej (...) ha. Budynek wybudowany zostat przed (...) kwietnia 2016 r.
Nabycie nastgpi przez osobe niebedacg rolnikiem. Pozostata czes¢ gospodarstwa rolnego
nie straci charakteru rolnego.

W pismie z 7 pazdziernika 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, doprecyzowata
Pani opis sprawy o nastepujgce informacje:

1.Czy posiada Pani nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w mysl art. 3 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.)?

Odp. Posiada Pani nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej w mysl art. 3 ust. 1i 1 a ustawy z dnia 1991 r. o podatku dochodowy od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U 2 2025 r. poz. 163 ze zm.).

2.Czy miedzy Panig a Pani mezem istniata wspdlnos¢ majgtkowa matzenska?



Odp. Pomiedzy Panig a Pani mezem istniata wspdlnos¢ majgtkowa matzenska do jego
Smierci lecz grunty, o ktérych mowa we wniosku stanowity majatek odrebny meza o pow.
(...) ha poniewaz on odziedziczyt je w drodze spadku po rodzicach w 2010 r.

3.W jaki sposéb i kiedy nastgpito nabycie przez Pani meza nieruchomosci (gospodarstwa
rolnego o tgcznej pow. (...) ha), ktdéra jest przedmiotem wniosku (np. umowa kupna-
sprzedazy, darowizna, spadek, inny - jaki?) - prosze wskazac doktadng date nabycia?

Odp. Nabycie nieruchomosci (gospodarstwa rolnego o tgcznej pow. (...) ha), ktora jest
przedmiotem wniosku nastgpito w drodze umownego dziatu spadku i zniesienia
wspotwiasnosci po zmartym ojcu Pani meza, na podstawie Aktu Notarialnego,
sporzgdzonego przez Notariusza (...) czerwca 2010 r.. Stwierdzenie nabycia spadku po
Pani mezu nastgpito w drodze Postanowienia Sgdu Rejonowego w Kole z (...) czerwca 2021
r., ktére uprawomocnito sie (...) czerwca 2021 r.

4.Czy powyzszg nieruchomos¢ Pani mgz nabyt wraz z Panig w ramach wspdélnosci
majgtkowej matzenskiej, czy do majgtku osobistego Pani meza?
Odp. Powyzszg nieruchomos¢ Pani maz nabyt wczesniej do swojego majatku osobistego.
5.Kiedy zmart Pani maz?
Odp. Pani maz zmart (...) listopada 2020 r.

6. Czy byta Pani jedynym spadkobiercg po Pani zmartym mezu? Jezeli nie, to prosze
wskazac pozostatych spadkobiercéw i ich udziaty w spadku po Pani zmartym mezu?

Odp. Spadek, w sktad ktérego wchodzito gospodarstwo rolne wraz z siedliskiem, tj.
budynkiem mieszkalnym i gospodarczym odziedziczyta Pani wraz dzie¢mi wedtug
nastepujgcych udziatéw:

a) Pani udziat wynosit 1/3 czesci spadku,
b) cérki udziat wynosi 1/3 czesci spadku,
c)syna udziat wynosi 1/3 czesci spadku.

Dzieci przekazaty swoje udziaty bez sptat i doptat na Pani rzecz w trakcie postepowania
sgdowego o dziat spadku w zwigzku z czym stata sie Pani jedyng wtascicielka catosci
gospodarstwa rolnego.

7.W zwigzku ze wskazaniem w opisie sprawy, ze:

Na mocy prawomocnego Postanowienia Sgd Rejonowego z dnia (...).03.2022 r., w
sprawie o dziat spadku i zniesienie wspotwiasnosci (stwierdzenie nabycia spadku po
mezu miato miejsce na mocy prawomocnego postanowienia z dnia (...).06.2021 r.),
statam sie wiascicielem spadku po mezu w sktad ktérego wchodzito gospodarstwo
rolne o tgcznej pow. (...) ha na ktére sktadato sie: (...).

1)w odniesieniu do dziatu spadku, prosze wskazac:

a) czy dziatowi spadku towarzyszyty sptaty i doptaty? Jesli tak, to prosze wskazad jakie
podmioty (osoby) byty uprawnione i zobowigzane do doptat i sptat?

Odp. Dziatowi spadku, ktéry zostat dokonany na mocy prawomocnego Postanowienia
Sadu Rejonowego z (...) marca 2022 r. na mocy ktérego nastgpito zniesienie
wspotwtasnosci nieruchomosci na Pani rzecz wobec nieodptatnego przekazania przez
dzieci swoich udziatéw na Pani rzecz. Dziatowi spadku nie towarzyszyty zadne sptaty i
doptaty, co potwierdza wspomniane Postanowienie Sgdu.

b) czy wartos$¢ udziatu w masie spadkowej, ktérg Pani otrzymata, byta rowna czy
wyzsza od wartosci majatku otrzymanego w wyniku dziatu spadku (nalezy
porownac wartos¢, a nie wysokos¢ udziatu)?



Odp. Z uwagi na fakt, ze dwoje dzieci przekazato Pani swoje udziaty wynoszgce po 1/3 a
Pani udziat wynosit 1/3 to tym samym wartos¢ przekazanych Pani udziatéw w
gospodarstwie rolnym byta wyzsza od tego ktory otrzymata Pani po mezu jako zona.

2)w odniesieniu do zniesienia wspotwiasnosci, prosze wskazac:
a)na czyjg rzecz i w jakich udziatach nastgpito zniesienie wspotwiasnosci?

Odp. Zniesienie wspotwtasnosci nastgpito na Pani rzecz jako jedynej wtascicielki, a wiec
Pani udziat w gospodarstwie rolnym jako catosci wobec przekazania przez syna i cérke
swoich udziatéw wynoszgcych po 1/3 czesci, wynosit 100%.

b) czy wskutek zniesienia wspotwiasnosci uzyskata Pani przysporzenie majgtkowe
kosztem innych wspotwtascicieli nieruchomosci?

Innymi stowy: czy w wyniku zniesienia wspétwiasnosci nabyta Pani udziat w
nieruchomosci o wartosci ponad wartos¢ udziatu, ktory otrzymata Pani w wyniku
spadkobrania po mezu (nalezy poréwnac wartos¢, a nie wysokos¢ udziatu);

Odp. W wyniku zniesienia wspotwitasnosci nabyta Pani udziat w nieruchomosci o wartosci
ponad wartos¢ udziatu, ktory otrzymata Pani w wyniku spadkobrania po mezu.

) czy zniesieniu wspotwiasnosci towarzyszyty sptaty badz doptaty? Jesli tak, prosze
wskazad na czyjg rzecz?

Odp. Zniesieniu wspotwiasnosci nie towarzyszyty zadne sptaty i doptaty.

8.Czy Pani maz bedgc wtascicielem nieruchomosci (gospodarstwa rolnego o tgcznej pow.
(...) ha) od momentu jej nabycia do chwili Smierci prowadzit na niej dziatalnos¢ rolniczg?

Odp. Pani maz bedac wtascicielem nieruchomosci (gospodarstwa rolnego o tgcznej
powierzchni (...) ha) od momentu jej nabycia do chwili Smierci prowadzit na niej
dziatalnosc rolnicza.

9.Po kim odziedziczyta Pani gospodarstwo rolne w drodze dziedziczenia w 2022 r., w
sktad ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy? Kiedy zmarta ta
osoba?

Odp. Gospodarstwo rolne w sktad ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i
gospodarstwo rolne, odziedziczyta Pani po zmartym mezu.

Pani maz zmart (...) listopada 2020 r. Gospodarstwo rolne w sktad ktérego wchodzi
siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy o pow. (...) stanowito przedmiot wspdlnosci
majatkowej z mezem, ktére to gospodarstwo nabyli Paristwo w drodze darowizny
dokonanej na Panstwa rzecz przez Pani rodzicow (...) maja 1980 r.

10.]Jesli odziedziczyta Pani gospodarstwo rolne w drodze dziedziczenia w 2022 r., po
zmartym mezu, w sktad ktorego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i
gospodarczy, to czy powyzszg nieruchomos¢ Pani maz nabyt wraz z Panig w ramach
wspdélnosci majagtkowej matzenskiej, czy do majgtku osobistego Pani meza?

Odp. Gospodarstwo rolne w sktad ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i
gospodarczy o pow. (...) (dotyczy pytania o zdarzenie przyszte), ktére odziedziczyta Pani po
mezu stanowito przedmiot wspolnosci majgtkowej z mezem ktére to gospodarstwo nabyli
Panstwo w drodze darowizny dokonanej przez Pani rodzicow (...) maja 1980 r., w drodze
Umowy przekazania wtasnosci i posiadania gospodarstwa rolnego (...) maja 1980 r. w
Urzedzie Gminy.

11.Czy byta Pani jedynym spadkobiercg po osobie po ktérej odziedziczyta Pani
gospodarstwo rolne, w sktad ktorego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i
gospodarczy? Jezeli nie, to prosze wskazac pozostatych spadkobiercéw i ich udziaty w
spadku?



Odp. Po Smierci meza odziedziczyta Pani gospodarstwo rolne w sktad ktérego wchodzi
siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy o pow. (...) ha wraz z corkg i synem i udziat
kazdego z Was w tym gospodarstwie wynosit 1/3 udziatu na podstawie Postanowienia
Sadu Rejonowego z (...) czerwca 2021 r., ktére uprawomocnito sie (...) czerwca 2021 r.

12.W jaki sposob i kiedy nastgpito nabycie gospodarstwa rolnego, w sktad ktorego
wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy, ktére jest przedmiotem
wniosku przez osobe po ktorej je Pani odziedziczyta (np. umowa kupna-sprzedazy,
darowizna, spadek, inny - jaki?) - prosze wskaza¢ doktadng date nabycia?

Odp. Gospodarstwo rolne w sktad ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i
gospodarczy o pow. (...) (dotyczy pytania o zdarzenie przyszte) stanowito przedmiot
wspolnosci majgtkowej z mezem, ktore to gospodarstwo nabyli Panstwo w drodze
darowizny dokonanej przez Pani rodzicéw (...) maja 1980 r., w drodze Umowy przekazania
wiasnosci i posiadania gospodarstwa rolnego (...) maja 1980 r. w Urzedzie Gminy.

13.W jaki sposob gospodarstwo rolne, w sktad ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek
mieszkalny i gospodarczy byto przez Panig wykorzystywane przez caty okres
posiadania do momentu sprzedazy wydzielonego z ww. gospodarstwa rolnego
budynku mieszkalnego i gospodarczego wraz z dziatkg o pow. tgcznej ok. (...) ha lub
inny lecz ponizej (...) ha?

Odp. Gospodarstwo rolne w sktad ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i
gospodarczy byto, jest i bedzie wykorzystywane rolniczo, do czasu sprzedazy
wydzielonego z ww. gospodarstwa rolnego budynku mieszkalnego i gospodarczego wraz z
dziatkg o pow. ok. (...) ha lub innego lecz ponizej (...) ha.

14.Czy po Smierci osoby (wskazanej w odpowiedzi na pkt 9 wezwania) po ktorej
odziedziczyta Pani gospodarstwo rolne w 2022 r. w sktad ktorego wchodzi siedlisko, tj.
budynek mieszkalny i gospodarczy miat miejsce dziat spadku lub zniesienie
wspotwtasnosci?

Jesli odbyt sie dziat spadku, to prosze wskazac:

a) kiedy odbyt sie dziat spadku?

b) czy dziatowi spadku towarzyszyty sptaty i doptaty? Jesli tak, to prosze wskazac jakie
podmioty (osoby) byty uprawnione i zobowigzane do doptat i sptat?

) czy wartos¢ udziatu w masie spadkowej, ktérg Pani otrzymata, byta réwna czy

wyzsza od wartosci majgtku otrzymanego w wyniku dziatu spadku (nalezy poréwnacd
wartos¢, a nie wysokos¢ udziatu)?

Odp. Po Smierci Pani meza, po ktéorym odziedziczyta Pani gospodarstwo rolne w 2022 r. w
sktad ktorego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy miat miejsce dziat
spadku i zniesienie wspotwiasnosci.

a)dziat spadku i zniesienie wspoétwiasnosci odbyto sie na podstawie Postanowienia Sadu
Rejonowego z (...) marca 2022 r. na mocy ktérego nastgpito rowniez zniesienie
wspotwiasnosci nieruchomosci, ktéra zostata przyznana tylko Pani wobec przekazania
przez dzieci swoich udziatéw na Pani rzecz;

b) podziatowi i zniesieniu wspotwiasnosci nie towarzyszyty zadne sptaty i doptaty, co
potwierdza wspomniane Postanowienie Sgdu;

€)z uwagi na fakt, ze dwoje dzieci przekazato Pani swoje udziaty wynoszgce po 1/3 a Pani
udziat wynosit 1/3 to tym samym wartos¢ przekazanych Pani udziatéw w
gospodarstwie rolnym byta wyzsza od tego, ktéry otrzymata Pani po mezu jako zona.

Jesli natomiast odbyto sie zniesienie wspotwiasnosci, to prosze wskazac:
a) kiedy odbyto sie zniesienie wspotwtasnosci?



Odp. Zniesienie wspotwtasnosci nastgpito w tym samym dniu i na tej samej podstawie co
dziat spadku czyli Postanowienia Sgdu Rejonowego z (...) marca 2022 r. o ktérym mowa w
powyzszym pkt a.

b) na czyja rzecz i w jakich udziatach nastgpito zniesienie wspotwtasnosci?

Odp. Zniesienie wspotwtasnosci nastgpito na Pani rzecz jako jedynej wtascicielki, a wiec
Pani udziat w gospodarstwie rolnym jako catosci wobec przekazania przez syna i corke
swoich udziatéw wynoszgcych po 1/3 czesci, wynosit 100%.

c) czy wskutek zniesienia wspotwiasnosci uzyskata Pani przysporzenie majgtkowe
kosztem innych wspotwiascicieli nieruchomosci?

Innymi stowy: czy w wyniku zniesienia wspotwiasnosci nabyta Pani udziat w
nieruchomosci o wartosci ponad wartos¢ udziatu, ktéry otrzymata Pani w wyniku
spadkobrania po mezu (nalezy poréwnad wartos¢, a nie wysokos¢ udziatu);

Odp. W wyniku zniesienia wspotwtasnosci nabyta Pani udziat w nieruchomosci o wartosci
ponad wartos¢ udziatu, ktory otrzymata Pani w wyniku spadkobrania po mezu.

d) czy zniesieniu wspotwiasnosci towarzyszyty sptaty badz doptaty? Jesli tak, prosze
wskazac na czyjg rzecz?

Odp. Zniesieniu wspotwiasnosci nie towarzyszyty zadne sptaty i doptaty.

15. Czy caty przychdd uzyskany z planowanej sprzedazy wydzielonego z ww. gospodarstwa
rolnego (siedliska) budynku mieszkalnego i gospodarczego wraz z dziatkg o pow.
tacznej ok. (...) ha lub inny lecz ponizej (...) ha, o ktérym mowa we wniosku, zostanie
wydatkowany na Pani wtasne cele mieszkaniowe poczawszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito jego odptatne zbycie?

Odp. Caty przychdd uzyskany z planowanej sprzedazy wydzielonego z ww. gospodarstwa
rolnego (siedliska) budynku mieszkalnego i gospodarczego wraz z dziatkg o pow. tgcznej
(...) ha lub inny lecz ponizej (...) ha, o ktérym mowa we wniosku zostanie wydatkowany na
Pani wiasne cele mieszkaniowe, tj. zakup mieszkania w bloku, poczawszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jego odptatne zbycie.

16.W zwigzku z zadanym przez Panig pytaniem:

W zwigzku z opisanym przysztym stanem faktycznym, czy sprzedaz wydzielonej dziatki
wraz z budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym o pow. (...) ha lub pow. ponizej(...)
ha, osobie niebedgcej rolnikiem przed uptywem 5 lat liczgc od korica roku
kalendarzowego w ktérym nastgpito nabycie przez spadkobierce w drodze
dziedziczenia jest zwolniony z podatku dochodowego. Jezeli nie, to czy przychéd
uzyskany z takiej sprzedazy korzysta ze zwolnienia z podatku dochodowego stosownie
do art.21 ust 1, pkt. 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i w jakim
zakresie.

nalezy jednoznacznie wskazac:

a)zamkniety katalog wydatkow, ktére zamierza Pani ponies¢ na wiasne cele
mieszkaniowe?

b) czy bedzie posiadata Pani wystawione na Panig rachunki i faktury lub inne
udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody potwierdzajgce wydatkowanie
pieniedzy na wiasne cele mieszkaniowe, sfinansowane ze srodkéw pienieznych
pochodzacych ze sprzedazy wydzielonego z gospodarstwa rolnego (siedliska)
budynku mieszkalnego i gospodarczego wraz z dziatkg o pow. tgcznej ok. (...) ha lub
inny lecz ponizej (...) ha, ktére otrzymata Pani w drodze dziedziczenia?



Odp. Jak wspomniata Pani w pkt 15 Srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy przeznaczy
Pani na zakup mieszkania w bloku i nabycie nastgpi na podstawie aktu notarialnego,
sporzgdzonego przez notariusza, ktéry to akt bedzie okreslat wysokos$¢ srodkow
przeznaczonych na zakup mieszkania.

W pismie z 22 pazdziernika 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, doprecyzowata
Pani opis sprawy o nastepujgce informacje:

1.W odpowiedzi na pytanie nr 3 wezwania o tresci:

W jaki sposob i kiedy nastgpito nabycie przez Pani meza nieruchomosci (gospodarstwa
rolnego o tgcznej pow. (...) ha), ktéra jest przedmiotem wniosku (np. umowa kupna-
sprzedazy, darowizna, spadek, inny - jaki?) - prosze wskazac¢ doktadng date nabycia?

wskazata Pani:

Nabycie nieruchomosci (gospodarstwa rolnego o tgcznej pow. (...) ha) ktéra jest
przedmiotem wniosku nastgpito w drodze umownego dziatu spadku i zniesienia
wspotwtasnosci po zmartym ojcu mojego meza, na podstawie Aktu Notarialnego,
sporzgdzonego przez Notariusza w dniu (...) czerwca 2010 roku. Stwierdzenie nabycia
spadku po moim mezu nastgpito w drodze Postanowienia Sgdu Rejonowego z dnia (...)
czerwca 20121 roku ktére uprawomocnito sie (...).06.2021 roku.

Wobec powyzszego nalezy wskazad, kiedy zmart ojciec Pani meza.

Odp. Jak wskazata Pani juz w piSmie poprzednim, nabycie nieruchomosci (gospodarstwa
rolnego o tgcznej pow. (...) ha), ktéra jest przedmiotem wniosku nastgpito w drodze
umownego dziatu spadku i zniesienia wspotwtasnosci po zmartym ojcu Pani meza, na
podstawie Aktu Notarialnego, sporzgdzonego przez Notariusza (...) czerwca 2010 r.
Stwierdzenie nabycia spadku po Pani mezu nastgpito w drodze Postanowienia Sgdu
Rejonowego z (...) czerwca 2021 r., ktére uprawomocnito sie (...) czerwca 2021 r. Ojciec
Pani meza zmart (...) pazdziernika 2009 r.

2.W odpowiedzi na pytanie nr 6 wezwania o tresci:

Czy byta Pani jedynym spadkobiercg po Pani zmartym mezu? Jezeli nie, to prosze
wskazac pozostatych spadkobiercéw i ich udziaty w spadku po Pani zmartym mezu?

wskazata Pani:

Spadek, w sktad ktérego wchodzito gospodarstwo rolne wraz z siedliskiem t;.
budynkiem mieszkalnym i gospodarczym odziedziczytam wraz dzie¢mi wedtug
nastepujgcych udziatéw:

a) M@j udziat wynosit 1/3 czesci spadku,
b) Corka - 1/3 czesci spadku,
c)Syn - 1/3 czesci spadku

Dzieci przekazaty swoje udziaty bez sptat i doptat na mojg rzecz w trakcie
postepowania sgdowego o dziat spadku w zwigzku z czym statam sie jedyng
wiascicielkg catosci gospodarstwa rolnego.

Powyzsze pytanie dotyczyto catosci spadku jaki odziedziczyta Pani po zmartym mezu,
natomiast Pani odpowiedziata na powyzsze pytanie: ,Spadek, w sktad ktorego
wchodzito gospodarstwo rolne wraz z siedliskiem tj. budynkiem mieszkalnym i
gospodarczym...". W zwigzku z powyzszym prosze o wskazanie - w odniesieniu do
gospodarstwa rolnego o powierzchni (...) ha - czy byta Pani jedynym spadkobiercg po
Pani zmartym mezu? Jezeli nie, to prosze wskazac pozostatych spadkobiercow i ich
udziaty w spadku po Pani zmartym mezu?

Odp. W odniesieniu do spadku, w sktad ktérego wchodzito gospodarstwo rolne o pow. (...)
ha nie byta Pani jedynym spadkobiercg w chwili stwierdzenia nabycia spadku w drodze



Postanowienia Sgdu Rejonowego z (...) czerwca 2021 r. (prawomocne z dniem (...) czerwca
2021 r). Gospodarstwo to odziedziczyta Pani w drodze dziedziczenia ustawowego wraz
dzie¢mi wedtug nastepujacych udziatow:

a) Pani udziat wynosit 1 /3 czesci spadku,
b) corki udziat wynosi 1/3 czesci spadku,
¢)syna udziat wynosi 1/3 czesci spadku.

Dzieci przekazaty swoje udziaty bez sptat i doptat na Pani rzecz w trakcie postepowania
sgdowego o dziat spadku w zwigzku z czym stata sie Pani jedyng wiascicielkg catosci
gospodarstwa rolnego na mocy prawomocnego Postanowienia Sgdu Rejonowego z(...)
marca 2022 r.

3.W odpowiedzi na pytanie nr 11 wezwania o tresci:

Czy byta Pani jedynym spadkobiercg po osobie po ktdrej odziedziczyta Pani
gospodarstwo rolne, w sktad ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i
gospodarczy? Jezeli nie, to prosze wskazac pozostatych spadkobiercow i ich udziaty w
spadku?

wskazata Pani:

Po Smierci meza odziedziczytam gospodarstwo rolne w sktad ktérego wchodzi siedlisko,
tj. budynek mieszkalny i gospodarczy o pow. (...) ha wraz z cérkg i synem i udziat
kazdego z nas w tym gospodarstwie wynosit 1/3 udziatu na podstawie Postanowienia
Sgdu Rejonowego z dnia (...) czerwca 20121 roku ktére uprawomocnito sie (...).06.2021
roku.

Natomiast we wniosku wskazata Pani:

(...)

W sktad gospodarstwa rolnego wchodzito siedlisko, tj. budynek mieszkalny i
gospodarczy.

(...)

Whnioskodawca zamierza wydzieli¢ z ww. gospodarstwa ((...) ha) budynek mieszkalny i
gospodarczy wraz z dziatkg o pow. tgcznej ok. (...) ha lub inny lecz ponizej (...) ha.

W zwigzku z powstatg niescistoscia, prosze wyjasni¢, czy gospodarstwo rolne w sktad
ktorego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy ma powierzchnie (...)
ha, czy (...) ha?

Odp. Gospodarstwo rolne w sktad, ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i
gospodarczy ma powierzchnie (...) ha. Powierzchnia wskazana przez Panig, tj. (...) ha
stanowita pomytke pisarska.

4.Kiedy zamierza Pani sprzedac wydzielony z gospodarstwa rolnego (siedliska) budynek
mieszkalny i gospodarczy wraz z dziatkg o powierzchni tgcznej (...) ha lub inny lecz
ponizej(...) ha?

Odp. Wydzielony z gospodarstwa rolnego (siedliska) budynek mieszkalny i gospodarczy
wraz z dziatkg o powierzchnitgcznej (...) ha lub inny, lecz ponizej (...) ha, zamierza Pani
sprzedac w roku 2026, osobie nie bedgcej rolnikiem.

Pytania
1.W zwigzku z opisanym stanem faktycznym z ktérego wynika, ze sprzedano
gospodarstwo rolne, rolnikowi, ktéry prowadzi nadal dziatalnos¢ rolniczg i nie utracito
swego charakteru rolnego to, czy przychdd uzyskany ze sprzedazy tego gospodarstwa
przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito



nabycie gospodarstwa przez spadkobierce jest zwolniony z podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych?

2.W zwigzku z opisanym przysztym stanem faktycznym, czy sprzedaz wydzielonej dziatki
wraz z budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym o pow. 0,3 ha lub pow. ponizej 1
ha, osobie niebedgcej rolnikiem przed uptywem 5 lat liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przez spadkobierce w drodze
dziedziczenia, jest zwolniony z podatku dochodowego? Jezeli nie, to czy przychdd
uzyskany z takiej sprzedazy korzysta ze zwolnienia z podatku dochodowego stosownie
do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i w jakim
zakresie?

Pani stanowisko w sprawie
Stan faktyczny

Przychdd uzyskany ze sprzedazy gospodarstwa rolnego przed uptywem 5 lat liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie go przez spadkobierce jest
zwolniony z podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy z dnia 26
lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zdarzenie przyszte

Sprzedaz wydzielonej dziatki wraz z budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym o pow.
(...) ha lub pow. ponizej (...) ha, osobie niebedgacej rolnikiem przed uptywem 5 lat liczgc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przez spadkobierce w drodze
dziedziczenia nie jest zwolniony z podatku dochodowego lecz przychdd uzyskany z takiej
sprzedazy korzysta ze zwolnienia z podatku dochodowego stosownie do art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. jest przeznaczenie sSrodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci na tzw. ,wtasne cele mieszkaniowe") do
wysokosci uzyskanego dochodu osiggnietego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wyraznie rozréznia zrédta
przychodéw oraz sposéb opodatkowania dochoddw z poszczegdlnych zrodet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,



-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem po6t roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesdi,
udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego nastgpi po uptywie pieciu lat liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie stanowi
ono zrédta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
¢, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych ma moment i sposdb nabycia.

Jednoczesnie, w mysl art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce.

Z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych wynika, ze jezeli
nieruchomosci lub prawa majatkowe okreslone przez art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej ustawy
zostaty nabyte w drodze spadku, to ich odptatne zbycie (dokonane poza dziatalnoscig
gospodarczg) stanowi przychod podlegajgcy opodatkowaniu, jezeli nastgpito ono przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci bagdz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Natomiast jezeli nieruchomos¢ lub prawa majgtkowe byty nabyte przez spadkodawce
rowniez w drodze spadku, wéwczas moment nabycia tej nieruchomosci lub praw
majatkowych przez spadkodawce okreslany jest zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego,
tj. z chwilg Smierci spadkodawcow spadkodawcy.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nabytej w spadku nieruchomosci
istotne znaczenie ma ustalenie daty nabycia tej nieruchomosci przez spadkodawce.

Do wyliczenia piecioletniego okresu, od ktérego uzaleznione jest opodatkowanie
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nabytych w drodze
spadku, wliczany jest zatem nie tylko okres posiadania nieruchomosci (praw
majatkowych) przez spadkobierce, ktéry dokonuje sprzedazy, ale takze okres posiadania
nieruchomosci (praw majagtkowych) przez spadkodawce. Jezeli od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie nieruchomosci bgdz
nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce, do momentu odptatnego zbycia
nieruchomosci (praw majatkowych) przez spadkobierce nie uptyneto 5 lat, to taka



sprzedaz jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci (praw majagtkowych) podlega
opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-cw
zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (czyli nabytych
w drodze spadku), decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia
przez spadkodawce.

Art. 10 ust. 6 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

W przypadku odptatnego zbycia po ustaniu wspdlnosci majatkowej matzenskiej,
nabytych do majgtku wspdlnego matzonkdéw lub wybudowanych w trakcie trwania
wspodlnosci majatkowej matzenskiej nieruchomosci lub nabytych do majatku
wspolnego matzonkdéw praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8, okres, o
ktéorym mowa w tym przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito ich nabycie do majgtku wspolnego matzonkéw lub ich wybudowanie w
trakcie trwania wspolnosci majgtkowej matzenskiej.

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 7 ww. ustawy:

Nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a-c,
odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci
lub praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, do wysokosci
przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Wobec powyzszego w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, nabytej w drodze
spadku istotne znaczenie ma ustalenie daty nabycia tej nieruchomosci przez
spadkodawce oraz czy w wyniku dokonania dziatu spadku i zniesienia wspotwtasnosci nie
nastepuje nabycie majatku przekraczajgce pierwotnie posiadany udziat w spadku.

Podkreslenia wymaga, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje
pojecia ,nabycie”, nalezy zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 1071 ze zm.).

| tak, stosownie do art. 155 & 1 Kodeksu cywilnego:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Naby¢ nieruchomos¢ lub prawo majgtkowe mozna wiec, np. w drodze zakupu, badz
uzyskujgc pod tytutem darmym (w formie darowizny, spadku), a w przypadku zas
ograniczonych praw rzeczowych réwniez zawierajgc umowe 0 ustanowieniu tego prawa.

Z uwagi na fakt, ze ustawa o podatku dochodowym od os6b fizycznych nie zawiera
definicji pojecia ,spadek” ani tez ,nabycie w drodze spadku”, dlatego tez zasadnym jest
odwotywanie sie do regulacji zawartych w ustawie Kodeks cywilny.

Zgodnie z art. 922 § 1 ustawy Kodeks cywilny:

Prawa i obowigzki majagtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0séb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

Z kolei, art. 924 ustawy Kodeks cywilny stanowi, ze:
Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.
Natomiast jak stanowi art. 925 cyt. Kodeksu:



Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.
Jak stanowi art. 926 8 1 Kodeksu cywilnego:

Powotanie do spadku wynika z ustawy albo z testamentu.
Wedtug art. 931 8 1 Kodeksu cywilnego:

W pierwszej kolejnosci powotane sg z ustawy do spadku dzieci spadkodawcy oraz
jego matzonek; dziedziczg oni w czesciach réwnych. Jednakze czes¢ przypadajaca
matzonkowi nie moze by¢ mniejsza niz jedna czwarta catosci spadku.

Stosownie do art. 1025 8 1 Kodeksu cywilnego:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
sporzadza akt poswiadczenia dziedziczenia.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg
sie spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;.
Z kolei, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia.

Jednym ze sposobdw nabycia na wtasnos¢ nieruchomosci lub jej czesci jest co do zasady
réwniez zniesienie wspotwtasnosci. W tej kwestii nalezy rowniez odnies¢ sie do regulacji
zawartych w Kodeksie cywilnym, ktéry wskazuje, ze celem postepowania o zniesienie
wspotwiasnosci jest nowe uksztattowanie prawa wtasnosci rzeczy, ktéra stanowi
przedmiot wspotwitasnosci.

Na mocy art. 1035 Kodeksu cywilnego:

Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majgtku spadkowego
oraz do dziatu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspotwtasnosci w
czesSciach utamkowych z zachowaniem przepiséw niniejszego tytutu.

Na mocy art. 1037 § 1 i 2 Kodeksu cywilnego:

8§ 1. Dziat spadku moze nastgpi¢ badZ na mocy umowy miedzy wszystkimi
spadkobiercami, bagdz na mocy orzeczenia sagdu na zadanie ktoregokolwiek ze
spadkobiercow.

8 2. Jezeli do spadku nalezy nieruchomos$¢, umowa o dziat powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

W mysl art. 1038 § 2 Kodeksu cywilnego:
Umowny dziat spadku moze objgc¢ caty spadek lub by¢ ograniczony do czesci spadku.
Stosownie do art. 195 Kodeksu cywilnego:

Wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosc).

Wspotwiascicielom przystugujg czesci wspolnego prawa wiasnosci (tzw. udziaty), ktérymi
moga swobodnie rozporzgdza¢. Dopdki wiec istnieje wspotwtasnos¢ mozna moéwic tylko o
istnieniu udziatéw w tym prawie, o ich nabywaniu i zbywaniu, nigdy o prawie do czesci
rzeczy, o jej zbywaniu badz nabywaniu w czeSciach. Wspotwiasciciele majg swoje udziaty w
prawie, ale nie w rzeczy.

Z instytucjg dziatu spadku mamy wiec do czynienia w sytuacji, w ktérej spadek przypada
kilku spadkobiercom. Wskutek dziatu spadku poszczegdlni spadkobiercy stajg sie
podmiotami wytgcznie uprawnionymi wzgledem przyznanych im praw majgtkowych,
stanowigcych do chwili dziatu przedmiot wspdlnosci. Nie zmienia to faktu, ze dziat spadku
jest zawsze konsekwencjg wczesniejszego nabycia spadku. Na skutek dziatu spadku



nastepuje konkretyzacja sktadnikédw masy spadkowej przypadajgcych poszczegdinym
spadkobiercom.

W Swietle art. 196 § 1 Kodeksu cywilnego:

Wspotwitasnosc jest albo wspdtwiasnoscig w czesSciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscig tgczna.

Na podstawie art. 196 § 2 Kodeksu cywilnego:

Wspdtwtasnosc tgczng reguluja przepisy dotyczace stosunkéw, z ktérych ona wynika.
Do wspotwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu.

Art. 210 8 1 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Kazdy ze wspodtwiascicieli moze zgdac zniesienia wspétwiasnosci. Uprawnienie to
moze by¢ wytgczone przez czynnos$¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec.
Jednakze w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest
jego przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

Na podstawie art. 211 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwtasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspolnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

W mysl art. 212 8 1 i 8 2 Kodeksu cywilnego:

Jezeli zniesienie wspotwiasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sgdu, wartosc
poszczegdlnych udziatéw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne. Przy
podziale gruntu sgd moze obcigzy¢ poszczegdlne czesci potrzebnymi stuzebnosciami
gruntowymi.

Rzecz, ktora nie daje sie podzieli¢, moze byc¢ przyznana stosownie do okolicznosci
jednemu ze wspotwitascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych albo sprzedana
stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego.

Zniesienie wspotwiasnosci nie stanowi nabycia wytgcznie woéwczas, jezeli nabyte na
wiasnos$¢ mienie miesci sie w ramach udziatu jaki przypadat bytym wspotwitascicielom w
rzeczy wspdlnej i odbyt sie bez sptat i doptat.

Gdy w wyniku zniesienia wspotwitasnosci udziat danej osoby ulega powiekszeniu mamy do
czynienia z nabyciem, gdyz zwieksza sie stan jej majatku osobistego. Zatem jezeli przy
dokonaniu zniesienia wspotwiasnosci wystapito przysporzenie majgtku ponad udziat
posiadany przed zniesieniem wspétwiasnosci oznacza to, ze dla czesci nieruchomosci
nabytej w drodze zniesienia wspotwtasnosci dniem nabycia bedzie dzien, w ktérym
nastgpito zniesienie wspotwtasnosci.

Biorgc pod uwage kwestie nabycia nieruchomosci do wspdlnosci majatkowej matzenskiej,
nalezy odniesc sie rowniez do przepisow ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i
opiekunczy (Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.), w ktorej zostaty uregulowane stosunki
majatkowe miedzy matzonkami.

W tym miejscu nalezy zauwazyd, ze stosunki majgtkowe pomiedzy matzonkami zostaty
uregulowane w ustawie Kodeks rodzinny i opiekunczy.

Przepis art. 31 8 1 ww. Kodeksu stanowi, ze:

Z chwilg zawarcia matzeristwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa), ktéra obejmuje przedmioty
majatkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z
nich (majatek wspadlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg
naleza do majatku osobistego kazdego z matzonkow.
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Z kolei z art. 35 ww. Kodeksu wynika:

W czasie trwania wspolnosci ustawowej zaden z matzonkdéw nie moze zadad
podziatu majatku wspdlnego. Nie moze réwniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie
do rozporzadzania udziatem, ktory w razie ustania wspdélnosci przypadnie mu w
majatku wspdlnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majatku.

W Swietle natomiast art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspdinym.

Ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdéw uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdélnosc tgczna, bezudziatowa. Wspdlnosc ta
charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych
udziatdw w majagtku wspolnym, nie mogg zatem rozporzgdzac udziatami, a takze nie moga
zadac podziatu majatku objetego wspdlnoscig (art. 35 Kodeksu rodzinnego i
opiekunczego). Obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majatku
wspolnego. Wspdlnosc ta jest wspolnoscig masy majgtkowej i obejmuje caty zbior praw
majgtkowych, takich jak wtasnosc i inne prawa rzeczowe czy wierzytelnosci.

Zwazywszy na tak uksztattowang sytuacje prawng matzonkdéw objetych wspolnoscia
ustawowg, definitywne nabycie w czasie jej trwania nieruchomosci oznacza nabycie przez
kazdego z matzonkow tego prawa w catosci, a nie w okreslonym utamkowo udziale. W
konsekwencji, matzonek w momencie $mierci drugiego z nich nie moze ponownie naby¢
udziatu w tej nieruchomosci w drodze dziedziczenia, jak tez w drodze dziatu spadku, skoro
nieruchomosc¢ ta wchodzita wezesniej do wspdlnego majatku matzeniskiego, a matzonkowi
z tego tytutu przystugiwato juz prawo wiasnosci catej nieruchomosci.

Kwestia okreslenia momentu nabycia nieruchomosci i praw majgtkowych byta
przedmiotem uchwaty Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 15 maja 2017 r., sygn.
akt Il FPS 2/17, w ktdrej sad stwierdzit, ze: ,Dla celéw opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2000 r., Nr 14, poz. 176, ze zm.) nabytych przez
wspotmatzonka w wyniku dziedziczenia, datg ich nabycia lub wybudowania w rozumieniu
tego przepisu jest dzien nabycia (wybudowania) tych nieruchomosci i praw majgtkowych
do majatku wspdlnego matzonkéw”.

W uzasadnieniu uchwaty Naczelny Sgd Administracyjny stwierdzit, ze w przypadku nabycia
nieruchomosci przez matzonkéw pozostajgcych w majgtkowej wspolnosci matzenskiej
przewidzianej w art. 31 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy nie
ma mozliwosci okres$lenia tego, w jakich czesciach nastgpito nabycie nieruchomosci, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Nie jest mozliwe nabycie nieruchomosci w okreslonym udziale przez matzonkdéw
pozostajgcych we wspdlnosci majgtkowej matzenskiej i dziatajgcych jednoczesnie, co
wynika z istoty wspolnosci matzenskiej. Wspdlnos¢ matzenska (fgczna) to wspdlnosc
bezudziatowa, a w czasie jej trwania matzonkowie nie mogg rozporzgdzac swoimi
prawami do majatku wspodlnego jako catosci. Nie mogg takze rozporzgdzac udziatem w
jakimkolwiek przedmiocie nalezgcym do tego majgtku.

Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego skoro, z uwagi na wspolnos$¢ majatkowa,
nie mozna wyodrebni¢ udziatéw, ktére matzonkowie posiadali w chwili nabycia
nieruchomosci w matzenstwie, to nie mozna tez przyjg¢, ze piecioletni termin biegnie od
daty nabycia nieruchomosci w drodze spadku. Dla oceny skutkéw podatkowych
odptatnego zbycia nieruchomosci kluczowy jest moment poniesienia wydatku na nabycie
tego sktadnika do majgtku wspdlnego i to, ze tego wydatku - w momencie jego
poniesienia - nie mozna przypisac jednemu bgdz drugiemu matzonkowi w udziatach o
okreslonej wielkosci.



Innymi stowy, w przypadku nabycia nieruchomosci (praw majatkowych) przez matzonkéw
pozostajgcych w majgtkowej wspdlnosci matzenskiej przewidzianej w art. 31 ustawy
Kodeks rodzinny i opiekuriczy, nie ma mozliwosci okreslenia tego, w jakich czesciach
nastgpito nabycie nieruchomosci (praw majgtkowych), o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie
zawiera definicji nieruchomosci. Dlatego tez nalezy odniesc¢ sie do przepisow prawa
cywilnego.

Stosownie do art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego:

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

Na podstawie art. 47 8 1 Kodeksu cywilnego:

Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem witasnosci i innych
praw rzeczowych.

Wedtug art. 47 & 2 Kodeksu cywilnego:

Czescig sktadowg rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtgczone bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odtgczonego.

Z art. art. 47 § 3 Kodeksu cywilnego:

Przedmioty potgczone z rzeczg tylko dla przemijajgcego uzytku nie stanowig jej
czesci sktadowych.

W mysl art. 48 Kodeksu cywilnego:

Z zastrzezeniem wyjgtkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Grunty stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci sg wiec z natury swej nieruchomosciami,
budynki natomiast trwale z gruntem zwigzane sg czescig sktadowg nieruchomosci zgodnie
z zasadg superficies solo cedit, w mysl| ktérej wiasnos¢ nieruchomosci gruntowej rozcigga
sie na budynki, ktére staty sie czescig sktadowg nieruchomosci. Budynek trwale zwigzany z
gruntem, jako czes¢ sktadowa gruntu, nie moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci, co
oznacza, ze wiascicielem zaréwno gruntu, jak i budynku wzniesionego na tym gruncie, jest
zawsze wiasciciel nieruchomosci gruntowej, na ktérej budynek ten zostat wybudowany.

Z powyzszego wynika, ze w przypadku wybudowania budynku na wiasnym gruncie, grunt
ten wraz z budynkiem stanowi jedng rzecz (nieruchomos¢). Oznacza to, ze skoro budynek
nie stanowi odrebnej nieruchomosci, to nie moze by¢ samodzielnym przedmiotem zbycia
bez gruntu, na ktérym zostat wzniesiony. Sprzedaz nieruchomosci obejmuje zaréwno
zbycie gruntu, jak i znajdujgcego sie na nim budynku trwale z nim zwigzanego. Dlatego za
date nabycia nieruchomosci w takim wypadku uznaé nalezy date nabycia gruntu
niezaleznie od tego, kiedy na gruncie tym wzniesiono budynek.

Jak wskazano na wstepie przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci
lub udziatu w nieruchomosci, jezeli nie jest dokonywane w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej i nastepuje przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu w
rozumieniu ustawy.



W zwigzku z powyzszym, powstanie przychodu podatkowego z tytutu sprzedazy
nieruchomosci uzaleznione jest od daty jej nabycia, ktére nalezy utozsamiac z chwilg
przeniesienia wiasnosci w rozumieniu cywilnoprawnym.

W przypadku zbycia nieruchomosci (gruntu stanowigcego wtasnos¢ podatnika), na ktérej
wybudowano budynek - termin piecioletni nie moze byc liczony odrebnie dla nabycia
wiasnosci gruntu oraz dla wybudowanego na tym gruncie budynku, stanowigcego jego
czes¢ sktadowa. Bieg tego terminu liczony jest od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nabyto grunt na wtasnos¢. Data wybudowania budynku nie ma znaczenia.

Zatem w sytuacji, gdy najpierw dochodzi do nabycia gruntu, a dopiero pdzniej
wybudowany zostanie budynek, istotnym z podatkowego punktu widzenia jest moment
nabycia gruntu.

Z opisu stanu faktycznego wynika, ze w 2022 r. w sprawie o dziat spadku i zniesienie
wspotwiasnosci stata sie Pani wiascicielem spadku po mezu, w sktad ktérego wchodzito
gospodarstwo rolne o tgcznej powierzchni 3,43 ha na ktére sktadato sie: dziatka o nr. ew. 1
o pow. (...) ha w obejmujgca catosci grunty orne (R Il - (...) ha, RIV - (...) ha, RV - (...) ha);
dziatka o nr. ew. 2 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci lasy (Ls VI); dziatka o nr. ew. 3 0
pow. (...) ha obejmujgca w catosci nieuzytki (N); dziatka o nr. ew. 4 o pow. (...) ha
obejmujgca w catosci grunty orne (RV - (...) ha, nieuzytki (N - (...) ha); dziatka o nr.ew. 50
pow. (...) ha obejmujgca w catosci grunty orne (RV); dziatka o nr ew. 6 o pow. (...) ha
obejmujgca w catosci pastwiska (Ps VI); dziatka o nr. ew. 7 o pow. (...) ha obejmujgca w
catosci grunty pod rowami (W); dziatka o nr. ew. 8 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci
grunty pod rowami (W); dziatka o nr. ew. 9 o pow. (...) ha obejmujgca w catosci grunty pod
rowami (W). Pani mgz zmart (...) listopada 2020 r. Pani mgz bedac wtascicielem
nieruchomosci od momentu jej nabycia do chwili Smierci prowadzit na niej dziatalnos¢
rolnicza. Jest Pani rolnikiem w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego. Na ww. gruntach od czasu ich objecia do sprzedazy prowadzita Pani dziatalnos¢
rolniczg. Wyzej opisana nieruchomos¢ w chwili sprzedazy stanowita nieruchomos¢ rolng w
rozumieniu przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego. Wyzej opisana
nieruchomos¢ w chwili sprzedazy stanowita gospodarstwo rolne w rozumieniu przepiséw
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego. Wyzej opisana nieruchomos¢ w chwili sprzedazy
stanowita gospodarstwo rolne w rozumieniu przepiséw ustawy o podatku rolnym oraz
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego. Sprzedaz ww. gruntéw nastgpita (...) marca 2025
r. Ww. grunty zostaty sprzedane jednej osobie, ktdra w chwili sprzedazy byta rolnikiem w
rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, zatem grunty nie utracity
charakteru rolnego. Nabywca jest mieszkanncem tej samej gminy i prowadzi gospodarstwo
rolne na terenie jednej z zakupionych nieruchomosci. Spadkodawca byt wtascicielem
nieruchomosci rolnej wyzej opisanej przez okres dtuzszy niz 5 lat liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie. W akcie Notarialnym umowy sprzedazy
nieruchomosci rolnej o pow. (...) ha jest zawarte zobowigzanie/oSwiadczenie, ze kupujacy
nabywa nieruchomos¢ w celu prowadzenia, powiekszenia swojego gospodarstwa rolnego.
Gospodarstwo rolne o powierzchni (...) ha stanowito majgtek odrebny Pani meza,
odziedziczyt je w drodze spadku po zmartym ojcu, ktéry zmart w 2009 r. W odniesieniu do
spadku, w sktad ktérego wchodzito gospodarstwo rolne o pow. (...) ha nie byta Pani
jedynym spadkobiercg w chwili stwierdzenia nabycia spadku. Gospodarstwo to
odziedziczyta Pani w drodze dziedziczenia ustawowego wraz dzie¢mi wedtug
nastepujgcych udziatéw: Pani udziat wynosit 1/3 czesci spadku, cérki udziat wynosi 1/3
czesci spadku, syna udziat wynosi 1/3 czesci spadku. Dzieci przekazaty swoje udziaty bez
sptat i doptat na Pani rzecz w trakcie postepowania sgdowego o dziat spadku w zwigzku z
czym stata sie Pani jedyng wtascicielkg catosci gospodarstwa rolnego. Z uwagi na fakt, ze
dzieci przekazaty Pani swoje udziaty wynoszgce po 1/3 a Pani udziat wynosit 1/3 to tym
samym wartos¢ przekazanych Pani udziatéw w gospodarstwie rolnym byta wyzsza od tego
ktéry otrzymata Pani po mezu jako zona. Zniesienie wspotwtasnosci nastgpito na Pani
rzecz jako jedynej wtascicielki, a wiec Pani udziat w gospodarstwie rolnym jako catosci



wobec przekazania przez syna i corke swoich udziatéw wynoszgcych po 1/3 czesci, wynosit
100%. W wyniku zniesienia wspotwtasnosci nabyta Pani udziat w nieruchomosci o wartosci
ponad warto$¢ udziatu, ktory otrzymata Pani w wyniku spadkobrania po mezu. Zniesieniu

wspotwtasnosci nie towarzyszyly zadne sptaty i doptaty.

Przystepujac do oceny skutkéw podatkowych sprzedazy w 2025 r. gospodarstwa rolnego
o0 tgcznej powierzchni (...) ha, w pierwszej kolejnosci zauwazy¢ nalezy, ze do nabycia przez
Panig 1/3 udziatu w tej nieruchomosci doszto w drodze spadku po zmartym w 2020 r. Pani
mezu. Pani maz nabyt ww. nieruchomos$¢ w 2010 r. na podstawie umownego dziatu
spadku i zniesienia wspotwiasnosci po zmartym w 2009 r. ojcu, zatem - w odniesieniu do
ww. 1/3 udziatu w tej nieruchomosci - piecioletni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, liczony
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci przez
spadkodawce niewatpliwie uptynat. Sprzedaz w 2025 r. 1/3 udziatu w gospodarstwie
rolnym o tgcznej powierzchni(...) ha, ktéry nabyta Pani w drodze spadku po zmartym mezu
nie stanowi dla Pani Zrédta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Zatem nie cigzyt na Pani obowigzek zaptaty
podatku dochodowego z tego tytutu.

Natomiast pozostate 2/3 udziatu w ww. nieruchomosci nabyta Pani w 2022 r. od Pani corki
oraz Pani syna w wyniku dziatu spadku i zniesienia wspotwtasnosci po Pani zmartym mezu
bez zadnych sptat oraz doptat. W wyniku dziatu spadku i zniesienia wspotwitasnosci
powiekszyta Pani swdj udziatu w ww. nieruchomosci, ponad pierwotny udziat, jaki
przystugiwat Pani w spadku po zmartym mezu. Zatem 2/3 udziatu w nieruchomosci, ktérg
nabyta Pani w 2022 r. w wyniku dziatu spadku i zniesienia wspotwiasnosci - ponad udziat
jaki przystugiwat Pani w spadku po mezu - stanowi zrédto przychodu na podstawie art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, bowiem termin, o ktérym
mowa w ww. przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust. 5i ust. 7 ustawy o
podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nalezy w tym przypadku liczy¢ od korica 2022 r.
Tym samym piecioletni okres, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust.
5 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dla ww. 2/3 udziatu w
nieruchomosci nie uptyngt do dnia sprzedazy.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 powotanej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 19 ust. 3 cyt. ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.



Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez zbywajacego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnosciy).

Do wydatkéw takich mozna zaliczy¢ przyktadowo koszty wyceny nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty
ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci, wydatki zwigzane ze
sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty sgdowe itp.
Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychdd.

W przypadku gdy zbywang nieruchomosc lub jej cze$¢ nabyto w drodze spadku, ustalenie
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia takiej nieruchomosci odbywa sie
zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Jak stanowi art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 cyt. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 28 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg przychody uzyskane z odptatnego zbycia
nieruchomosci, ich czesci lub udziatu w nieruchomosciach, wchodzgcych w sktad
gospodarstwa rolnego; zwolnienie nie dotyczy przychodu uzyskanego z odptatnego
zbycia gruntéw, ktére w zwigzku z tym odptatnym zbyciem utracity charakter rolny.

Powyzszy przepis zwalnia przychody uzyskane z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci,
ich czesci lub udziatu w nieruchomosciach, wchodzgcych w sktad gospodarstwa rolnego,
jesli grunty stanowigce to gospodarstwo rolne w zwigzku z odptatnym zbyciem nie utracity
charakteru rolnego.

W tym miejscu wymaga podkreslenia, ze zgodnie z trescig art. 2 ust. 4 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych:

llekro¢ w ustawie jest mowa o gospodarstwie rolnym, oznacza to gospodarstwo
rolne w rozumieniu przepiséw ustawy o podatku rolnym.

W mysl art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t. j. Dz. U. 2025 r.
poz. 1344):

Za gospodarstwo rolne uwaza sie obszar gruntéw, o ktérych mowa w art. 1, o fgcznej
powierzchni przekraczajacej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy, stanowigcych wtasnos¢ lub
znajdujacych sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawnej albo jednostki
organizacyjnej, w tym spotki, nieposiadajgcej osobowosci prawne;.

Stosownie do tresci art. 1 wskazanej ustawy:

Opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegajg grunty sklasyfikowane w ewidencji
gruntéw i budynkow jako uzytki rolne, z wyjatkiem gruntow zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej innej niz dziatalnos¢ rolnicza.



Szczegotowe okreslenie, jakie rodzaje gruntéw wchodzg w sktad gospodarstwa rolnego -
co w konsekwencji decyduje o zakresie zwolnienia z podatku dochodowego od osbéb
fizycznych od przychodu ze sprzedazy takich gruntéw - wymaga odniesienia sie do
klasyfikacji zawartej w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27
lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdw (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 219 ze zm.)
oraz zatgcznika do tego rozporzadzenia.

Zgodnie z trescig 8 8 ust. 1 ww. rozporzadzenia:
Uzytki gruntowe wykazywane w ewidencji dzielg sie na nastepujace grupy:
1)grunty rolne;
2)grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione;
3)grunty zabudowane i zurbanizowane;
4) grunty pod wodami;
5)tereny rézne.
Stosownie natomiast do tresci § 9 ust. 1 ww. rozporzgdzenia:
Grunty rolne, o ktérych mowa w 8 8 ust. 1 pkt 1, dzielg sie na:
1)uzytki rolne, do ktérych zalicza sie:
a)grunty orne, oznaczone symbolem R,
b)tagki trwate, oznaczone symbolem t,
c) pastwiska trwate, oznaczone symbolem Ps,
d)sady, oznaczone symbolem S,
e)grunty rolne zabudowane, oznaczone symbolem Br,
f)grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, oznaczone symbolem Lzr,
g)grunty pod stawami, oznaczone symbolem Wsr,
h) grunty pod rowami, oznaczone symbolem W;
2) nieuzytki, oznaczone symbolem N.
Ponadto z § 9 ust. 2 wskazanego rozporzgdzenia wynika, ze:

Grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione, o ktérych mowa w 8 8 ust. 1 pkt 2,
dzielg sie na:

1)lasy, oznaczone symbolem Ls;
2)grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolem Lz.
Z kolei zgodnie z 8 9 ust. 3 powyzszego rozporzgdzenia:

Grunty zabudowane i zurbanizowane, o ktérych mowa w 8§ 8 ust. 1 pkt 3, dzielg sie
na:

1)tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem B;
2)tereny przemystowe, oznaczone symbolem Ba;
3)inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem Bi;

4)zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, oznaczone
symbolem Bp;

5)tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolem Bz;
6) uzytki kopalne, oznaczone symbolem K;
7)tereny komunikacyjne, w tym:



a)drogi, oznaczone symbolem dr,
b)tereny kolejowe, oznaczone symbolem Tk,
c)inne tereny komunikacyjne, oznaczone symbolem Ti,

d)grunty przeznaczone pod budowe drog publicznych lub linii kolejowych,
oznaczone symbolem Tp.

Wedle zas § 9 ust. 4 cytowanego rozporzgdzenia:
Grunty pod wodami, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 4, dzielg sie na:
1)grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi, oznaczone symbolem Wm;
2)grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi, oznaczone symbolem Wp;
3)grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi, oznaczone symbolem Ws.
Stosownie natomiast do 8 9 ust. 5 ww. rozporzgdzenia:
Tereny rézne, o ktérych mowa w & 8 ust. 1 pkt 5, oznaczone sg symbolem Tr.

Powyzsze uregulowania prawne wskazujg, ze zastosowanie zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych, zostato
uzaleznione od wystgpienia nastepujgcych przestanek:

-zbywane grunty muszg by¢ sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty
orne, sady, tgki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami, grunty pod rowami oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych, z wyjatkiem gruntéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej
niz dziatalnosc rolnicza,

*muszg stanowic gospodarstwo rolne (tj. obszar gruntéw o tgcznej powierzchni
przekraczajacej (...) ha lub (...) ha przeliczeniowy, stanowigcych wtasnos¢ lub
znajdujacych sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawnej albo jednostki
organizacyjnej, w tym spotki, nieposiadajgcej osobowosci prawnej) lub jego czes¢
sktadowa,

-grunty nie mogg utraci¢ wskutek odptatnego zbycia rolnego charakteru.

Jezeli zatem zostang zachowane te warunki, przychdd uzyskany z odptatnego zbycia
nieruchomosci bedzie mégt korzystac ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Wyjasni¢ nalezy, ze podstawowym warunkiem uznania gruntéw za gospodarstwo rolne
jest ich powierzchnia okreslana jako norma obszarowa. Jezeli tgczna powierzchnia
bedgcych wiasnoscig lub znajdujgcych sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawne;
lub jednostki organizacyjnej, w tym spoétki nieposiadajgcej osobowosci prawnej, gruntéw
sklasyfikowanych jako uzytki rolne, niezajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
innej niz dziatalnos¢ rolnicza, przekracza (...) ha lub (...) ha przeliczeniowy, stanowig one
gospodarstwo rolne w rozumieniu cytowanego wyzej art. 2 ustawy o podatku rolnym. W
sytuacji, gdy grunt nie spetnia normy obszarowej, nie moze by¢ uznany za gospodarstwo
rolne.

Poza tym, jedng z przestanek wymienionych w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych jest koniecznos¢ zachowania charakteru
rolnego gruntu. Dla oceny, czy dokonana transakcja skutkuje utratg charakteru rolnego
gruntu decydujacy jest przede wszystkim:

-cel jego nabycia,

-faktyczny zamiar nabywcy, co do dalszego przeznaczenia nieruchomosci (bgdz inne
okolicznosci zwigzane z dang transakcjg).

Wyktadnia celowosciowa art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wskazuje, ze zamiarem ustawodawcy nie byto objecie zwolnieniem wszystkich



przychoddw z odptatnego zbycia gospodarstw rolnych, a jedynie takich, ktore zbywca
wykorzystywat w swojej dziatalnosci rolniczej, nastepnie sprzedat w tym samym celu - do
wykorzystywania w dziatalnosci rolniczej nabywcy. Swiadczy o tym bezspornie przestanka
negatywna zwolnienia zawarta w tresci tego przepisu po sredniku (utrata charakteru
rolnego gruntéw).

Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych uzywa okreslenia ,w zwigzku” i nie definiuje, co nalezy rozumiec przez to
pojecie. Niewatpliwie wiec chodzi mu o jezykowe, potoczne rozumienie tego pojecia.
Oznacza to, ze chodzi o kazdy zwigzek, w nastepstwie ktérego grunty tracg swoéj charakter
rolny, byle tylko mozna byto go powigzac ze sprzedazg. Moze to byc¢ zwigzek uprzedni,
rozumiany jako przygotowawczy do sprzedazy, bezposrednio zwigzany ze sprzedaza, czy
tez bedgcy skutkiem sprzedazy. Zatem utrata charakteru rolnego musi by¢ powigzana ze
sprzedazg, choc ten zwigzek nie moze by¢ tak rozumiany, ze z chwilg dokonania czynnosci
powinna nastgpi¢ zmiana charakteru gruntu. Dla oceny utraty charakteru rolnego gruntu
znaczenie majg okolicznosci faktyczne, a nie formalnoprawne zwigzane z charakterem
gruntu wskazanym w ewidencji gruntow i budynkoéw. Okolicznosci te mogg dotyczy¢
zaréwno podatnika, jak i nabywcy, ktérego zakres dziatalnosci badz czynnosci faktyczne
podejmowane przez niego przed zawarciem umowy, czy tez w zwigzku z zawartg umowa,
wskazujg na to, ze kupuje nieruchomos¢ z zamiarem wykorzystania jej na cele inne niz
rolne.

Oceniajac spetnienie przestanki dotyczgcej zachowania charakteru rolnego gruntu nalezy
zwroci¢ uwage przede wszystkim na faktyczny zamiar nabywcy co do dalszego
przeznaczenia nieruchomosci. Zamiar ten wynika¢ moze z charakteru dziatalnosci
prowadzonej przez nabywce, jak réwniez innych okolicznosci zwigzanych z dang
transakcja. Nalezy ponadto wskazaé, ze utrata charakteru rolnego w zwigzku ze sprzedaza
moze wystgpi¢ bezposrednio po sprzedazy, ale moze réwniez nastgpi¢ dopiero w
przysztosci, jednakze w momencie sprzedazy strony umowy powinny by¢ Swiadome celu
zakupu i przeznaczenia gruntow.

Utrata charakteru rolnego gruntu nastepuje przez wytgczenie tych gruntéw z produkg;ji
rolnej, polegajace na faktycznym przeksztatceniu sposobu ich uzytkowania tgczgcym sie ze
zmiang ich dotychczasowego przeznaczenia. Dla oceny, czy dokonana transakcja skutkuje
utratg charakteru rolnego gruntu, decydujgce znaczenie ma cel jego nabycia, faktyczny
zamiar nabywcy co do przeznaczenia nieruchomosci, bgdz inne okolicznos$ci zwigzane z
dang transakcjg. Faktyczne przeksztatcenie sposobu uzytkowania gruntéw moze wynikac
bezposrednio z aktu notarialnego, z charakteru nabywcy lub innych okolicznosci
zwigzanych z dang transakcjg. Catoksztatt tych okolicznosci moze wskazywac na utrate
charakteru rolnego nabywanego gruntu.

Naczelny Sgd Administracyjny podkresla, ze ocena spetnienia przestanek zwolnienia
wynikajacych z art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
musi uwzgledni¢ wszystkie, znane w dniu dokonywania sprzedazy, okolicznosci dotyczgce
sposobu wykorzystywania gruntu przez nabywce, w tym rowniez obiektywnie i
niewatpliwie wskazujgce na to, ze w wyniku sprzedazy charakter gruntu ulegnie zmianie.
O mozliwej zmianie charakteru gruntu mogg Swiadczy¢ takie okolicznosci jak: potozenie
sprzedanej nieruchomosci, jej wielkos¢, przydatnos¢ do dziatalnosci rolniczej po
sprzedazy, rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez nabywce itp. Samo za$ oswiadczenie
nabywcy o wigczeniu nabywanej dziatki do gospodarstwa rolnego ztozone w akcie
notarialnym w Swietle okolicznosci faktycznych moze okazac sie niemiarodajne i
niewystarczajgce dla zastosowania zwolnienia (wyrok NSA z 22 maja 2015 r., sygn. akt Il
FSK 378/14).

Podkresli¢ nalezy, ze dla oceny utraty charakteru rolnego gruntu znaczenie maja
okolicznosci faktyczne (zwigzane z faktycznym sposobem uzytkowania gruntu), a nie
formalnoprawne (zwigzane np. z charakterem gruntu wskazanym w ewidencji gruntéw i
budynkdw).



W analizowanej sprawie wskazata Pani, ze nieruchomos¢ (o tgcznej powierzchni (...) ha)
stanowi gospodarstwo rolne. Ww. nieruchomos¢ w chwili sprzedazy stanowita
nieruchomosc¢ rolng w rozumieniu przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, jak
rowniez gospodarstwo rolne w rozumieniu przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego oraz ustawy o podatku rolnym. Jest Pani rolnikiem w rozumieniu art. 6 ust. 1
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego. Na ww. gruntach od czasu ich objecia do
sprzedazy prowadzita Pani dziatalnosc¢ rolnicza. Spadkodawca byt wiascicielem
nieruchomosci rolnej wyzej opisanej przez okres dtuzszy niz 5 lat liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie. Pani maz bedgc wiascicielem nieruchomosci
(gospodarstwa rolnego o tgcznej powierzchni (...) ha) od momentu jej nabycia do chwili
Smierci prowadzit na niej dziatalnos¢ rolniczg. Ww. grunty zostaty sprzedane jednej osobie,
ktoéra w chwili sprzedazy byta rolnikiem w rozumieniu art. 6 ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, zatem grunty nie utracity charakteru rolnego. Nabywca jest mieszkaricem
tej samej gminy i prowadzi gospodarstwo rolne na terenie jednej z zakupionych
nieruchomosci. W akcie notarialnym umowy sprzedazy ww. nieruchomosci jest zawarte
zobowigzanie/oswiadczenie, ze kupujgcy nabywa nieruchomos¢ w celu prowadzenia,
powiekszenia swojego gospodarstwa rolnego. Na gospodarstwo rolne o tgczne;j
powierzchni (...) ha sktadaly sie: dziatki obejmujgce grunty orne, pastwiska, grunty pod
rowami, lasy oraz nieuzytki.

Skoro wiec, w niniejszej sprawie gospodarstwo rolne w zwigzku ze sprzedazg w 2025 r. nie
utracito charakteru rolnego, uznac nalezy, ze przychdd uzyskany z tej sprzedazy dotyczacy
dziatek w czesci przypadajgcej na grunty orne, pastwiska oraz grunty pod rowami
dotyczacy 2/3 udziatu w ww. nieruchomosci, ktére nabyta Pani w 2022 r. od Pani corki oraz
Pani syna w wyniku dziatu spadku i zniesienia wspotwtasnosci po Pani zmartym mezu bez
zadnych sptat oraz doptat, korzystat ze zwolnienia wynikajgcego z przepisu art. 21 ust. 1
pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Ponadto, uzyskany przez Panig przychdd z odptatnego zbycia ww. 2/3 udziatu w
gospodarstwie rolnym w czesci przypadajacej na grunty sklasyfikowane jako lasy i
nieuzytki, tj. grunty niewymienione jako wchodzgce w sktad gospodarstwa rolnego
(niesklasyfikowane jako uzytki rolne), nie jest objety zwolnieniem okreslonym w art. 21
ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz obszar
gruntéw lesnych oraz nieuzytki, w Swietle przepiséw ustawy o podatku rolnym, nie tworzg
gospodarstwa rolnego. Zatem przychdd ten stanowit dla Pani zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Przychdd ten w tej czesci podlegat opodatkowaniu wedtug zasad okreslonych w art. 30e
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Podsumowuijac, sprzedaz w 2025 r. przez Panig gospodarstwa rolnego o tacznej
powierzchni (...) ha, o ktérej mowa we wniosku i uzupetnieniu, w 1/3 czesci jaka zostata
przez Panig nabyta w drodze spadku po zmartym mezu, nie skutkowata dla Pani
powstaniem przychodu ze Zrédta, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz piecioletni okres, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
liczony od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito nabycie nieruchomosci przez
spadkodawczynie niewatpliwie uptynat. Zatem sprzedaz ww. udziatu w nieruchomosci nie
podlegata opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych i nie byta Pani
zobowigzana do zaptaty podatku z tytutu tej czynnosci.

Konsekwencjg powyzszego jest brak mozliwosci zastosowania w odniesieniu do sprzedazy
przez Panig 1/3 udziatu w gospodarstwie rolnym (o tacznej powierzchni (...) ha, ktéry
nabyta Pani w drodze spadku po zmarlym mezu) zwolnienia przedmiotowego
wymienionego w art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.
Nie mozna bowiem zwolni¢ z opodatkowania czego$ co nie stanowi przedmiotu
opodatkowania. W tej sytuacji rozpatrywanie mozliwosci zastosowania zwolnienia od
podatku, o ktérym mowa w art. 21 ww. ustawy jest niezasadne.



Zatem, w tej czesSci Pani stanowisko jest nieprawidtowe.

Ponadto, sprzedaz w 2025 r. przez Panig gospodarstwa rolnego o tgcznej powierzchni(...)
ha, w czesci 2/3 jaka zostata przez Panig nabyta w 2022 r. w drodze dziatu spadku i
zniesienia wspétwiasnosci ponad udziat, jaki pierwotnie przystugiwat Pani w spadku po
mezu, skutkowata dla Pani powstaniem przychodu ze Zzrédta, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, poniewaz sprzedaz ww.
czesci nastapi przed uptywem pieciu lat liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastagpito nabycie tej czesci nieruchomosci. Jednakze, uzyskany z tej sprzedazy przychéd w
czesci przypadajacej na grunty orne, pastwiska oraz grunty pod rowami dotyczacy 2/3
udziatu w ww. nieruchomosci, korzystat ze zwolnienia wynikajgcego z przepisu art. 21 ust.
1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W konsekwencji, w tej czesci Pani stanowisko jest prawidtowe.

Natomiast, uzyskany przez Panig przychéd z odptatnego zbycia ww. 2/3 udziatu w
gospodarstwie rolnym w czesci przypadajgcej na grunty sklasyfikowane jako lasy i
nieuzytki, tj. grunty niewymienione jako wchodzgce w sktad gospodarstwa rolnego
(niesklasyfikowane jako uzytki rolne), nie jest objety zwolnieniem okreslonym w art. 21
ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Przychéd ten stanowit
dla Pani Zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Przychéd ten w tej czesci podlegat opodatkowaniu
wedtug zasad okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Podsumowujac, w tej czesci Pani stanowisko jest nieprawidtowe.

Ponadto, w opisie zdarzenia przysztego wskazata Pani, ze jest Pani wiascicielem
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepiséw ustawy o podatku rolnym oraz ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego, ktére nabyta Pani w drodze dziedziczenia w 2022 r. po
zmartym mezu. Gospodarstwo rolne w sktad, ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek
mieszkalny i gospodarczy o powierzchni (...) ha stanowito przedmiot wspdlnosci
majatkowej z mezem, ktére to gospodarstwo nabyli Paristwo w drodze darowizny
dokonanej na Panstwa rzecz przez Pani rodzicow (...) maja 1980 r. W sktad gospodarstwa
rolnego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy. Odziedziczyta Pani
gospodarstwo rolne wraz z c6rkg i synem i udziat kazdego z Was w tym gospodarstwie
wynosit 1/3 udziatu. Po $mierci Pani meza, w 2022 r. miat miejsce dziat spadku i zniesienie
wspotwitasnosci. Dziat spadku i zniesienie wspotwiasnosci nastgpito na Pani rzecz jako
jedynej wtascicielki, a wiec Pani udziat w gospodarstwie rolnym jako catosci wobec
przekazania przez syna i corke swoich udziatéw wynoszgcych po 1/3 czesci, wynosi 100%.
Dziatowi spadku i zniesieniu wspétwtasnosci nie towarzyszyty zadne sptaty i doptaty.
Wydzielong dziatke wraz z budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym o powierzchni (...)
ha lub powierzchni ponizej (...) ha zamierza Pani sprzedac osobie niebedgacej rolnikiem.

Majgc na uwadze opis zdarzenia przysztego zawarty we wniosku i uzupetnieniu oraz
powotane przepisy prawa, stwierdzam, ze z uwagi na fakt, ze gospodarstwo rolne w skiad,
ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy o powierzchni(...) ha
stanowito przedmiot wspdlnosci majgtkowej z mezem nie mozna wyodrebnic udziatéw,
ktére Pani oraz Pani maz posiadali w chwili nabycia nieruchomosci. Z tego wzgledu nie
mogta Pani ponownie naby¢ udziatéw w przedmiotowej nieruchomosci, tj. gospodarstwa
rolnego (w sktad ktérego wchodzi siedlisko, tj. budynek mieszkalny i gospodarczy), ani w
drodze dziedziczenia, ani w drodze dziatku spadku i zniesienia wspotwiasnosci. W zwigzku
z powyzszym nabycie przez Panig, stosownie do art. 10 ust. 6 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych opisanej nieruchomosci, nastgpito w 1980 r., tj. w
momencie nabycia nieruchomosci w drodze darowizny do majatku wspdlnego matzonkdéw.

Wobec tego planowane przez Panig odptatne zbycie w 2026 r. wydzielonej dziatki wraz z
budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym o powierzchni (...) ha lub powierzchni (...) ha
nie bedzie stanowito dla Pani zrédta przychodu podlegajacego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0séb fizycznych, z uwagi na uptyw piecioletniego terminu, o ktérym



mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i nie
bedzie Pani zobowigzana do zaptaty podatku dochodowego od o0séb fizycznych z tytutu tej
czynnosci.

Konsekwencjg powyzszego jest brak mozliwosci zastosowania w odniesieniu do sprzedazy
przez Panig wydzielonej dziatki wraz z budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym o
powierzchni (...) ha lub powierzchni (...) ha zwolnienia przedmiotowego wymienionego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, jak i ktéregokolwiek z pozostatych zwolnier przedmiotowych wymienionych w
art. 21 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Nie mozna bowiem zwolni¢ z
opodatkowania czego$ co nie stanowi przedmiotu opodatkowania. W tej sytuac;ji
rozpatrywanie mozliwosci zastosowania zwolnienia od podatku, o ktérym mowa w art. 21
WWw. ustawy jest niezasadne.

Zatem, w tej czesSci Pani stanowisko jest nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy:

- zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia,

-zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego obowigzujgcego w
dniu wydania interpretacji.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej
ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepisow prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego,
ograniczajac sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani
do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.



-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



