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Tres¢:
Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

22 wrzesnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;j.
Uzupetnita go Pani pismem z 28 pazdziernika 2025 r. (data wptywu). Tres¢ wniosku jest
nastepujgca:



Opis zdarzenia przysztego
Jest Pani osobg fizyczng nieprowadzgcg dziatalnosci gospodarczej.

We wrzesniu 2023 roku wraz z ciotkg i wujem otrzymata Pani w drodze darowizny od
dziadka nieruchomos¢ (dziatke). Darowizna zostata zgtoszona do Urzedu Skarbowego w
ustawowym terminie, tj. w ciggu 6 miesiecy od dnia jej otrzymania. Ze wzgledu na
niewielkg powierzchnie dziatki, uniemozliwiajgcg jej podziat na trzy réwne dziatki
budowlane, sprzedata Pani swoj udziat ciotce i wujowi. Nie prowadzi Pani dziatalnosci w
zakresie obrotu nieruchomosciami. Sprzedaz udziatu w nieruchomosci nastgpita w
ramach prywatnej sprzedazy.

W wyniku sprzedazy w 2023 roku uzyskata Pani przych6d w wysokosci (...) ztotych, ktory
wptynat na Pani konto oszczednosciowe.

Wspalnie z inng osobg (obecnym mezem, z ktérym pozostaje Pani w ustroju wspdlnosci
majatkowej matzenskiej) zaciggneta Pani w 2021 roku (przed sprzedazg darowane;
nieruchomosci) kredyt hipoteczny na zakup mieszkania, w ktérym obecnie Pani mieszka i
ktére stuzy wytgcznie celom mieszkaniowym.

Mieszkanie to zostato zakupione przed zawarciem matzenstwa kazdy ze
wspotkredytobiorcow zostat wpisany w akcie notarialnym jako wspotwiasciciel
nieruchomosci w czesci utamkowej wynoszacej %2. W lipcu 2023 roku zawarta Pani zwigzek
matzenski ze wspotkredytobiorcg. Wraz z zawarciem matzenstwa miedzy matzonkami
powstata z mocy prawa ustawowa wspolnos¢ majatkowa (wspolnosc ustawowa). Oboje
matzonkowie sg zameldowani w tym lokalu.

W 2024 roku ztozyta Pani zeznanie PIT-39, deklarujgc ulge z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z
dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. 1991 Nr 80
poz. 350, z pézn. zm.), zwang dalej ,ustawg o PIT, w kwocie w jakiej zamierza uczyni¢ w
ciggu 3 lat, liczgc od konhca roku sprzedazy darowanej nieruchomosci, wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe, tj. w kwocie (...) ztotych. Od pozostatej kwoty, tj. od (...) ztotych uiscita
Pani nalezny podatek dochodowy w wysokosci 19 %.

Dokonuje Pani comiesiecznych przelewdw ze swojego konta osobistego na konto wspdlne
z mezem, z ktérego sg dokonywane sptaty i nadptaty kredytu hipotecznego zaciggnietego
na zakup i remont mieszkania w Krakowie, nabytego w 2021 roku i zamieszkiwanego od
kwietnia 2023 roku. Zasady obstugi kredytu, w tym obowigzek dokonywania sptat
wytgcznie z rachunku wspdlnego, wynikajg bezposrednio z zapisdéw umowy kredytowej
zawartej z bankiem.

Uzupetnienie wniosku

Mieszkanie, o ktérym mowa we wniosku potozone jest na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej. Doktadny adres, pod ktorym znajduje sie przedmiotowy lokal mieszkalny to ul. A

1, (...).

Zgodnie z postanowieniami umowy kredytu hipotecznego, kredytobiorcy ponosza
solidarng odpowiedzialnos$¢ za wszelkie zobowigzania wynikajgce z tej umowy wobec
banku.

Bank, ktory udzielit Pani kredytu hipotecznego ma siedzibe w Polsce. Bankiem, ktéry
udzielit kredytu jest (...).

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

1.Czy przeznaczenie przez Panig srodkow uzyskanych ze sprzedazy darowanego udziatu
w nieruchomosci, stanowigcego jej majatek osobisty, na sptate kredytu hipotecznego
wraz z odsetkami, zaciggnietego solidarnie przed sprzedazg tego udziatu, na zakup



lokalu mieszkalnego, w ktérym posiada Pani %2 udziatu, moze by¢ uznane za wydatek
na wiasne cele mieszkaniowe i w konsekwencji korzysta¢ ze zwolnienia od podatku
dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

2.Jezeli bedzie Pani mogta skorzystac z ulgi na wiasne cele mieszkaniowe, to czy bedzie
Pani mogta przeznaczy¢ srodki uzyskane ze sprzedazy darowanego udziatu w
nieruchomosci na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego solidarnie, w czesci
przekraczajgcej jej udziat (Y2) w lokalu mieszkalnym nabytym z tego kredytu, i w tej
czesci skorzystac ze zwolnienia z podatku dochodowego?

Pani stanowisko w sprawie
Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy o PIT:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0sdéb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Wyjasnic¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie precyzuje
pojecia "nabycie”, a takze nie wskazuje czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne.
Nie okresla réwniez na podstawie jakiej czynnosci prawnej bgdz zdarzenia prawnego,
moze nastgpic¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw
majatkowych. Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem
nieruchomosci lub praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa
wiasnosci do nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej,
na podstawie ktorej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub
praw. Aby ustali¢, jaka czynno$¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego terminu



nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu cywilnego
nabycie jest to uzyskanie prawa wiasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majatkowe ulegajg
zwiekszeniu. Przez pojecie "nabycie" uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdw majatku
podatnika.

Natomiast moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym okreslony jest
zgodnie z normami prawa cywilnego. W tym zakresie nalezy odwotac sie do przepiséw
ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071. ze zm.), aw
szczegolnosci do art. 155 § 1, ktéry stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi
witasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony inaczej
postanowity.

Jak stanowi art. 888 &8 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na rzecz
obdarowanego kosztem swego majatku. Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi
do skutku w drodze umowy jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno
zobowigzanie darczyncy do spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz
obdarowanego, czyli do dokonania rozporzgdzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i
oswiadczenie obdarowanego o przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest
nieruchomos¢, to umowa darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu
notarialnego. Tym samym zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie
jej wiasnosci na obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca
daruje te nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje.

We wrzesniu 2023 roku wraz z ciotkg i wujem otrzymata Pani w drodze darowizny od
dziadka nieruchomos¢ (dziatke). W 2023 roku sprzedata Pani swoj udziat w owej
nieruchomosci za kwote (...) ztotych, co stanowito zrédto przychodu okreslone w art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz jego odptatne
zbycie nie zostato dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i nastgpito przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

Przechodzac wiec do skutkéw podatkowych w zakresie sprzedazy udziatu w
nieruchomosci (dziatce) nalezy wskazac, co nastepuje:

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z
art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

Wedtug do art. 30e ust. 4 ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet. Dochdd ze
sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z powyzszym w 2024 roku ztozyta Pani zeznanie PIT-39, deklarujgc ulge z art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, w kwocie w jakiej zamierza uczyni¢ w ciggu 3 lat, liczac od
korica roku sprzedazy darowanego udziatu w nieruchomosci, wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. w kwocie (...) ztotych. Od pozostatej kwoty, tj. od (...) ztotych uiscita Pani
nalezny podatek dochodowy w wysokosci 19 %.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D * W/P
gdzie:
D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Artykut 21 ust. 25 ww. ustawy stanowi, ze:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktéorych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30. W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnosc
podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach. Przez witasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1



lit. d i e, rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwtasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos¢ lub wspétwiasnosc albo spoétdzielcze wrasnosciowe prawo
do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w
takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi czes¢
kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w tych
przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki poniesione na
cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace na sptate kredytu
(pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki od tej czesci kredytu
(pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust.
25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej czesci
wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty wydatki
okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym. W konsekwencji, korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe
wytgcznie w sytuacji, gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie
stanowigcym podstawe prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw
okreslonych w wyzej cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku
dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamieta¢, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Nalezy zauwazy¢, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepisow, a w
szczegolnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania:"(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe (...)" wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu
powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychodéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych na wiasne cele mieszkaniowe. Innymi



stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczgwszy od dnia sprzedazy, a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg
bezwzglednie pochodzi¢ ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wskazuje, ze oproécz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych "witasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy. Katalog
tych wydatkéw - jak juz wyzej wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne.

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca
konsekwencja zawarta w stwierdzeniu "wtasne cele mieszkaniowe". Poprzedzenie
wyrazenia "cele mieszkaniowe" przymiotnikiem "wtasne" Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik
podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktory
wydatkowany zostanie na zaspokojenie "wtasnych celéw mieszkaniowych" rozumianych
jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a
nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad
gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz "mieszkaniowe" w wyrazeniu "wtasne cele
mieszkaniowe" nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z
réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w
znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Podatnik moze skorzystac z tego zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego,
jesli nabyt go w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub
bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

W 2023 roku sprzedata Pani udziat w nieruchomosci (dziatce) nabyty na podstawie umowy
darowizny. Ponadto w 2021 roku zaciggneta Pani wspdlnie z inng osobg (obecnym
mezem, z ktérym pozostaje Pani w ustroju wspolnosci majgtkowej matzenskiej) kredyt
bankowy na zakup mieszkania, w ktérym obecnie Pani mieszka i ktére stuzy wytgcznie
celom mieszkaniowym. Zostata wpisana Pani w akcie notarialnym jako wspotwtasciciel
mieszkania w czesci utamkowej wynoszgcej 1/2.

W lipcu 2023 roku zawarta Pani zwigzek matzeAski ze wspoétkredytobiorca. Srodkami
uzyskanymi ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci (dziatce) planuje Pani sptaci¢ kredyt.
Kredyt ten nie zostat wziety w udziatach, jest Pani natomiast wspotkredytobiorcg,
odpowiedzialnym solidarnie za caty kredyt.

Do celdéw, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia, ustawodawca zalicza takze wskazang
w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1

pkt 8, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na cele
okreslone w pkt 1, ktére obejmujg m.in. nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomosc.

Z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie
przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢ kredytem



zaciggnietym na wiasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt
1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem
premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony
kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac Scisle
okreslone ustawg wymagania. Musi to byc¢ kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1.
Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg by¢ zaciggniete na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt
ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Biorgc po uwage powyzsze, uwaza Pani, ze bedzie mogta skorzystac ze zwolnienia, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o PIT, gdy
do konca 2026 roku przeznaczy Pani zadeklarowang w PIT-39 czes¢ kwoty uzyskanej ze
sprzedazy udziatu w nieruchomosci (dziatce) na sptate kredytu zaciggnietego na zakup
mieszkania, w ktérym obecnie mieszka wraz z mezem. Sptata takiego kredytu wraz z
odsetkami spetnia bowiem warunki do uznania jej za wydatek na cele mieszkaniowe
okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy PIT.

Pani zdaniem, z uwagi na odpowiedzialnos¢ solidarng za zobowigzanie wynikajgce z
umowy kredytu hipotecznego, w odniesieniu do sptaty kredytu zaciggnietego w 2021 roku
wraz z partnerem (obecnym mezem, z ktérym pozostaje Pani w ustroju wspdélnosci
majatkowej matzenskiej) na nabycie lokalu mieszkalnego, Pani cel mieszkaniowy zostanie
spetniony w odniesieniu do catej kwoty wydatkowanej na sptate kredytu, niezaleznie od
wysokosci udziatu przystugujgcego Pani we wspotwiasnosci nieruchomosci. Wydatkowana
moze byc¢ cata kwota przychodu na wtasny cel mieszkaniowy niezaleznie od tego, czy
aktem notarialnym zostanie przesunieta %2 udziatu w mieszkaniu kazdego z matzonkow z
majatkéw osobistych do majagtku wspdlnego.

Z przepisu art. 366 § 1 Kodeksu cywilnego wynika, ze kilku dtuznikéw moze by¢
zobowigzanych w ten sposdb, ze wierzyciel moze zgdac catosci lub czesSci Swiadczenia od
wszystkich dtuznikow tgcznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie
wierzyciela przez ktéregokolwiek z dtuznikéw zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikow).
Az do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg
zobowigzani (art. 366 § 2 Kodeksu cywilnego).

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikéw wynika, ze az do zupetnego zaspokojenia
wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z dtuznikéw
solidarnych odpowiada wiec za catos¢ diugu, do petnej wysokosci zobowigzania a nie tylko
za czes$¢, jakg mozna by mu przypisac poprzez np. rowny podziat kwoty dtugu pomiedzy
zobowigzanych.

Jak wskazat Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 17 czerwca 2020 roku, sygn.
akt 1l FSK 607/20 " (...) Skoro za cel preferowany ustawodawca podatkowy uznat m.in.
sptate kredytu oraz odsetek od tego kredytu na nabycie budynku mieszkalnego, a takze
gruntu lub udziatu w gruncie, zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, to nie mozna bez wyraznego przepisu ustawy podatkowej
wprowadzac dodatkowego kryterium zwigzanego z ustalaniem proporcji takiej sptaty,
ktéra wynika z zaciggnietego wspolnie przez podatnika i jego matzonka zobowigzania.
Ustalenie takiej proporcji jak i zasad sptaty rat kredytu i odsetek nalezy do wewnetrznych
stosunkéw pomiedzy wspétdtuznikami solidarnymi i nie moze rzutowac na mozliwos¢
korzystania ze zwolnienia od podatku w sytuacji, gdy doszto do efektywnego
wydatkowania przez podatnika dochodu z tytutu zbycia nieruchomosci. Wytgcznie rzeczg
wspotwiascicieli dokonujacych zakupu nieruchomosci oraz zaciggajgcych na ten cel kredyt
jest wzajemne okreslenie obowigzkéw zwigzanych z nabyciem nowej nieruchomosci
wspolnej i zrédtami finansowania tego zakupu. Tym bardziej gdy realizujg oni cele
zwigzane z zapewnieniem mieszkania czy domu dla wszystkich cztonkéw rodziny”.



Biorgc pod uwage powyzsze, Wnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze przeznaczajac
Srodki uzyskane ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci (dziatce), nabytego na podstawie
umowy darowizny, na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup mieszkania, w
ktérym realizuje wiasne cele mieszkaniowe w czesci przekraczajgcej potowe posiadanego
udziatu w tym mieszkaniu bedzie mogta skorzystac z ulgi w zaptacie podatku od dochodu
uzyskanego ze sprzedazy tego udziatu.

Zdaniem Wnioskodawczyni, sam fakt, ze sptata kredytu hipotecznego zaciggnietego
solidarnie z matzonkiem na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych dokonywana jest z
rachunku wspdlnego matzonkow, pozostajgcych w ustroju wspdlnosci majagtkowej, nie
wytgcza mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT.

Decydujgce znaczenie ma bowiem zrodto Srodkéw przeznaczonych na sptate kredytu. W
analizowanej sprawie Srodki te stanowig majgtek Wnioskodawczyni, ktéry z przyczyn
technicznych wynikajgcych z wymogdw banku kredytujgcego zostat wptacony na wspolny
rachunek bankowy prowadzony dla obojga matzonkéw. Wptata na wspdélny rachunek nie
powoduje utraty charakteru tych srodkéw ani ich przeksztatcenia w majatek wspdlny, o ile
mozliwe jest jednoznaczne wykazanie ich pochodzenia oraz przeznaczenia.

Tym samym nalezy przyja¢, ze sptata kredytu w istocie nastepuje ze srodkéw nalezgcych
do Wnioskodawczyni, mimo ze technicznie przeptyw odbywa sie przez rachunek wspaolny.

Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie w ugruntowanej praktyce interpretacyjne;j
organow podatkowych. Przyktadowo, w interpretacji indywidualnej Dyrektora Krajowe]
Informacji Skarbowej z dnia 20 marca 2018 r., sygn. 0114-KDIP3-2.4011.144.2018.1.LS,
wskazano, ze przeznaczenie srodkéw pochodzgcych z majgtku odrebnego podatnika na
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego wspdlnie z matzonkiem stanowi realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych, uprawniajgcg do skorzystania z ulgi mieszkaniowe;j.

W ocenie Wnioskodawczyni, odmienne rozumienie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT
prowadzitoby do nieuzasadnionego ograniczenia prawa do skorzystania z ulgi
mieszkaniowej, sprzecznego z ratio legis tego przepisu, jakim jest umozliwienie
podatnikom reinwestowania sSrodkéw w zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Majgc powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzi¢, ze sptata kredytu hipotecznego
dokonywana ze wspdlnego rachunku bankowego matzonkdéw, w sytuacji, gdy zrédtem
sptaty sg srodki nalezgce do Pani, nie wytgcza mozliwosci skorzystania przez Panig ze
zwolnienia podatkowego przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT. Majac na
uwadze tres¢ przepisow oraz utrwalong linie interpretacyjng organow podatkowych, stoi
Pani na stanowisku, ze opisany sposéb sptaty kredytu nie wyklucza prawa do skorzystania
ze zwolnienia podatkowego przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy:
Zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Tym samym, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w
okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Wobec tego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych uzyskanego z tego tytutu
przychodu ma moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze we wrzesniu 2023 r. otrzymata
Pani wraz z ciotkg i wujem w darowiznie od dziadka nieruchomos¢ (dziatke). Nastepnie,
przed uptywem 5 lat od nabycia, sprzedata Pani swoj udziat w nieruchomosci ciotce i
WUjOWi.

Wobec tego, skoro sprzedaz nieruchomosci nastgpita przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jej nabycie, to stanowita dla Pani Zzrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od os6b
fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wartos¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby



transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig). Pomiedzy tymi wydatkami a odptatnym zbyciem musi istnie¢ bezposredni
zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6d przywotanej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z trescig art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:



dochdd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

Zwolnienie to obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.
Natomiast w sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony
na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w catosci
korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

W art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawodawca okreslit, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,



c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle art. 21 ust. 1 pkt 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspdétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz zaptacone
odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.



Zgodnie z trescig art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 1646 ze zm.):

Przez umowe kredytu bank zobowigzuje sie oddac do dyspozycji kredytobiorcy na czas
oznaczony w umowie kwote srodkdéw pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a
kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na warunkach okreslonych w
umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych
terminach sptaty oraz zaptaty prowizji od udzielonego kredytu.

Stosownie do art. 366 8 1 8 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1071. ze zm):

§ 1. Kilku dtuznikbw moze by¢ zobowigzanych w ten sposéb, ze wierzyciel moze zgdac
catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich dtuznikow tgcznie, od kilku z nich lub od
kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z dtuznikow
zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéw).

§8 2. Az do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg
zobowigzani.

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikow wynika, ze az do zupetnego zaspokojenia
wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z dtuznikéw
solidarnych odpowiada wiec za catos¢ dtugu, a nie tylko czes¢, jakg mozna by mu
przypisac¢ poprzez np. réowny podziat kwoty dtugu pomiedzy zobowigzanych.

Zatem Pani i Pani maz, jako kredytobiorcy solidarni, odpowiadajg do petnej wysokosci za
zadtuzenie wynikajgce z zawartej umowy kredytu.

Ma Pani watpliwos¢, czy przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
(nabytej do Pani majgtku osobistego) na sptate kredytu zaciggnietego wspdlnie z mezem
na zakup nieruchomosci mieszkalnej, stanowi wydatek dajgcy prawo do zwolnienia od
opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wyliczenie
wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym
terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Omawiany art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy wprowadza termin, w jakim nalezy dokonac
wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego, aby
uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowej. Warunkiem skorzystania ze
zwolnienia jest, zeby przychdd ten zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymienionych w
art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie
enumeratywne.

Powyzsze przepisy jako normy wprowadzajgce zwolnienie podatkowe nalezy
interpretowac scisle i niedopuszczalna jest w tym przypadku wyktadnia rozszerzajgca,
systemowa, badzZ celowosciowa. Jest to zgodne z ogdlnie przyjetag w prawie podatkowym
zasadg, ze wszelkie ulgi i zwolnienia jako stanowigce odstepstwo od zasady
powszechnosci opodatkowania muszg by¢ stosowane wprost.

Wobec tego, podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 tejze ustawy, jest fakt wydatkowania (nie pézniej niz
w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycia)
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i praw na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy
wiasne cele mieszkaniowe.



Jednym z tych cel6éw jest wskazana w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw, na cele okreslone w pkt 1, w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Z informacji zawartych we wniosku wynika, ze w 2023 roku wraz z ciotkg i wujem
otrzymata Pani w drodze darowizny od dziadka nieruchomos¢. Nastepnie w tym samym
roku dokonata Pani sprzedazy swojego udziatu. W 2021 roku wraz z drugg osobg
(przysztym mezem) zaciggneta Pani kredyt hipoteczny na zakup mieszkania, w ktérym
obecnie Pani mieszka.

Majac na uwadze opis zdarzenia oraz cytowane uprzednio przepisy stwierdzam, ze sptata
kredytu hipotecznego zaciggnietego wspolnie z przysztym mezem na zakup lokalu
mieszkalnego, w ktorym obecnie mieszka Pani wraz z mezem, stanowi wydatki poniesione
na wiasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do zastosowania zwolnienia od podatku na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych. Przeszkodg nie jest fakt, ze lokal zostat nabyty we wspdtwiasnosci,
bowiem solidarnie odpowiadajg Panstwo do petnej wysokosci za zadtuzenie wynikajgce z
zawartej umowy kredytu.

Zatem wydatkowanie (w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie) czesci przychodu ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci na
sptate kredytu hipotecznego, zaciggnietego wspdlnie z przysztym mezem na zakup lokalu
mieszkalnego, uprawnia Panig do zastosowania zwolnienia od podatku, na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizy
cznych. Przy obliczaniu dochodu zwolnionego nie ma znaczenia wysoko$¢ nalezacego do
Pani udziatu we wspétwiasnosci lokalu mieszkalnego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:



Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego .

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



