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Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego -
wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia udziatu w lokalu
mieszkalnym na zakup nieruchomosci mieszkalnej w kraju
Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego
lub Konfederacji Szwajcarskiej, lub na sptate kredytu
zaciggnietego na zakup lokalu mieszkalnego.
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e cel-cele mieszkaniowe

e kredyt-sptata kredytu

lokal-lokal mieszkalny

® nabycie

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® ulga-ulga mieszkaniowa

e wydatek-wydatki mieszkaniowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 5

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 27



e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-

Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Zagadnienie: e Ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychoddéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.

Zatgczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

13 wrzesnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0sd6b fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani pismem (data wptywu 24 pazdziernika
2025 r.) - w odpowiedzi na wezwanie.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Jest Pani rezydentem podatkowym w Polsce i wtascicielem mieszkania potozonego w (...)
(100% udziatéw wiasnosci). 1/2 udziatu w lokalu mieszkalnym potozonym w (...) zostata
nabyta przez Panig od Pani siostry w dniu 19 marca 2023 r. tytutem darowizny do Pani
majatku odrebnego (osobistego), a pozostata 1/2 udziatu w lokalu mieszkalnym
potozonym w (...) zostata nabyta przez Panig do Pani majatku odrebnego (osobistego)
zgodnie z protokotem dziedziczenia z dnia 26 sierpnia 2022 r., tytutem spadku po zmartym
w dniu 31 lipca 2022 r. Pani ojcu na podstawie ustawy z dobrodziejstwem inwentarza.
Umowy o dziat spadku nie sporzgdzano. Ww. mieszkanie (podobnie jak inne
nieruchomosci, do ktérych ma Pani prawo wtasnosci) jest przedmiotem najmu
prywatnego (poza prowadzong przez Panig dziatalnoscig gospodarczg). Lokal mieszkalny
potozony w (...) stanowi samodzielny lokal mieszkalny (lokal stanowigcy odrebng
nieruchomosd) i stanowi Pani majatek osobisty. Pozostaje Pani w zwigzku matzeniskim, a
miedzy matzonkami nie byty zawierane umowy majgtkowe matzenskie, w tym w dotyczgce
lokalu mieszkalnego potozonego w (...).

Obecnie planuje Pani sprzedaz mieszkania potozonego w (...) i przeznaczenie uzyskanych
Srodkow na nastepujgce dwa cele:

e sptate kredytu zaciggnietego w 2019 r. na zakup mieszkania, na ul. (...), w ktorym
obecnie Pani zamieszkuje. Kredyt udzielony zostat w dniu 6 lutego 2019 . i
przeznaczony byt na budowe lokalu mieszkalnego potozonego na ul. (...)
(przedmiotem kredytowania byt zakup lokalu mieszkalnego (mieszkania) potozonego



na ul. (...)). Kredyt zostat zaciggniety przez Panig i Pani meza w banku, ktérego
siedziba jest w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej. Kredytobiorcy odpowiadajg
solidarnie za wynikajgce z kredytu zadtuzenie. W nabytym lokalu mieszkalnym
(mieszkaniu) potozonym na ul. (...), Pani i Pani maz realizujecie i zaspokajacie wtasne
potrzeby mieszkaniowe (zamieszkujecie w lokalu mieszkalnym (mieszkaniu)
potozonym na ul. (...));

® zakup nieruchomosci mieszkalnej w kraju Unii Europejskiej lub Europejskiego
Obszaru Gospodarczego lub Konfederacji Szwajcarskiej w celu zamieszkania, w
przypadku potrzeby zmiany miejsca zamieszkania. Planuje Pani wraz z matzonkiem
naby¢ nieruchomos¢ mieszkalng w formie prawnej lokalu mieszkalnego
stanowigcego oddzielng nieruchomos¢ lub wtasnosci budynku mieszkalnego wraz z
gruntem. Pani i Pani matzonek chcecie zakupi¢ ww. nieruchomos¢ w celu realizacji i
zaspokojenia wtasnych potrzeby mieszkaniowych (bedziecie w niej zamieszkiwad).
Nie planuje Pani wynajmowa¢, podnajmowac lub w jakikolwiek inny sposéb czerpac
korzysci z jej udostepniania osobom trzecim. Podobnie zamiar nabycia nie jest w
celu np. darowizny, wynajmu, odsprzedazy, wykorzystania w dziatalnosci
gospodarczej. Wskazana we wniosku potrzeba zmiany miejsca zamieszkania
zaistnieje np. w przypadku konfliktu zbrojnego z udziatem Polski lub innych
okolicznos$ci majgcych wptyw na pogorszenie warunkdéw mieszkania w Polsce lub
zaistnienia mozliwosci polepszenia dobrostanu w przypadku zamieszkania w innym
w kraju Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub
Konfederacji Szwajcarskiej.

Planowana data sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w (...) to grudzien 2026 r.

Uzupetnienie zdarzenia przysztego

Po zmartym Pani ojcu dziedziczyta Pani i Pani siostra po 1/2 czesci kazda, w stosunku do
catosci spadku.

W sktad masy spadkowej po zmartym Pani ojcu wchodzito m.in. prawo wtasnosci
nieruchomosci potozonej w (...), ktére jest lokalem mieszkalnym (mieszkaniem), o ktérym
mowa we wniosku o wydanie interpretacji indywidualne;j.

Przedmiotowy lokal mieszkalny (mieszkanie) potozony w (...) zostat nabyty przez Pani ojca
tytutem zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 7
lutego 2011 r.

Pani ojciec byt wytgcznym wtascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego (mieszkania)
potozonego w (...).

Wartos¢ przychodu (tj. wartos¢ wyrazona w umowionej cenie sprzedazy) uzyskang przez
Panig ze sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego (mieszkania) potozonego w (...),
chce Pani wydatkowac, w okresie nie pozniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpi odptatne zbycie przedmiotowego lokalu mieszkalnego (mieszkania)
potozonego w (...) na sptate kredytu zaciggnietego w 2019 r. na zakup lokalu mieszkalnego
(mieszkania) potozonego na ul. (...), w ktérym obecnie Pani zamieszkuje lub na zakup
nieruchomosci mieszkalnej w kraju Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub Konfederacji Szwajcarskiej w celu zamieszkania w przypadku potrzeby
zmiany miejsca zamieszkania.

Pytanie



Czy dochdéd uzyskany ze sprzedania mieszkania w (...), bedzie korzystat ze zwolnienia
wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, zgodnie z trescig art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych zwalnia sie od podatku dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci w
wysokosci, ktéra odpowiadajg iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych
na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe.

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych, uwaza sie m.in.:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

® potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

e w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Tym samym przeznaczenie Srodkow na:

e sptate kredytu na mieszkanie, w ktérym obecnie Pani zamieszkuje,

e zakup mieszkania w Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub
Konfederacji Szwajcarskiej, w celu zamieszkania w przypadku potrzeby zmiany
miejsca zamieszkania,

umozliwi zwolnienie z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, bowiem odpowiednio wypetni norme wskazang w art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. @) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych oraz art. 21 ust.
25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5
lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie -
nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0sdéb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego we wniosku zdarzenia przysztego wynika, ze jest Pani wtascicielem
lokalu mieszkalnego potozonego w (...). 1/2 udziatu w ww. lokalu mieszkalnym nabyta Pani
do majatku odrebnego (osobistego) od Pani siostry w dniu 19 marca 2023 r. tytutem
darowizny, a pozostatg 1/2 udziatu w ww. lokalu mieszkalnym nabyta Pani do majatku
odrebnego (osobistego) w spadku po zmartym w dniu 31 lipca 2022 r. Pani ojcu. Po
zmartym Pani ojcu dziedziczyta Pani i Pani siostra po 1/2 czesci kazda, w stosunku do
catosci spadku. W sktad masy spadkowej po zmartym Pani ojcu wchodzito m.in. prawo
wiasnosci nieruchomosci potozonej w (...), ktére jest lokalem mieszkalnym. Ww. lokal
mieszkalny potozony w (...) zostat nabyty przez Pani ojca tytutem zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 7 lutego 2011 r. Pani ojciec byt
wytgcznym wiascicielem ww. lokalu mieszkalnego potozonego w (...). Planuje Pani
sprzedaz ww. lokalu mieszkalnego (planowana data sprzedazy lokalu mieszkalnego
potozonego to grudzien 2026 r.). Wartos¢ przychodu (tj. warto$¢ wyrazona w umowionej
cenie sprzedazy) uzyskang przez Panig ze sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego potozonego
w (...), chce Pani wydatkowac /przeznaczyé, w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie lokalu mieszkalnego na sptate
kredytu zaciggnietego przez Panig i Pani meza w banku w 2019 r. na zakup lokalu
mieszkalnego potozonego na ul. (...), w ktérym obecnie Pani zamieszkuje lub na zakup
nieruchomosci mieszkalnej (w formie prawnej lokalu mieszkalnego stanowigcego
oddzielng nieruchomos¢ lub wiasnosci budynku mieszkalnego wraz z gruntem) w kraju
Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Konfederacji
Szwajcarskiej w celu zamieszkania, w przypadku potrzeby zmiany miejsca zamieszkania.



Pani i Pani matzonek chcecie zakupi¢ ww. nieruchomos¢ w celu realizacji i zaspokojenia
wiasnych potrzeby mieszkaniowych (bedziecie w niej zamieszkiwac).

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majagtkowego przez
spadkodawce.

Z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze jezeli
nieruchomosci lub prawa majgtkowe okreslone przez art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) tej
ustawy zostaty nabyte w drodze spadku, to ich odptatne zbycie (dokonane poza
dziatalnoscig gospodarczg) stanowi przychdd podlegajgcy opodatkowaniu, jezeli nastgpito
ono przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie tej nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce.

Do wyliczenia 5-letniego okresu, od ktorego uzaleznione jest opodatkowanie sprzedazy
nieruchomosci lub praw majgtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest zatem nie
tylko okres wtasnosci nieruchomosci (praw majatkowych) spadkobiercy, ktéry dokonuje
sprzedazy, ale takze okres wtasnosci nieruchomosci (praw majatkowych) spadkodawcy.
Jezeli od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie
nieruchomosci bgdz nabycie prawa majatkowego przez spadkodawce, do momentu
odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce uptyneto 5 lat -
to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) w
zwigzku z art. 10 ust. 5 ww. ustawy (czyli nabytych w drodze spadku), decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych ma
forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia przez spadkodawce.

Nabycie lokalu mieszkalnego potozonego w (...) przez spadkodawce (Pani ojca), o ktorej
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych nastapito w 2011 r.

Zgodnie z art. 888 8§ 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1071):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku.

Umowa darowizny uregulowana w art. 888 - 902 Kodeksu cywilnego jest umowg
jednostronnie zobowigzujgcg, konsensualng, nieodptatng i kazualng (tzn. jest podstawg
przysporzenia, ktdra jest konieczna do przejscia wtasnosci rzeczy). Jak wynika z art. 888 § 1
Kodeksu cywilnego, przez umowe darowizny darczyrnca zobowigzuje sie do bezptatnego
Swiadczenia na rzecz obdarowanego kosztem swego majgtku, zatem jesli Swiadczenie
bedzie polegac na przekazaniu rzeczy (np. nieruchomosci) dochodzi do przeniesienia
prawa witasnosci rzeczy z darczyncy na obdarowanego. Z zacytowanego ww. przepisu
wynika, ze podstawowg cechg umowy darowizny jest bezptatne Swiadczenie darczyncy na
rzecz obdarowanego kosztem jego majgtku. Darowizna nalezy do czynnosci, ktérych
celem jest dokonanie aktu przysporzenia majgtkowego (Swiadczenie musi wzbogacic
obdarowanego) i zobowigzanie darczyncy musi by¢ zamierzone jako nieodptatne. Umowa
darowizny dochodzi do skutku z chwilg ztozenia oswiadczenia woli przez obdarowanego o
przyjeciu darowizny.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze nabycie przez Panig udziatow w lokalu
mieszkalnym potozonym w (...), nastapito w rézny sposéb:



e w drodze spadku po zmartym Pani ojcu, do ktérych ma zastosowanie przepis art. 10
ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
e w drodze darowizny od Pani siostry.

W Swietle powyzszego, w przypadku planowanej przez Panig (w grudniu 2026 r.)
sprzedazy lokalu mieszkalnego w (...), przewidziany w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych - okres pieciu lat od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie, nalezy liczy¢ od konca:

® 2011 r., w odniesieniu do udziatu w lokalu mieszkalnym nabytego przez Panig w
drodze spadku po zmartym ojcu, gdyz w tym roku nastgpito nabycie lokalu
mieszkalnego przez spadkodawce - w drodze umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 7 lutego 2011 r., w mysl art. 10 ust. 5 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a ww. piecioletni okres uptynat z dniem
31 grudnia 2016 r.;

® 2023 r. - udziat w lokalu mieszkalnym zostat nabyty w drodze darowizny od Pani
siostry, a ww. piecioletni okres uptynie z dniem 31 grudnia 2028 r.

Majgc zatem na uwadze wyzej przywotane przepisy prawa oraz opisane zdarzenie przyszte
stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgca w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, planowana
przez Panig (w grudniu 2026 r.) sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego w (...), w czesci
(udziale) w jakiej zostat on nabyty przez Panig w drodze spadku po ojcu, nie bedzie
stanowic dla Pani zrédta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) w zw. z art. 10
ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu
podatkiem dochodowym, z uwagi na uptyw z dniem 31 grudnia 2016 r. piecioletniego
terminu, liczonego od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lokalu
mieszkalnego przez spadkodawce (w 2011 r.). W zwigzku z powyzszym, nie bedzie cigzyt
na Pani obowigzek zaptaty podatku dochodowego z tytutu sprzedazy tego udziatu.

Natomiast planowana przez Panig (w grudniu 2026 r.) sprzedaz lokalu mieszkalnego
potozonego w (...), w czesci (w udziale) w jakiej zostat on nabyty przez Panig w 2023 r. w
drodze darowizny od siostry, stanowi¢ bedzie dla Pani zrédto przychodu, o ktérym mowa
w przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i
jezeli nastgpi w okresie do dnia 31 grudnia 2028 r., podlegac bedzie opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ust. 1 ww. ustawy, poniewaz
odptatne zbycie tej czesci (udziatu) zostanie dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tego lokalu (udziatu).

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie



okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, 0
ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Z kolei stosownie do tresci art. 22 ust. 6f ww. ustawy:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczawszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito
nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majatkowych, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktorym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w



okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscia
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi w przedmiotowej sprawie zgodnie z
art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak obliczony dochéd
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osob fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,



W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 w zw. z ust.
30a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

¢)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a,



c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do tresci art. 21 ust. 27 ww. ustawy:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych umdéw miedzynarodowych, ktérych strong
jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji
podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik
ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkédw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu
lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz



zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Z kolei, jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czeSci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdzZ spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach
wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania
ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Celem takim moze byc¢ zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy, wydatek
poniesiony na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Z kolei z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
jasno wynika wiec, ze kredyt, na ktorego sptate zostanie przeznaczony przychdd z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym
na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust.
25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Celem ustawodawcy byto
bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.
Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi
spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co
wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1, tj. m.in. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, zwigzanych z tym budynkiem lub



lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy). Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze
kredyt (pozyczka) ma byc zaciggniety na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele
mieszkaniowe. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem
uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra
uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wiasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wtasne cele mieszkaniowe". Przy czym ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wkasnych potrzeb mieszkaniowych.

W tym miejscu jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2. Niemniej jednak, aby podatnik mégt wywodzi¢ prawo
do zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac, to musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

Jednak wyjasnic nalezy, ze w przypadku ponoszenia wydatkdéw na cele mieszkaniowe w
innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej prawo do zwolnienia ustawodawca uzaleznit od istnienia podstawy prawnej



wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych

umow miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego parnistwa, na ktérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze w rozpatrywanej sprawie przeznaczajac
(wydatkujgc) - w ustawowo okreslonym terminie, tj. w okresie poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie - Srodki (przychdd) z planowanej przez Panig (w grudniu
2026 r.) sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym potozonym w (...), nabytego przez Panig
w 2023 r. w drodze darowizny - na zakup nieruchomosci mieszkalnej (lokalu mieszkalnego
stanowigcego oddzielng nieruchomos¢ lub wtasnosci budynku mieszkalnego wraz z
gruntem) w kraju Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub
Konfederacji Szwajcarskiej, w celu realizacji i zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych w zwigzku z potrzebg zmiany miejsca zamieszkania lub na sptate kredytu
zaciggnietego w 2019 r. na zakup lokalu mieszkalnego potozonego na ul. (...), w ktérym
obecnie Pani wraz z mezem realizuje i zaspokaja wtasne potrzeby mieszkaniowe, bedzie
Pani mogta skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. @) i ust. 27 oraz w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, w odniesieniu do dochodu uzyskanego z tej sprzedazy
udziatu jaki proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatowi ww.
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie uzyskanym przez
Panig z odptatnego zbycia udziatu w lokalu mieszkalnym potozonym w (...).

Zatem, dochdd z planowanej sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym potozonym w (...)
nabytego przez Panig w 2023 r. w drodze darowizny, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
Pani, tj. na zakup nieruchomosci mieszkalnej (lokalu mieszkalnego stanowigcego
oddzielng nieruchomos¢ lub wiasnosci budynku mieszkalnego wraz z gruntem) w kraju
Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Konfederacji
Szwajcarskiej w celu realizacji i zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych w zwigzku
z potrzebg zmiany miejsca zamieszkania lub na sptate kredytu, zaciggnietego w 2019 r. na
zakup lokalu mieszkalnego potozonego na ul. (...), w ktérym obecnie Pani wraz z mezem
realizuje i zaspokaja wtasne potrzeby mieszkaniowe, w przychodzie z odptatnego zbycia
udziatu w lokalu mieszkalnym, bedzie korzystat ze zwolnienia z podatku dochodowego, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i ust. 27 oraz w zw.
z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. W sytuacji,
gdy caty przychdd osiggniety przez Panig ze zbycia udziatu w lokalu mieszkalnym
potozonym w (...) nabytego przez Panig w 2023 r. w drodze darowizny, zostanie
wydatkowany na zakup nieruchomosci mieszkalnej w kraju Unii Europejskiej lub
Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Konfederacji Szwajcarskiej, lub na sptate
kredytu, zaciggnietego w 2019 r. na zakup lokalu mieszkalnego potozonego na ul. (...) -
dochdd z tytutu sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym potozonym w (...) bedzie w
catosci zwolniony z podatku dochodowego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku. Postepowanie w
sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do
sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do okreslonego
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji wydanej na



podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z
2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania
indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania
podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania
okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ
nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajgc sie do analizy okolicznosci
podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore
zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego
w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawione we wniosku zdarzenie
przyszte bedzie réznito sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana
interpretacja nie bedzie chronita Pani w zakresie przedstawionego zdarzenia przysztego.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy
przedstawionego we wniosku, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktdrym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).



Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



