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Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

20 wrzesnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej.
Uzupetnita go Pani 27 pazdziernika 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tre$¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W 2018 r. Wnioskodawczyni otrzymata od rodzicéw darowizne w postaci mieszkania
(dalej: mieszkanie nr 1), ktore sprzedata w 2021 r. Catg uzyskang kwote, tj. (...) zt,
Whnioskodawczyni zadeklarowata jako dochéd zwolniony od opodatkowania na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych (t.j. Dz. U. z 2025
r. poz. 163 ze zm., dalej: ustawa o PIT). Mieszkanie Wnioskodawczyni otrzymata w
darowiznie, wobec czego nie zadeklarowata kosztéw uzyskania przychodu.

Czes¢ srodkow pochodzacych ze sprzedazy mieszkania nr 1 Wnioskodawczyni
przeznaczyta na zakup kolejnego mieszkania (dalej: mieszkanie nr 2) w 2021 r. Samo
mieszkanie kosztowato (...) zt, a dodatkowe wydatki na wtasne cele mieszkaniowe wyniosty
(...) zt. Lacznie na wiasne cele mieszkaniowe zwigzane z zakupem mieszkania nr 2
Whnioskodawczyni przeznaczyta zatem (...) zt.

Po jakims$ czasie Wnioskodawczyni wraz z mezem podjeli decyzje o powiekszeniu swojej
rodziny, wobec czego Wnioskodawczyni zdecydowata sie na zakup kolejnego, wiekszego
mieszkania w 2022 r. (dalej: mieszkanie nr 3). Zakup mieszkania nr 3 byt finansowany z
pozostatych srodkéw pochodzacych ze sprzedazy mieszkania nr 1, a takze ze Srodkow
pochodzacych z darowizny od rodzicow Wnioskodawczyni w kwocie (...) zt oraz pozyczki od
Jej dziadkow w wysokosci (...) zt. Wszystkie czynnosci byty wtasciwie zgtoszone do organdéw
podatkowych. Mieszkanie Wnioskodawczyni nabyta za kwote (...) zt. Przeprowadzke do
mieszkania nr 3 Wnioskodawczyni z mezem planowali po narodzinach drugiego dziecka.
Do tego czasu probowali wynajmowac mieszkanie na pokoje. Dochdéd z tytutu najmu
zostat wtasciwie opodatkowany.

W 2023 roku pojawita sie mozliwos¢ wybudowania domu w bardzo atrakcyjnej okolicy w
rodzinnym miescie Wnioskodawczyni, wobec czego ostatecznie zdecydowata sie sprzedac
mieszkania nr 2 i 3. Uzyskane $rodki przeznaczyta w pierwszej kolejnosci na sptate
pozyczki, dokonata réwniez darowizny na rzecz swoich rodzicéw w kwocie (...) zt.

Mieszkanie nr 2 Wnioskodawczyni zbyta za kwote (...) zt. Podatkowe koszty uzyskania
przychoddéw zwigzane z nabyciem oraz zbyciem mieszkania nr 2 wyniosty tgcznie (...) zt. W
przypadku mieszkania nr 3 przychdd ze sprzedazy wyniost (...) zt, a podatkowe koszty
uzyskania przychodow (...) zt. Dochdd z tytutu zbycia mieszkania nr 2 wynidst zatem (...) zt,
a mieszkania nr 3 - (...) zt.

Poczatkowo Wnioskodawczyni zadeklarowata zaréwno dochdd uzyskany z mieszkania nr
2, jak i nr 3 jako zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
PIT. Wnioskodawczyni ma jednak zamiar dokona¢ korekty zeznania, w ktérej jako
zwolniony z opodatkowania pozostawi jedynie dochdd uzyskany ze zbycia mieszkania nr
2, a dochdd uzyskany ze zbycia mieszkania nr 3 rozliczy i zaptaci nalezny podatek wraz z
odsetkami. Korekty Wnioskodawczyni dokona, jezeli odpowiedzi na pytania zawarte we
wniosku bedg pozytywne.

W 2024 r. teSciowa Wnioskodawczyni podjeta decyzje o przeprowadzce do rodzinnego
miasta Wnioskodawczyni, przede wszystkim aby pomac Jej i mezowi w wychowywaniu
dzieci. Wnioskodawczyni postanowita wspodlnie z nig naby¢ mieszkanie (dalej: mieszkanie
nr 4), przeznaczajac ze swojej strony na nabycie mieszkania (...) zt. Wnioskodawczyni wraz
ze swojg rodzing bedg w nim okresowo mieszkac do czasu wybudowania domu. Z



poczatku Wnioskodawczyni wraz z mezem nie wiedzieli, jak dtugo potrwa budowa.
Zaktadali, ze moze by¢ to nawet kilka lat. Wraz z rodzing mieszkajg obecnie na co dzien u
rodzicow Wnioskodawczyni, aczkolwiek potrzebowali zabezpieczenia w postaci miejsca do
zycia ,na wszelki wypadek”. W mieszkaniu nr 4 spedzajg praktycznie kazdy weekend,
réwniez tam nocujg. Tesciowa Wnioskodawczyni w tym czasie wraca do swojego
rodzinnego miasta (...). Taka sytuacja utrzymuje sie od momentu zakonczenia remontu
mieszkania nr 4, tj. od maja 2024 r. i bedzie trwata jeszcze jakis czas, by¢ moze nawet
ponad rok. Dzieci bardzo lubig spedzac tam czas, (...). Poza tym dzieki takiemu
rozwigzaniu rodzice Wnioskodawczyni mogg troche od nich ,,odpocza¢”. Wnioskodawczyni
z mezem zaktadaja, ze bedg spedzali weekendy w mieszkaniu nr 4 nawet po
przeprowadzce do nowego domu.

Znaczna czesc srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy mieszkania nr 2 zostata juz
wydatkowana na wiasne cele mieszkaniowe zwigzane z budowg domu. Na chwile
sktadania wniosku sg to koszty zakupu dziatki pod budowe domu w wysokosci (...) zt oraz
(...) zt przeznaczone na zaptate faktur wystawionych przez firme budowlang. Zaktadajgc
dokonanie wspomnianej korekty zeznania, rozliczenie ulgi mieszkaniowej z mieszkan nr 1
i 2 przedstawiac sie bedzie - zdaniem Wnioskodawczyni - nastepujgco:

* (...) zt (przych6d/dochéd ze sprzedazy mieszkania nr 1) - (...) zt (faczne wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe zwigzane z zakupem mieszkania nr 2) = (...) zt;

*(...)zt - (...) t (koszty nabycia wspotwiasnosci mieszkania nr 4) = (...) zt;
* (...) zt (wydatki na wtasne cele mieszkaniowe zwigzane z budowg domu) - (...) zt = (...) zt
(pozostate).

Zgodnie z powyzszymi wyliczeniami przychdd z mieszkania nr 1 zostat w catosci
przeznaczony na wiasne cele mieszkaniowe, a zatem zostat w catosci skutecznie zwolniony
z opodatkowania. Co do mieszkania nr 2: (...) - (...) (nieodliczone wydatki zwigzane z
budowg domu) = (...) zt pozostate do wydania.

Powyzsza kwota zostanie przeznaczona na prace wykonczeniowe domu.
Uzupetnienie wniosku

Sprzedaz zadnego z mieszkan, tj. nr 1, nr 2 oraz nr 3 nie byta dokonywana w ramach
dziatalnos$ci gospodarczej.

Mieszkanie nr 2 jest zlokalizowane w A przy ul. B. W mieszkaniu tym Wnioskodawczyni
mieszkata wspdlnie z mezem w okresie od wrzesnia 2021 r. do maja 2023 r. Mieszkanie
zostato sprzedane 30 maja 2023 r.

Mieszkanie nr 3 jest zlokalizowane w A przy ul. C. Mieszkanie to ostatecznie byto
wykorzystywane wytgcznie w celach najmu. Mieszkanie byto zakupione z zamiarem
wykorzystania go do realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych, aczkolwiek ostatecznie nie
doszto do ich realizacji w mieszkaniu nr 3. Mieszkanie zostato sprzedane 28 lipca 2023 r.

Mieszkanie nr 4 jest zlokalizowane w E przy ul. D.

Dziatke pod budowe domu Wnioskodawczyni nabyta z majgtku prywatnego. Kazda
nieruchomos¢ nabyta przez Wnioskodawczynie byta nabyta z Jej majgtku prywatnego, co
kazdorazowo byto podkreslane w akcie notarialnym.

Wydatki na budowe domu oraz jego wykonczenie zostaty poniesione w nastepujgcych
datach:

« Kwota (...) zt 26 listopada 2023 r.;
(...) zt 28 grudnia 2023 r,;

* Kwota (...) zt 7 pazdziernika 2024 r.;
(..

.) zt 21 listopada 2024 r;

* Kwota

* Kwota



(...) 2t 3 grudnia 2024 r;
(...)zt 10 grudnia 2024 r.;
« Kwota (...) zt 8 wrzesnia 2025 r,;
(..)zt 11 wrzesSnia 2025 r.;
(...) zt 16 wrzesnia 2025 r.;
(...) zt 19 wrzesSnia 2025 r.

Kolejne wydatki na budowe domu oraz jego wykonczenie zostaty juz poniesione, miedzy
innymi:

« Kwota (...) zt 11 pazdziernika 2025 r. na rzecz firmy budowlanej zajmujacej sie budowg
domu;

« Kwota (...) zt 11 pazdziernika 2025 r. na rzecz firmy wykonczeniowej;

* Kwota (...) zt 11 sierpnia 2025 r. na rzecz (...) za materiaty wykonczeniowe (kwota (...) zt
zostata pomniejszona o (...) fakturg korygujgcg z 30 sierpnia 2025 r.).

Whnioskodawczyni ponosita rowniez inne wydatki, np. na zakup sprzetu AGD.

Dziatka, na ktérej Wnioskodawczyni buduje dom jest zlokalizowana w E przy ul. F.
Budowany dom bedzie stuzyt celom mieszkaniowym Wnioskodawczyni przez co najmniej
kilkanascie lat.

Postugujgc sie zwrotem ,skutecznie w catosci zwolniony z opodatkowania” kazdorazowo
Whnioskodawczyni miata na mysli to, ze cato$¢ dochoddw ze sprzedazy nieruchomosci
bedzie wolna od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Pytania

1. Czy wydatki zwigzane z zakupem mieszkania nr 4 stanowig wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe?

2. Czy zgodnie z przedstawionymi wyliczeniami, pod warunkiem ztozenia korekty
zeznania za 2023 r. w sposo6b przedstawiony w opisie stanu faktycznego, dochéd
uzyskany ze sprzedazy mieszkania nr 1 zostanie w catosci zwolniony z opodatkowania?

3. Czy zgodnie z przedstawionymi wyliczeniami, pod warunkiem ztozenia korekty
zeznania za 2023 r. w sposOb przedstawiony w opisie stanu faktycznego oraz pod
warunkiem przeznaczenia catej pozostatej kwoty na prace wykonczeniowe domu,
dochdéd uzyskany ze sprzedazy mieszkania nr 2 zostanie w catosci zwolniony z
opodatkowania?

4. Czy koszty zakupu mieszkania nr 2 mogg byc zaliczone do kosztow uzyskania
przychodéw pomimo, ze srodki na zakup tych mieszkan pochodzity ze sprzedazy
mieszkania nr 1 otrzymanego w darowiznie?

Pani stanowisko w sprawie
Ad 1

Wydatki zwigzane z zakupem mieszkania nr 4 stanowig wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe.

Na podstawie art. 21 ust. 21 pkt 131 ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie



poézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wigze skutek prawny w postaci zwolnienia
okreslonego dochodu od opodatkowania podatkiem dochodowym zaréwno z terminem
wydatkowania srodkéw pienieznych, jak i z faktem dysponowania przez podatnika tytutem
wiasnosci lub wspoétwiasnosci.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy na wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego
ustawa o PIT nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu
mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Pojecie celu zwigzane jest z
wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem checi, woli, dazenia,
zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie. Zatem wydatek
poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe to wydatek dokonany w zamiarze zaspokajania
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze istotny jest zamiar
nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien prowadzi¢ do zamieszkania
w nabytej nieruchomosci.

Jednoczes$nie ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych
nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie
tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wiasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie przychodu byto
ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Tym



samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w
przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z
réznych powodow - bedzie mieszkat tylko przez pewien czas, np. w weekendy.

Organy podatkowe oraz sgdy administracyjne wielokrotnie potwierdzaty, ze
zamieszkiwanie lokalu w niepetnym wymiarze czasowym (w opisywanym przypadku - w
weekendy) stanowi realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych, m.in. w interpretacji
indywidualnej z dnia 14 lipca 2020 r., znak: 0115-KDIT2.4011.422.2020.2.tS. Ponadto
zauwazyc nalezy, ze ustawodawca nie zastrzegt w tresci analizowanych przepiséw, ze
wiasny cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty
jego nabycia. Tak wypowiadat sie m.in. Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 29
listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14. Réwniez mozliwos¢ realizowania wiasnych
celow mieszkaniowych w wiecej niz jednym lokalu mieszkalnym byta szeroko analizowana
zaréwno przez organy podatkowe, jak i sgdy administracyjne. Warto wskazac chociazby na
stanowisko Naczelnego Sgdu Administracyjnego w wyroku z dnia 17 maja 2017 r., sygn.
akt I FSK 1053/15, zgodnie z ktérym: ,,Ustawodawca w zaden sposéb nie limituje bowiem
lokali, ktére podatnik moze naby¢. To za$, czy podatnik w drodze nabytych lokali realizuje
wiasne cele mieszkaniowe, bgdz jego dziatania wypetniajg znamiona prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, wymaga indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym”.

Whnioskodawczyni spedza w mieszkaniu nr 4 duzo czasu, rowniez tam nocuje. Faktem jest,
ze sytuacja ta nie bedzie trwata wiecznie i z czasem, kiedy dzieci podrosng,
Whnioskodawczyni wraz z rodzing najpewniej przestang realizowa¢ w mieszkaniu nr 4
wiasne cele mieszkaniowe. Na chwile obecng oraz w najblizszej przysztosci te cele sg
jednak bez watpienia realizowane, a czasowy charakter tej sytuacji, zgodnie z powszechng
praktykg interpretacyjng (oraz zgodnie z linig orzeczniczg w tej kwestii), tego nie neguje.

Ad 2

Pod warunkiem ztozenia korekty zeznania za 2023 r. w sposdb przedstawiony w opisie
stanu faktycznego dochdd uzyskany ze sprzedazy mieszkania nr 1 zostanie skutecznie w
catosci zwolniony z opodatkowania.

Ad3

Pod warunkiem przeznaczenia catej pozostatej kwoty na prace wykonczeniowe domu oraz
ztozenia korekty zeznania za 2023 r. dochdd uzyskany ze sprzedazy mieszkania nr 2
zostanie skutecznie w catosci zwolniony z opodatkowania.

Ad 4

Koszty zakupu mieszkania nr 2 mogg by¢ zaliczone do kosztéw uzyskania przychodéw z
jego sprzedazy.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o PIT, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o PIT, za koszty uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb, uwaza sie udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania
oraz kwote zaptaconego podatku od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢
zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn
odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania
podatkiem od spadkow i darowizn.

Przytoczone przepisy nie odnoszg sie w zaden sposéb do dalszego dysponowania
Srodkami uzyskanymi z odptatnego zbycia nieruchomosci uzyskanej w sposéb



nieodptatny. W zwigzku z tym, na podstawie art. 22 ust. 6¢ ustawy o PIT nalezy uzna¢, ze
koszty poniesione na zakup mieszkania nr 2 stanowig koszty uzyskania przychodu z tytutu
jego odptatnego zbycia.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, jednym ze zrédet przychoddw jest:

odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)#c) przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia. |
tak, za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci uwaza sie takie wydatki poniesione przez
sprzedajgcego, ktore byty konieczne, aby transakcja sprzedazy mogta dojs¢ do skutku
(wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia, np. koszty
notarialne, koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje
posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci).

Kosztow odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie:

* zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych - jesli
zbywana nieruchomos¢ byta nabyta odptatnie,



* zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy - jesli nieruchomos¢ byta nabyta nieodptatnie.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych).

Wobec tego do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia mieszkania nr 2
ma Pani prawo zaliczy¢ kwote, ktérg wydatkowata Pani na jej nabycie.

W przypadku osiggniecia dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci podatnik ma prawo
skorzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, jesli przeznaczy przychdd uzyskany ze sprzedazy na
wiasne cele mieszkaniowe. Zgodnie z tym przepisem:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych. Stosownie do tresci tej regulacji:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,



e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, witasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Ponadto art. 21 ust. 25a powyzszej ustawy stanowi, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Z kolei na podstawie art. 21 ust. 28 ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z przedstawionych powyzej uregulowan prawnych wynika, ze podstawowg okolicznoscig
decydujacg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w stosunku do dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt
wydatkowania srodkéw z ich odptatnego zbycia - poczgwszy od dnia sprzedazy i nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastapita sprzedaz
- wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.
Jednoczesnie dla skorzystania z przedmiotowej ulgi konieczne jest wydatkowanie
rownowartosci przychodu osiggnietego ze sprzedazy nieruchomosci.

Odnoszac powyzsze do rozpatrywanej sprawy:

 wydatki poniesione przez Panig na zakup mieszkania nr 4 stanowig dla Pani wydatki
poniesione na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0s6b fizycznych;

« Srodki pochodzace ze sprzedazy mieszkania nr 1 przeznaczone przez Panig w catosci na
zakup mieszkania nr 2, nabycie udziatu w mieszkania nr 4 oraz budowe domu réwniez
stanowig dla Pani wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe na podstawie ww.



ustawy, w konsekwencji czego uzyskany przez Panig z tej sprzedazy dochdd moze w
catosci podlegac zwolnieniu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych;

* przeznaczenie przez Panig catosci przychodu ze sprzedazy mieszkania nr 2 na zakup
dziatki pod budowe domu, wydatki na budowe domu oraz jego wykonczenie takze
mieszczg sie w dyspozycji art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy, zatem dochod
uzyskany z tej sprzedazy rowniez moze w catosci podlegac zwolnieniu na podstawie
ww. artykutu.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Nie analizowatem wskazanych przez Panig we wniosku obliczen. Ewentualne obliczenia,
jakich nalezatoby dokonad, nie nalezg do mojej kompetencji. Zgodnie bowiem z zasada
samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym, na podatniku
spoczywa obowigzek dokonania oceny wtasnej sytuacji prawnopodatkowej, a po jej
dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami prawa podatkowego, bowiem
prawidtowosc takiego rozliczenia podlega weryfikacji przez organ podatkowy.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysziego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



