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Tresc¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

19 pazdziernika 2025 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;j.
Uzupetnit go Pan pismem z 30 pazdziernika 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢

whniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego



Przed zawarciem matzenstwa zaréwno Pan, jak i Pana zona posiadaliscie wtasne
mieszkanie nabyte na kredyt hipoteczny - Pan w (...), Pana zona w (...).

Po Slubie ustanowiliscie Panstwo wspdlnos¢ majgtkowg i zamieszkaliscie w mieszkaniu
Pana zony w (...), gdzie prowadzicie Paristwo wspdlne gospodarstwo domowe i
wychowujecie Panstwo corke.

Mieszkanie w (...) byto wynajmowane, a dochody z najmu opodatkowane ryczattem,
jednak z powodu braku zainteresowania najmem, a takze wysokimi kosztami utrzymania,
ktére obcigzajg Paristwa wspdolny domowy budzet, zdecydowaliscie sie Panstwo na
sprzedaz mieszkania w (...) dnia 4 listopada 2025 r., a uzyskane srodki chcecie Panstwo
przeznaczy¢ na nadptate kredytu hipotecznego Pana zony, zaciggnietego (w roku 2020) na
3 lata przed Slubem na zakup mieszkania w (...), w ktorym wspdlnie Panstwo mieszkajg i
prowadzg gospodarstwo domowe.

Uzupetnienie opisu zdarzenia przysztego
Lokal w (...), stanowi cze$¢ prywatnego majgtku Pana zony.

Po zawarciu zwigzku matzenskiego w zakresie umdéw majgtkowych matzenskich - nie byty
prowadzone, zadne modyfikacje tj. brak rozszerzen jak i ograniczen.

Mieszkanie, w (...), zostato zakupione 22.03.2022 r. na podstawie umowy deweloperskiej, a
po skonczonej budowie przekazane juz jako lokal mieszkalny dnia 7.09.2023 r. Nabycie

byto w drodze kupna finansowane przez kredyt hipoteczny w wysokosci 305.000 PLN + 10
% wktadu wtasnego 30.500 PLN + doptata wynikajgca z wiekszej powierzchni niz w umowie

deweloperskiej 0 0,13 m? tj. 1.021,38 PLN.

Mieszkanie w (...) byto wykorzystywane do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych do dnia
27.04.2024 roku, kiedy to nastgpito zawarcie zwigzku matzenskiego po czym, z uwagi na
wiekszy metraz i lepsze warunki prowadzenia gospodarstwa domowego, zdecydowaliscie
sie Panstwo na zamieszkanie w mieszkaniu Pana zony w (...) (metraz mieszkania zony:

46,70 mz, gdzie mieszkanie w (...) to 38,95m2), a mieszkanie w (...) wynaja¢, z uwagi na
wysokie koszty obcigzajgce Paristwa wspolne konto.

Mieszkanie w (...) byto Pana majatkiem prywatnym, poniewaz byto kupowane w
momencie, kiedy byt Pan kawalerem i nie znat Pan obecnej matzonki.

Mieszkanie w (...) jest obcigzone hipoteka, ktéra na dzien 15.10.2025 r. wynosi 272.653,65
PLN, a kwota sprzedazy to 405.000 PLN, dlatego kupujgcy wykona dwa przelewy w
wysokosci okoto 273.000 PLN (wyzej wspomniana kwota zadtuzenia). Doktadna kwota
bedzie znana dopiero 4 listopada, kiedy to bank wyda doktadng informacje dot. stanu
zadtuzenia. Kredyt na mieszkanie w (...) byt zawarty przed jego sprzedazg (zawarty dn.
20.04.2022r.).

Drugi przelew zostanie przestany na Paristwa wspolne konto, ktore uzywacie Panstwo do
prowadzenia gospodarstwo domowego, gdzie bedzie oczekiwato na decyzje z Parstwa
strony, czy Panstwa interpretacja jest poprawna, czyli Panstwa dziataniem bedziecie
Panstwo zwolnieni z podatku dochodowego z uwagi na okres sprzedazy nieruchomosci w
czasie mniejszym niz 5 lat. Dopiero po pozytywnym potwierdzeniu, sSrodki zostang
przestane na rachunek Pana zony, ktéry jest rachunkiem powigzanym z obstuga kredytu
hipotecznego (na mieszkanie w (...)) w celu nadptaty kredytu w czesci kapitatowej w
wysokosci kwoty, ktora pozostanie ze sptaty kredytu na mieszkaniu w (...).

Kredyt Pana matzonki na mieszkanie w (...) zostat zawarty dnia 6.10.2020 r., a wiec przed
sprzedazg mieszkania w (...).

Kredyt na mieszkanie w (...) zostat zawarty w ponizszym banku:
Bank 1S.A (...)
Kredytu na mieszkanie w (...) udzielit ponizszy bank:



Bank 2 Spétka Akcyjna - (...)

Nadptata kredytu nastgpi w najszybszym terminie, zaraz po uzyskaniu potwierdzenia, iz
Panstwa interpretacja jest poprawna, z uwagi na wcigz wysoki WIBOR, ktory tez obcigza
Panstwa budzet domowy.

Kupujacy sptaci hipoteke w (...), natomiast Srodki przestane do Paristwa przeznaczy Pan
tylko i wytgcznie na nadptate kredytu hipotecznego Pana zony. Po tej nadptacie, Panstwa
saldo zadtuzenia bedzie wynosi¢ okoto 100.000 PLN kapitatu do sptaty, wraz z naleznymi
odsetkami (marza + WIBOR 6M).

Kredyt zostat zaciggniety przez Pana obecng matzonke w 2020 roku, Panstwo dopiero
poznaliscie sie we wrzesniu 2023 roku, czyli rok po podpisaniu przez Pana umowy
deweloperskiej (de facto, kupna mieszkania w budowie), a dwa lata po podpisaniu i
kupnie mieszkania spétdzielczego wtasnosciowego w (...), tez w oparciu o wktad wiasny +
kredyt hipoteczny).

Jak wspomniat Pan wyzej, kupujgcy wykona dwa przelewy, jeden na Panstwa wspdélne
konto, a drugi na konto techniczne banku.

Planowana sptata bedzie miata charakter nadptaty kredytu.

Nie przystgpit Pan do umowy kredytu bankowego, poniewaz Pana zona prowadzita swoje
zadtuzenia, jak i Pan prowadzit swoje zadtuzenie, po uregulowaniu Panstwa zobowigzan,
Srodki z Paristwa wynagrodzen trafiaty na konto wspdlne. Obawialiscie sie Panstwo, iz z
uwagi na to, ze oboje mieliscie Panstwo zadtuzenie na poziomie 300.000 PLN, bank mogt
nie wyrazi¢ zgody ze wzgledu na niskg zdolnos¢ kredytowg (czasy wojny na Ukrainie,
wysokiej inflacji, a wiec takze z duzymi skokami WIBOR oraz nowa rekomendacja KNF
zwiekszajgca bufor okreslajgcy zdolnos¢ kredytowg z min. 2,5 p.p. do 5,0 p.p. okreslajaca
czy kupujgcy bedzie wstanie zaptacic teoretyczng rate powiekszong o 5.p.p.). Tak wiec
biorgc pod uwage wysokie stopy WIBOR okoto 5,80 %, marza Santandera 2,79 % oraz
potencjalng symulacje okreslajgcg Panskg zdolnos¢ kredytowg powiekszong o 5 p.p.,
aneks do umowy kredytowej Pana matzonki zdawat sie dla Panstwa nieosiggalny.

Pytanie

Czy przeznaczenie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy mieszkania stanowigcego Pana
majatek osobisty na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Pana zone przed
zawarciem matzenstwa, na mieszkanie w (...), w ktérym matzonkowie wspdlnie mieszkajq i
prowadzg gospodarstwo domowe, stanowi wydatkowanie przychodu na wtasny cel
mieszkaniowy w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych pomimo braku rozszerzenia wspdlnosci majgtkowej na mieszkanie zony?

Pana stanowisko w sprawie

Wedtug Pana rozumienia ustawy nadptata kredytu hipotecznego wspétmatzonka na
mieszkanie, w ktdrym Panstwo mieszkacie i prowadzicie wspdlne gospodarstwo,
zaspokaja Pana potrzeby mieszkaniowe, a zatem stanowi Pana wtasny cel mieszkaniowy w
rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:



Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze mieszkanie w (...) zostato zakupione do
majgtku prywatnego. Sprzedaz tej nieruchomosci nastapita 4 listopada 2025 r., w okresie
krotszym niz 5 lat.

W zwigzku z powyzszym sprzedaz nieruchomosci stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.



Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ cyt. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a- ¢ nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrodet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkow okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych



przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

Z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit.
a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do



Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na podstawie art. 21 ust. 28 ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a - ¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a - c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a - ¢.

Na podstawie przepisu art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych
w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg).

Wyjasni¢ nalezy, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjgtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalng tres¢ przepisow. Stad tez korzystanie z omawianego zwolnienia
przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa. Okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu powyzszego
zwolnienia jest wiec m.in. przeznaczenie przychodoéw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci wytgcznie na cele i w terminach okreslonych w tym przepisie. Przy tym
enumeratywne wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja powoduje
zwolnienie z opodatkowania kwot przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, ma
charakter wyczerpujacy, a nie przyktadowy. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog
wydatkow uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko
wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu nie bedga
uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.



W niniejszej sprawie powzigt Pan watpliwos¢, czy jesli sprzeda Pan mieszkanie w (...) i
przeznaczy czes$c sSrodkdw na sptate kredytu zaciggnietego na nieruchomos¢ stanowigcg
majgtek odrebny matzonki to nie zaptaci Pan podatku dochodowego.

Zatem rozstrzygniecia wymaga, czy wydatkujgc pienigdze uzyskane ze sprzedazy w 2025 r.
nieruchomosci w (...) na sptate kredytu hipotecznego, zaciggnietego przez matzonke na
nieruchomos¢ w (...) stanowigcg jej majgtek odrebny spetni Pan przestanki, o ktorych
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wskazad nalezy, ze zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego
1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.):

Zgodnie z art. 31 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdéw uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdlnosc tgczna, bezudziatowa.

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg miedzy innymi przedmioty
majgtkowe nabyte przed powstaniem wspolnosa ustawowej, przedmioty nabyte przez
dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej
postanowit (art. 33 ust. 1 i 2 wskazanej ustawy).

Natomiast zgodnie z art. 47 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

8§ 1. Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnosc
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielno$¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa
taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

8 2. Umowa majgtkowa matzenska moze by¢ zmieniona albo rozwigzana. W razie jej
rozwigzania w czasie trwania matzenstwa, powstaje miedzy matzonkami wspdélnos¢
ustawowa, chyba ze strony postanowity inaczej.

W mysl art. 51 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

W razie umownego ustanowienia rozdzielnosci majgtkowej, kazdy z matzonkéw
zachowuje zaréwno majatek nabyty przed zawarciem umowy, jak i majgtek nabyty
pozniej.

Stosownie do art. 51" Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Kazdy z matzonkdéw zarzgdza samodzielnie swoim majatkiem.

W przypadku zawarcia umowy o rozdzielnosci majgtkowej juz w trakcie trwania
matzenstwa, rozdzielnos¢ wstepuje w miejsce ustawowej wspdlnosci majgtkowej i
powoduje, ze kazdemu z matzonkdw pozostawia sie petng swobode dysponowania swoim
majatkiem.

Umowa o rozszerzenie wspdlnosci ustawowej uregulowana w art. 47 § 1 Kodeksu
rodzinnego i opiekunczego w zakresie, w jakim ustanawia zasade ksztattujgcg ustroj
majgtkowy, jest stricte umowg majgtkowg matzenskg, dziatajgcg na przysztos¢ i majaca
charakter organizacyjny.



W powyzszej kwestii wyksztatcita sie jednolita linia orzecznicza sagdéw administracyjnych
prezentujgca stanowisko wskazujgce, ze rozszerzenie wspolnosci majgtkowej matzenskiej
poprzez wigczenie do majgtku wspdlnego nieruchomosci wchodzgcej uprzednio w sktad
majatku osobistego jednego z matzonkdw, nie stanowi nabycia tej nieruchomosci przez
drugiego z matzonkdéw w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych. Przyktadowo, poglad taki wyrazit Naczelny Sgd Administracyjny w
wyroku z dnia 13 maja 2016 r., sygn. akt Il FSK 1110/14. Tozsamej oceny dokonano w
szeregu innych wyrokach NSA (przyktadowo: z dnia 22 marca 2017 r., sygn. akt Il FSK 456
/15, z dnia 7 kwietnia 2016 r., sygn. akt Il FSK 313/14).

Zatem wigczenie do majatku matzonkdéw w drodze umowy rozszerzajgcej ustawowg
wspolnos¢ majatkowg nieruchomosci stanowigcej majgtek odrebny jednego matzonka,
nie jest nabyciem tej nieruchomosci przez drugiego matzonka, w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 powotanej wyzej ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe i ulgi nalezy
stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad
tez prawo do przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w
sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. W przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Zauwazy¢ nalezy, ze ww. przepis wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od
opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie -
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych przychodu
wytgcznie na wiasne cele wymienione w art. 21 ust. 25 tej ustawy.

Tres¢ art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a wskazuje natomiast, ze wydatkiem uprawniajgcym do
przedmiotowego zwolnienia jest sptata kredytu zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu na cele okreslone w pkt 1. Podatnikiem jest zas$ osoba, u
ktorej powstat z tytutu sprzedazy nieruchomosci obowigzek podatkowy. To oznacza, ze
sptata kredytu, ktory zostat zaciggniety przez inng niz podatnik osobe - na nabycie przez
nig nieruchomosci - nie stanowi w Swietle powotanego przepisu wydatku na wtasne cele
mieszkaniowe.

Z opisu sprawy wynika jednoznacznie, ze to Pan sprzedat mieszkanie w (...) 4 listopada
2025 roku. Stanowito ono Pana odrebny majatek. Natomiast Pana zona byta wytgcznym
kredytobiorcg kredytu hipotecznego na zakup mieszkania w (...), na sptate ktérego chce
Pan przeznaczyc¢ Srodki uzyskane ze sprzedazy swojego mieszkania. Lokal mieszkalny
stanowi czes$¢ prywatnego majatku Pana zony, w ktérym Panstwo wspdlnie mieszkacie.
Zatem sptaci Pan kredyt, ktéry zostat zaciggniety nie przez Pana, lecz przez Pana zone na
nabycie lokalu mieszkalnego, ktory stanowi odrebny majgtek Pana zony.

W konsekwencji wydatkowanie przez Pana przychodu z odptatnego zbycia w 2025 r.
mieszkania w (...) na sptate kredytu zaciggnietego przez Pana zone na zakup mieszkania w
(...) nie uprawnia Pana do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zatem stanowisko Pana nalezato uznac za nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.



Zaznaczam takze, ze zgodnie z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionym we wniosku zdarzeniem przysztym. Ponosi Pan ryzyko zwigzane z
ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu zdarzenia
przysztego. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o
ile rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze zdarzeniem przysztym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Rownoczesnie w przypadku, gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
badz kontroli celno-skarbowej zostanie okreslony odmienny stan sprawy, interpretacja nie
wywota w tym zakresie skutkéw prawnych.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz.
111 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

e Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



