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- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

14 wrzesnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;j.
Uzupetnita go Pani - na wezwanie organu - pismami z 21 pazdziernika 2025 r. (wptyw)
oraz pismem z 27 pazdziernika 2025 r. (wptyw). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego
Posiada Pani dwa lokale mieszkalne.

Lokal mieszkalny przy ul. A1, (...), nabyty 10 pazdziernika 2017 r. na wtasne cele
mieszkaniowe, jednak przez wiekszo$¢ czasu wynajmowany, z przerwg mniej wiecej
miedzy 10 wrzesnia 2020 r. a lutym 2022 r. kiedy to byt uzywany na wtasne cele
mieszkaniowe. PdzZniej byty tylko przerwy w pojedynczych miesigcach wynajmu.

Lokal mieszkalny przy ul. B 1 m. 1. nabyty 19 pazdziernika 2021 r. na wtasne cele
mieszkaniowe.

Oba lokale nabyte zostaty w kredycie i dalej obcigzone sg hipoteka (lokal przy A ok. 106
000 PLN, lokal przy ulicy B 1 m. 1 ok. 234 000 PLN).

Planuje Pani naby¢ dom (udziat 1/2). W tym celu musi Pani zby¢ lokal mieszkalny. Zbywany
bedzie lokal przy ulicy B. Szacowana kwota zbycia miedzy 420 a 445 000 PLN.

Lokal zostat nabyty w stanie deweloperskim za kwote 236 798,10 PLN.
Dodatkowe poniesione koszty:

+3090,96 PLN, (...), roboty dodatkowe (...),

+960,30 PLN, (...)., szafka tazienkowa, komoda,

-8 119,43 PLN, (...), piekarnik, pralko-suszarka, ptyta indukcyjna, zmywarka,

295,95 PLN, (...), plafon, podstawka, haczyk,

-1016,10 PLN, (...), materac,

5930 PLN, (...), roboty instalacyjne stolarki budowalnej drzwi,

749 PLN, (...), okap meblowy,

3 803 PLN, (...), roboty zwigzane z wyktadaniem podtdg,

3 604,69 PLN, (...), nogi do wanny/wanna/syfon/korek/zlew/,

-2 745,30 PLN - optaty notarialne, w tym sgdowe,

+1799,10 PLN - (...)- ptytki tazienkowe,

-poza tym FV na meble niezabudowane typu tézko/szafa.



Dodatkowo poniesie Pani niedtugo koszty posrednictwa (...) za sprzedaz mieszkania i
nabycie domu, podatku od nabycia domu - okoto 25 tysiecy. Na wktad wtasny planuje Pani
przeznaczy¢ okoto 43 000 PLN. Szacuje Pani, ze dochdd do opodatkowania bedzie wynosit
ok. 100 000 -110 000 PLN.

Lokal przy ulicy A planuje Pani pozostawic¢. Chciataby Pani pozostawic¢ go jako
zabezpieczenie dla wtasnych celéw mieszkaniowych lub syna, natomiast nie wyklucza Pani
wynajmowania go okresowo.

Uzupetnienie zdarzenia przysztego

Lokal mieszkalny przy ul. B 1 m. 1 jest w trakcie sprzedazy. Umowa przedwstepna
sprzedazy jest podpisana (25 wrzesnia 2025 r.). Finalizacja sprzedazy powinna miec
miejsce w listopadzie/grudniu 2025 r.

Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. B 1 m. 1 zostang wydatkowane
w terminie 3 lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastapi sprzedaz tego lokalu.
Planuje Pani wydac srodki ze sprzedazy lokalu przy ul. B 1 m. 1, w ciggu 3 lat.

Kredyt na zakup lokalu mieszkalnego przy ul. A 1 zostat zaciggniety przez Panig w roku
2017.

W odpowiedzi na pytanie z wezwania czy ww. kredyt na nabycie lokalu mieszkalnego przy
ul. A 1 zostat zaciggniety przez Panig w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosSciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej wyjasnita Pani, ze kredyt na zakup lokalu mieszkalnego przy ul. A 1 zostat
zaciggniety przez Panig w banku.

Kredyt zaciggniety na nabycie lokalu mieszkalnego przy ul. A 1 zostat zaciggniety jedynie
na zakup lokalu. Natomiast kredyt zaciggniety na nabycie lokalu przy ul. B 1 m. 1 byt
kredytem budowlano-hipotecznym.

Lokal mieszkalny przy ul. A 1 przestat by¢ wynajmowany z koricem sierpnia 2025 r.
Obecnie nie jest wynajmowany.

Przeznaczeniem przychodu uzyskanego ze zbycia lokalu przy ul. B 1 m. 1 bedzie:
43 000 PLN wktad wtasny na zakup 1/2 udziatéw domu w C - listopad/grudzien 2025 r.,

-zaptata za ustuge posrednictwa (...) (ustuga posrednictwa za sprzedaz mieszkania i
zakup domu) - 8 025 PLN (zakup domu), 4 290 PLN (zakup mieszkania),

-sptata 1/2 raty kredytu hipotecznego - ok. 1 600 PLN miesiecznie - ok. 57 600 PLN w
ciggu 3 lat,

-nadptata kredytu na dom w ciggu 3 pierwszych lat - miedzy 24 000 a 48 000 PLN.

Chciataby Pani przychéd wydatkowac, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpi/nastgpito odptatne zbycie lokalu przy ul. B1 m. 1, na
sptate kredytu zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego przy ul. A 1, o ile bedzie to
Panig uprawniato do zwolnienia z opodatkowania zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Chciataby Pani przychéd wydatkowa¢ cze$ciowo na zakup udziatu 1/2 domu. Srodki beda
tez wykorzystane na remont domu, ale doktadne kwoty i termin nie jest Pani jeszcze
znany.

Dom (udziat 1/2), o ktdrym mowa we wniosku, planuje Pani naby¢ w listopadzie/grudniu
2025 r., lub najpdzniej w styczniu 2026 r. Dom bedzie potozony w C, (...).

W domu planuje Pani realizowa¢ wtasne cele mieszkaniowe. Planuje Pani w nim
zamieszkac¢ po podpisaniu aktu notarialnego i zwolnieniu domu przez Sprzedajgcych.
Planuje Pani w nim mieszkac do konca zycia.



Wiasne cele mieszkaniowe w okresie, kiedy dokona Pani sprzedazy lokalu mieszkalnego
przy ul. B1 m. 1 i nie dokona Pani jeszcze zakupu domu bedzie Pani realizowac w lokalu
mieszkalnym przy ul. A 1.

Lokal przy ul. A 1 nie jest planowany do realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych, z
zastrzezeniem sytuacji, gdy:

‘nie bedzie Pani zadowolona z przeprowadzki na wies i bedzie Pani chciata wrécic¢ do
miasta,

-dom nabywa Pani w udziale 1/2, jesli pogorszg sie Pani stosunki z osobg, z ktérg nabywa
Pani dom, moze Pani chcie¢ wykorzysta¢ mieszkanie ponownie na wiasne cele
mieszkaniowe.

Bardzo prawdopodobne, ze w przysztosci cele mieszkaniowe bedzie realizowat Pani syn.
W chwili obecnej wynajmuje inne mieszkanie, w miejscowosci, w ktorej studiuje.

Wiasne cele mieszkaniowe bedzie Pani realizowa¢ w domu w C, chyba ze zdarzg sie
sytuacje wymienione wyzej. Po zakupie domu, centrum Pani intereséw zyciowych bedzie
znajdowato sie w domu w C. Po przeprowadzce do domu w C, zanim syn zdecydowatby sie
wykorzystywac lokal przy ul. A 1 na wiasne cele mieszkaniowe, lokal ten ponownie trafitby
na rynek najmu.

Sformutowanie uzyte we wniosku ,zabezpieczenie dla wtasnych celéw mieszkaniowych”,
wigze sie z faktem, ze nabywa Pani 1/2 domu w C.

W przypadku pogorszenia stosunkdw z osobg, ktéra nabywa drugag potowe domu, cele
mieszkaniowe realizowataby Pani w lokalu przy ul. A 1.

Odptatne zbycie ww. nieruchomosci nie nastgpi w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej
W rozumieniu przepisu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Nie posiada Pani innych nieruchomosci/udziatéw w nieruchomosci przeznaczonych w
przysztosci do sprzedazy. Nie planuje Pani w przysztosci dokonywac transakgji nabycia lub
zbycia innych (niewymienionych wczesniej) nieruchomosci lub udziatow w
nieruchomosciach. Nie dokonywata Pani wczesniej sprzedazy innych nieruchomosci lub
udziatéw w nieruchomosciach.

Pytanie

Czy przychdd uzyskany z odptatnego zbycia lokalu przy ul. B 1 m. 1 wydatkowany na
sptate kredytu zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego przy ul. A 1 uprawnia Panig
do zwolnienia z opodatkowania zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25
pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, przychdéd uzyskany z odptatnego zbycia lokalu przy ul. B1 m. 1
wydatkowany na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego przy ul. A1
uprawnia Panig do zwolnienia z opodatkowania zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku
z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych. Motywuje to
Pani argumentami opisanymi w opisie zdarzenia.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku, jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej
Reguty dotyczace opodatkowania

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Stanowi
on, ze:



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Tres$c¢ powyzszego przepisu wskazuje, ze opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych podlegajg wszelkiego rodzaju dochody uzyskane przez podatnika, z
wyjatkiem tych, ktore zostaty enumeratywnie wymienione w katalogu zwolnien
przedmiotowych zawartym w powyzszej ustawie badz, od ktérych zaniechano poboru
podatku.

Zrédto przychodéw
Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej
stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Z nabyciem nieruchomosci lub praw maiatkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania
prawa wiasnosci do nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci
prawnej, na podstawie ktorej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wtasnosci
rzeczy lub praw.

Zgodnie z art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U.z 2025 r.
poz. 1071):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujaca do przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Tym samym 5 letni termin okreslony w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych nalezy liczyé biorgc pod uwage date nabycia przez Panig
nieruchomosci.

Z wniosku wynika, ze w listopadzie/grudniu 2025 r. zamierza Pani sprzedac lokal
mieszkalny potozony przy ul. B, ktory nabyta Pani 19 pazdziernika 2021 r. r., czyli przed
uptywem 5 lat od daty jego nabycia.

Zatem odptatne zbycie ww. lokalu mieszkalnego stanowic bedzie dla Pani zrodto
przychodu podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Opodatkowanie odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego



Stosownie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Natomiast wedtug art. 30e ust. 2 powotanej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartos¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktoére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig), np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza
umowy cywilnoprawnej, optate notarialng. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg
kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychéd.

Kosztow odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W mysl zas art. 22 ust. 6¢ przywotanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Z art. 22 ust. 6e komentowanej ustawy wynika, ze:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Wedle art. 30e ust. 5 powotanej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 30e ust. 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2)przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdd z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkgji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Stosownie do art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Na podstawie art. 45 ust. 1a pkt 3 cytowanej ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym
odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego w roku
podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e.

Zwolnienie podatkowe

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w



warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym paristwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,



c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Z art. 21 ust. 25a przywotanej ustawy wynika, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na mocy art. 21 ust. 26 omawianej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwitasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W Swietle art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 powotanej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce



na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Na podstawie art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej cze$ci wydatkéw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

W mysl natomiast art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkga).

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wynika zatem, ze podstawowg okolicznoscig decydujgca
o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci - nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korca
roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana - na wskazane w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych zawarte w art.
21 ust. 25 ma charakter enumeratywny, co oznacza, ze katalog tych wydatkow jest
zamkniety.

Do wydatkéw uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia ustawodawca zaliczyt m.in.
sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), o ktérej mowa w art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy. Chodzi o kredyt (pozyczke) zaciggniety przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy, w banku lub spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, panstwie Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej. Kredyt ten musi by¢ ponadto
przeznaczony na cele wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1, ktére obejmujg m.in. nabycie
lokalu mieszkalnego.

Ocena skutkéw podatkowych Pani sytuacji

Z analizy Pani wniosku wynika, ze zamierza Pani przeznaczy¢ przychdd uzyskany z
odptatnego zbycia lokalu przy ul. B - nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktdrym nastgpi jego sprzedaz - na sptate kredytu zaciggnietego na
nabycie lokalu mieszkalnego przy ul. Aw D. Lokal mieszkalny potozony przy ul. A zostat
przez Panig nabyty 10 pazdziernika 2017 r. z przeznaczeniem na wiasne cele
mieszkaniowe. Przez wiekszos¢ okresu posiadania byt wykorzystywany jako przedmiot
najmu - z wytgczeniem okresu od okoto 10 wrzesnia 2020 r. do lutego 2022 r., kiedy to
stuzyt zaspokajaniu Pani potrzeb mieszkaniowych. Zakup przedmiotowego lokalu zostat
sfinansowany kredytem bankowym zaciggnietym w 2017 r., przeznaczonym wytgcznie na
nabycie tej nieruchomosci. Ponadto wskazata Pani, ze lokal przy ul. A nie jest obecnie
planowany do dalszej realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych. W okresie, kiedy dokona
Pani sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. B i nie dokona Pani jeszcze zakupu domu
bedzie Pani realizowac wtasne cele mieszkaniowe w lokalu mieszkalnym przy ul. A.
Jednoczesnie zastrzegta Pani mozliwos¢ jego ponownego wykorzystania w tym celu w
przypadku zaistnienia okreslonych okolicznosci, takich jak:



‘rezygnacja z planowanej przeprowadzki na wies i che¢ powrotu do miasta,
-ewentualne pogorszenie relacji z osobg, z ktérg nabywa Pani dom w udziale 1/2.

Powzieta Pani watpliwos¢ czy przychdd uzyskany z odptatnego zbycia lokalu przy ul. B
wydatkowany na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego przy ul. A
uprawnia Panig do zwolnienia z opodatkowania zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku
z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Biorgc pod uwage przedstawiony opis zdarzenia oraz obowigzujgce przepisy prawa
podatkowego, stwierdzam, ze wydatkowanie przychodu uzyskanego z planowanego
odptatnego zbycia lokalu przy ul. B - w terminie trzech lat od kornca roku podatkowego, w
ktérym nastgpi odptatne zbycie - na sptate kredytu zaciggnietego w 2017 r. na nabycie
lokalu mieszkalnego przy ul. A bedzie uprawnia¢ Panig do skorzystania z omawianego
zwolnienia.

Wobec tego Pani stanowisko uznatem za prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Jednoczesnie informuje, ze jestem Scisle zwigzany przedstawionym we wniosku opisem
zdarzenia. Pani ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym
przedstawieniem we wniosku opisu zdarzenia. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki
prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty opis sprawy bedgcej przedmiotem
interpretacji pokrywat sie bedzie ze opisem zdarzenia podanym przez Panig w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu
przedstawionego w opisie sprawy, udzielona odpowiedz traci swg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z



dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



