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brak
Tresc¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



19 pazdziernika 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Tresc¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego zawarty we wniosku

Jest Pan w zwigzku matzenskim, w ktérym istnieje rozdzielnos¢ majatkowa, ma dwojke
matoletnich dzieci w wieku 4 i 2 lata.

W styczniu 2024 r. zakupit Pan na wtasne cele mieszkaniowe nieruchomos$¢ mieszczacg sie
pod adresem A1, B - jest to dziatka, na ktérej znajduje sie potowa domu w zabudowie
blizniaczej, a takze budynek gospodarczy.

Zakupit Pan nieruchomos¢ za kwote 200 000 zt (stownie - dwiesScie tysiecy ztotych) i w celu
zakupu powyzszej nieruchomosci, skorzystat z kredytu gotéwkowego w kwocie 140 000 zt
(stownie - sto czterdziesci tysiecy ztotych), pokrywajgc pozostatg czes¢ kwoty (60 000 zt,
stownie szescdziesigt tysiecy ztotych) ze sSrodkdw wiasnych. Kredyt byt uzyskany w dwéch
bankach Bank X (100 000 zt) oraz Y (40 000 z). W umowach kredytowych nie byt okreslony
cel, na ktory przeznaczone miaty byc¢ Srodki.

Z uwagi na to, ze lokalizacja powyzszej nieruchomosci okazata sie niedogodna z punktu
widzenia dojazdow do Pana miejsca pracy, ktére znajduje sie w C (brak znajdujacej sie w
poblizu stacji kolejowej, autobusy jezdzgce sporadycznie i w niedogodnych porach), podjat
Pan decyzje o zbyciu nieruchomosci. Konsultujgc sprzedaz nieruchomosci z biurem
posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci ,(...)" w (...) i biorgc pod uwage inflacje i sSrodki
pieniezne, ktére wiozyt Pan w ulepszenie nieruchomosci, podjat decyzje o wystawieniu jej
na sprzedaz za kwote 229 000 zt (stownie - dwiesScie dwadzieScia dziewiec tysiecy ztotych).
Na konto bankowe otrzymat Pan wptate w kwocie 206 100 zt (stownie - dwiescie szes¢
tysiecy sto ztotych), pozostatg czes$¢ kwoty otrzymat Pan w gotdwce podczas sporzgdzania
aktu notarialnego.

Nieruchomos¢ zostata przez Pana sprzedana w dniu 5 lutego 2025 r. za wyzej wymieniong
kwote Panu A.A. Zaptacit Pan za posrednictwo w sprzedazy nieruchomosci
przedsiebiorstwu ,(...)" kwote 6700 zt (stownie - szeS¢ tysiecy siedemset ztotych).

Wowczas uzgadniat Pan juz warunki zakupu kolejnej nieruchomosci w bardziej dogodnej
pod katem kolejowego transportu publicznego lokalizacji. tj. D1, E. Cena tej nieruchomosci
wynosita 249 000 zt (stownie - dwieScie czterdziesci dziewied tysiecy ztotych).

Z uwagi na to, ze nie posiadat Pan wystarczajgcej ilosci gotowki, by zakupic tg
nieruchomosc¢ bez dobierania kredytu (po optaceniu obstugi biur nieruchomosci
brakowato Panu ponad 20 tysiecy ztotych), po skonsultowaniu sytuacji z doradcg
kredytowym Panem (...) i analizie Pana zdolnosci kredytowej okazato sie, ze najbardziej
optymalnym rozwigzaniem bedzie catkowita sptata zobowigzan kredytowych wynikajgcych
z umow kredytu gotéwkowego i skorzystanie z kredytu hipotecznego w banku Z.

W zwigzku z powyzszym, w dniu 17 lutego 2025 r. dokonat Pan catkowitej sptaty kredytow
gotéwkowych, ptacac nastepujgce kwoty: 92 683,69 zt dla Banku X, a 37 537,82 zt dla
banku Y, co tgcznie dato 130 221,51 (stownie - sto trzydziesci tysiecy dwiescie dwadziescia
jeden ztotych, piecdziesigt jeden groszy).

Zdecydowat sie Pan na zakup nieruchomosci, wnioskujgc o kredyt hipoteczny na kwote
200 000 zt (stownie - dwiescie tysiecy ztotych), z dodatkowg kwotg ubezpieczenia.

Dokonat Pan rezerwacji nieruchomosci, podczas ktérej zaptacit sprzedajacej, pani B.B
czes¢ wktadu wiasnego - kwote 20 000 zt (stownie - dwadziescia tysiecy ztotych) podczas
podpisywania umowy przedwstepnej, a nastepnie podczas podpisywania aktu
notarialnego - umowy przyrzeczonej - kwote 29 000 zt (stownie - dwadziescia dziewiec
tysiecy ztotych). Ponadto zaptacit Pan wynagrodzenie dla biura nieruchomosci ,(...)" z
siedzibg w (...) kwote 9 000 zt (stownie - dziewiec tysiecy ztotych) za posrednictwo w
sprzedazy kupowanej nieruchomosci.

Podsumowanie stanu faktycznego:



Byt Pan jedynym kredytobiorcg wszystkich powyzszych kredytéw;

-Nie pozostawat Pan w matzenskiej wspdlnosci majgtkowej i nie pozostawat w niej w
chwili wnioskowania o powyzsze kredyty i zawierania umowy kredytu;

Zarowno nieruchomos$¢ w A, jak i obecnie zakupiona nieruchomosé w D stuzg wytgcznie
realizowaniu Pana wtasnych celéw mieszkaniowych i sg traktowane jako Pana miejsce
statego pobytu;

- ,Nowa" nieruchomosc¢ (w D) jest domem jednorodzinnym i zostata nabyta aktem
notarialnym;

-Kredyty gotowkowe na pokrycie zakupu nieruchomosci w miejscowosci A zostaty
zawarte w bankach: Y - wysokos¢ 40 000 zt, data zawarcia umowy 12 stycznia 2024 r.,
Bank X - wysokos¢ 100 000 zt, data zawarcia umowy - 12 stycznia 2024 r.;

-Umowa kredytu hipotecznego na zakup nieruchomosci w D zawarta zostata 2 kwietnia
2025r.

Pytania

Czy sptata kredytéw gotowkowych zaciggnietych na zakup nieruchomosci mieszczacej sie
pod adresem: A1, B, sptaconych srodkami uzyskanymi przez Pana ze sprzedazy tej
nieruchomosci spetnia warunki ulgi polegajgcej na zwolnieniu z optaty podatku
dochodowego od 0séb fizycznych od sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat?

Czy okolicznos¢, ze sptacone kredyty to kredyty gotéwkowe (w umowach nie byto
wskazania w jakim celu zaciggniete) nie wyklucza zastosowania tej ulgi?

Czy ma znaczenie fakt, ze zakup nowej nieruchomosci nastgpit ze sSrodkéw z nowego
kredytu hipotecznego?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, sptata kredytow gotowkowych spetnia warunki zwolnienia z PIT-11, gdyz
ich kwota w catosci zostata przeznaczona na zakup domu.

Fakt, ze sptacane kredyty byty kredytami gotowkowymi nie ma znaczenia. Liczy sie cel
(faktyczny - nie okreslony w umowie) na jaki srodki zostaty przeznaczone;

Nie ma znaczenia fakt, ze na pokrycie kosztow zakupu nowej nieruchomosci skorzystat
Pan ze Srodkéw pochodzacych z nowego kredytu h|potecznego Pienigdz polski nie jest
oznaczony co do tozsamosci, zatem nie ma znaczenia dla zwolnienia z PIT-11 pochodzenie
tego pienigdza tak dtugo, jak przekracza on sume pieniezng uzyskang ze sprzedazy
poprzedniej nieruchomosci, a nowa nieruchomosc stuzy wytgcznie celom zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

(...)

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konhca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci oraz praw okreslonych w lit. a-c ww. przepisu
przed uptywem pieciu lat, liczac od konhca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach
wykonywania dziatalnosci gospodarczej - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole
nie podlega opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego
tytutu dochodu ma moment i sposob ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla rowniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Zatem, pojecie to nalezy rozumie¢ szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw.

Z tresci wniosku wynika, ze nabyt Pan w styczniu 2024 r. na wtasne cele mieszkaniowe
nieruchomosc - dziatka, na ktérej znajduje sie potowa domu w zabudowie blizniaczej, a
takze budynek gospodarczy jako Pana miejsce statego pobytu.

Zatem, skoro odptatne zbycie ww. nieruchomosci nastgpito 5 lutego 2025 r., tj. przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku, w ktérym nastgpito jej nabycie, to sprzedaz ta
stanowita dla Pana zrodto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu.

Przechodzac wiec do skutkéw podatkowych w zakresie sprzedawanej nieruchomosci
nalezy wskaza¢, co nastepuje:

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym



zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Wedtug do art. 30e ust. 4 ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Na mocy art. 30e ust. 7 cytowanej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych wartosci przychodu (w catosci lub w czesci) wytgcznie na wiasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.



Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy rownowartos¢ przychodu z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczona na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd (jego rownowartosé) ze zbytej nieruchomosci musi
by¢ wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 ww. ustawy stanowi, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z



odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 powotanej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na podstawie art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty



wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Stosownie natomiast do art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg).

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy jest zatem fakt wydatkowania
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika.

Odnoszgac sie do kwestii uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe wydatkow
poniesionych na sptate kredytow, o ktérych mowa we wniosku, wskazac trzeba, ze
zgodnie z uprzednio cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. @), czy nabycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b).

Konstrukcja powotanych przepiséw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw, jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia od
faktu zaciggniecia okreslonego kredytu. Zwolnienie w sposob literalny odnosi sie do
sytuacji sptaty kredytu, w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety na scisle
okreslony cel mieszkaniowy; ustawodawca wymaga dla takiego kredytu okreslenia
konkretnego celu. Jednakze w przypadku gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat
wskazany cel jej przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie
Srodkow z niej pochodzgcych) wskazujg, ze celem ich zaciggniecia byta realizacja przez
podatnika celu mieszkaniowego okreslonych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - wydatki na sptate takiego kredytu lub pozyczki oraz
odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

We wniosku wskazat Pan, ze w styczniu 2024 r. nabyt Pan nieruchomos$¢ mieszkalng w A,
na zakup ktoérej zaciggnat Pan w dwdéch bankach kredyty gotéwkowe. W umowach
kredytowych zawartych nie byt okreslony cel, na ktéry przeznaczone miaty by¢ Srodki.
Nastepnie 5 lutego 2025 r. sprzedat Pan ww. nieruchomos¢. Przychdd uzyskany ze
sprzedazy nieruchomosci przeznaczyt Pan m.in. na sptate kredytéw gotowkowych
zaciggnietych na nabycie tego lokalu. 17 lutego 2025 r. dokonat Pan catkowitej sptaty
kredytéw gotéwkowych



Zatem, wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Pana z odptatnego zbycia ww.
nieruchomosci na sptate kredytéw gotoéwkowych zaciggnietych na zakup tej
nieruchomosci uprawnia Pana do skorzystania z ulgi podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust.
1 pkt 131 w zw. z art. art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i art. 21 ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Odnoszac sie natomiast do Pana watpliwosci czy dla mozliwosci skorzystania z ww. ulgi
podatkowej ma znaczenie fakt, ze zakup nowej nieruchomosci mieszkalnej w D nastgpit ze
Srodkow z nowego kredytu hipotecznego wyjasniam, ze warunkiem skorzystania ze
zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nie jest wydatkowanie na cele mieszkaniowe konkretnych pieniedzy, lecz -
jak wyzej wskazatem - wartosci przychodu (w catosci lub w czesci) uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci lub prawa majatkowego. Zatem poniesienie przez Pana wydatku
na zakup ww. nieruchomosci mieszkalnej ze Srodkéw pozyskanych z kredytu
hipotecznego w banku Z. rowniez uprawnia Pana do zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy w zw. z art. 21 ust. pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Podsumowujgc, zaréwno kwoty przez Pana poniesione na sptate kredytow gotéwkowych
zaciggnietych na zakup zbywanej nieruchomosci jak i na zakup nowej nieruchomosci
mieszkalnej uprawniajg Pana do zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy,
jesli w sumie znajdujg pokrycie w przychodzie ze sprzedazy zbytej nieruchomosci.

Przy czym zwolnieniu podlega dochdd w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



