Interpretacja indywidualna

ID informac;ji:
Kategoria informaciji:
Status informac;ji:
Data publikaciji:

Tytut (teza):

Autor informacji:

Data wydania:
Sygnatura:

Stowa kluczowe:

Przepis:

Zagadnienie:

Zatgczniki:

Interpretacja indywidualna

666595

Interpretacja indywidualna
Aktualna
2025-11-20T10:22:39.208

Mozliwos¢ skorzystania z ulgi na cele mieszkaniowe - sptata
kredytu, budowa budynku na dziatce rekreacji indywidualne;j.

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j

2025-11-17T13:52:02.918
0115-KDIT3.4011.724.2025.1.RS

e budynek-budynek mieszkalny
e cel-cele mieszkaniowe
e kredyt-sptata kredytu

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131
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e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:

- stanowisko w czesci prawidtowe i w czesci nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego:

W czesci dotyczgcej wydatkow na budowe i wykonczenie domu jest prawidtowe,

W czesci dotyczgcej wydatkdw na sptate kredytu zaciggnietego na refinansowanie
poniesionych naktadéw na nabycie lokalu mieszkalnego jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

19 wrzesnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;.
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Pozostaje Pani w zwigzku matzenskim oraz w ustroju wspdlnosci majgtkowej matzenskiej.
Nie prowadzi Pani dziatalnosci polegajacej na handlu wtasnymi nieruchomosciami.

W 2021 r. postanowita Pani wraz z mezem zaczg¢ budowe domu jednorodzinnego na wsi
na dziatce rekreacji indywidualnej. Posiada Pani wraz z mezem tytut wiasnosci tej dziatki.
Ztozony projekt budowlany do gminy nie mogt nosi¢ nazwy budynku catorocznego w
zwigzku z rodzajem dziatki (w MPZP dziatka ma przeznaczenie terenéw: ML-zabudowy
rekreacji indywidualnej).

Dom ma by¢ catoroczny, dobrze ocieplony, ogrzewany aby Pani mogta z rodzing w petni z
niego korzysta¢, mieszka¢ w nim przez caty rok. Bedzie posiadat wszystkie cechy domu
catorocznego. Budynek jest postawiony na ptycie fundamentowej i nierozerwalnie
potaczony z gruntem.

Dom nie bedzie udostepniany ani wynajmowany osobom trzecim. Bedzie Pani chciata
zamieszkac w tym domu, bedzie realizowata wtasne cele mieszkaniowe. Dom jest w ciggtej
budowie, nie jest jeszcze gotowy do zamieszkania. W zaleznosci od posiadanych srodkow,
planuje Pani zamieszka¢ w nim w drugiej potowie 2026 r. To jest najlepsze rozwigzanie dla
Pani ze wzgledu na chorobe (posiada Pani niepetnosprawnosc (...), jest Pani po (...)ima
zalecenie na (...)).

Zaciggneta Pani wraz z mezem w maju 2021 r. kredyt hipoteczny w X w kwocie 000 000 zt.
Nie mogac uzyskac kredytu na budowe tego domu (powdd - status dziatki rekreacja
indywidualna) zabezpieczyta Pani kredyt mieszkaniem w'Y (umowa o kredyt hipoteczny
dla 0séb fizycznych. Cel kredytu: refinansowanie naktadéw poniesionych w zwigzku z
nabyciem lokalu mieszkalnego potozonego w Y. Kupione w lipcu 2020 r.). Mieszkanie w Y
jest wtasnoscig Pani i meza. Kredyt w catosci zostat przeznaczony na budowe domu.

Znaczacy wzrost inflacji i oprocentowania kredytu w 2023 r., zmusit Panig do sprzedazy
mieszkania w Z zakupionego w styczniu 2020 r. za cene 000 000 zt, co stato sie w styczniu
2023 r. czyli przed uptywem 5 lat od jego zakupu. Ztozyta Pani z mezem stosowny PIT w
US, w ktérym oswiadczyliscie Panstwo sprzedaz mieszkania i ze uzyskane pienigdze bedg
wydatkowane w okresie 3 lat na wiasne cele mieszkaniowe:

-czes¢ srodkdw tj. 000 000 zt ze sprzedazy tego mieszkania przeznaczyta Pani na sptate
kredytu hipotecznego w X (zaciggnietego w 2021 r. z przeznaczeniem na budowe
domu),

-reszta sSrodkow przeznaczona zostata na budowe wyzej opisanego domu
jednorodzinnego.

Pytania
1. Czy jest mozliwos¢ skorzystania z ulgi mieszkaniowej (zwolnienia przedmiotowego) i
uznania czesci srodkéw finansowych uzyskanych ze sprzedazy mieszkania przed
uptywem 5 lat a wydatkowanych na budowe/wykonczenie innej nieruchomosci (domu
jednorodzinnego na dziatce rekreacji indywidualnej), jako wydatkdéw na wtasne cele



mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych?

2.Czy jest mozliwosc¢ skorzystania z ulgi mieszkaniowej (zwolnienia przedmiotowego) i
uznania czesci srodkéw finansowych uzyskanych ze sprzedazy mieszkania przed
uptywem 5 lat a wydatkowanych na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na
budowe domu jako wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych wydatki na
budowe i wykoniczenie domu jednorodzinnego z pieniedzy uzyskanych ze sprzedazy
mieszkania przed uptywem 5 lat, powinny zostac¢ uznane jako wydatki na wiasne cele
mieszkaniowe i tym samym powinna przystugiwac Pani ulga mieszkaniowa.

Réwniez pienigdze uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat a
przeznaczone na sptate kredytu hipotecznego przeznaczonego na budowe wyzej
wymienionego domu jednorodzinnego, powinny byc¢ traktowane jako wydatki na cele
mieszkaniowe a co za tym idzie podlegac uldze mieszkaniowej.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku w czesci dotyczgcej wydatkéw na
budowe i wykonczenie domu jest prawidtowe, natomiast w czesci dotyczgcej wydatkéw na
sptate kredytu zaciggnietego na refinansowanie poniesionych naktadéw na nabycie lokalu
mieszkalnego jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych,
zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktdrym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Tym samym zgodnie z generalng zasadg, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
cytowanej ustawy, stanowi zrodto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostanie dokonane w okre$lonym
czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.



W opisie sprawy wskazata Pani, ze w styczniu 2020 r. Pani wraz z mezem nabyta lokal
mieszkalny potozony w Z i w styczniu 2023 r. dokonata jego sprzedazy. Tym samym
sprzedaz w 2023 r. tego lokalu, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych i podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz zostata dokonana przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktéorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.



W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Jednoczes$nie zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.



Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy, za wydatki poniesione na
cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych
mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Przy czym, jak stanowi art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Na podstawie art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,



w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ustawy,
na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 tejze ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Do celéw mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy - ktorych
sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych
uprawnia do skorzystania z omawianego zwolnienia, ustawodawca zakwalifikowat m.in.
wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego.

Z przedstawionego we wniosku opisu zdarzenia wynika, ze Srodki ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego w Z przeznacza Pani na budowe domu jednorodzinnego na dziatce, dla
ktorej w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego wskazano przeznaczenie
pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Ww. budynek bedzie spetniat wszystkie cechy
domu catorocznego, jest nierozerwalnie potgczony z gruntem za pomocg fundamentéw.

Przepisy art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych nie zawieraja definicji legalnej pojecia budynku mieszkalnego. Z wyktadni
systemowej mozna wywies¢, ze w pojeciu tym miesci sie takze pojecie domu rekreacji
indywidualnej, tj. tak zwanego domu letniskowego. Ani ustawa dotyczgca prawa
budowlanego ani ustawa podatkowa nie zawiera definicji ,domu letniskowego”. Co do
zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy czy za budynek mieszkalny, decyduje
jego przeznaczenie. Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze
zm.), dom letniskowy nalezy do klasy budynkéw mieszkalnych, jednakze dla oceny
mozliwosci skorzystania z ulgi istotne jest ustalenie, czy w danym budynku podatnik
bedzie realizowat swoje cele mieszkaniowe, czy jedynie potrzeby zwigzane z rekreacjg i
wypoczynkiem.

W orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego oraz Sgdu Najwyzszego utrwalito sie
stanowisko, ze dom letniskowy moze by¢ zaliczony do kategorii budynkdéw mieszkalnych
tylko wtedy, gdy bedzie uzytkowany faktycznie przez wtasciciela i jego bliskich, stuzgc tym
samym zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Jezeli podatnik korzysta z
domu jedynie w celach wypoczynkowych sezonowo, wéwczas dom taki uzna¢ nalezy za
letniskowy. Zatem budynek mieszkalny ma stanowi¢ osrodek zaspokajania codziennych
potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem i typowymi funkcjami mieszkania. Nie chodzi
bowiem o wykorzystywanie budynku tylko okresowo, podczas wypoczynku, urlopéw, dni
wolnych itp.

Z orzecznictwa wynika, ze dom letniskowy moze stuzy¢ zaspokajaniu wtasnych celéw
mieszkaniowych. Zatem dom catoroczny wybudowany na dziatce, ktéra zostata oznaczona
jako teren zabudowy rekreacyjnej indywidualnej, spetnia cele art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i kwalifikuje sie do celéw mieszkaniowych,
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ww. ustawy.

W odniesieniu natomiast do wydatkéw poniesionych na sptate kredytu to - jak wprost
wskazata Pani w opisie zdarzenia - zostat on zaciggniety na refinansowanie naktadéw
poniesionych w zwigzku z nabyciem lokalu mieszkalnego potozonego w'Y, co nie spetnia
warunkéw do zwolnienia w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z at. 21 ust. 25 pkt 2 lit.



a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Nie jest to bowiem kredyt
zaciggniety na budowe budynku mieszkalnego (domu jednorodzinnego).

W sytuacji bowiem, gdy kredyt zostat zaciggniety na cel inny niz wskazany w art. 21 ust. 25
pkt 2 powotanej ustawy (tutaj: kredyt na refinansowanie naktadéw poniesionych na
nabycie lokalu mieszkalnego) nie zostanie zachowany warunek wydatkowania srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe.

W konsekwencji, wydatkowanie przychodu ze sprzedazy mieszkania w Z na budowe i
wykonczenie domu jednorodzinnego na dziatce rekreacji indywidualnej w celu realizacji
Pani potrzeb mieszkaniowych, uprawnia do zastosowania zwolnienia przedmiotowego, na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Natomiast wydatkowanie uzyskanej kwoty na sptate kredytu zaciggnietego na
refinansowanie naktadéw poniesionych na nabycie lokalu mieszkalnego potozonego w'Y,
nie uprawnia Panig do zastosowania zwolnienia podatkowego, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Przy czym warunkiem skorzystania ze zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie jest wydatkowanie na cele
mieszkaniowe konkretnych pieniedzy, lecz wartosci przychodu (w catosci lub w czesci)
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub prawa majatkowego. Zatem kwota
wydatkowana, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia mieszkania w Z, nie pozniej nizw
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie, na
budowe opisanego we wniosku domu mieszkalnego pochodzgca ze srodkéw pozyskanych
z kredytu zaciggnietego w X a takze z innych zrodet finansowania budowy domu moze
Panig uprawniac¢ do zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy jesli znajduje
pokrycie w przychodzie ze sprzedazy mieszkania w Z.

Tym samym Pani stanowisko nalezato uznac¢ w czesci za prawidtowe i w czesci za
nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:



Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



