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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

22 wrzesnia 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;j.
Uzupetnit go Pan pismem z 7 pazdziernika 2025 r. (wptyw) w odpowiedzi na wezwanie.
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis zdarzenia przysztego

(...) 2025 r. sprzedat Pan lokal mieszkalny otrzymany w drodze darowizny (...) 2021 r., tj.
przed uptywem pieciu lat od daty jego nabycia. Sprzedany lokal mieszkalny stanowit Pana
majatek osobisty. Srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy w catosci zamierza Pan
przeznaczy¢ na nabycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem okreslonym w
dokumentacji jako domek letniskowy catoroczny.

Wskazuje Pan, ze przedmiotowy budynek, mimo oznaczenia formalnego jako ,letniskowy”,
w rzeczywistosci spetnia wszystkie kryteria budynku mieszkalnego przeznaczonego do
statego zamieszkania:

-posiada petne uzbrojenie w media (...),
-jest docieplony i przystosowany (...),
*wyposazony w (...),

-usytuowany jest na dziatce o powierzchni 10 aréw z bezposrednim dostepem do drogi
publiczne;.

Nadmienia Pan, ze nieruchomo$¢ nie bedzie przedmiotem wynajmu ani nie bedzie
wykorzystywana w celach rekreacyjnych lub sezonowych. Domek ma stuzy¢ wytgcznie jako
budynek mieszkalny catoroczny, w ktérym Pan wraz z rodzing zamierza realizowac¢ swoje
potrzeby mieszkaniowe. Poczatkowo bedzie on uzytkowany jako drugi dom, jednak Pana
celem jest osiedlenie sie w nim na state i uczynienie z niego jedynego miejsca
zamieszkania. Wykonuje Pan prace w trybie zdalnym, co pozwala na zamieszkiwanie w
nowym budynku w sposéb ciggty, natomiast Pana matzonka pozostaje bezrobotna, co
dodatkowo sprzyja przeniesieniu centrum zyciowego rodziny do nowej lokalizacji.

Po nabyciu nieruchomosci planowane jest dokonanie formalnego przeksztatcenia jej
statusu w ewidencji na budynek mieszkalny, poprzez stosowne zgtoszenie do wtasciwego
organu administracji. Planowane nabycie domku letniskowego catorocznego bedzie
stanowi¢ Pana majgtek osobisty.

Uzupetnienie wniosku
Sprzedaz lokalu nie nastgpi w ramach dziatalnosci gospodarczej (majgtek prywatny).

Lokal w okresie posiadania stuzyt wytgcznie Pana celom mieszkaniowym; nie byt
wynajmowany ani wykorzystywany w dziatalnosci gospodarczej.

Wydatkowanie srodkéw na nabycie ,,nieruchomosci”, nastgpi nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi sprzedaz mieszkania
otrzymanego w darowiznie.

~.Domek letniskowy catoroczny” bedzie trwale zwigzana z gruntem.

Opisany we wniosku domek letniskowy miesci sie w definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartej w ustawie - Prawo budowlane.

Czynnosci administracyjne w celu potwierdzenia funkcji mieszkalnej powinny zostac
zakoniczone najpdzniej do 31 grudnia 2028 r.

Przytgcze gazowe jest opcjonalne; budynek posiada niezalezne zrédto ogrzewania
zapewniajgce catoroczne uzytkowanie. Ewentualne przytgczenie gazu ma stuzy¢
dywersyfikacji zZrodet ogrzewania, oraz mozliwosci gotowania positkdw.

Pytanie

Czy dochdd uzyskany przez Pana ze sprzedazy lokalu mieszkalnego otrzymanego w
darowiznie przed uptywem 5 lat od daty nabycia, bedzie korzystat ze zwolnienia z podatku
dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, jezeli caty przychdd zostanie przeznaczony na nabycie domku
letniskowego catorocznego, ktory w rzeczywistosci spetnia cechy budynku mieszkalnego i



bedzie wykorzystywany wytgcznie do zaspokojenia Pana wtasnych potrzeb
mieszkaniowych (nie bedzie wynajmowany ani uzywany w celach rekreacyjnych)?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, wydatkowanie srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego otrzymanego w drodze darowizny na zakup budynku okreslanego formalnie
jako domek letniskowy catoroczny, ktory faktycznie bedzie petnit funkcje budynku
mieszkalnego i stuzyt zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych rodziny,
uprawnia do zastosowania zwolnienia z podatku dochodowego przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Uzasadnienie Pana stanowiska.
1.Wtasne cele mieszkaniowe

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wolne
od podatku sg dochody uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci, jezeli Srodki ze sprzedazy
zostang przeznaczone na wiasne cele mieszkaniowe podatnika, okreslone w art. 21 ust. 25
ustawy. Przepis ten wskazuje m.in. nabycie budynku mieszkalnego oraz budowe wtasnego
budynku mieszkalnego.

Podkresla Pan, ze nabywana nieruchomos¢ nie bedzie wykorzystywana w celach
rekreacyjnych ani sezonowych, ani tez nie bedzie wynajmowana osobom trzecim. Domek
letniskowy catoroczny bedzie stuzyt wytgcznie jako budynek mieszkalny catoroczny,
przeznaczony do statego zamieszkiwania przez Pana rodzine.

2.Stanowisko DKIS

Wskazuje Pan, ze Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w licznych interpretacjach
indywidualnych potwierdza, ze nabycie bgdz budowa domku letniskowego catorocznego,
ktéry nie petni funkcji rekreacyjnej, lecz mieszkalng, uprawnia do skorzystania ze
zwolnienia podatkowego:

-Interpretacja z 29 grudnia 2020 r., sygn. 0115-KDIT2.4011.691.2020.1.RS -
wydatkowanie srodkéw na zakup dziatki i budowe catorocznego domku letniskowego
przeznaczonego do zamieszkania przez podatnika i jego rodzine stanowi realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych i korzysta ze zwolnienia z PIT;

-Interpretacja z 24 marca 2021 r., sygn. 0115-KDIT2.4011.59.2021.2.KC - budowa domu
catorocznego na dziatce oznaczonej w planie zagospodarowania jako teren zabudowy
letniskowej (ML) moze by¢ celem mieszkaniowym, jezeli obiekt stuzy faktycznie jako
miejsce statego zamieszkania podatnika i jego rodziny;

-Interpretacja indywidualna Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 11 sierpnia
2025r., sygn. 0112-KDSL1-1.4011.295.2025.4.)B, w ktorej stwierdzono, ze zakup dziatki
zabudowanej domkiem letniskowym oraz zamiar jego adaptacji na budynek
mieszkalny spetniajg przestanke ,realizacji celu mieszkaniowego” i uprawniajg do
skorzystania z ulgi mieszkaniowej.

3. Funkcja budynku

Jak podkreslono w ww. interpretacjach, ustawa podatkowa nie definiuje ,domu
letniskowego”. Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych (PKOB), domy
letniskowe nalezg do kategorii budynkéw mieszkalnych. Dla oceny prawa do zwolnienia
kluczowe znaczenie ma faktyczna funkcja budynku - tj. czy stuzy on zaspokojeniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych, czy jedynie celom rekreacyjnym. Jednoznacznie
wskazuje Pan, ze nabywany budynek bedzie petnit wytgcznie funkcje mieszkalng
catoroczng, zaspokajajgc potrzeby mieszkaniowe rodziny.

4.Konkluzja

Majac na uwadze powyzsze, w Pana ocenie wydatkowanie srodkow ze sprzedazy
mieszkania na zakup domku letniskowego catorocznego, nieprzeznaczonego na cele



rekreacyjne ani wynajem, lecz wykorzystywanego wytgcznie w celu realizacji wtasnych
potrzeb mieszkaniowych, stanowi podstawe do zastosowania zwolnienia podatkowego
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

(...)

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci lub praw
wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed uptywem 5 lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje
powstaniem przychodu.

Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw nastepuje po uptywie 5 lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie - nie jest zrédtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub praw w ogoéle nie podlega opodatkowaniu.

Ponadto ww. przepis dotyczy zbycia nieruchomosci lub praw, ktére nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze (...) 2025 r. sprzedat Pan
mieszkanie, ktére otrzymat Pan na podstawie umowy darowizny, z(...) 2021 r. (...).

Kwestie zwigzane z darowizng regulujg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.)

Zgodnie z art. 888 8 1 ww. ustawy Kodeks cywilny:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o



przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym
zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynica daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzic¢ nalezy, ze skoro sprzedaz tej nieruchomosci ma by¢
dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito jej nabycie w formie darowizny, bedzie stanowita ona dla Pana zrédto
przychodu, o ktdrym mowa w ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od oséb
fizycznych.

Przechodzac wiec do skutkéw podatkowych w zakresie planowanej sprzedazy
nieruchomosci nalezy wskazaé, co nastepuje:

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkow okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.



Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd (jego rownowartosé) z
odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas
uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku
dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty rownowartos¢ przychodu ze zbytej nieruchomosci musi byc
wydatkowana na wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nie péZniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub



wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Podkreslam, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia
podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza
literalne brzmienie przepiséw.

Stad tez, korzystanie z przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i
wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa.
Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisdw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie przychodu (jego
réwnowartosci) uzyskanego z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21
ust. 1 pkt 131, a szczegdtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Z opisu sprawy wynika, ze w okresie trzech lat od daty zbycia nieruchomosci przeznaczy
Pan uzyskany przychéd na nabycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem okreslonym
w dokumentacji jako domek letniskowy catoroczny. Domek ma stuzy¢ wytgcznie jako
budynek mieszkalny catoroczny, w ktérym Pan wraz z rodzing zamierza realizowac swoje
potrzeby mieszkaniowe.

Wskazat Pan, ze przedmiotowy budynek, mimo oznaczenia formalnego jako ,letniskowy”,
w rzeczywistosci spetnia wszystkie kryteria budynku mieszkalnego przeznaczonego do
statego zamieszkania. Nieruchomos¢ nie bedzie przedmiotem wynajmu ani nie bedzie
wykorzystywana w celach rekreacyjnych lub sezonowych. Celem Pana jest osiedlenie sie w
nim na state i uczynienie z niego jedynego miejsca zamieszkania.

W uzupetnieniu wniosku wskazat Pan, ze ,domek letniskowy catoroczny” bedzie trwale
zwigzany z gruntem, miesci sie w definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zawartej w ustawie - Prawo budowlane. Dodatkowo wskazat Pan, ze najpdzniej w okresie
do 31 grudnia 2028 r. zakonhczg sie czynnosci administracyjne w celu potwierdzenia funkgji
mieszkalnej domku letniskowego.

Odnoszac sie do przedstawionego opisu sprawy nalezy zauwazy¢, ze do celéw
mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy - ktérych



sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych
uprawnia do skorzystania z omawianego zwolnienia, ustawodawca zakwalifikowat m.in.
wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego oraz nieruchomosci gruntowej pod
budynek mieszkalny.

Przepisy art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych nie zawieraja definicji legalnej pojecia budynku mieszkalnego. Z wyktadni
systemowej mozna wywies¢, ze w pojeciu tym miesci sie takze pojecie domu rekreacji
indywidualnej, tj. tak zwanego domu letniskowego. Ani ustawa dotyczgca prawa
budowlanego ani ustawa podatkowa nie zawiera definicji ,domu letniskowego”. Co do
zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy czy za budynek mieszkalny, decyduje
jego przeznaczenie. Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze
zm.), dom letniskowy nalezy do klasy budynkdéw mieszkalnych, jednakze dla oceny
mozliwosci skorzystania z ulgi istotne jest ustalenie, czy w danym budynku podatnik
bedzie realizowat swoje cele mieszkaniowe, czy jedynie potrzeby zwigzane z rekreacjg i
wypoczynkiem.

Dom letniskowy moze by¢ zaliczony do kategorii budynkdédw mieszkalnych tylko wtedy, gdy
bedzie uzytkowany faktycznie przez wtasciciela i jego bliskich, stuzgc tym samym
zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Jezeli podatnik korzysta z domu
jedynie w celach wypoczynkowych sezonowo, wowczas dom taki uznac¢ nalezy za
letniskowy, rekreacyjny. Zatem budynek mieszkalny ma stanowi¢ osrodek zaspokajania
codziennych potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem i typowymi funkcjami mieszkania.
Nie chodzi bowiem o wykorzystywanie budynku tylko okresowo, podczas wypoczynku,
urlopow, dni wolnych itp.

Zgodnie z przywotanym wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i c ustawy o podatku dochodowego
od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 131,
uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem oraz wydatki
poniesione na nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt
pod budowe budynku mieszkalnego.

Jak wynika z opisu sprawy, posadowiony na dziatce budowlanej domek letniskowy miesci¢
sie bedzie w definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w ustawie - Prawo
budowlane, a ponadto w najpdzniej w okresie do 31 grudnia 2028 r. zakoriczg sie

czynnosci administracyjne w celu potwierdzenia funkcji mieszkalnej domku letniskowego.

Zatem, wydatkowanie przez Pana - nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpi sprzedaz mieszkania otrzymanego w darowiznie -
réwnowartosci przychodu uzyskanego z dokonanej w 2025 r. sprzedazy nieruchomosci
(mieszkania) na zakup opisanej we wniosku dziatki budowlanej zabudowanej domkiem
letniskowym, uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.



Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywac sie bedzie
ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym opisanym przez Pana w ztozonym wniosku.
W zwigzku z tym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Ssrodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b § 1 Ordynacji
podatkowe;.



