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stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 wrzesnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej.
Uzupetnita go Pani pismem z 22 pazdziernika 2025 r. (data wptywu 27 pazdziernika 2025
r.) - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W dniu (...) 2023 r. umowg ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia praw
wiasnosci lokalu w formie aktu notarialnego repertorium a numer (...) sporzagdzonym przy
udziale petnomocnika (...) ustanowiono wzgledem Pani odrebng wtasnos¢ lokalu
mieszkalnego numer 1 w X przy ulicy A1 oraz przeniesiono na Panig prawo wtasnosci do
ww. lokalu jako cztonka Spoétdzielni.

Przedmiotowe prawo do lokalu nabyta Pani (wraz z bytym mezem) od Spoétdzielniw 1992 r.
zas obecnie na skutek ustania wspdlnosci ustawowej na skutek ustania matzenstwa przez
rozwod i podziatu majatku wspdlnego przedmiotowe prawo do ww. lokalu przystugiwato
tylko Pani.

W dniu (...) marca 2025 r. zawarta Pani przedwstepng umowe sprzedazy wspomniane;
nieruchomosci przy ulicy A1 m 1, a nastepnie na podstawie aktu notarialnego nr (...)
sporzgdzonego w dniu (...) 2025 r. nieruchomosc¢ tg Pani sprzedata za kwote 000 000,00 zt.

Dnia (...) lipca 2025 r. na podstawie zawartego aktu notarialnego nr (...) nabyta Pani udziat
wynoszacy 1/2 cze$¢ w zabudowanej nieruchomosci potozonej w X przy ulicy B1 za cene
000 000,00 zt.

Zgodnie ze stanem faktycznym juz od marca 2025 r. ponosita Pani naktady na remont
nieruchomosci potozonej w X przy ul. B1 na co posiada dokumenty w postaci faktur na
zakup materiatéw budowlanych wystawionych na swoje nazwisko.

Pomimo, iz dopiero w lipcu 2025 r. nabyta Pani formalnie zgodnie z aktem notarialnym
numer (...) prawo wtasnosci 1/2 czesSci ww. nieruchomosci, naktady te byly przez Panig
poczynione z uwagi na to, iz wiascicielem pozostatej czesci tej nieruchomosci od lutego
2025 r. jest Pani syn z ktdrym od samego poczgtku planowata Pani tam zamieszkac i
uczestniczy¢ w catosci remontu nieruchomosci.

Uzupetnienie wniosku
W uzupetnieniu wniosku podaje Pani, ze:

Do (...) 2023 r. przystugiwato Pani spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, od 1992 r,;

-Sprzedaz lokalu mieszkalnego nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, lecz
jako osoby fizycznej prywatnej;

-Podziat majatku wspdlnego nastgpit w 2003 r., przy czym wyrokiem sadu, bytego meza
sptacita Pani w kwocie 00.000 zt. Rdwniez sama sptacita Pani kredyt zaciggniety przez
Spétdzielnie do 2012 r,;

-Na remont czesci nieruchomosci, ktérg nabyta Pani (...) lipca 2025 r. wydatkowata Pani z
zadatku otrzymanego przy podpisaniu umowy przedwstepnej z 5 marca 2025 r. w
kwocie 00.000 zt, biezgcych dochoddw oraz ze sprzedazy mieszkania (...) maja 2025 r,;

-Wydatki jakie poniosta Pani na remont nieruchomosci to wydatki na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych, tj. m.in. wymiana instalacji elektrycznej, hydrauliki,
wymiana podtég i drzwi, na farby, gtadzie, armature sanitarng, glazure, terakote,
oswietlenie state;



W nabytej nieruchomosci zamieszkata Pani z meldunkiem statym i taki byt cel, ze po
sprzedazy mieszkania za pienigdze z transakcji odkupi 1/2 czesci domu wraz z dziatka;

-Pojecie ,udziat wynoszacy 1/2 czesci zabudowanej nieruchomosci” oznacza, ze jest Pani
wspotwiascicielem nieruchomosci gruntowej wraz z budynkiem mieszkalnym, ktérg
Pani odkupita od syna, zeby tam zamieszkac.

Pytanie
Czy faktury na remont nieruchomosci przy ulicy B1 poniesione przez Panig w okresie od

marca 2025 r. do (...) lipca 2025 r. mogg stanowi¢ podstawe do zwolnienia w deklaracji PIT-
39 jako wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, wydatki ktére poniosta na remont lokalu mieszkalnego przy ulicy B1 w X w
okresie od marca 2025 r. do (...) lipca 2025 r. mogg stanowi¢ podstawe do zwolnienia w
PIT-39 jako wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

—jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktdrym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Tym samym zgodnie z generalng zasadg, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
cytowanej ustawy, stanowi zrodto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostanie dokonane w okre$lonym
czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Jednoczesnie w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,



jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji zatem, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na
cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat
ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego - potozonych w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.
Z kolei z art. 21 ust. 26 ww. ustawy wynika, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspétwtasno$€ albo spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokaluy,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym zgodnie z art. 21 ust. 28 powotanej na wstepie ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia



nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na
realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Omawiane zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg
bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i
na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegdtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego
zwolnienia.

Zgodnie z przywotanym wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowego
od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 131,
uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

Stosownie do art. 3 pkt 8 ustawy z 7 lipca 1994 r. o Prawie budowlanym (t.j. Dz.U. z 2025 r.
poz. 418):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do przepisu art. 3
pkt 8 ustawy o Prawie budowlanym. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na
gruncie Prawa budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej
ustawy podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementéw stuzgcych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0s6b
fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykoriczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtég, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, mogg byc¢ objete rowniez przychody uzyskane na poczet ceny z
odptatnego zbycia (zaliczka, zadatek, przedptata) i wydatkowane na wiasne cele
mieszkaniowe przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy, jezeli ich otrzymanie
przez sprzedawce zostato udokumentowane w sposoéb przyjety w obrocie
cywilnoprawnym. Zadatek, zaliczka, ktore zostaty otrzymane tytutem umowy
przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci zbywanej, a nastepnie wydatkowane na cele
mieszkaniowe wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy mogg by¢ uznane za wydatki
na wiasne cele mieszkaniowe.

Zatem omawiane zwolnienie wymaga przeznaczenia rownowartosci przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych na preferowane przez ustawodawce
cele, a takim przychodem jest warto$¢ wyrazona w umaowionej cenie sprzedazy, nie zas
faktycznie otrzymane srodki finansowe. W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych ustawodawca nie méwi o zaspokojeniu wiasnych celéw
mieszkaniowych konkretnie za Srodki finansowe otrzymane z tytutu sprzedazy
nieruchomosci lub praw majgtkowych. Stanowi natomiast o przeznaczeniu na
preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku



dochodowym od 0s6b fizycznych, a wiec kwoty w wysokosci (wartosci) pozostajgcej w
granicach umdwionej ceny sprzedazy nieruchomosci przez podatnika.

Istotne jest aby ponoszac wydatki podatnik dysponowat przychodem (w tym m.in.
zadatkiem) ze sprzedazy nieruchomosci lub okreslonego prawa oraz w okresie, o ktérym
mowa w at. 21 ust. 1 pkt 131, podatnik nabyt m.in. - jak to ma miejsce w Pani sytuacji -
wspétwtasnos¢ domu, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Z tresci wniosku wynika, ze:

2023 r., na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia
prawa wtasnosci, stata sie Pani wtascicielkg lokalu numer 1 w X przy ulicy A1;

-marca 2025 r. zawarta Pani przedwstepng umowe sprzedazy ww. lokalu, w zwigzku z
ktérg otrzymata Pani zadatek;

-maja 2025 r. dokonata Pani sprzedazy tego lokalu;
-lipca 2025 r. nabyta Pani od syna 1/2 udziatu w budynku mieszkalnym w X przy ulicy B1;

Przed nabyciem tego udziatu ponosita Pani wydatki remontowe, polegajgce m.in. na
wymianie instalacji elektrycznej, hydrauliki, wymianie podtdg i drzwi, na zakup farby,
gtadzi, armature sanitarng, glazure, terakote, oSwietlenie state.

W konsekwencji skoro nabyta Pani (...) lipca 2025 r. %2 udziatu w budynku mieszkalnym w X
przy ulicy B1, tj. w okresie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, to poniesione przed tym dniem wydatki na jego remont
znajdujgce pokrycie w przychodzie (w tym zadatku), ktérym Pani w tym czasie
dysponowata w zwigzku ze sprzedazg lokalu mieszkalnego numer 1 w X przy ulicy A1
mogg zostac uwzglednione w rozliczeniu ulgi, o ktérej mowa w tym przepisie w zw. z art.
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d i art. 21 ust. 26 ww. ustawy.

W omawianej sprawie prawo do zastosowania ulgi mieszkaniowej wynika zatem z faktu,
ze w okresie ponoszenia wydatkdéw zaistniaty okoliczno$ci warunkujgce zastosowanie ww.
ulgi, tzn. powstat przychdd (w tym tytutem zadatku) z odptatnego zbycia nieruchomosci w
rozumieniu art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Jak wynika
bowiem z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku dochodowego sg dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e
ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Wskazuje réwniez, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséow
prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Tym samym wydajac interpretacje opieram sie wytgcznie
na opisie stanu faktycznego przedstawionego we wniosku. Przedmiotem interpretacji
wydanej na podstawie art. 14b ustawy Ordynacji podatkowej jest sam przepis prawa.
Prawo do zwolnienia podlega szczegotowej i ostatecznej weryfikacji przez organ
podatkowy w toku postepowania podatkowego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:



Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA”").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



