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e cel-cele mieszkaniowe

e |okal-lokal mieszkalny

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® 0szczednosci

e wydatek-wydatki mieszkaniowe

® zamiar

® zbycie-odptatne zbycie

e Srodek-Srodki wtasne

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:



- stanowisko nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 wrzesnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 2 wrzesnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

W styczniu 2022 r. otrzymat Pan w drodze darowizny mieszkanie potozone w B przy ul. A
1. Ze wzgledu na stan zdrowia (...) mieszkanie to stato sie dla Pana nieprzystosowane,
poniewaz znajduje sie na |l pietrze bez windy, a poruszanie sie po schodach stanowi dla
Pana bardzo duze obcigzenie.

Z tego powodu w marcu 2023 r. zawart Pan umowe z deweloperem i zakupit mieszkanie
potozone na parterze. Na zakup nowego mieszkania przeznaczyt Pan wtasne srodki
finansowe zgromadzone przed sprzedazg poprzedniego lokalu.

Obecnie chce Pan sprzedac mieszkanie otrzymane w darowiznie, tj. przed uptywem 5 lat
od jego nabycia. Srodki ze sprzedazy mieszkania nie zostang przeznaczone na zakup
mieszkania, gdyz nabycie lokalu od dewelopera nastgpito wczesniej.

Pytanie

Czy w opisanym stanie faktycznym ma Pan prawo do skorzystania z ulgi mieszkaniowej, o
ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, pomimo ze zakup nowego mieszkania
nastgpit przed sprzedazg mieszkania otrzymanego w darowiznie, a wiec srodki uzyskane
ze sprzedazy nie zostaty przeznaczone na ten zakup, lecz de facto pokryt go Pan z
wiasnych oszczednosci?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, w przedstawionej sytuacji przystuguje Panu prawo do skorzystania ze
zwolnienia podatkowego przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT. Przepis nie
uzaleznia zwolnienia od kolejnosci zdarzen (najpierw sprzedaz a nastepnie zakup). Istotne
jest jedynie, aby przychdd ze sprzedazy zostat przeznaczony na wiasne cele mieszkaniowe.
W Pana przypadku zakup mieszkania nastgpit przed sprzedazg Pana mieszkania, lecz byt
finansowany z wtasnych oszczednosci, ktére nastepnie zostang zwrdcone poprzez
sprzedaz mieszkania z darowizny.

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych (np. wyroki NSA: Il FSK 3510/17, 1l FSK 2626/18,
Il FSK 1935/18) przyjmuje sie, ze kolejnos¢ czynnosci nie ma znaczenia - istotne jest, czy
Srodki ze sprzedazy sg przeznaczone na wtasne cele mieszkaniowe w przewidzianym
terminie. Skoro sfinansowat Pan zakup nowego mieszkania ze sSrodkéw witasnych, to
Srodki ze sprzedazy w sensie ekonomicznym zostaty przeznaczone na ten cel (refundacja
poniesionych wydatkéw).

Pana sytuacja zyciowa (...) dodatkowo uzasadnia konieczno$¢ wczesniejszego zakupu
mieszkania bez oczekiwania na sprzedaz poprzedniego lokalu.

W zwigzku z powyzszym uwaza Pan, ze przystuguje Panu prawo do skorzystania z ulgi
mieszkaniowej, a uzyskany ze sprzedazy przychdd nie powinien by¢ opodatkowany.

W przedstawionej sprawie nalezy interpretowac przepisy ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w sposdb zgodny z Konstytucjg Rzeczpospolitej Polskiej.



Art. 2 Konstytucji RP - zasada demokratycznego panstwa prawnego: Zasada ta nakazuje
organom podatkowym i sgdom dokonywanie wyktadni przepiséw w sposdéb racjonalny i
sprawiedliwy, z uwzglednieniem celu, jaki ustawodawca zamierzat osiggnac.

Celem ulgi mieszkaniowej (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT) jest wsparcie obywatela w
zapewnieniu mu lokalu mieszkalnego, a nie karanie za kolejnos¢ czynnosci (najpierw
sprzedaz, potem zakup). Zastosowanie wyktadni wytgcznie formalistycznej (odmowa
prawa do ulgi tylko dlatego, ze zakup nastapit przed sprzedazg) bytoby sprzeczne z zasadg
panstwa prawa i sprawiedliwosci spoteczne;.

Art. 32 Konstytucji RP - zasada réwnosci: Kazdy obywatel ma prawo do rownego
traktowania przez wtadze publiczne.

W Pana sytuacji, jako osoby z powazng niepetnosprawnoscig ruchowg, wymaog najpierw
sprzedazy, a potem zakupu mieszkania stawiatby Pana w gorszej sytuacji niz osoby
zdrowe, ktére mogtyby czasowo wynajac¢ inne lokum. Takie rozumienie przepiséw
prowadzitoby do dyskryminacji oséb niepetnosprawnych, co jest sprzeczne z Konstytucja.

Art. 68 ust. 3 Konstytucji RP - szczegdlna opieka nad osobami niepetnosprawnymi:
Panstwo ma obowigzek prowadzi¢ polityke wspierajgcg osoby niepetnosprawne.

W Pana przypadku zakup mieszkania na parterze byt koniecznoscig zdrowotng, a nie
swobodng decyzja. Interpretacja prawa podatkowego powinna uwzgledniac te szczegdlng
ochrone i nie moze prowadzi¢ do obcigzenia Pana dodatkowym podatkiem tylko dlatego,
ze w zwigzku z chorobg musiat Pan dziata¢ w okreslonej kolejnosci.

Art. 75 ust. 1 Konstytucji RP - polityka mieszkaniowa panstwa: Panstwo ma prowadzi¢
polityke sprzyjajacg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczeg6lnosci
0s6b w trudnej sytuacji.

Ulga mieszkaniowa jest narzedziem realizacji tej zasady konstytucyjnej. Jej interpretacja

powinna by¢ prowadzona w duchu tej zasady - wspierajac realne potrzeby mieszkaniowe
podatnika.

Majgc na uwadze powyzsze zasady konstytucyjne, nalezy uznac, ze w opisanej sytuacji
przystuguje Panu prawo do skorzystania ze zwolnienia podatkowego z tytutu sprzedazy
mieszkania, nawet jesli zakup nowego lokalu nastgpit przed sprzedaza poprzedniego.

Interpretacja odmienna, wykluczajgca mozliwos¢ zastosowania ulgi, bytaby nie tylko
sprzeczna z celem ustawy o PIT, ale takze naruszataby konstytucyjne zasady panstwa
prawa, rownosci, ochrony oséb niepetnosprawnych i prowadzenia przez panstwo polityki
mieszkaniowe;j.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku, jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,



C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konhca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej - stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Natomiast wedtug art. 30e ust. 2 powotanej ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Art.

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

22 ust. 6d przywotanej ustawy stanowi, ze:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Z art. 22 ust. 6e komentowanej ustawy wynika, ze:



Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Wedle art. 30e ust. 5 powotanej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 30e ust. 6 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2)przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdd z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkgji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Stosownie do art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Z kolei, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z art. 21 ust. 25a przywotanej ustawy wynika, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na mocy art. 21 ust. 26 omawianej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W Swietle art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem
od konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposéb
szczego6towy uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one
przywilejami, z ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem
oceniajgc cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia
podatkowego nalezy dokonac scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge
czy zwolnienie.

Z przedstawionego we wniosku opisu zdarzenia wynika, ze w styczniu 2022 r. otrzymat
Pan w drodze darowizny mieszkanie znajdujgce sie na Il pietrze, potozone w B. W marcu
2023 r. zakupit Pan mieszkanie potozone na parterze. Na zakup tego mieszkania
przeznaczyt Pan wtasne Srodki finansowe zgromadzone przed sprzedazg poprzedniego
lokalu. Obecnie chce Pan sprzedac¢ mieszkanie otrzymane w darowiznie, tj. przed
uptywem 5 lat od jego nabycia. Pana watpliwos¢ budzi kwestia czy zakup w 2023 r.
mieszkania na parterze za zgromadzone przez Pana wiasne srodki finansowe stanowi
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe i w konsekwencji uprawniony Pan bedzie do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25
ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Przy czym, samo poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Podstawowym warunkiem
zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie przez podatnika przychodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe.

Cho¢ ustawodawca nie mowi o zaspokojeniu wiasnych celéw mieszkaniowych konkretnie
za srodki finansowe otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych,
stanowi jednak o przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z
art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a wiec kwoty w
wysokosci (wartosci) pozostajgcej w granicach umowionej ceny sprzedazy nieruchomosci
przez podatnika.

Ponadto wprawdzie z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych nie wynika, aby dla skorzystania ze zwolnienia musiata zaistnie¢
chronologia zdarzen - najpierw odptatne zbycie, a nastepnie poniesienie wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe, to istotnym jest jednak, czy w momencie dokonywania
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe podatnik dysponuje/uzyskat juz przychdéd ze
sprzedazy.

Stanowisko to potwierdza orzecznictwo, czego przyktadem jest wyrok Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie z 22 stycznia 2025 r. sygn. akt | SA/Sz 529/24, w
ktérym Sad wyjasnit, ze ,zwolnienie podatkowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.
p.d.o.f. uwarunkowane jest bowiem wydatkowaniem przychodu, w okresie trzech lat od
zbycia nieruchomosci, na wtasne cele mieszkaniowe. Ustawodawca jednoznacznie zatem
wskazuje, ze zrodtem finansowania wydatkéw na cele mieszkaniowe ma by¢ przychod
osiggniety ze zbycia nieruchomosci ... przychdd uzyskany ze zbycia nieruchomosci ....
zostat wydatkowany.” Oznacza to, w ocenie Sadu, ze wydatkowanie na cele wskazane
przez ustawodawce kwot, ktérych warto$¢ odpowiada wprawdzie wartosci przysztego,
planowanego dopiero przez podatnika przychodu ze zbycia (brak nie tylko umowy



sprzedazy ale i umowy przedwstepnej), ale zrodto ich pochodzenia jest tym samym inne
niz zbycie nieruchomosci nie daje podstawy do zastosowania zwolnienia. Podatnik musi
zatem na dzien czynienia wydatkéw dysponowac srodkami ze zbycia nieruchomosci,
nawet jezeli formalny aspekt tego zbycia nastapit dopiero po poczynieniu przez podatnika
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe. Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. wskazuje,
ze chodzi w nim o wydatkowanie dochodu, ktéry zostat uzyskany z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci, bowiem jego tres¢ odnosi sie jednoznacznie do tego zrédta
przychodu. Jezeli zatem podatnik na dzien dokonywania wskazanych przez ustawodawce
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe nie dysponuje jakimkolwiek przychodem ze
zbycia nieruchomosci, ani tez wierzytelnoscia z tego tytutu, bo sprzedaz tg planuje dopiero
w przysztosci a wysokos¢ przychodu z tego tytutu jest rowniez w sferze planow i pokrywa
je srodkami z innego Zrédta to, w ocenie Sgdu, nie zostajg spetnione przestanki spornego
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f.”

Majgc zatem na uwadze przedstawiony opis zdarzenia oraz powotane regulacje prawne
wskazac nalezy, ze zakupu od dewelopera mieszkania potozonego na parterze nie mozna
uznac za wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Wydatkowanie przez Pana srodkéw finansowych na ten cel nastgpito bowiem z Pana
oszczednosci, przed powstaniem przychodu z planowanego odptatnego zbycia
darowanego lokalu mieszkalnego, dlatego tez nie bedzie uprawnia¢ Pana do skorzystania
ze zwolnienia, o ktérym mowa w tym przepisie.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktdére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

W odniesieniu zas do przywotanych przez Pana wyrokéw wskazac nalezy, ze wydane
zostaty one w indywidualnych sprawach i nie majg zastosowania ani konsekwencji
wigzgcych do zadnego innego zaistniatego stanu faktycznego czy tez zdarzenia przysztego.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



