Interpretacja indywidualna

ID informacji: 666255
Kategoria informacji: Interpretacja indywidualna
Status informacji:  Aktualna
Data publikacji:  2025-11-14T08:32:59.335

Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego-ulga

Tytut (teza): mieszkaniowa.

Autor informacji: e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j

Data wydania: 2025-11-07T09:44:09.180
Sygnatura: 0113-KDIPT2-2.4011.713.2025.2.H])

e darowizna

® nieruchomosci-nieruchomos$¢ mieszkalna
Stowa kluczowe: ) , . .. , .

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci

® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-

Przepis:
epis Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zagadnienie: Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Pozostate zwolnienia.

Zalgczniki:  brak
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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

30 lipca 2025 r. ztozyt Pan wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan pismem
ztozonym 9 wrzesnia 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca jest osobg fizyczng prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg, a takze polskim
rezydentem podatkowym. Wnioskodawca jest czynnym podatnikiem VAT.

Niezaleznie od powyzszego, Wnioskodawca na mocy aktu notarialnego nr .... z 2 lipca 2021
r. nabyt w drodze darowizny (dalej: Darowizna) do majatku prywatnego lokal mieszkalny

przy ul. X w A. o tgcznej powierzchni (...) m? (dalej: Nieruchomos¢ 1). Darowizne
Whnioskodawca otrzymat od swoich rodzicow (tzw. | grupa podatkowa), w konsekwencji
czego nie pobrano podatku od spadkéw i darowizn na podstawie art. 4a ustawy z dnia 28
lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (dalej: ustawa o PSD). Warto$¢ Darowizny
okreslono na(...) zt.

Nieruchomos¢ 1 zostata przez Wnioskodawce sprzedana 8 grudnia 2021 r. na mocy aktu
notarialnego nr .... za cene (...) z. Z uwagi na fakt, ze sprzedaz Nieruchomosci 1 nastapita
przed uptywem pieciu lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie, Wnioskodawca osiggnat z tego tytutu dochdd opodatkowany podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych (dalej: PIT). Sprzedaz przedmiotowej Nieruchomosci 1
nie nastapita w ramach dziatalnosci gospodarczej. Wnioskodawca nie prowadzi
dziatalnos$ci gospodarczej, ktérej przedmiotem bytoby nabywanie lub zbywanie
nieruchomosci, a sprzedana nieruchomos¢ nie byta w zaden sposéb wykorzystywana w
dziatalnosci gospodarczej oraz nie byta réwniez wprowadzona do ewidencji Srodkéw
trwatych. Z tytutu przedmiotowej sprzedazy, Wnioskodawca ztozyt w ustawowym terminie
zeznanie podatkowe PIT-39, w ktorym to zeznaniu Wnioskodawca wskazat, iz dochdd z
transakcji sprzedazy w wysokosci 402 352,50 zt, bedzie w catos$ci korzystat ze zwolnienia z
PIT na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r.
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (dalej: ustawa o PIT) - tzw. ulgi mieszkaniowej.

Whnioskodawca byt zainteresowany zakupem lokalu mieszkaniowego z rynku pierwotnego
na terenie tej samej miejscowosci A. W konsekwencji powyzszego, Wnioskodawca dokonat
16 sierpnia 2024 r. na mocy aktu notarialnego nr .... od sp6tki X (dalej: Deweloper) zakupu
lokalu mieszkalnego w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Y w A. o tgcznej powierzchni

(..) m? oraz przynaleznego temu lokalowi miejsca parkingowego (dalej: Nieruchomosc 2).

Ostateczna cena catkowita zakupu Nieruchomosci 2 wynosita (...) zt. Wnioskodawca
dokonat zakupu przedmiotowej Nieruchomosci 2 celem zamieszkania w tym lokalu po
dokonaniu odpowiednich prac wykonczeniowych, wobec czego caty dochdd ze sprzedazy
Nieruchomosci 1 zostat przeznaczony na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych
Whnioskodawcy - tj. zakupu Nieruchomosci 2. Wnioskodawca spetnit zatem warunki
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT, t;.
Srodki ze sprzedazy Nieruchomosci 1 w wymaganym terminie (3 lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz Nieruchomosci 1) w catosci przeznaczyt na
wiasne cele mieszkaniowe, wobec czego dochdd ze sprzedazy Nieruchomosci 1 nie
podlegat opodatkowaniu PIT.

Whnioskodawca planowat po oddaniu Mu Nieruchomosci 2 przez Dewelopera, dokona¢ w
niej stosownych adaptacji, celem zamieszkania w tym lokalu, tj. realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych. Zycie zawodowe Wnioskodawcy byto bowiem zwigzane z miejscowoscig
A. Wnioskodawca dokonywat juz wstepnych rozméw z projektantem wnetrz, planowat
pierwsze zakupy celem wykonczenia Nieruchomosci 2 i dostosowania jej do realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych. Sytuacja zyciowa Wnioskodawcy ulegta jednak nagtej i
nieprzewidzianej zmianie, mianowicie, wskutek choroby matki, ktéra ujawniona zostata
korncem 2024 r./poczatkiem 2025 r. (tj. pare miesiecy po zakupie Nieruchomosci 2), aw
konsekwencji, koniecznosci Swiadczenia opieki na rzecz chorej matki, zmuszony byt i jest
zamieszkiwa¢ w domu rodzinnym w B. w odlegtosci ponad 100 km od Nieruchomosci 2.
Choroba matki Wnioskodawcy, okazata sie mie¢ charakter przewlekty, ponadto z tego
tytutu Wnioskodawca zmuszony jest angazowac istotne srodki finansowe. W rezultacie,
Whnioskodawca zmuszony jest do statego przebywania w domu rodzinnym w B., wobec



czego uznat, iz nie bedzie w stanie zamieszka¢ w Nieruchomosci 2 i poswiecic¢ na
wykonczenie tego lokalu dalszych srodkéw finansowych. W rezultacie, Wnioskodawca
planuje dokonac sprzedazy Nieruchomosci 2. Majac na uwadze sytuacje zyciowg
Whnioskodawcy, nie planuje On zakupu kolejnej nieruchomosci, dlatego tez na chwile
obecng nie planuje korzystac z tzw. ulgi mieszkaniowej z tytutu wykorzystania srodkéw ze
sprzedazy Nieruchomosci 2 na wtasne cele mieszkaniowe. Wnioskodawca, z uwagi na
okolicznos¢, iz potencjalna sprzedaz Nieruchomosci 2 miataby nastgpi¢ przed uptywem
pieciu lat liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie, osiggnie z
tego tytutu dochéd opodatkowany PIT i zamierza odprowadzic z tego tytutu podatek w
naleznej wysokosci.

Ponadto, Wnioskodawca wskazuje, iz - poza Nieruchomoscia 2 - nie dysponuje On
obecnie tytutem wtasnosci zadnego innego lokalu mieszkalnego, w ktérym obecnie
zamieszkuje.

W uzupetnieniu wniosku, Wnioskodawca wskazat, ze miejsce potozenia (adres) lokalu
mieszkalnego nabytego przez Wnioskodawce w 2021 r. w drodze darowizny to ul. (...).

Whnioskodawca wskazat, ze przed momentem przekazania ww. lokalu drogg darowizny na
rzecz Wnioskodawcy, lokal ten stanowit wtasnos¢ - na prawach wspolnosci ustawowej
majgtkowej matzenskiej - rodzicbw Wnioskodawcy. Lokal ten zostat przekazany na
wiasnos$¢ Wnioskodawcy. Wnioskodawca w momencie otrzymania darowizny byt
kawalerem.

Miejsce potozenia lokalu mieszkalnego nabytego przez Wnioskodawce w 2024 r. to: ul. (...).
Przedmiotowy lokal stanowi wiasno$¢ Wnioskodawcy. Wnioskodawca w momencie
zakupu lokalu byt kawalerem.

Wskazane we wniosku miejsce postojowe (naziemne miejsce parkingowe) jest przynalezne
do ww. lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 2), zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy z 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali. W akcie notarialnym nie wyodrebniono osobnej ceny za miejsce
postojowe. Dla miejsca postojowego nie obowigzuje odrebna ksiega wieczysta. W ksiedze
wieczystej w dziale Ill wpisano podziat do korzystania z nieruchomosci wspdlnej w ten
sposob, ze kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego (Nieruchomosc 2) jest wytgcznie
uprawniony do korzystania z naziemnego miejsca parkingowego nr X.

Nieruchomos¢ 2 nie byta i nie jest wykorzystywana w zaden sposéb. Po zakupie
Nieruchomosci 2 Wnioskodawca prowadzit wstepne rozmowy z architektami wnetrz oraz
ekipami remontowymi dotyczgce aranzacji i wykonczenia lokalu, jednakze z uwagi na
zaistniatg sytuacje, prace te nie przeszty w etap realizacji.

Nieruchomos¢ 2 nie jest i nie bedzie przedmiotem umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia
lub innej umowy o podobnym charakterze zaréwno odptatnej lub nieodptatnej, zawarte;j
przez Wnioskodawce.

Na pytanie Organu o tresci: ,Czy i kiedy Pan zamieszkat w ww. nieruchomosci?”,
Whnioskodawca odpowiedziat, ze nie zamieszkat w ww. Nieruchomosci 2.

Na pytanie Organu o tresci: ,W jaki sposdb zamierzat Pan realizowac¢ wtasne cele
mieszkaniowe w ww. nieruchomosci?”, Wnioskodawca odpowiedziat, ze zamierzat
zamieszkac w lokalu mieszkalnym stanowigcym Nieruchomosc¢ 2. Nieruchomos$¢ 2 oraz
miasto A. byto centrum Jego intereséw zyciowych. A. przez ponad 10 lat byt dla
Whnioskodawcy centrum intereséw osobistych i gospodarczych. Wnioskodawca mieszkat w
A., w ciggu lat pracowat On stacjonarnie w réznych miejscach w A. oraz zakupit tam
Nieruchomos¢ 2 w nowoczesnym, komfortowym budownictwie, celem osiedlenia sie na
state. W tym celu Wnioskodawca 3 marca 2023 r. podpisat z Deweloperem tzw. Umowe
Deweloperska, a nastepnie - po oddaniu budynku, w ktérym miesci sie Nieruchomos¢ 2
do uzytku - w dniu 16 sierpnia 2024 r. - Umowe Zakupu Nieruchomosci 2. To w A.
Whnioskodawca, studiowat, kontynuowat i wcigz kontynuuje (nawet mieszkajgc juz w B.)
nauke poprzez kolejne kierunki studidw podyplomowych. To w A. znajdowato sie i wcigz



znajduje centrum zycia towarzyskiego Wnioskodawcy. A. jest miastem powszechnie
uznawanym w Polsce i regionie za miejsce skupiajgce najwiecej pracodawcow oraz
zleceniodawcéw dla os6b bedacych programistami, Wnioskodawca, ktory to wiasnie ten
zawod wykonuje, wigzat z tym miastem wszelkie swoje przyszte plany, zaréwno
zawodowe, jak i prywatne.

Z uwagi, jednakze na problemy zdrowotne matki i koniecznos¢ Swiadczenia nad nig opieki,
Whnioskodawca zmuszony byt do powrotu do domu rodzinnego, Wnioskodawca rozpoczat
wowczas wspotprace (na zasadach B2B) ze Zleceniodawcami, dla ktérych pracuje w trybie
zdalnym z B.

Na pytanie Organu o tresci: ,W jakim miejscu znajduje sie centrum Pana intereséw
osobistych i gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych), tj. ognisko domowe,
aktywnos¢ spoteczna, obywatelska, miejsce prowadzenia dziatalnosci zarobkowej, Zrodta
dochodu, miejsce pracy?”, Wnioskodawca wskazat, ze aktualnie, z powoddw wskazanych
we wniosku, a takze jego rozwinieciu, centrum intereséw osobistych i gospodarczych
Whnioskodawcy stanowi miejscowos¢ B. Z uwagi na koniecznos¢ opieki nad chorg matka,
Whnioskodawca nie ma obecnie mozliwosci zamieszkania w Nieruchomosci 2 w A,, tak jak
planowat pierwotnie.

Poza opisanymi we wniosku Nieruchomoscig 1 (opisana w tresci wniosku) i
Nieruchomoscig 2 (planowana sprzedaz opisana w tresci wniosku), Wnioskodawca nie
sprzedawat nigdy zadnych innych nieruchomosci.

Poza opisang we wniosku Nieruchomoscig 2, Wnioskodawca posiada dziatke budowlang
potozong w B. (dalej: Dziatka). Dziatka ta zostata zakupiona ze sSrodkdéw wiasnych
Whnioskodawcy 26 listopada 2021 r., bez konkretnych celéw inwestycyjnych.
Whnioskodawca wiedze o dostepnosci przedmiotowej Dziatki pozyskat od rodzicow
zamieszkujacych B. i uznat jej zakup za wtasciwy sposob , lokaty kapitatu”. Od momentu
zakupu Dziatki, nie byta ona przez Wnioskodawce wykorzystywana w zaden sposdb, nie
zostaty na jej terenie poczynione zadne prace, Dziatka ta nie byta réwniez w zaden sposéb
udostepniana innym osobom, czy to na podstawie umowy najmu, dzierzawy, czy tez innej
umowy o podobnym charakterze. Aktualnie Wnioskodawca zamierza sprzedac Dziatke, z
uwagi bowiem na uwarunkowania wskazane we wniosku - choroba matki, koniecznos¢
opieki nad nig oraz generowane w zwigzku z tym koszty - koniecznym stato sie dla
Whnioskodawcy ,,odblokowanie” zainwestowanych srodkéw finansowych.

Whnioskodawca planuje sprzedac Nieruchomos¢ w najblizszych tygodniach lub miesigcach.

Pytanie

Czy w przedstawionym zdarzeniu, ewentualna sprzedaz Nieruchomosci 2 zakupionej na
wiasne cele mieszkaniowe, dokonana na skutek zmiany sytuacji zyciowej, juz po
zrealizowaniu przez Wnioskodawce tego celu, bedzie skutkowata utratg zwolnienia
dochodu ze zbycia Nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, zbycie Nieruchomosci 2, ktéra zostata nabyta ze Srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy Nieruchomosci 1 z przeznaczeniem na wtasne cele
mieszkaniowe i w stosunku do ktérych, éw cel mieszkaniowy zostat faktycznie przez
Whnioskodawce zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT
zrealizowany - nie ma wptywu na wyzej zastosowane zwolnienie, jesli warunki
przewidziane w tym przepisie zostaty spetnione.

Zgodnie z przepisem art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wolne od opodatkowania sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,



jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat, liczac od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie natomiast do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Literalne brzmienie ww. przepisu nakazuje zatem zaktada¢, iz aby podatnik mégt
skorzystac z przedmiotowego zwolnienia, przychdd uzyskany z odptatnego zbycia
nieruchomosci bgdz udziatu w nieruchomosci musi zosta¢ wydatkowany, nie pézniej nizw
okresie trzech lat od sprzedazy na cele w nim okreslone, m.in. na nabycie lokalu
mieszkalnego. Warunkiem omawianego zwolnienia podatkowego jest zatem
wydatkowanie wspomnianego przychodu z konkretnym przeznaczeniem wskazanym w
ustawie, tj. na jego wtasne cele mieszkaniowe.

Przez wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe rozumiec nalezy, ze celem
podatnika jest zaspokojenie jego potrzeby mieszkania, zgodnie z przyjetym
orzecznictwem: ,zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg", a zatem istotne dla
wypetnienia przestanki zwolnienia jest dgzenie podatnika, aby w tym nowym lokalu
mieszkac. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosic
do zamiaru zamieszkiwania.” - wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z
dnia 12 wrzednia 2012 r. sygn. akt | SA/kd 874/12.

Majgc na uwadze przytoczone wyzej przepisy, wskazac¢ nalezy, ze ustawa o PIT, w zaden
sposéb i w zadnym momencie nie ogranicza mozliwosci dysponowania nieruchomoscia
zakupiong na wtasne cele mieszkaniowe. Przepisy tej ustawy nie wskazujg rowniez
szczego6towych wymogow co do sposobu realizacji wspomnianego warunku ,wtasnego
celu mieszkaniowego”. Ponadto, ustawodawca nie okreslit ani konkretnego momentu, ani
minimalnego okresu, czy tez przedziatu czasowego, w ktérym ow cel winien by¢
realizowany.



Wobec powyzszego, jakiekolwiek kwestionowanie prawa do skorzystania z omawianego
zwolnienia w przypadku, gdy faktyczna realizacja tego celu juz u niego nastgpita,
niezaleznie od okresu przez jaki byta w istocie wykonywana, bytoby zbyt daleko idgcym
ograniczeniem praw podatnika. W ramach omawianego zdarzenia przysztego, nalezy w
szczegoblnosci wzig¢ pod uwage, iz na decyzje Wnioskodawcy o sprzedazy Nieruchomosci
2, wptyw miaty catkowicie niezalezne od Niego zmiany w okolicznosciach zyciowych, tj.
problemy zdrowotne (a posrednio i finansowe) matki Wnioskodawcy, ktére spowodowaty
koniecznos¢ statego pobytu Wnioskodawcy w domu rodzinnym oddalonym o ponad 100
km od Nieruchomosci 2, a w konsekwencji, rowniez zmiane pierwotnych planéw co do
przeznaczenia posiadanej Nieruchomosci 2.

Whnioskowanie przeciwne anizeli wskazane powyzej, tj. narzucajgce jakikolwiek minimalny
czas dla zaspokajania wtasnego celu mieszkaniowego w nabytym przez podatnika lokalu,
nie miatoby zatem oparcia w obowigzujgcych przepisach i bytoby zbyt daleko idgca
ingerencjg w zasade réwnosci oraz pewnosci prawa.

Potwierdzenie prezentowanego przez Wnioskodawce stanowiska odnajdujemy w
wydanych interpretacjach indywidualnych:

2 20 lipca 2012 r. Nr IPPB4/415-335/12-4/JK2, wydana przez Dyrektora Izby Skarbowej
w Warszawie, w ktérej Organ stwierdzit, iz: ,podatnik mdgt skorzystac z powyzszego
zwolnienia (...) pod warunkiem, ze zakupiony lokal lub prawo do lokalu
kwalifikowane bedzie w chwili zakupu jako lokal mieszkalny. Bez znaczenia
natomiast jest fakt, czy po zakupie lokal mieszkalny lub spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu bedzie wynajmowane (...). Mozliwosci skorzystania z
przedmiotowej ulgi nie reguluje bowiem pdzniejsze przeznaczenie zakupionego
lokalu lub prawa do lokalu mieszkalnego. Aby skorzystac z przedmiotowego
zwolnienia przychdd uzyskany ze sprzedazy musi zosta¢ wydatkowany nie pdzniej
niz w okresie dwdch lat od sprzedazy na nabycie okreslonych ww. zwolnieniem
nieruchomosci.”

-z 27 pazdziernika 2015 r. Nr IPTPB2/4511-459/15-2/JR, wydana przez Dyrektora Izby
Skarbowej w todzi, w ktorej Organ stwierdzit, iz: ,sprzedaz lokalu mieszkalnego,
nabytego w ramach realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych nie bedzie
skutkowata utratg prawa do ulgi na podstawie art. 21 ust. pkt 131 ww. ustawy.”

-z 13 listopada 2017 r. Nr 0114-KDIP3-1.4011.166.2017.1.IF, Dyrektor Krajowej
Informacji Skarbowej uznat, ze: ,,Podsumowujgc, wedtug Wnioskodawcy, ma on
prawo do rozporzgdzania Udziatem w nieruchomosci w sposéb nieograniczony tzn.
moze ten udziat zby¢ i czynnosc ta nie spowoduje utraty prawa do zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, bowiem ustawa nie przewiduje utraty prawa do zwolnienia okreslonej
tym przepisem, w przypadku zbycia nieruchomosci (Udziatu w nieruchomosci)
nabytej na wtasne cele mieszkaniowe, jesli wszystkie przestanki aby zastosowac ww.
zwolnienie zostaty spetnione.”

-z 30 maja 2011 r. Nr IBPBII/2/415-282/11/NG, wydana przez Dyrektora Izby Skarbowe;j
w Katowicach: ,Sprzedaz nieruchomosci nabytej na wtasne cele mieszkaniowe - ze
Srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (...) zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - nie ma wptywu na
zwolnienie z podatku dochodu na podstawie ww. zwolnienia. Nalezy zauwazyc ze
ustawa nie ogranicza mozliwosci dysponowania nieruchomoscig nabytg na wtasne
cele mieszkaniowe. Innymi stowy, wnioskodawca ma prawo do rozporzgdzania ww.
nieruchomoscig w sposéb nieograniczony tzn. moze jg sprzedac i czynnosc ta nie
spowoduje utraty prawa do zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, bowiem ustawa nie przewiduje
utraty prawa do ulgi okreslonej tym przepisem, w przypadku sprzedazy
nieruchomosci nabytej na wtasne cele mieszkaniowe.”



-z 18 marca 2019 r. Nr 0113-KDIPT2-2.4011.73.2019.1.ACZ, wydana przez Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej: ,Jednakze, przeznaczenie i wydatkowanie przez
Whnioskodawczynie catosci bagdz czesci przychodu z odptatnego zbycia zabudowane]
nieruchomosci na nabycie do konca 2020 r. prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego,
w ktorym Wnioskodawczyni bedzie realizowata wtasne cele mieszkaniowe,
umozliwia zwolnienie od podatku dochodowego uzyskanego dochodu z ww.
odptatnego zbycia, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. a ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Powyzsze zwolnienie
bedzie obejmowato takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
zabudowanej nieruchomosci, jaka proporcjonalnie bedzie odpowiadata udziatowi
poniesionych wydatkéw na nabycie lokalu mieszkalnego, w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. Wnioskodawczyni ma prawo do rozporzgdzania
zakupionym lokalem mieszkalnym w sposéb nieograniczony, tzn. moze ten lokal
sprzedac lub wynajgc i czynnosc¢ ta nie spowoduje utraty prawa do zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, jesli Wnioskodawczyni zrealizuje w nim wtasne cele mieszkaniowe,
bowiem ustawa nie przewiduje utraty prawa do ulgi okreslonej tym przepisem, w
przypadku sprzedazy badZ wynajmu nieruchomosci nabytej na wtasne cele
mieszkaniowe.”

Odnoszgc zatem powyzsze do opodatkowania sprzedazy Nieruchomosci 1, ktéra nastgpita
w 2021 r., to zdaniem Wnioskodawcy, dochéd uzyskany z odptatnego zbycia
Nieruchomosci 1 moze korzystac ze zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT pod warunkiem wydatkowania go (tego dochodu) na wtasne cele
mieszkaniowe Wnioskodawcy, niezaleznie od zakresu i dtugosci trwania realizacji przez
Whnioskodawce tych celéw mieszkaniowych. Wobec powyzszego, planowana potencjalna
sprzedaz Nieruchomosci 2 - wynikajgca z konsekwencji problemoéw rodzinnych
Whnioskodawcy, ktére wystagpity w krotkim okresie po zakupie Nieruchomosci 2, tj.
zrealizowaniu wiasnych celéw mieszkaniowych - w stosunku do ktérej Wnioskodawca
zrealizowat wskazany w przytoczonym przepisie cel, nie wptynie na utrate zwolnienia z
podatku, jakie Wnioskodawca uzyskat na skutek wczesniejszego spetnienia warunkow
ustawowych.

Majac na uwadze powyzsze, obowigzujgce przepisy oraz opis sprawy (zdarzenia
przysztego) nalezy stwierdzi¢, iz planowana ewentualna sprzedaz Nieruchomosci 2
zakupionej przez Wnioskodawce na wtasne cele mieszkaniowe, dokonana na skutek
zmiany sytuacji zyciowej, juz po zrealizowaniu przez Wnioskodawce tego celu, nie bedzie
skutkowata utratg zwolnienia dochodu ze zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 9 ust. 2 ww. ustawy:

Dochodem ze zrddta przychoddw, jezeli przepisy art. 230, art. 23u, art. 24-24b, art.
24c, art. 24e, art. 30ca, art. 30da oraz art. 30f nie stanowig inaczej, jest nadwyzka
sumy przychodow z tego zrddta nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku
podatkowym. Jezeli koszty uzyskania przekraczajg sume przychoddw, réznica jest
stratg ze zrédta przychodow.



Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje powstaniem
przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osd6b
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Pana w grudniu 2021 r. lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, nabytego w lipcu 2021 r., w drodze
darowizny, stanowi zrédto przychodu w mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.



Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sig rowniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika cigzary spadkowe,
w takiej czgsci, w jakiej wartosc zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez cigzary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sig sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, w przedstawionej sprawie podstawg obliczenia
podatku jest dochdd, stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Katalog wydatkdéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu

w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,



e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego

budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:
Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach
wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania
ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.



Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtow3g".

Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z 12 kwietnia 2022 r. sygn. akt | SA/td
74/22 wskazat:

(...) nalezy mie¢ na uwadze, ze w toku postepowania podatkowego Podatniczka
wyjasniata powody zakupu mieszkania przy ul. (...). Stwierdzita, ze "mieszkanie nie
byto kupione w celu wynajecia ani w ramach dziatalnosci gospodarczej. Sytuacja
zyciowo doprowadzita do tego, ze lokal zostat wynajety. Planowany byt gruntowny
remont mieszkania, aby uzyskac¢ srodki na ten cet wynajetam je. Pienigdze z
aktualnie wynajmowanego mieszkania odktadam na jego remont." A zatem Skarzgca
na réznych etapach postepowania podatkowego podnosita, ze pierwotnie nabyta
lokal w celu zamieszkania w nim, a dopiero pdzniej okolicznosci zyciowe zmusity jg
do weryfikacji pierwotnego planu. Organ powinien wyjasnic te okolicznosci, czyli
okolicznosci wskazujgce na pierwotny zamiar Podatniczki co do realizacji wtasnego
celu mieszkaniowego w lokalu przy ul. (...). Decydujacy jest bowiem pierwotny zamiar
w chwili wydatkowania pieniedzy uzyskanych ze sprzedazy lokalu (...).

Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Z informacji przedstawionych we wniosku wynika m.in., ze 2 lipca 2021 r. nabyt Pan w
drodze darowizny od rodzicow do majatku prywatnego lokal mieszkalny (Nieruchomosc¢ 1)
potozony w miejscowosci A. Nieruchomos¢ 1 zostata przez Pana sprzedana 8 grudnia

2021 r. Sprzedaz Nieruchomosci 1 nie nastgpita w ramach dziatalnos$ci gospodarczej. Z
uwagi na fakt, ze sprzedaz Nieruchomosci 1 nastgpita przed uptywem pieciu lat liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, osiggnat Pan z tego tytutu
dochdd opodatkowany podatkiem dochodowym od 0sdéb fizycznych. Z tytutu
przedmiotowej sprzedazy, ztozyt Pan w ustawowym terminie zeznanie PIT-39, w ktérym to
zeznaniu wskazat, ze dochdd ze sprzedazy bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia z PIT
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym



od 0séb fizycznych, tzw. ulgi mieszkaniowej. Byt Pan zainteresowany zakupem lokalu
mieszkaniowego z rynku pierwotnego na terenie tej samej miejscowosci A. W
konsekwencji powyzszego, 16 sierpnia 2024 r. dokonat Pan na mocy aktu notarialnego
zakupu potozonego w miejscowosci A. lokalu mieszkalnego w budynku
wielomieszkaniowym oraz przynaleznego temu lokalowi miejsca parkingowego
(Nieruchomosci 2). Caty dochdéd ze sprzedazy Nieruchomosci 1 zostat przeznaczony na
zakup Nieruchomosci 2. Dokonat Pan zakupu przedmiotowej Nieruchomosci 2 celem
zamieszkania w tym lokalu po dokonaniu odpowiednich prac wykonczeniowych. Planowat
Pan, po oddaniu Mu Nieruchomosci 2 przez dewelopera, dokonac w niej stosownych
adaptacji, celem zamieszkania w tym lokalu, tj. realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych.
Pana zycie zawodowe byto bowiem zwigzane z miejscowoscig A.

Nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych daje mozliwos¢
skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 w zw. z ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w tym
nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
a).

Biorgc pod uwage powyzsze, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej,
sprzedaz w grudniu 2021 r. lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1) nabytego przez Pana
w lipcu 2021 r., w drodze darowizny, stanowi dla Pana Zrddto przychodu, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych podlegajgce
opodatkowaniu podatkiem dochodowym, poniewaz ww. sprzedaz nastagpita przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1) i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e tej ustawy.

Natomiast wydatkowanie przez Pana przychodu z ww. odptatnego zbycia Nieruchomosci
1, na nabycie w 2024 r. na wtasne cele mieszkaniowe lokalu mieszkalnego oraz
przynaleznego temu lokalowi miejsca parkingowego (Nieruchomosci 2), uprawnia Pana do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Nieruchomos¢ 2 zostata
bowiem zakupiona z zamiarem realizacji Pana wtasnych celéw mieszkaniowych.
Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze ewentualna sprzedaz Nieruchomosci 2 zakupionej
przez Pana na wiasne cele mieszkaniowe, nie pozbawi Pana prawa do zastosowania
zwolnienia dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Nalezy wskazad, ze interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w
kontekscie zadanego pytania i wlasnego stanowiska, natomiast nie rozstrzyga innych
kwestii wynikajgcych z opisu sprawy, ktére nie byty przedmiotem pytania i wiasnego
stanowiska w sprawie oceny prawne;.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualne;j



ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene
ewentualnego postepowania podatkowego.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretag;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



