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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

9 wrzesnia 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit
go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 14 pazdziernika 2025 r. (wptyw). Tresc
whniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W maju 2022 r. nabyt Pan mieszkanie w X (akt notarialny - przeniesienie wtasnosci).
Nieruchomos$¢ byta czeSciowo finansowana kredytem hipotecznym w wysokosci ok. 260-
270 000 zt. Planuje Pan sprzedaz tego mieszkania w 2025 r. za kwote okoto 850 000 zt.
Srodki uzyskane ze sprzedazy zamierza Pan przeznaczy¢ na:

-sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na mieszkanie obecnie sprzedawane
pozostata kwota ok. 250 000 zt,

- pozostatg kwote na zakup nowej nieruchomosci w celu wtasnym, o wartosci okoto 600
000 zt.

Dodatkowo planuje Pan ponies¢ wydatki na remont i wyposazenie nowej nieruchomosci
(m.in. zakup materiatéw budowlanych, sprzetu AGD, mebli), ktére bedg udokumentowane
fakturami.

Celem Pana wniosku jest uzyskanie interpretacji w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia z podatku dochodowego od 0sdb fizycznych przy sprzedazy mieszkania oraz
kwalifikacji wydatkow zwigzanych ze sptatg kredytu i poniesionych wydatkow
mieszkaniowych do tzw. ,wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe” w rozumieniu
przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Uzupetnienie wniosku
1. Nigdy nie prowadzit Pan dziatalnosci.

2. Przedmiotem umowy zawartej w maju 2022 r. byta odrebna nieruchomos¢ oznaczona
jako lokal mieszkalny w budynku oraz udziat wynoszgcy 7616/29026 czesci
nieruchomosci wspdlnej stanowigcej jedyng dziatke numer 1/1 potozonej w X obreb
(...), oraz z czesci budynkdéw i urzgdzen nie stuzgcych do wytgcznego uzytku wiascicieli
poszczegodlnych lokali.

3. Mieszkanie w X nabyt Pan na podstawie: Umowa deweloperska: 26 lutego 2021 r.
Umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, umowa sprzedazy lokalu
mieszkalnego oraz oSwiadczenie o ustanowieniu hipoteki: 24 maja 2022 r.

4. Mieszkanie zostato wykonczone do standardu mieszkalnego.

5. Sprzedaz tego mieszkania w 2025 r. nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

a) Data zawarcia kredytu hipotecznego - 12 marca 2021r.

b) Umowa o kredyt zostata zawarta na 25 lat w PLN.

) Kredyt hipoteczny zostat zaciggniety w Banku (...). z siedzibg w Polsce.

d) Umowa o kredyt hipoteczny zostata zawarta tylko przez Pana - A.Aur. (...) 1994 r.

e) Z umowy kredytowej wynika, ze wszyscy kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za
wynikajgce z niej zadtuzenie.



f) Kredyt zostat zaciggniety - zgodnie z umowg kredytowg - na zakup doktadnie tego
mieszkania.

g) Wydatki faktycznie poniesione ze srodkéw pienieznych pochodzgcych z kredytu -
zakup mieszkania przy ulicy A1 oraz wykonczenie go do stanu mieszkalnego.

7. Zapytanie do Krajowej Informacji Skarbowej ma cel symulacyjny, tj. wysyta Pan
zapytanie ze wzgledu na planowang sprzedaz zatem mozna przyjgc¢ ze data sprzedazy
jest dzien wystania wniosku o interpretacje skarbowa. Planowana sprzedaz na mocy
umowy sprzedazy.

8. Przedmiotem nabycia bedzie lokal mieszkalny w budynku oraz udziat wynoszacy 7616
/29026 czesci nieruchomosci wspdlnej stanowigcej jedyng dziatke numer 1/1
potozonej w X obreb (...) oraz z czesci budynkdw i urzadzen nie stuzgcych do
wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali [powinno by¢: zakup nowej
nieruchomosci (domu w zabudowie szeregowej / blizniaczej / wolnostojgcej - dopisek
organu].

9. Nieruchomos$¢ bedzie potozona w Polsce.
10. Nabycie nieruchomosci dla wtasnych celéw mieszkaniowych.

11. Caty przychdd ze sprzedazy ,mieszkania w X" zostanie wydatkowany na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego na to mieszkanie oraz zakup nowej nieruchomosci.

12. Wydatki na wykonczenie nowej nieruchomosci, tj. wykornczenie scian, podtog,
umeblowanie, zakup artykutéw RTV i AGD. Nie bedg one wliczone w cene
nieruchomosci, bedg to dodatkowe koszty poniesione na cele mieszkaniowe. Koszty
poniesie Pan i faktury lub dokumenty potwierdzajgce wydatki bedg na Pana.

13. Zakup nieruchomosci i petnych praw do niej.
14. Tak, bedzie to lokal mieszkalny catorocznie.

15. Opisane we wniosku nieruchomosci (mieszkanie oraz ,nowa nieruchomosc¢”) nie byty
/sa/bedg przeznaczone na cele rekreacyjne?

16. Wydatkowanie przychodu (rownowartosci przychodu) ze sprzedazy mieszkania na
sptate kredytu zaciggnietego na te sprzedawane mieszkanie oraz na nabycie nowej
nieruchomosci nastgpi w ciggu trzech lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpi sprzedaz tego mieszkania.

17. Nie posiada Pan innych nieruchomosci.
18. Nie dokonywat Pan zbycia innych nieruchomosci niz te, o ktérych mowa we wniosku.
Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy przeznaczenie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy mieszkania na sptate kredytu
zaciggnietego na nabycie tego mieszkania uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

Hipotetyczna sytuacja przedstawia sie nastepujgco:

Dokonuje Pan sprzedazy nieruchomosci za kwote 850 000 zt. Ze sSrodkéw uzyskanych ze
sprzedazy sptaca Pan pozostate zadtuzenie kredytu hipotecznego zaciggnietego na
nabycie tej nieruchomosci w wysokosci 250 000 zt, a pozostatg kwote w wysokosci 600 000
zt przeznacza Pan na zakup nowej nieruchomosci (domu w zabudowie szeregowej /
blizniaczej / wolnostojacej), ktora stanowi¢ bedzie nowe miejsce zamieszkania.

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Uwaza Pan, ze sptata kredytu hipotecznego zaciggnietego na nabycie zbywanej
nieruchomosci powinna by¢ uznana za wydatek poniesiony na wiasne cele mieszkaniowe
w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



Z ekonomicznego punktu widzenia nie dysponuje Pan petnym prawem wiasnosci do
nieruchomosci obcigzonej hipotekg do czasu sptaty kredytu, a sSrodki uzyskane ze
sprzedazy sg w pierwszej kolejnosci przeznaczane na sptate zobowigzania wobec banku.
Realnym przychodem, ktéry moze Pan przeznaczy¢ na nowe cele mieszkaniowe, jest
wytgcznie kwota pozostata po sptacie zadtuzenia.

W przedstawionej sytuacji catos¢ srodkéw uzyskanych ze sprzedazy przeznacza Pan w
czesci na sptate zobowigzania hipotecznego, a w czesci na nabycie nowej nieruchomosci
mieszkaniowe;j.

Pana zdaniem spetnia to przestanki do zastosowania zwolnienia przedmiotowego
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
poniewaz zaréwno sptata kredytu zaciggnietego na wtasne cele mieszkaniowe, jak i
nabycie nowej nieruchomosci, stanowig wydatki na cele mieszkaniowe w rozumieniu art.
21 ust. 25 tej ustawy.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Jednym ze zrédet przychododw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle przywotanego wyzej przepisu, kazda czynnos$¢ prawna, ktérej przedmiotem jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy
stanowi zrédto przychodoéw, jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

W mysl art. 11 ust. 1 tej ustawy:

Przychodami, z zastrzezeniem art. 14-15, art. 17 ust. 1 pkt 6, 9, 10 w zakresie realizacji
praw wynikajgcych z pochodnych instrumentéw finansowych, pkt 11, art. 19, art. 25b,
art. 30ca, art. 30da i art. 30f, sg otrzymane lub postawione do dyspozycji podatnika w
roku kalendarzowym pienigdze i wartosci pieniezne oraz wartos¢ otrzymanych
Swiadczen w naturze i innych nieodptatnych swiadczen.

W Swietle art. 19 ust. 1 ww. ustawy:



Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 112 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

1. Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

2. Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 22 ust. 6c:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Z art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy wynika, ze:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa



majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane

wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa

uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym

mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktorym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do

Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Na mocy art. 21 ust. 25a ww. ustawy:



Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z art. 21 ust. 26 tej ustawy wynika, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos$¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguie spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspoétwilasnosé albo spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym parnstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederaciji Szwaijcarskiei, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuije sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdinego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktdérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informaciji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz zaptacone
odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Z kole jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.



Stosownie natomiast do art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

W opisie sprawy wskazat Pan, ze 24 maja 2022 r. nabyt Pan mieszkanie w X. Nieruchomos¢
byta czesciowo finansowana kredytem hipotecznym w wysokosci ok. 260-270 000 zt.
Umowa o kredyt hipoteczny zostata zawarta 12 marca 2021 r. Kredyt zostat zaciggniety -
zgodnie z umowg kredytowg - na zakup doktadnie tego mieszkania. Planuje Pan sprzedaz
tego mieszkania w 2025 r. Sprzedaz tego mieszkania w 2025 r. nie nastgpi w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej. Srodki uzyskane ze sprzedazy zamierza Pan przeznaczy¢ na:

-Sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na mieszkanie obecnie sprzedawane,
pozostata kwota ok. 250 000 z,

- pozostatg kwote na zakup nowej nieruchomosci w celu wiasnym, o wartosci okoto 600
000 zt.

Przedmiotem nabycia bedzie nowa nieruchomos$¢ (dom w zabudowie szeregowej /
blizniaczej / wolnostojgcej). Wydatkowanie przychodu (réwnowartosci przychodu) ze
sprzedazy mieszkania na sptate kredytu zaciggnietego na te sprzedawane mieszkanie oraz
na nabycie nowej nieruchomosci nastapi w ciggu trzech lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpi sprzedaz tego mieszkania. Ww. nieruchomosci stuzg i
bedg stuzy¢ Pana wtasnym celom mieszkaniowym. Nie posiada Pan innych nieruchomosci.

Korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji, gdy spetnione sg
wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe prawng danej
preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej cytowanym art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych podatnik traci prawo
do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego. Rozstrzygajgc o prawie do
zwolnienia z opodatkowania nalezy pamieta¢, ze zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog
wydatkow uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko
wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz wymienione w tym katalogu nie uprawniaja
do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Podsumowujgc, wydatkowanie przez Pana srodkow ze sprzedazy lokalu mieszkalnego w X
na sptate kredytu zaciggnietego 12 marca 2021 roku na jego zakup oraz na zakup nowej
nieruchomosci mieszkalnej mozna uznac za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe w
rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0sdéb fizycznych. Tym samym moze Pan skorzystac ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Nalezy zastrzec, ze interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w
kontekscie przedstawionego pytania i wlasnego stanowiska, natomiast nie rozstrzyga
innych kwestii wynikajgcych z opisu sprawy, ktére nie byty przedmiotem pytania i
wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej. W zwigzku z tym, interpretacja nie
rozstrzyga o wydatkach poniesionych na remont i wyposazenie nowej nieruchomosci.



Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny/zdarzenie przyszte sprawy bedgcej przedmiotem interpretac;i
pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym podanym przez
wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany
ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona
interpretacja traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



