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Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na
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® Francja

e cel-cele mieszkaniowe

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntow i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.

brak
Tresc¢:

- stanowisko w cze$ci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania z ulgi na wiasne cele mieszkaniowe w przypadku przeznaczenia srodkow z
odptatnego zbycia nieruchomosci na:

« zakup nowej nieruchomosci - jest prawidtowe,
*biezgce optaty zwigzane z najmem mieszkania we Francji - jest nieprawidtowe.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 sierpnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita
Pani wniosek 9 pazdziernika 2025 r. - na wezwanie organu. Tres¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

(...) 2022 r. Wnioskodawczyni nabyta wspdlnie z mezem lokal mieszkalny w X przy ul. A,

lokal nr 1, kl. (...), o powierzchni uzytkowej 99,71 m?, wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej oraz udziatem w nieruchomosci gruntowej (dziatki nr 2, 3, 4, 5, obreb (...)).
Nieruchomos¢ zostata zakupiona do majatku wspdlnego matzenskiego.

(...) 2025 r. nastgpit rozwdd, a (...) 2025 r. sad orzekt rowny podziat majgtku wspdlnego. Po
rozwodzie Wnioskodawczyni zobowigzata sie do sptaty bytego meza w kwocie 9.474,30
PLN - celem wyréwnania jego udziatu w sptacie kredytu hipotecznego.

19 maja 2025 r. Wnioskodawczyni sprzedata nieruchomosé. Cze$¢ uzyskanych sSrodkéw
zostata przeznaczona na catkowitg sptate kredytu hipotecznego, ktéry byt zabezpieczony
hipotekg na tej nieruchomosci.

Whnioskodawczyni obecnie mieszka i pracuje we Francji w (...), gdzie wynajmuje mieszkanie
i ponosi miesieczny koszt czynszu w wysokosci 650 EUR. Pozostate Srodki ze sprzedazy
nieruchomosci Wnioskodawczyni planuje przeznaczy¢ na realizacje wtasnych celéw
mieszkaniowych, w tym biezgce optaty zwigzane z najmem oraz docelowo zakup
nieruchomosci na wtasnosc.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

Nieruchomos$¢ w X przy ul. A, lokal nr 1, Kl. (...), Wnioskodawczyni nabyta wspdlnie z
matzonkiem w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych (...) 2022 r. Nieruchomos¢
zostata nabyta od dewelopera - (...) z siedzibg w (...) ((...), NIP (...), REGON (...)). W celu
sfinansowania zakupu Wnioskodawczyni z mezem zaciggneli kredyt hipoteczny w V.

Nieruchomos$¢ w X przy ul. B2, odziedziczona przed zawarciem matzenstwa po babci, nie
wchodzita w sktad majatku wspdlnego. W wyniku podziatu majatku wspdélnego po
rozwodzie Wnioskodawczyni pozostata wytgczng wiascicielkg wskazanej nieruchomosci.

Sprzedaz mieszkania w X przy ul. A, lokal nr 1, kl. (...) miata charakter prywatny. Kredyt
hipoteczny zabezpieczony na powyzszej nieruchomosci zostat udzielony przez V. (...) 2021
r. i obejmowat finansowanie zakupu nieruchomosci. Wspotkredytobiorcg byt matzonek
Whnioskodawczyni - A.A. Kredyt zostat sptacony 20 maja 2025 r. przy wykorzystaniu
Srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci.

Whnioskodawczyni planuje przeznaczy¢ czes¢ przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci
na zakup nowej nieruchomosci do 2028 r. w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych, majgc na uwadze art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, w celu skorzystania
ze zwolnienia od podatku. Zakupiona nieruchomos¢ bedzie przeznaczona na state miejsce
zamieszkania Wnioskodawczyni. Planowane potozenie nieruchomosci - Francja, zgodnie z
przepisami dopuszczajgcymi realizacje wtasnych celdw mieszkaniowych na terytorium
panstw cztonkowskich UE.

Pytanie (doprecyzowane w uzupetnieniu wniosku)



Czy w przedstawionym stanie faktycznym mozliwe jest catkowite zwolnienie z podatku
dochodowego od sprzedazy nieruchomosci, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, w sytuacji przeznaczenia srodkow ze sprzedazy
na zakup nowej nieruchomosci oraz biezgce optaty zwigzane z najmem mieszkania we
Francji?

Pani stanowisko w sprawie (sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

W ocenie Wnioskodawczyni, w opisanej sytuacji, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT, przystuguje Jej prawo do petnego zwolnienia od podatku. Zmiana sytuacji
zyciowej wymusita koniecznosc¢ reorganizacji planéw mieszkaniowych, a zakup
nieruchomosci miat stuzy¢ realizacji planéw matzenskich. Wnioskodawczyni nie sprzedata
nieruchomosci w celu osiggniecia zysku, lecz decyzja byta wymuszona okolicznosciami.

Wskazane wydatki majg charakter wytgcznie wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe.
Srodki pozostate po sprzedazy nieruchomosci zostang przeznaczone wytgcznie na te cele.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczac od korica miesigca, w ktédrym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Stosownie do powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw
majgtkowych nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej
stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie natomiast do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od



korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie z art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.



Na podstawie art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalng tres¢ przepisow.
Stad tez korzystanie z omawianego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w
sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Okolicznoscig
decydujgcg o zastosowaniu powyzszego zwolnienia jest wiec m.in. przeznaczenie
przychodow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci wytgcznie na cele i w terminach
okreslonych w tym przepisie. Przy tym enumeratywne wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych, ktorych realizacja powoduje zwolnienie z opodatkowania kwot
przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, ma charakter wyczerpujacy, a nie
przyktadowy. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do
zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na
realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu nie bedg uprawniaty do
skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych innych
nieruchomosci lub praw majgtkowych przeznaczonych do zaspokajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia dopisujgc ten przymiotnik przesgdzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika. Zwolnieniem tym nie sg objete przychody ze sprzedazy
nieruchomosci i praw przeznaczone na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji,
gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym,
inwestycyjnym lub innym nie wskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Jak wskazano powyzej wydatki, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia, okreslone
zostaty enumeratywnie w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Jednym z takich celéw jest m.in. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej prawo do
zwolnienia ustawodawca uzaleznit od istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o
unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych umoéw
miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ
podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.



W przypadku nabycia nieruchomosci na terytorium Francji warunek okreslony w art. 21
ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zostanie spetniony, bowiem
zgodnie z art. 26 ust. 1 Umowy miedzy Rzgdem Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej a

Rzgdem Republiki Francuskiej w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu w
zakresie podatkéw od dochodu i majatku, podpisanej w Warszawie 20 czerwca 1975 r.:

Wiasciwe wiadze Umawiajgcych sie Panstw bedg wymieniaty informacje konieczne do
stosowania postanowien niniejszej umowy, a takze informacje dotyczace prawa
wewnetrznego Umawiajgcych sie Panstw co do podatkédw wymienionych w umowie w
takim zakresie, w jakim opodatkowanie, jakie ono przewiduje, jest zgodne z umowa.
Wymienione informacje bedg stanowity tajemnice i bedg mogty by¢ udzielane tylko
osobom i wladzom (w tym réwniez sgdom albo organom administracyjnym)
zajmujgcym sie ustalaniem, poborem lub Scigganiem podatkéw wymienionych w
niniejszej umowie albo postepowaniem, wnioskami i Srodkami odwotawczymi w
sprawach podatkowych.

Majgc powyzsze na wzgledzie, wydatkowanie przez Panig przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci na nabycie nowej nieruchomosci na terytorium Francji, w ktérej bedzie
Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe, tj. zamieszkiwata, uprawnia Panig do
skorzystania ze zwolnienia uregulowanego w tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Natomiast srodki przeznaczone przez Panig na biezgce optaty zwigzane z najmem
mieszkania we Francji nie stanowig wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe
w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Wydatki te nie zostaty bowiem wymienione przez ustawodawce jako uprawniajgce do
zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



