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® budowa

e cel-cele mieszkaniowe

e dom

® kapitat

e kredyt-kredyt hipoteczny

e kredyt-sptata kredytu

® montaz

e odsetki

e odsetki-odsetki od kredytu

® pompa-pompa ciepta

® remonty

roboty-roboty montazowe
ustugi-ustugi budowlane
ustugi-ustugi montazowe
ustugi-ustugi remontowo-budowlane
® wystroj wnetrz

e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe
e Srodek-Srodki wiasne

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8



e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131
) e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Przepis: Rozdziat 3-art. 21-ust. 25
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2-lit. a
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 26

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Podstawa obliczenia i wysokos¢ podatku.-Odptatne
zbycie nieruchomosci i innych praw majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychoddéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntow i spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zagadnienie:

Zatgczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna - stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest:

- nieprawidtowe w czesci dotyczgcej:

- prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych w odniesieniu do: zakupu ustugi
aranzacji wnetrza - wizualizacji 3D, zakupu kuchenki mikrofalowej do zabudowy,
kosztéw dodatkowych obstugi budowy, wymaganych prawnie to jest - wynajmem
przenosnej toalety dla robotnikdw, czeSciowej sptaty kapitatu kredytu ze Srodkéw
wiasnych zaciggnietego na zakup szeregowca w X przed datg podpisania umowy
przedwstepnej sprzedazy oraz

- zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodéw odsetek od kredytu zaciggnietego na
zakup zbywanej nieruchomosci,

- prawidtowe w pozostatej czesci.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 sierpnia 2025 r. wptyngt Pana wniosek z 29 lipca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych. Uzupetnit go Pan
- w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 4 wrze$nia 2025 r. (wptyw 9 wrzesnia 2025 r.)
oraz pismem z 21 pazdziernika 2025 r. (wptyw 29 pazdziernika 2025 r.). TreS¢ wniosku jest
nastepujaca:



Opis stanu faktycznego

Posiada Pan wraz zong wspdélnos¢ majatkowg oraz nieograniczony obowigzek podatkowy
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Nie prowadzi Pan i nie prowadzit dziatalnos$ci gospodarcze;j.

W 2021 r. wraz z zong (w ramach wspolnosci ustawowej matzenskiej) nabyt Pan dziatke
potozong w Y przy ul. (...)(stanowi ona Pana i Pana zony wspétwiasnos¢). Zakup tej dziatki
zostat pokryty ze Srodkdw witasnych Pana i zony. Na dziatce tej postanowit Pan wspdlnie z
zong wybudowac dom jednorodzinny.

W dniu 10 wrzes$nia 2021 r. razem z zong (w ramach wspdlnosci ustawowej matzenskiej)
kupit Pan druga nieruchomosé, tj. szeregowiec w miejscowosci X. Budynek ten znajdowat
sie w stanie deweloperskim, a koszt jego nabycia wynosit (...) PLN.

W celu pozyskania srodkéw na zakup tej nieruchomosci w dniu 7 wrzesnia 2021 r.
wspolnie z zong zaciggnat Pan kredyt hipoteczny w banku (...) w Polsce (w umowie jako cel
kredytu wskazano nabycie ww. nieruchomosci). Kwota zaciggnietego kredytu to (...) PLN.
Strong umowy byt Pan wraz z zong i solidarnie odpowiadali Panstwo za sptate tego
kredytu. Raty kapitatowe ww. kredytu sptacit Pan z zong w nastepujacy sposob:

-w dniu 26 sierpnia 2022 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 10 lutego 2023 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 10 marca 2023 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 10 maja 2023 r. sptacono kwote (...) PLN,

-w dniu 12 czerwca 2023 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 10 sierpnia 2023 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 11 wrzesnia 2023 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 10 listopada 2023 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 10 grudnia 2023 r. sptacono kwote (...) PLN,
- w dniu 10 stycznia 2024 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 12 lutego 2024 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 11 marca 2024 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 10 kwietnia 2024 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 10 maja 2024 r. sptacono kwote (...) PLN,

-w dniu 10 czerwca 2024 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 18 czerwca 2024 r. sptacono kwote (...) PLN,
-w dniu 11 lipca 2024 r. sptacono kwote (...) PLN.

W dniu 13 marca 2024 r. zawart Pan z zong umowe przedwstepng sprzedazy Panstwa
szeregowca potozonego w X. Od momentu podpisania umowy przedwstepnej otrzymat
Pan wraz zong od kupujgcych Panstwa szeregowiec zadatki:

* w dniu 13 marca 2024 r. w kwocie (...) PLN - zadatek zostat przeznaczony na budowe
domu jednorodzinnego na Panstwa dziatce potozonej wY przy ul. (...);

» w dniu 16 czerwca 2024 r. w kwocie (...) PLN - zadatek zostat przeznaczony na czesciowg
sptate kredytu hipotecznego wraz z odsetkami na sprzedawang nieruchomos¢ w X.
Catos¢ kwoty zostata zaptacona przez kupujgcych przelewem na konto techniczne
kredytu w banku (...) w Polsce;

* w dniu 16 czerwca 2024 r. w kwocie (...) PLN - zadatek zostat przeznaczony na budowe
domu jednorodzinnego na Panstwa dziatce potozonejw Y przy ul. (...).



W okresie po podpisaniu umowy przedwstepnej na sprzedaz nieruchomosci w X, a przed
podpisaniem ostatecznej umowy sprzedazy tej nieruchomosci, dokonat Pan wydatkow
zwigzanych z budowg domu jednorodzinnego w Y dotyczgcych:

* aranzacji wnetrza - wizualizacja 3D;
* zakupu wanny, syfonu do umywalki wraz z transportem;

* zakupu baterii umywalkowej, zestawu prysznicowego podtynkowego, kabiny
prysznicowej;

* zakupu okapu kuchennego do zabudowy;
* zakupu zmywarki, kuchenki mikrofalowej do zabudowy.

Akt notarialny sprzedazy szeregowca w X podpisat Pan wraz zong w dniu 28 czerwca 2024
r. Zgodnie z trescig tego dokumentu cena sprzedazy nieruchomosci wyniosta (...) PLN.
Otrzymana od nabywcow réznica pomiedzy ceng sprzedazy nieruchomosci a
otrzymanymi zadatkami zostata rozdysponowana w nastepujgcy sposob:

Kwota (...) PLN zostata przelana przez kupujgcych nieruchomos¢ w X na konto techniczne
banku, na sptate pozostatej czesci kredytu zaciggnietego na ww. nieruchomos¢ (co
wykazano powyzej w wykazie sptat rat kapitatowych kredytu), natomiast pozostata kwota
zostata przelana na Pana wspdlne z zong konto bankowe i w petni zostanie przeznaczona
na budowe domu w Y na Panstwa dziatce przy ul. (...).

Oproécz srodkéw otrzymanych od nabywcow sprzedanego przez Panstwa szeregowca w X,
na sfinansowanie budowy domu w Y wraz z zong, w dniu 19 wrzesnia 2023 r. podpisat Pan
umowe kredytowg z bankiem (...) w Polsce. Celem tej umowy byta budowa ww. domu.

Wraz z zong jest Pan strong tej umowy kredytowej i odpowiadajg Panstwo za sptate ww.
kredytu solidarnie. Po sprzedazy szeregowca znajdujgcego sie w X z otrzymanych od
nabywcow srodkéw sfinansowano (sptate kredytu zaciggnietego na budowe Panstwa
domu w Y wraz z odsetkami), a takze na dodatkowe koszty obstugi budowy, wymagane
prawnie takie jak np. wynajem przenosnej toalety dla robotnikdéw oraz inne wydatki.
Posiada Pan wystawione na Pana lub na zone rachunki i faktury potwierdzajgce
wydatkowanie pieniedzy na budowe domu, sfinansowane ze sSrodkéw pienieznych
pochodzgcych ze sprzedazy nieruchomosci w X.

Szczegotowy katalog wydatkéw poniesionych na budowe Paristwa domu w Y przedstawia
sie nastepujgco:

- ustuga remontowo budowlana - podtogi wraz z materiatem;

- aranzacja wnetrza - wizualizacja 3D;

- zakup wanny, syfonu do umywalki wraz z transportem;

- zakup baterii umywalkowej, zestawu prysznicowego podtynkowego, kabiny prysznicowej;
- zakup okapu kuchennego do zabudowy;

- zakup zmywarki, kuchenki mikrofalowej do zabudowy;

- zakup lodowki;

- zakup piekarnika, ptyty indukcyjnej do zabudowy;

- zakup drobnych materiatéw budowlanych typu kleje, farby, ksztattowniki;
- zakup umywalek tazienkowych, kabiny prysznicowej;

- zakup urzadzenia grzewczego - kominka wraz z montazem;

- zakup ptytek podtogowych i Sciennych;

- zakup przyciskéw do sptuczki;

- zakup ptytek tazienkowych;



- zakup pompy ciepta gruntowej wraz z montazem;

- zakup drzwi wewnetrznych z montazem;

- zakup ustug budowlanych (prace wykonczeniowe z materiatem);

- zakup luster wklejanych wraz z montazem;

- zakup mebli do zabudowy statej wraz z montazem;

- zakup i montaz systemu alarmowego wraz z monitoringiem CCTV;

- zakup i montaz wktadek antywtamaniowych do drzwi zewnetrznych.

Obecnie wraz z zong zamieszkuje Pan w nowobudowanym domu w Y przy ul. (...).

Realizuje Pan wraz z zong zatem w ww. nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe.
Zarowno Pan, jak i zona nie posiadajg tez zadnej innej nieruchomosci. Natomiast srodki
pozyskane ze sprzedazy Panstwa bytej nieruchomosci w X w catosci przeznaczy Pan z zong
na opisane wydatki dotyczgce nieruchomosci, w ktérej obecnie mieszkajg Panstwo.
Wydatki te ponidst Pan wraz z zong w okresie krotszym niz trzy lata od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

Poniewaz nieruchomos$¢ w X sprzedat Pan wraz z zong przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jej nabycie i za kwote wyzszg niz kwota
zakupu, uzyskany w wyniku tej sprzedazy dochéd wykazat Pan w zeznaniu o wysokosci
osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym 2024 (PIT-39).

Ponadto pismem z 4 wrzesnia 2025 r. odpowiedziat Pan na nastepujgce pytania zawarte w
wezwaniu organu do uzupetnienia wniosku:

1) w opisie stanu faktycznego wskazat Pan m.in., ze:

Po sprzedazy szeregowca znajdujgcego sie w X z otrzymanych od
nabywcéw srodkow sfinansowano (sptate kredytu zaciggnietego na
budowe Panstwa domu w Y wraz z odsetkami, a takze na dodatkowe
koszty obstugi budowy, wymagane prawnie takie jak np. wynajem
przenosnej toalety dla robotnikéw oraz inne wydatki.

Zatem nalezy wyjasnic¢ o jakich innych wydatkach zwigzanych z
dodatkowymi kosztami obstugi budowy, wymaganymi prawnie jest
mowa we wniosku?

Odpowiedz: Przedstawione w opisie stanu faktycznego stwierdzenie ,dodatkowe koszty
obstugi budowy, wymagane prawnie takie jak np. wynajem przenosnej toalety dla
robotnikow oraz inne wydatki", faktycznie jest sformutowaniem nieprecyzyjnym i w
ostatecznym ksztatcie brzmi ono: ,dodatkowe koszty obstugi budowy, wymagane prawnie
takie jak wynajem przenosnej toalety dla robotnikow."

2) co jest przedmiotem zakupionej aranzacji wnetrza - wizualizacji 3D, tj.
czy obejmuje ona tylko elementy samego wyposazenia domu
jednorodzinnego wY, tzn. dobdr mebli i dodatkdw, czy tez jest ona
zwigzana np. z zaprojektowaniem wnetrz w zakresie rozmieszczenia
Scian dziatowych, wnek, oswietlenia, doprowadzeniem wody czy
rozmieszczeniem instalacji elektrycznej, doborem materiatow
wykonczeniowych itd.? Prosze szczegdtowo wyjasnic.

Odpowiedz: Zakupiona aranzacja wnetrza - wizualizacja 3D obejmuje tylko elementy
wyposazenia wnetrza domu w Y. Dotyczy ona jedynie rozmieszczenia mebli i dodatkow.

3) co nalezy rozumiec pod pojeciem ,ustug budowlanych (prac
wykonczeniowych z materiatem)”, prosze wskazac konkretnie jaki
rodzaj prac budowlanych (zakres prac budowlanych/prac
wykonczeniowych), materiatéw budowlanych i ustug budowalnych
(prac wykonczeniowych) ma Pan na mysli?



Odpowiedz: Pojecie ,ustugi budowlane (prace wykoriczeniowe z materiatem)” oznacza
nastepujgce prace:

- montaz ptyt kartonowo gipsowych z wygtadzeniem Scian,
- potozenie glazury,

- wykonanie sufitéw,

- wykonanie podtdg,

* prace montazowe.

Jesli chodzi o pojecie ,materiat” oznacza ono ptyty kartonowo gipsowe, ptyty sufitowe,
kleje, drobne element stuzgce do wykonania opisanych powyzej prac, a takze gtadzie. Nie
obejmuje ono samej terakoty i elementéw takich jak baterie tazienkowe, zlewozmywaki.

Natomiast w piSmie z 21 pazdziernika 2025 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku wskazat
Pan, ze w sprzedanej nieruchomosci X przy ul. (...) od 10 wrzesnia 2021 r. do 28 czerwca
2024 r. realizowat Pan wraz z zong wiasne cele mieszkaniowe.

Pytania

1. Czy przeznaczenie zadatkéw na cele wymienione w opisie zaistniatego stanu
faktycznego, otrzymanych od kupujgcego nieruchomos$c¢ potozong w X, po podpisaniu
umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci, zaliczy¢ mozna jako wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe Wymlenlone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i mogg by¢ podstawg do skorzystania ze zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy?

2. Czy przeznaczenie zadatkéw na cele wymienione w opisie zaistniatego stanu
faktycznego, otrzymanych od kupujgcego nieruchomos$c¢ potozong w X, po podpisaniu
umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci, zaliczy¢ mozna jako wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i mogg by¢ podstawg do skorzystania ze zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy takze w tej czesci, w jakiej zostaty
wydatkowane przed notarialng sprzedazg tej nieruchomosci?

3. Czy wydatki poniesione na sptate kredytu (kapitat wraz z odsetkami) zaciggnietego na
zbywang nieruchomos¢, wskazane w opisie zaistniatego stanu faktycznego, moga
stanowi¢ wydatki realizujgce ,wtasny cel mieszkaniowy”, a tym samym spetniac
warunki uprawniajgce do zwolnienia?

4. Czy raty kredytu zaciggnietego na budowe nowego domu wraz z odsetkami, sptacane
od dnia otrzymania zadatkéw, wskazane w opisie zaistniatego stanu faktycznego,
moze Pan zaliczy¢ jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do
skorzystania ze zwolnienia podatkowego?

5. Czy koszty dodatkowe obstugi budowy, wymagane prawnie takie jak wynajem
przenosnej toalety dla robotnikédw mozna zaliczy¢ jako wydatki na realizacje wtasnych
celow mieszkaniowych uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia podatkowego?

6. Czy do kosztéw uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci w X mégt Pan zaliczy¢
odsetki od kredytu zaciggnietego na zakup zbywanej nieruchomosci zaptacone przez
Pana?

7. Czy czesSciowg sptate kapitatu kredytu ze sSrodkéw wirasnych zaciggnietego na zakup
szeregowca w X przed datg podpisania umowy przedwstepnej sprzedazy moga
stanowi¢ wydatki realizujgce ,wtasny cel mieszkaniowy”, a tym samym spetniac
warunki zwolnienia?

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 1

Uwaza Pan, ze zadatki wydatkowane na cele wymienione w opisie zaistniatego stanu
faktycznego, otrzymane od kupujgcego nieruchomos¢ potozong w X, po podpisaniu



umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci, zaliczy¢ mozna jako wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych i mogg by¢ podstawg do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 ww. ustawy.

Wydatek sfinansowany z zadatku korzysta ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 tej ustawy, jezeli po zawarciu umowy przedwstepnej doszto do zawarcia umowy
przyrzeczonej przenoszgcej wtasnos¢ nieruchomosci, a kwota zadatku (zaliczki) zostata
zaliczona na poczet ceny jej odptatnego zbycia. Uwaza Pan, ze zadatek jest czescig
przychodu jaki niezaleznie od terminu podpisania aktu notarialnego. Miat Pan zatem
prawo wydatkowac te srodki i uznac je jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe. Co za
tym idzie, wydatkowane pienigdze z zadatku moga by¢ podstawg do skorzystania ze
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 2

Uwaza Pan, ze przeznaczenie zadatkéw na cele wymienione w opisie zaistniatego stanu
faktycznego, otrzymanych od kupujgcego nieruchomos¢ potozong w X, po podpisaniu
umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci, zaliczy¢ mozna jako wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych i moga by¢ podstawg do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 ww. ustawy takze w tej czesci, w jakiej zostaty wydatkowane przed notarialng
sprzedazg tej nieruchomosci.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 wskazuje, ze zwolnieniu od podatku podlegajg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

W przypadku zawarcia umowy przedwstepnej i przyjeciu zadatku nie przechodzi prawo
wiasnosci, a jedynie sprzedajgcy zobowigzuje sie do zawarcia w przysztosci umowy, na
podstawie ktorej przeniesie wiasnos¢. Jednak w takim przypadku sgdy administracyjne
jasno wskazujg, ze pomimo braku definitywnego zbycia prawa wtasnosci nieruchomosci
podatnik moze juz na etapie umowy przedwstepnej wydatkowac srodki otrzymane na
podstawie zadatku, w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych i w
konsekwencji skorzystac ze zwolnienia.

W tym przypadku nalezy dostrzec charakter zadatku, jaki petni on przy zawieraniu umowy
przedwstepnej. Zadatek wyptacony na podstawie umowy przedwstepnej nie funkcjonuje
w prézni prawnej, ale jest $cisle zwigzany z umowg sprzedazy, ktérej dotyczy. Srodki te
przeznaczone sg na scisle okreslony cel i zwigzane ze Scisle okreslong transakcjg. Po
dopetnieniu umowy przyrzeczonej stajg sie czescig ceny sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci moze odbywac sie wieloetapowo. Przy schemacie: umowa
przedwstepna -> zadatek -> definitywna umowa sprzedazy nalezy stwierdzi¢, ze na
kazdym etapie zbywajgcy moze wydatkowac uzyskane Srodki ze sprzedazy nieruchomosci
na cele mieszkaniowe i w konsekwencji skorzystac z ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 3

Uwaza Pan, ze wydatki poniesione na sptate kredytu (kapitat wraz z odsetkami)
zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢, wskazane w opisie zaistniatego stanu
faktycznego, mogg stanowi¢ wydatki realizujgce ,wtasny cel mieszkaniowy”, a tym samym
spetnia¢ warunki uprawniajgce do zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy.

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 4



Uwaza Pan, ze raty kredytu zaciggnietego na budowe nowego domu wraz z odsetkami,
sptacane od dnia otrzymania zadatkdéw, wskazane w opisie zaistniatego stanu faktycznego,
moze Pan zaliczy¢ jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do
skorzystania ze zwolnienia podatkowego, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy.

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 5

Uwaza Pan, ze koszty dodatkowe obstugi budowy, wymagane prawnie takie jak wynajem
przenosnej toalety dla robotnikdw mozna zaliczy¢ jako wydatki na realizacje wtasnych
celdw mieszkaniowych uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia podatkowego, o
ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 6

Uwaza Pan, ze do kosztéw uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci w X,
wykazanych w zeznaniu o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku
podatkowym 2024 (PIT-39), mégt Pan zaliczy¢ sptacone przez Pana odsetki od kredytu
zaciggnietego na zakup zbywanej nieruchomosci.

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 7

Uwaza Pan, ze czesciowg sptate kapitatu kredytu ze sSrodkéw wiasnych zaciggnietego na
zakup szeregowca w X, przed datg podpisania umowy przedwstepnej sprzedazy, mogg

stanowi¢ wydatki realizujgce ,wtasny cel mieszkaniowy”, a tym samym spetnia¢ warunki
zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych
na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtami przychodéw sg odptatne zbycie z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu.



Zatem sprzedaz przez Pana nieruchomosci w X stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz miata miejsce
przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym dokonano jej
nabycia.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw,
przychéd ten okres$la organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14
ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W odniesieniu do art. 19 ust. 3 ustawy:

Wartos¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktoére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig), np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego,
prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza
umowy cywilnoprawnej, optate notarialng, optate skarbowg, optate sgdowg. Pomiedzy
tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek
przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d cytowanej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny



sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta
do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej wartosci
rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkéw i
darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku zalicza
sie réowniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia poniesione przez
spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w takiej czesci, w
jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej wartosci rzeczy
i praw majatkowych nabytych przez podatnika.

Przez ciezary spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez
podatnika dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy
zwykte i polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe,
zaspokoit roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W przedmiotowej sprawie zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz nabycie przez Pana nieruchomosci w X
nastgpito odptatnie.

Na gruncie art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Nastepnie, art. 30e ust. 7 cytowanej ustawy, stanowi:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia
po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty
podatku wtgcznie.

Jak wynika z przywotanych powyzej przepiséw, podstawg obliczenia podatku bedzie
dochdd, stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci,
okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t;.
wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy, pomniejszong o koszty
odptatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, poniewaz nabycie tej nieruchomosci
nastgpito odptatnie.

Do kosztéw uzyskania przychodu z odptatnego zbycia zgodnie z art. 22 ust. 6¢c w zw. z art.
22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych zaliczy¢ mozna:

- udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia;



- udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych
poczynione w czasie ich posiadania, ktérych wysokos¢ ustala sie na podstawie faktury
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wskazany powyzej art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma
charakter szczegdlny i wyczerpujgco okresla zasady ustalania kosztow uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy. Przepis ten tworzy katalog zamkniety, ktéry w
zadnym wypadku nie dopuszcza zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodéw innych
wydatkow niz wymienione.

Pojecie kosztéw nabycia, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, dotyczy tych wydatkow, ktore zbywca musiat poniesé, aby naby¢
zbywang przez siebie nieruchomos¢ lub prawo.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np.
wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla natomiast, co nalezy
rozumiec¢ pod pojeciem naktadéw w rozumieniu ww. przepisu. Z brzmienia przepisu, jak i
z pogladdw reprezentowanych przez doktryne wynika jednak, ze za naktady poniesione na
nieruchomos¢ rozumie sie wydatki ulepszajgce, modernizujgce dang nieruchomosé, czy
tez nawet wydatki remontowe, ktore zwiekszajg wartos¢ rynkowg nieruchomosci.

Odnoszac sie do Pana watpliwosci - nie stanowig kosztéw uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci wydatki na sptate odsetek od kredytu hipotecznego,
zaciggnietego na nabycie tej nieruchomosci. Sg to bowiem wydatki zwigzane z
pozyskaniem srodkdw pienieznych na nabycie szeregowca w X.

Ponadto wydatki zwigzane z kredytem hipotecznym nie mogg byc takze potraktowane
jako naktady, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, poczynione w trakcie posiadania zbywanej nieruchomosci, gdyz w zaden
Sposob nie wptywajg na podwyzszenie wartosci samej nieruchomosci.

Powyzsze stanowisko Organu potwierdza wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 20
czerwca 2013 r., sygn. akt Il FSK 2218/11, w ktérym Sad wskazat, ze:

(...) nie mogg by¢ kwalifikowane jako koszty uzyskania przychodow z odptatnego zbycia
nieruchomosci takze odsetki od kredytu przeznaczonego na nabycie tej nieruchomosci,
poniewaz nie wchodzg one w sktad kosztéw nabycia rozumianych jako suma pieniedzy
wydatkowana na nabycie nieruchomosci, wyrazona w jej cenie. Réwniez w takim
przypadku odsetki te stanowig tylko wydatki na pozyskanie sSrodkéw przeznaczonych
na nabycie nieruchomosci, wynikajgce z przyjetego przez podatnika sposobu
finansowania jej nabycia, nie wspottworzg jednak sumy pieniedzy wydatkowanej na jej
nabycie, wyrazonej w cenie. Innymi stowy, poniewaz odsetki te nie sg elementem ceny
nabycia, nie sg tez kosztem.

(...) Wbrew bowiem stanowisku zajetemu przez Wojewddzki Sgd Administracyjny
wydatek na sptate odsetek od kredytu jest zwigzany z pozyskaniem srodkow
pienieznych na nabycie nieruchomosci, a nie z samym nabyciem nieruchomosci;
argument, ze stuzy on obydwu wymienionym celom, pomija okolicznos$¢, ze stanowigca
o wartosci nieruchomosci jej cena nie zalezy od zrédta pozyskania przez nabywce
Srodkow na jej pokrycie. Na ten aspekt zagadnienia trafnie wskazuje Minister Finansow,
podnoszac, ze krytykowany poglad prowadzi do oderwania kosztow od rzeczywistej



wartosci rzeczy, bowiem jej wartos¢ bytaby tym wieksza, im dtuzej bytby sptacany
kredyt zaciggniety na jej nabycie, wzglednie im wiekszy bytby wzrost wartosci waluty, w
ktérej kredyt jest sptacany. Ponadto, skoro zaciggniecie kredytu nie jest przychodem
podatkowym, to takze wydatki poniesione na jego sptate nie mogg by¢ uznawane za
koszt uzyskania przychodu.

Prezentowany wyzej poglad potwierdzajg rowniez wyroki NSA: z 14 marca 2013 r., sygn.
akt I FSK 848/12; z 14 marca 2014 r., sygn. akt Il FSK 848/12; z 28 wrzes$nia 2017 r., sygn.
akt 1l FSK 1944/15.

Wobec tego do kosztéw uzyskania przychodéw z tytutu sprzedazy nieruchomosci w X nie
mogt Pan zaliczy¢ wydatku na sptate odsetek od kredytu zaciggnietego na zakup tej
nieruchomosci.

Zatem w tym zakresie Pana stanowisko jest nieprawidtowe.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x W/P
gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Katalog wydatkdéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnosc
podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w
takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust.



25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez niestanowigce witasnosci lub wspotwiasnosci
podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, 0 ktérym mowa w ust. 1
pkt 131, podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnosc albo spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie
przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne
Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nalezy réwniez wskazad, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 tejze ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej czesci
wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty wydatki
okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Jak stanowi art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang
nieruchomosciag lub prawem majagtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym
takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczk3).

Powyzsze przepisy jako normy wprowadzajgce zwolnienie podatkowe nalezy
interpretowac scisle i niedopuszczalna jest w tym przypadku wyktadnia rozszerzajgca,
systemowa, badzZ celowosciowa. Jest to zgodne z ogdlnie przyjetg w prawie podatkowym
zasadg, ze wszelkie ulgi i zwolnienia jako stanowigce odstepstwo od zasady
powszechnosci opodatkowania muszg by¢ stosowane wprost.

Z opisu stanu faktycznego wynika, ze:

-W 2021 r. wraz z zong - w ramach wspdlnosci ustawowej matzenskiej - nabyt Pan dziatke
potozong w Y. Zakup tej dziatki zostat pokryty ze Srodkdw wiasnych Pana i Pana zony.
Na dziatce tej postanowit Pan wspdlnie z zong wybudowaé dom jednorodzinny.

- 10 wrzesnia 2021 r. razem z zong - w ramach wspolnosci ustawowej matzenskiej - kupit
Pan drugg nieruchomosg, tj. szeregowiec w miejscowosci X. Budynek ten znajdowat sie
w stanie deweloperskim.



- W celu pozyskania Srodkéw na zakup tej nieruchomosci 7 wrzesnia 2021 r. wspdlnie z
zong zaciggnat Pan kredyt hipoteczny w banku (...) w Polsce (w umowie jako cel
kredytu wskazano nabycie ww. nieruchomosci). Strong umowy byt Pan wraz z zong i
solidarnie odpowiadali Panstwo za sptate tego kredytu.

13 marca 2024 r. zawart Pan z zong umowe przedwstepng sprzedazy Panstwa
szeregowca potozonego w X. Od momentu podpisania umowy przedwstepnej
otrzymat Pan wraz zong od kupujacych Panstwa szeregowiec zadatki:

- 13 marca 2024 r. - zadatek zostat przeznaczony na budowe domu jednorodzinnego
na Panstwa dziatce potozonejwY;

- 16 czerwca 2024 r. - zadatek zostat przeznaczony na czesciowg sptate kredytu
hipotecznego wraz z odsetkami na sprzedawang nieruchomos¢ w X;

- 16 czerwca 2024 r. - zadatek zostat przeznaczony na budowe domu jednorodzinnego
na Panstwa dziatce potozonejw Y.

- W okresie po podpisaniu umowy przedwstepnej na sprzedaz nieruchomosci w X a przed
podpisaniem ostatecznej umowy sprzedazy tej nieruchomosci, dokonat Pan wydatkéw
zwigzanych z budowg domu jednorodzinnego w Y dotyczgcych:

- aranzacji wnetrza - wizualizacja 3D - obejmuje tylko elementy wyposazenia wnetrza
domu w Y (dotyczy rozmieszenia mebli i dodatkéw);

- zakupu wanny, syfonu do umywalki wraz z transportem;

- zakupu baterii umywalkowej, zestawu prysznicowego podtynkowego, kabiny
prysznicowej;

- zakupu okapu kuchennego do zabudowy;
- zakupu zmywarki, kuchenki mikrofalowej do zabudowy.

- Akt notarialny sprzedazy szeregowca w X podpisat Pan wraz zong w dniu 28 czerwca
2024 r. Cena nieruchomosci byta wyzsza niz cena jej zakupu. Otrzymana od nabywcéw
réznica pomiedzy ceng sprzedazy nieruchomosci a otrzymanymi zadatkami zostata
rozdysponowana w nastepujacy sposob: cze$¢ kwoty zostata przelana przez
kupujgcych nieruchomos¢ w X na konto techniczne banku, na sptate pozostatej czesci
kredytu zaciggnietego na ww. nieruchomos¢, natomiast pozostata kwota zostata
przelana na Pana wspdlne z zong konto bankowe i w petni zostanie przeznaczona na
budowe domuw Y.

- Oprécz sSrodkdéw otrzymanych od nabywcéw sprzedanego przez Panistwa szeregowca w
X, na sfinansowanie budowy domu w Y wraz z zong, w dniu 19 wrzesnia 2023 r.
podpisat Pan umowe kredytowg z bankiem (...) w Polsce. Celem tej umowy byta
budowa ww. domu.

- Wraz z zong jest Pan strong tej umowy kredytowej i odpowiadajg Panstwo za sptate ww.
kredytu solidarnie. Po sprzedazy szeregowca znajdujgcego sie w X z otrzymanych od
nabywcow srodkéw sfinansowano (sptate kredytu zaciggnietego na budowe Panstwa
domu w Y wraz z odsetkami), a takze na dodatkowe koszty obstugi budowy,
wymagane prawnie - wynajem przenosnej toalety dla robotnikdw.

- Posiada Pan wystawione na Pana lub na zone rachunki i faktury potwierdzajgce
wydatkowanie pieniedzy na budowe domu, sfinansowane ze sSrodkéw pienieznych
pochodzgcych ze sprzedazy nieruchomosci w X.

- Szczegobtowy katalog wydatkdw poniesionych na budowe Paristwa domu w Y przedstawia
sie nastepujgco:

- ustuga remontowo budowlana - podtogi wraz z materiatem;

- aranzacja wnetrza - wizualizacja 3D - obejmuje tylko elementy wyposazenia wnetrza
domu w Y (dotyczy rozmieszenia mebli i dodatkéw);



- zakup wanny, syfonu do umywalki wraz z transportem;

- zakup baterii umywalkowej, zestawu prysznicowego podtynkowego, kabiny
prysznicowej;

- zakup okapu kuchennego do zabudowy;

- zakup zmywarki, kuchenki mikrofalowej do zabudowy;

- zakup lodowki;

- zakup piekarnika, ptyty indukcyjnej do zabudowy;

- zakup drobnych materiatéw budowlanych typu kleje, farby, ksztattowniki;
- zakup umywalek tazienkowych, kabiny prysznicowej;

- zakup urzadzenia grzewczego - kominka wraz z montazem;
- zakup ptytek podtogowych i Sciennych;

- zakup przyciskow do sptuczki;

- zakup ptytek tazienkowych;

- zakup pompy ciepta gruntowej wraz z montazem;

- zakup drzwi wewnetrznych z montazem;

- zakup ustug budowlanych (prace wykonczeniowe z materiatem) obejmugce: montaz
ptyt kartonowo gipsowych z wygtadzeniem Scian, potozenie glazury, wykonanie
sufitdw, wykonanie podtég, prace montazowe. Pojecie ,materiat’ oznacza ono
ptyty kartonowo gipsowe, ptyty sufitowe, kleje, drobne element stuzgce do
wykonania opisanych powyzej prac, a takze gtadzie. Nie obejmuje ono samej
terakoty i elementow takich jak baterie tazienkowe, zlewozmywaki;

- zakup luster wklejanych wraz z montazem;

- zakup mebli do zabudowy statej wraz z montazem;

- zakup i montaz systemu alarmowego wraz z monitoringiem CCTV;

- zakup i montaz wktadek antywtamaniowych do drzwi zewnetrznych.

- Obecnie wraz z zong zamieszkuje Pan w nowobudowanym domu Y realizujgc w ww.
nieruchomosci wiasne cele mieszkaniowe.

- Natomiast Srodki pozyskane ze sprzedazy Panstwa bytej nieruchomosci w X w catosci
przeznaczy Pan z zong na opisane wydatki dotyczgce nieruchomosci, w ktérej obecnie
mieszkajg Panstwo.

- Wydatki te ponidst Pan wraz z zong w okresie krétszym niz trzy lata od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym powzigt Pan watpliwos¢, czy moze Pan skorzystac ze zwolnienia w
rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w
odniesieniu do kwoty wydatkowanej na budowe domu i sptaty kredytu wraz z odsetkami
poniesionego na sprzedang nieruchomos¢ w X, jak i sptaty kredytu wraz z odsetkami
zaciggnietego na budowe domu w'Y.

Przywotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - Srodkéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych wytgcznie na cele wymienione w przepisie art. 21 ust.
25 ww. ustawy.



Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w Scisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegodtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Powotane przepisy wskazujg, ze w momencie wydatkowania sSrodkéw ze sprzedazy
nieruchomosci, wzglednie w okresie jaki zostat przewidziany przez ustawodawce na
wydatkowanie Srodkéw ze sprzedazy, musi by¢ spetniony warunek okreslony w art. 21 ust.
1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Czyli
nieruchomos¢, ktora jest budowana lub jest przedmiotem rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy lub remontu, musi stanowic¢ wtasnos¢ lub wspétwiasnosc podatnika. Jezeli
nawet w chwili ponoszenia wydatkéw na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
lub remont nieruchomosci podatnik nie dysponuje tytutem wiasnosci (wspotwiasnosci) do
nieruchomosci, to najpdzniej tytut taki podatnik powinien uzyskac¢ ostatniego dnia okresu
o jakim mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
W tym okresie podatnik moze wydatkowac srodki na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego.

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi celami mogg by¢ m.in. nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem oraz nabycie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, prawa do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie (art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a i b ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych) oraz sptata
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej na cel okreslony w pkt 1, tj. m.
in. nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, nabycie
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
ww. ustawy).

Jednym z takich celéw - zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - jest poniesienie wydatkéw na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg pojecia ,budowa”, nie okreslajg
rowniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia.

W tym miejscu nalezy wiec odniesc¢ sie do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 725 ze zm.).



W mysl art. 3 pkt 1 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec
budynek, budowle badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi
mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem
wyrobow budowlanych.

Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg sg rowniez
instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy Prawo Budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a koriczy sie z chwilg
zakonczenia robdt budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce
obiektu budowlanego.

Przy czym, art. 28 ust. 1 ww. ustawy stanowi, ze:

Roboty budowlane mozna rozpoczgc jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.

Wedtug art. 41 ust. 1 ustawy Prawo budowlane:

Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie
budowy.

Z kolei, wedtug art. 41 ust. 2 cyt. ustawy:
Pracami przygotowawczymi sg:
1) wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;
2) wykonanie niwelacji terenu;
3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektow;
4) wykonanie przytgczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.
Jednoczes$nie podkresli¢ nalezy, ze na podstawie art. 41 ust. 3 powotanej ustawy:

Prace przygotowawcze mogg by¢ wykonywane tylko na terenie objetym pozwoleniem
na budowe lub zgtoszeniem.

Jak wynika z powyzszych przepiséw prawa, roboty budowlane mozna rozpoczg¢ jedynie
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe (z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy Prawo
budowlane), natomiast z chwilg podjecia prac przygotowawczych nastepuje rozpoczecie
budowy, a prace przygotowawcze mogg by¢ wykonywane tylko na terenie objetym
pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem - w odniesieniu do robdét, w przypadku ktorych
nie jest wymagane pozwolenie na budowe, gdy organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniesie sprzeciwu.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy zatem uznac¢ wykonanie robot
budowlanych, w tym prac przygotowawczych, dotyczgcych elementéw budynku, ktére
stanowig jego substancje lub sg trwale z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie
wszystkich przytgczy i uzbrojen dziatki w media (gaz, woda, kanalizacja, energetyka,
instalacja grzewcza), prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie z



przedtozonym projektem budowlanym lub na podstawie zgtoszenia organowi zamiaru
prowadzenia prac budowlanych - gdy organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wniesie sprzeciwu.

W sytuacji, gdy wymogi formalnoprawne zostaty spetnione i na ich podstawie zostat
rozpoczety proces budowy, mozna méwic o budowie budynku mieszkalnego.

Ponownie podkresli¢ nalezy, ze w przypadku skorzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, podatnik ma
obowigzek udowodnienia, ze rzeczywiscie okreslony wydatek zostat poniesiony.

Bioragc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze bedzie mégt Pan skorzysta¢ ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d i art.
21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych w zwigzku z zakupem:
- ustugi remontowo budowlanej - podtogi wraz z materiatem;

- wanny, syfonu do umywalki wraz z transportem;

- baterii umywalkowej, zestawu prysznicowego podtynkowego, kabiny prysznicowej;
- drobnych materiatéw budowlanych typu kleje, farby, ksztattowniki;

- umywalek tazienkowych, kabiny prysznicowe;j;

- urzadzenia grzewczego - kominka wraz z montazem;

- ptytek podtogowych i $ciennych;

- przyciskéw do sptuczki;

- ptytek tazienkowych;

- pompy ciepta gruntowej wraz z montazem;

- drzwi wewnetrznych z montazem;

- ustug budowlanych (prace wykornczeniowe z materiatem) obejmuacych: montaz ptyt
kartonowo gipsowych z wygtadzeniem $cian, potozenie glazury, wykonanie sufitéw,
wykonanie podtég, prace montazowe oraz materiat: ptyty kartonowo gipsowe, piyty
sufitowe, kleje, drobne element stuzgce do wykonania opisanych powyzej prac, a
takze gtadzie;

- i montazem systemu alarmowego wraz z monitoringiem CCTV;
- i montazem wktadek antywtamaniowych do drzwi zewnetrznych

do budowy domu w Y. Jak wynika z wniosku oraz przytoczonej analizy przepiséw prawa w
tym zakresie, wydatki te poniesione zostang na zaspokojenie Pana potrzeb
mieszkaniowych, w okresie 3 lat od kornca roku podatkowego, w ktérym nastapito zbycie
nieruchomosci w X.

Zatem w tym zakresie Pana stanowisko jest prawidtowe.

Pana watpliwosci dotycza réwniez zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym o 0séb fizycznych w zwigzku z zakupem
ustugi aranzacji wnetrza - wizualizacji 3D, ktéra obejmuje tylko elementy wyposazenia
wnetrza domu w Y (dotyczy rozmieszenia mebli i dodatkéw).

Dyspozycje zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt. 131 ww.
ustawy wypetnia réwniez ustuga aranzacji wnetrza - wizualizacji 3D, jednak przy zatozeniu,
ze zakres aranzacji wnetrza wspierac bedzie proces budowlany zwigzany z wykonczeniem
budynku mieszkalnego. W tym miejscu nalezy zastrzec, ze aby wykonanie projektu
aranzacji lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego mogto stanowic cel
mieszkaniowy, konieczne jest by zakres prac zwigzanych z aranzacjg lokalu mieszkalnego
czy budynku mieszkalnego wspierat proces czy to budowlany czy to zwigzany z
rozbudowg, nadbudowg, przebudowga lub remontem, tj. byt zwigzany np. z



zaprojektowaniem wnetrz w zakresie rozmieszczenia $cian dziatowych, wnek, oswietlenia,
doprowadzeniem wody czy rozmieszczeniem instalacji elektrycznej, doborem materiatow
wykonczeniowych itd.

Wobec powyzszego wydatki, poniesione przez Pana na zakup ustugi aranzacji wnetrza -
wizualizacji 3D, ktéra obejmuje tylko elementy wyposazenia wnetrza domuwY
zwigzanych z rozmieszczeniem mebli i dodatkéw, nie mieszczg sie w kategorii
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tym samym wydatki te nie uprawniajg Pana do skorzystania ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

W tym zakresie Pana stanowisko jest nieprawidtowe.

Pana watpliwosci dotycza takze zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osd6b fizycznych w zwigzku z zakupem
kuchenki mikrofalowej do zabudowy.

Projektujgc omawiane zwolnienie podatkowe, ustawodawca nie miat na celu zawezenia
katalogu wydatkéw mieszkaniowych wytgcznie do tych wydatkéw, ktore wigzg sie z
przygotowaniem budynku (lokalu) do tzw. ,stanu surowego zamknietego”. Wtasny cel
mieszkaniowy polega¢ ma bowiem na mozliwosci zamieszkiwania i funkcjonowania w
budynku (lokalu), czyli normalnej ludzkiej egzystencji.

W praktyce zaspokojenie wiasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega wiec takze na
realizacji prac remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup
podstawowych sprzetéw gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacja
potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne,
m.in. mozliwos$¢ przygotowywania positkdw.

Aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w
pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i
zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka.

Zaznaczyc jednak nalezy, ze za sprzet umozliwiajgcy realizacje podstawowych potrzeb
zyciowych nie mozna uznawac tzw. ,matego AGD", czyli ekspreséw do kawy, tosterdw,
opiekaczy, kuchenek mikrofalowych, itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne
przedmioty, bez ktérych pomieszczenie kuchenne utracitoby czesSciowo swa
funkcjonalnosc¢.

W Swietle powyzszego, wydatki poniesione przez Pana na zakup kuchenki mikrofalowej do
zabudowy nie mieszczg sie w katalogu wydatkéw na wlasne cele mieszkaniowe,
wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy PIT, a zatem nie uprawniajg do zastosowania
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

W tym zakresie Pana stanowisko jest nieprawidtowe.

Pana watpliwosci dotyczg réwniez zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z
poniesionym kosztem dodatkowym obstugi budowy domu, wymaganym prawnie -
kosztem wynajmu przenosnej toalety dla robotnikéw.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z przywotanym wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowego od o0sdéb fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego.

Wydatki, ktére Pan ponidst na wynajem przenosnej toalety dla robotnikéw, nie sg
wydatkami bezposrednio zwigzanymi z budynkiem mieszkalnym, nie spetniajg wiec
dyspozycji zawartej w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Koszty zwigzane z wydatkami na wynajem toalety przenosnej dla robotnikdw,



stanowig element infrastruktury budowlanej, ktéry ma na celu zapewnienie wygody i
higieny pracownikow na terenie budowy. Ustawodawca nie przewidziat zwolnienia dla
catej inwestycji, ale dla budowy budynku mieszkalnego, co oznacza, ze wydatek taki nie
jest wydatkiem uprawniajgcym do uwzglednienia przy obliczaniu zwolnienia od podatku.

Wydatki, ktére ponidst Pan na wynajem przenos$nej toalety dla robotnikéw, nie sg
wydatkami korzystajgcymi ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Zatem
wydatkowanie czesci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w X na ww. cel, nie
bedzie stanowi¢ podstawy do zastosowania zwolnienia od podatku dochodowego z
odptatnego zbycia tej nieruchomosci okreslonego tym przepisem.

W tym zakresie Pana stanowisko jest nieprawidtowe.

Pana watpliwosci dotyczg takze okreslenia, czy moze Pan zastosowac zwolnienie
wynikajace z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
wydatkujgc uzyskany przychdd ze sprzedazy nieruchomosci w X przed uptywem pieciu lat
od nabycia - na sptate kredytu hipotecznego oraz odsetek od tego kredytu zaciggnietego
na zakup tej nieruchomosci oraz na sptate kredytu hipotecznego oraz odsetek od tego
kredytu zaciggnietego na budowe domu w Y sptacanego od dnia otrzymania zadatkow.

Do celdéw, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia, ustawodawca zalicza wskazang w
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na cele
okreslone w pkt 1, ktére obejmujg m.in. budowa domu lub nabycie lokalu mieszkalnego.

Z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy jasno wiec wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢ kredytem
zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt
1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem
premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony
kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac Scisle
okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie
z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w
pkt 1. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg by¢ zaciggniete na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt
ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Przy czym, w mysl obowigzujgcego od 1 stycznia 2022 r. art. 21 ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, moze byc¢ to rowniez kredyt zaciggniety w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia, w tym réwniez kredyt, wydatki na sptate ktérego odpowiadajg
rownowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, sfinansowanych tym kredytem.

Wobec powyzszego wydatki poniesione na sptate kapitatu wraz z odsetkami od kredytu
zaciggnietego na zbywang nieruchomo$¢ w X (kwota (...) zt sptacona 18 czerwca 2024 r.
oraz kwota (...) zt sptacona 11 lipca 2024 r.) moga skorzystac ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Zatem w tym zakresie Pana stanowisko jest prawidtowe.



Moze Pan réwniez skorzysta¢ ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw.
z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zwigzku
ze sptata kredytu zaciggnietego na budowe domu w Y wraz z odsetkami od dnia
otrzymania zadatkéw.

Zatem w tym zakresie Pana stanowisko jest prawidtowe.

Podkreslam, ze z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wynika, ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie
dwoéch warunkdw, a mianowicie: wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego
zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe i dokonanie tej czynnosci przed
uptywem trzyletniego terminu od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito to zbycie.

Nalezy réwniez zauwazyc, ze z punktu widzenia powotanych powyzej przepiséw art. 21
ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
momentem wydatkowania przez podatnika kwot uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci na nabycie innej nieruchomosci jest data faktycznego wydatkowania
przychodu, tj. data zaptaty catosci lub czesci ceny nabywanej nieruchomosci. Powotane
przepisy wigzg bowiem skutek prawny w postaci zwolnienia z podatku okreslonego
dochodu, nie z faktem zawarcia umowy, lecz z terminem wydatkowania srodkow
pienieznych okreslonych w tej umowie.

Jednoczesnie zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy kredyt,
na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw majgtkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane witasne cele
mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Wazne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt
przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktora uzyskuje przychéd ze sprzedazy.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest zatem wydatkowanie nie pdézniej niz w ciggu 3
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz nieruchomosci na wtasne
cele mieszkaniowe, pod rygorem wygasniecia prawa do zwolnienia podatkowego.

Dla mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej istotnym jest, czy w momencie
dokonywania wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe podatnik uzyskat przychéd ze
sprzedazy nieruchomosci.

Prawo do zastosowania ulgi mieszkaniowej uwarunkowano bowiem uprzednim
powstaniem przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w rozumieniu art. 19 ust. 1
ustawy.

W Swietle zatem art. 19 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci jest wartos¢ wyrazona w umowie, o ile odpowiada
wartosci rynkowej pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Stosownie do art. 535 ustawy - Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071):

Przez umowe sprzedazy sprzedawca zobowigzuje sie przenies¢ na kupujgcego
wiasnosc¢ rzeczy i wydacd mu rzecz, a kupujgcy zobowigzuje sie rzecz odebrac i zaptacié
sprzedawcy cene.

Umowa sprzedazy w ujeciu przepiséw Kodeksu cywilnego jest umowg dwustronnie
zobowigzujgcg. W zwigzku z zawarciem umowy sprzedazy sprzedawca staje sie
zobowigzany do przeniesienia wtasnosci rzeczy lub prawa na kupujgcego oraz do wydania
przedmiotu sprzedazy kupujgcemu. Z kolei trescig zobowigzania kupujgcego jest
zaptacenie ceny oraz odebranie rzeczy.

Zwazy¢ zatem nalezy, ze w przypadku gdy umowa sprzedazy przyjmuje z mocy prawa
charakter czynnosci zobowigzujgco-rozporzgdzajgcej, przeniesienie wtasnosci nastepuje



bezposrednio w wyniku zawarcia samej umowy. Taki charakter ma wtasnie umowa
sprzedazy nieruchomosci, co wynika z art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi
wiasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony
inaczej postanowity.

Sprzedaz w rozumieniu cywilnoprawnym ma charakter umowy wzajemnej, do ktorej
odnosi sie wyrazona w art. 488 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, zasada
jednoczesnego wykonania Swiadczen, tj. przeniesienia wtasnosci nieruchomosci i
zaptacenia sprzedawcy ceny. Przepis ten przewiduje jednak okreslone wyjatki, z ktérych
najwazniejsze znaczenie nalezy przypisa¢ umowie zawartej pomiedzy stronami, bowiem w

granicach zasady swobody umow ustanowionej w art. 353" Kodeksu cywilnego strony
mogg ustali¢, ze przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy kupujgcy moze zaptacic¢
czes¢ lub catos¢ ceny w formie zadatku lub innej wptaty z tytutu umowy przedwstepnej
sprzedazy.

Pojecie i skutki wreczenia zadatku zostaty wprost uregulowane w art. 394 8 2 Kodeksu
cywilnego, ktéry stanowi, ze:

W razie wykonania umowy zadatek ulega zaliczeniu na poczet Swiadczenia strony, ktéra
go data; jezeli zaliczenie nie jest mozliwe, zadatek ulega zwrotowi.

Podobnie zaliczka, mimo braku wprost uregulowania prawnego, w razie wykonania
umowy ulega zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy.

Podkreslam, ze kwestia mozliwosci uznania za przychod z odptatnego zbycia
nieruchomosci przychoddw, jakie podatnik uzyskat przed formalnym przeniesieniem
wiasnosci nieruchomosci i wydatkowat na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w art.
21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych byta réwniez
przedmiotem orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Co najistotniejsze, Naczelny Sad
Administracyjny 17 lutego 2020 r. podjagt uchwate w sktadzie Siedmiu sedziéw (sygn. akt Il
FPS 4/19), w mysl ktorej:

(...) kwota zadatku (zaliczki) otrzymana przy zawarciu przedwstepnej umowy
odptatnego zbycia nieruchomosci wydatkowana na cele mieszkaniowe okre$lone w art.
21 ust. 25 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
(...), korzysta ze zwolnienia, o ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy, jezeli
nastepnie doszto do zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszgcej wtasnosc
nieruchomosci, a kwota zadatku (zaliczki) zostata zaliczona na poczet ceny jej
odptatnego zbycia.

W uchwale tej Naczelny Sagd Administracyjny stwierdzit ponadto, ze:

(...) decydujgcym warunkiem dla realizacji prawa do ulgi z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
jest wydatkowanie dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele
mieszkaniowe w ustawowym terminie, a nie wydatkowanie tego dochodu po
uprzednim zbyciu nieruchomosci. Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wskazuje, ze
chodzi w nim o wydatkowanie dochodu, ktéry zostat uzyskany z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci, bowiem jego tres¢ odnosi sie jedynie do zrddta przychodu, a nie
do preferowanej kolejnosci dokonywanych transakgcji.

Skoro w rozpatrywanej sprawie zadatek uregulowany na podstawie umowy
przedwstepnej zawartej w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci w X zaptacony zostat
przez nabywce 13 marca 2024 r. oraz 16 czerwca 2024 r., a sprzedaz nieruchomosci w X
nastapita 28 czerwca 2024 r. (akt notarialny i wptata kwoty), to dopiero w tych datach
dysponowat Pan przychodem ze sprzedazy tej nieruchomosci.

Zatem wydatki poniesione przez Pana na:



- sptate kredytu wraz z odsetkami na nabycie nieruchomosci w X,
- na budowe domu w Y, w ktérym realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe oraz
- na sptate kredytu wraz z odsetkami na budowe domu wY,

ktére to pochodzity z otrzymanych 13 marca 2024 r. i 16 czerwca 2024 r. zadatkow od
momentu podpisania umowy przedwstepnej na sprzedaz nieruchomosci w X oraz
uzyskania ostatecznej ceny sprzedazy tej nieruchomosci 28 czerwca 2024 r. stanowity
wydatek na wtasny cel mieszkaniowy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Odnoszac sie natomiast do kwestii sptaty tej czesci kredytu, ktdra nie zostata sptacona ze
Srodkow wiasnych odpowiadajgcych kwocie otrzymanego zadatku, wskazac nalezy, ze
skoro sptaty tej czesci kredytu dokonat Pan jeszcze przed uzyskaniem przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci w X, to srodkéw tych nie mozna uznac za wydatki na wiasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych. Ta czes¢ kredytu nie zostata bowiem
sptacona z przychodu uzyskanego ze sprzedazy domu. Zatem wydatki te nie dajg prawa
do skorzystania z tego zwolnienia.

Wobec tego czesciowa sptata ze sSrodkdéw wiasnych kredytu zaciggnietego na zakup
szeregowca w X dokonana przez Pana przed datg podpisania umowy przedwstepnej
sprzedazy i otrzymania zadatku nie moze stanowic¢ wydatkéw na realizacje wtasnych
celéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w ww. przepisie, gdyz nie pochodzita ze sSrodkéw
otrzymanych ze sprzedazy nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, jedynie kwota odpowiadajgca otrzymanym zadatkom oraz
uzyskanej catosci ceny sprzedazy nieruchomosci w X wydatkowana na budowe domu wY,
w ktérym realizuje Pan wiasne cele mieszkaniowe, sptate kredytu (kapitat wraz z
odsetkami) na ww. budowe domu, a takze na sptate kredytu (kapitat wraz z odsetkami)
zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ w X, takze w tej czesci, w jakiej zostata
wydatkowana przed notarialng sprzedazg tej nieruchomosci, stanowita wydatek na wiasny
cel mieszkaniowy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, bowiem kwota ta
zostata zaliczona na poczet ceny odptatnego zbycia nieruchomosci w X.

W tym zakresie Pana stanowisko jest prawidtowe.

Natomiast, srodki przeznaczone na cze$ciowa sptate kapitatu kredytu zaciggnietego na
zakup nieruchomosci w X - pochodzace ze Srodkéw wiasnych przed uzyskaniem
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci - nie mogg stanowi¢ wydatku na wiasny cel
mieszkaniowy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, bowiem nie stanowity
one przychodu ze sprzedazy tej nieruchomosci w X.

W tym zakresie Pana stanowisko jest nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

- Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

- Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

- Ponadto, zgodnie z art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej, Dyrektor Krajowej Informac;ji
Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje w jego indywidualnej sprawie,
interpretacje przepisdw prawa podatkowego (interpretacje indywidualng). Zatem,
interpretacja wydawana jest w indywidualnej sprawie zainteresowanego, ktéry sktada



wniosek o jej wydanie. Wobec powyzszego, nalezy podkresli¢, ze niniejsza
interpretacja indywidualna stanowi ochrone prawnopodatkowg tylko dla Pana, a nie
dla Pana zony.

- Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej rozstrzygnieto wniosek w czesci
dotyczacej stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zakresie:

- pytan nr 1inr 2 dot. mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w przypadku
przeznaczenia zadatkéw ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w X na wydatki
remontowe poza poniesionymi na zakup: okapu kuchennego do zabudowy,
zmywarki do zabudowy, lodéwki, piekarnika, ptyty indukcyjnej do zabudowy, mebli
do zabudowy statej wraz z montazem;

- pytan nr 3-7.

Natomiast w pozostatym zakresie wniosku 31 pazdziernika 2025 r. zostato wydane
postanowienie o zastosowaniu interpretacji ogélnej nr 0112 KDSL1-1.4011.614.2025.1.
DS.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do



zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



