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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych w zakresie powstania
po stronie Pana Y przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych z tytutu zbycia przez Pana Y udziatu w Nieruchomosci w
drodze datio in solutum oraz mozliwosci skorzystania przez Panig X ze zwolnienia, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
jezeli nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie Nieruchomosci Mieszkalnej, przychéd uzyskany ze sprzedazy
wydatkowany zostanie przez Panig X na nabycie udziatu w Nieruchomosci, przy czym
nabycie udziatu w Nieruchomosci nastgpi w drodze datio in solutum (jako Swiadczenie
zastepcze w miejsce zwrotu kwoty pozyczek), przy zatozeniu faktycznej realizacji w nabytej
nieruchomosci wtasnych celéw mieszkaniowych (pytanie nr 1 i nr 2) - jest prawidtowe.

Natomiast, niniejsza interpretacja nie rozstrzyga w czesci dotyczgcej zdarzenia przysztego
w podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zakresie uznania wartosci zobowigzania z
tytutu pozyczek, w czesci w jakiej zostanie ono uregulowane na skutek przeniesienia przez



Pana Y na Panig X udziatu w Nieruchomosci (datio in solutum), za koszt nabycia przez
Panig X udziatu w Nieruchomosci w rozumieniu art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych (pytanie nr 3).

W tym zakresie zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.
Zakres wniosku wspéinego o wydanie interpretacji indywidualnej

9 wrzesnia 2025 r. wptynat Panstwa wniosek wspdlny z 9 wrzesnia 2025 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej. Uzupetnili go Paristwo pismami z 3 pazdziernika 2025 r.
(wptyw 3 pazdziernika 2025 r.) - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢ wniosku wspolnego
jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem
1.Zainteresowany bedgcy strong postepowania:
Y
2.Zainteresowana niebedgca strong postepowania:
X

Opis zdarzenia przysztego

Zardéwno Zainteresowany bedgcy strong postepowania (dalej réwniez jako
.Zainteresowany 1”), jak i Zainteresowany niebedgcy strong postepowania (dalej rowniez
jako ,Zainteresowany 2") podlegajg w Polsce obowigzkowi podatkowemu od catosci
swoich dochodow, niezaleznie od miejsca ich osiggania. Zainteresowany 1 i
Zainteresowany 2 pozostajg w zwigzku matzenskim, w ktérym panuje ustrdj rozdzielnosci
majgtkowe;j.

Zainteresowany 1 jest wytgcznym wiascicielem nieruchomosci mieszkalnej potozonej na
terytorium Polski. Od konca roku kalendarzowego, w ktérym Zainteresowany 1 nabyt
wspomniang nieruchomos¢ mineto 5 lat (dalej jako ,,Nieruchomos¢”).

Zainteresowany 1 zawart z Zainteresowanym 2 umowy pozyczki, na podstawie ktorych
Zainteresowany 2 udzielit Zainteresowanemu 1 dwdch pozyczek pienieznych (dalej jako
.Pozyczki"). Do udzielenia Pozyczek doszto w 2022 r. oraz 2023 r.

Pozyczki zostaty sfinansowane w catosci ze Srodkdéw, ktore Zainteresowany 2 pozyskat ze
sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej (dalej jako ,Nieruchomos$¢ Mieszkalna”). Do
zawarcia umoéw Pozyczek doszto przed uptywem trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym Zainteresowany 2 dokonat odptatnego zbycia Nieruchomosci Mieszkalne;.

Intencjg Zainteresowanego 1 oraz Zainteresowanego 2 jest rozliczenie zobowigzania z
tytutu Pozyczek w drodze Swiadczenia niepienieznego poprzez przeniesienie przez
Zainteresowanego 1 na Zainteresowanego 2 udziatu we wspotwtasnosci w Nieruchomosci
(dalej jako ,,Udziat w Nieruchomosci”). Przeniesienie Udziatu w Nieruchomosci ma nastgpic
z wykorzystaniem instytucji datio in solutum, o ktérej mowa w art. 453 Kodeksu cywilnego.

Zbycie Udziatu w Nieruchomosci nie bedzie dokonywane przez Zainteresowanego 1 w
ramach dziatalnosci gospodarczej. Wysokos¢ zobowigzania z tytutu Pozyczek bedzie
odpowiadad wartosci rynkowej Udziatu w Nieruchomosci przenoszonego na
Zainteresowanego 2. Na skutek zawarcia umowy przenoszgcej Udziat w Nieruchomosci
(dalej réwniez jako ,Umowa Datio in Solutum”) zobowigzanie Zainteresowanego 1 z tytutu
Pozyczek wygasnie w catosci. Umowa Datio in Solutum zostanie zawarta przed uptywem
trzech lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym Zainteresowany 2 dokonat
odptatnego zbycia Nieruchomosci Mieszkalne;.

Po nabyciu Udziatu w Nieruchomosci, Zainteresowany 2 zamierza wykorzystywac te
nieruchomosc¢ na wiasne cele mieszkaniowe i faktycznie w niej zamieszkiwac.



Jednoczesnie Zainteresowany 2 nie wyklucza, ze w przysztosci dokona odptatnego zbycia
Udziatu w Nieruchomosci. Chociaz na dzien sktadania wniosku Zainteresowany 2 nie ma
planéw dalszego zbycia Udziatu w Nieruchomosci, to mozliwym jest, ze zbycie Udziatu w
Nieruchomosci nastgpi przed uptywem pieciu lat od konca roku, w ktérym nastgpito jego
nabycie przez Zainteresowanego 2.

W pismach stanowigcych uzupetnienie wniosku, udzielili Paristwo nastepujgcych
odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Czy zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust. 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.), ma Pan oraz
Pana zona nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce?

Odpowiedz: Tak, zaréwno Zainteresowany 1, jak i Zainteresowany 2 sg objeci
nieograniczonym obowigzkiem podatkowym w Polsce.

2.0d kiedy panuje w Pana matzenstwie ustrdj rozdzielnosci majgtkowej?

Odpowiedz: Ustrdj rozdzielnosci majagtkowej panuje w matzenstwie Zainteresowanych od
(..)2017r.

3.Kiedy i na podstawie jakiej czynnosci prawnej nabyta Pana zona sprzedang
Nieruchomos¢ Mieszkalng?

Odpowiedz: Nieruchomos$¢ Mieszkalna zostata nabyta przez X (Zainteresowany 2) (...)2021
r. na podstawie umowy sprzedazy.

4.Kiedy (prosze wskazac date dd-mme-rrrr) Pana zona sprzedata Nieruchomos¢
Mieszkalng?

Odpowiedz: Nieruchomos$¢ Mieszkalna zostata sprzedana przez X (Zainteresowany 2) (...)
2022 r. Pomiedzy datg nabycia oraz datg sprzedazy, Nieruchomos¢ Mieszkalna byta przez
kilka miesiecy wynajmowana. Natomiast ze wzgledu na (...), X (Zainteresowany 2) na
wiosne 2022 r. podjeta decyzje o sprzedazy Nieruchomosci Mieszkalne;.

5.Wobec wskazania w opisie sprawy:

Zainteresowany 1 zawart z Zainteresowanym 2 umowy pozyczki, na podstawie ktérej
Zainteresowany 2 udzielit Zainteresowanemu 1 dwéch pozyczek pienieznych (dalej
jako ,Pozyczki”). Do udzielenia Pozyczek doszto w 2022 oraz 2023r.

nalezy wskazac kiedy (prosze wskazac date dd-mme-rrrr) udzielita Panu pozyczki Pana
zona?

Odpowiedz: Pozyczka w kwocie (...) zostata udzielona (...)2022 r., a pozyczka w kwocie (...)
(...)2023 r. (...)2024 r. nastagpit czesciowy zwrot pozyczki w kwocie (...).

6.Czy jest Pan w stanie udokumentowac fakt udzielenia pozyczek, o ktérych mowa we
wniosku i ich wysokos$¢? Na jakiej podstawie i w oparciu o jakie dokumenty (dowody)
zostaty udzielone pozyczki?

Odpowiedz: Pozyczki zostaty udzielone na podstawie zawartej umowy, a kwota obu
pozyczek zostata wyptacona przelewem bankowym, na co potwierdzeniem sg dowody
przelewow.

7.Kiedy (prosze podac przyblizong date) zostanie zawarta umowa datio in solutum, tj.
umowa przeniesienia udziatu we wspoétwiasnosci w Nieruchomosci?

Odpowiedz: Planowana data zawarcia umowy datio in solutum przypada na grudzien
2025r.

8.W odniesieniu do Nieruchomosci, ktorej udziat we wspotwtasnosci przekaze Pan zonie
nalezy wskazac:
a) kiedy i na podstawie jakiej czynnosci prawnej nabyt Pan Nieruchomos$¢, ktérej udziat
we wspotwiasnosci przekaze Pan zonie?



Odpowiedz: Zainteresowany 1 nabyt przedmiotowg Nieruchomos¢ (...)2017 r. na
podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy.

b)jaki udziat w Nieruchomosci przekaze Pan zonie (nalezy wskazac jakg czes¢ udziatu)?

Odpowiedz: Zainteresowany 1 zamierza przekazac zonie (Zainteresowanemu 2) (...)
udziatu we wspoétwiasnosci Nieruchomosci.

c) kto posiada pozostate udziaty w Nieruchomosci?
Odpowiedz: Zainteresowany 1 jest wytgcznym wiascicielem Nieruchomosci.
9.Gdzie obecnie mieszka Pana zona?

Odpowiedz: Obecnie zona Zainteresowanego 1 mieszka w Nieruchomosci, ktorej
Zainteresowany 1 jest wytgcznym wiascicielem, za jego zgoda.

10.W jaki sposdb Pana zona bedzie realizowata cele mieszkaniowe w Nieruchomosci, w
ktérej udziaty otrzyma od Pana w ramach umowy datio in solutum. Prosze wskaza¢, czy
Pana zona bedzie w niej mieszkac: stale, okresowo - jak czesto, w jakich okresach?

Odpowiedz: Zona Zainteresowanego 1 zamierza zamieszkiwa¢ w Nieruchomosci stale, a
intencjg planowanej transakcji jest to, aby byta ona wspétwitascicielem Nieruchomosci, w
ktérej na state zamieszkuje.

Pytania
1.Czy zbycie przez Zainteresowanego 1 Udziatu w Nieruchomosci w drodze datio in

solutum bedzie skutkowato powstaniem po stronie Zainteresowanego 1 przychodu,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT?

2.Czy Zainteresowany 2 bedzie mégt skorzystac ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, jezeli nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie Nieruchomosci Mieszkalnej,
przychdd uzyskany ze sprzedazy wydatkowany zostanie przez Zainteresowanego 2
na nabycie Udziatu w Nieruchomosci, przy czym nabycie Udziatu w Nieruchomosci
nastgpi w drodze datio in solutum (jako Swiadczenie zastepcze w miejsce zwrotu
kwoty Pozyczek), przy zatozeniu faktycznej realizacji w nabytej nieruchomosci
wiasnych celéw mieszkaniowych?

Panstwa stanowisko w sprawie
Zdaniem Zainteresowanych:

1.Zbycie przez Zainteresowanego 1 Udziatu w Nieruchomosci w drodze datio in
solutum nie bedzie skutkowato powstaniem po jego stronie przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT.

2.Jezeli nie pdZniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie Nieruchomosci Mieszkalnej, przychdéd uzyskany ze
sprzedazy wydatkowany zostanie przez Zainteresowanego 2 na nabycie Udziatu w
Nieruchomosci, przy czym nabycie Udziatu w Nieruchomosci nastgpi w drodze datio
in solutum (jako Swiadczenie zastepcze w miejsce zwrotu kwoty Pozyczek),
Zainteresowany 2 bedzie mdgt skorzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, przy zatozeniu faktycznej realizacji w nabytej
nieruchomosci wtasnych celéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie stanowiska w zakresie pytania nr 1

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy PIT opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjagtkiem dochodéw wymienionych w art. 21,
52, 52a i 52c oraz dochodow, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.



W art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT jako jedno ze zrédet przychoddw zostato
wymienione odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2, nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci, jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie nieruchomosci lub ich
czesci lub udziatu w nieruchomosci.

Odnoszgc powyzsze do przedstawionego we wniosku zdarzenia przysztego nalezy
wskazad, ze przeniesienie Udziatu w Nieruchomosci w ramach datio in solutum w celu
czesciowego uregulowania zobowigzania Zainteresowanego 1 z tytutu Pozyczek bedzie
stanowi¢ odptatne zbycie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT.
Odptatne zbycie oznacza kazde przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci lub praw
majgtkowych w zamian za korzy$¢ majgtkowa.

W mysl art. 155 Kodeksu cywilnego - umowa sprzedazy, zamiany, darowizny,
przekazania nieruchomosci lub inna umowa zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci
rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wtasnos$¢ na nabywce chyba, ze przepis
szczegolny stanowi inaczej albo, ze strony inaczej postanowity. Tym samym termin
.zbycie” odnosi sie do wszystkich przypadkdw przeniesienia wtasnosci, nie ogranicza sie
wytgcznie do sprzedazy czy zamiany, lecz ma zastosowanie do kazdej czynnosci
prawnej, ktorej skutkiem jest przeniesienie prawa witasnosci do catej rzeczy lub udziatu.

Pod pojeciem ,,odptatnego zbycia” nalezy rozumiec zatem kazde zdarzenie i kazdg
czynnos¢ prawng, w wyniku ktérych dochodzi do przeniesienia prawa wtasnosci
nieruchomosci lub praw (lub udziatu w nich) za wynagrodzeniem. Terminem
przeciwstawnym do zbycia odptatnego jest zbycie nieodptatne, to jest takie, gdy za
zbytg rzecz lub prawo zbywca nie otrzymuje Swiadczenia wzajemnego, przenoszac ich
wiasnos¢ pod tytutem darmym, np. w drodze darowizny.

Nalezy podkresli¢, ze ,ptatnos¢” nie musi miec¢ charakteru pienieznego w postaci
konkretnego przeptywu gotowkowego. Ptatnos¢ moze oznaczad réwniez uzyskanie
Swiadczenia wzajemnego w postaci zaptaty w naturze (otrzymanie w zamian innych
rzeczy lub praw), dziatania, zaniechania lub znoszenia. Innymi stowy, pod pojeciem
ptatnosci nie nalezy rozumie¢ wytgcznie zaptaty ceny w pienigdzu (zwiekszenie aktywdw
zbywcy) - ptatnoscig moze by¢ rowniez zwolnienie z dtugu, czy potrgcenie wzajemnych,
wymagalnych wierzytelnosci (zmniejszenie pasywow zbywcy).

W mysl art. 453 Kodeksu cywilnego, jezeli dtuznik w celu zwolnienia sie z zobowigzania
spetnia za zgodg wierzyciela inne Swiadczenie, zobowigzanie wygasa. Swiadczenie w
miejsce wykonania (datio in solutum) jest umowg, na mocy ktérej obie strony (dtuznik i
wierzyciel) wyrazajg zgode na wygaszenie istniejgcego dotgd zobowigzania, jesli dtuznik
zamiast pierwotnie ustalonego, spetni inne Swiadczenie.

Przyjmuje sie, ze umowa, o ktérej mowa w tym przepisie ma charakter odptatnej
umowy rozporzgdzajgcej, gdyz wierzyciel w miejsce dotychczasowego roszczenia
uzyskuje inne.

Uregulowanie czesci zobowigzania z tytutu Pozyczek bedzie miato dla
Zainteresowanego 1 okreslong wartos¢ majgtkowg. Na skutek zawarcia Umowy Datio in
Solutum nie bedzie on dtuzej zobowigzany do zwrotu na rzecz Zainteresowanego 2
kwoty Pozyczek (w czesci w jakiej zobowigzanie wygasnie w zwigzku z przeniesieniem
na rzecz Zainteresowanego 2 Udziatu w Nieruchomosci). Wynagrodzeniem
(odptatnoscig) bedzie wiec czeSciowe wygasniecie zobowigzania Zainteresowanego 1.

Podsumowujgc powyzsze, planowane przeniesienie Udziatu w Nieruchomosci w drodze
datio in solutum bedzie wiec stanowic¢ forme odptatnego zbycia w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT. Jednoczes$nie nie bedzie jednak skutkowac powstaniem
po stronie Zainteresowanego 1 przychodu na podstawie tego przepisu. Nalezy bowiem
zauwazy¢, ze analizowany przepis obejmuje swoim zakresem wytgcznie te przypadki,



gdy odptatne zbycie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostaje
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie nieruchomosci lub ich czesci lub udziatu w
nieruchomosci.

Majgc na uwadze, ze od konca roku kalendarzowego, w ktérym Zainteresowany 1 nabyt
Udziat w Nieruchomosci mineto 5 lat, jak rowniez, ze Udziat w Nieruchomosci nie bedzie
zbywany przez Zainteresowanego 1 w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, planowane
zawarcie Umowy Datio in Solutum i zbycie Udziatu w Nieruchomosci nie bedzie wigzato
sie z powstaniem po stronie Zainteresowanego 1 przychodu, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT.

Uzasadnienie stanowiska w zakresie pytania nr 2

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie natomiast wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej (art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych).

Odnoszgc powyzsze do planowanych czynnosci, Zainteresowani wskazujg, ze na skutek
zawarcia Umowy Datio in Solutum dojdzie do nabycia przez Zainteresowang Udziatu w
Nieruchomosci potozonej w Polsce w zamian za zwolnienie Zainteresowanego 1 ze
zobowigzania z tytutu Pozyczek.



Art. 21 ust. 25 ustawy o PIT moéwi szeroko o wydatkach na nabycie nieruchomosci, nie
zawezajgc w zaden sposob tytutdw, pod ktérymi takie nabycie moze nastgpi¢. W
konsekwencji nalezy przyja¢, ze przepis ten obejmuje swoim zakresem wszelkie formy
nabycia nieruchomosci przewidziane i dopuszczalne na gruncie prawa cywilnego, w tym
réwniez nabycie nieruchomosci (w przypadku Zainteresowanego 2 - nabycie Udziatu w
Nieruchomosci) z wykorzystaniem instytucji datio in solutum. Jednoczesnie
Zainteresowani pragng zauwazyc¢, ze nabycie przez Zainteresowanego 2 Udziatu w
Nieruchomosci stanowi¢ bedzie niejako pochodng udzielenia Pozyczek
Zainteresowanemu 1. Pozyczki zostaty z kolei sfinansowane w catosci ze sSrodkow
pozyskanych przez Zainteresowanego 2 na skutek zbycia Nieruchomosci Mieszkalnej.

W konsekwencji wydatkiem Zainteresowanego 2 na nabycie Udziatu w Nieruchomosci
bedzie wartos¢ zobowigzania z tytutu Pozyczek w czesci, w jakiej zobowigzanie to
wygasnie w zwigzku z zawarciem Umowy Datio in Solutum (a wiec w czesci
odpowiadajgcej wartosci rynkowej przenoszonego Udziatu w Nieruchomosci). Nalezy
bowiem zauwazy¢, ze w zwigzku z zawarciem Umowy Datio in Solutum dojdzie do
wygasniecia wierzytelnosci z tytutu Pozyczek przystugujgcej Zainteresowanemu 2.
Aktywa (majgtek) Zainteresowanego 2 zmniejszy sie wiec o przystugujgcg mu
dotychczas wierzytelnos¢ wobec Zainteresowanego 1. Kwota ta bedzie stanowita wiec
dla Zainteresowanego 2 realny wydatek poniesiony na nabycie Udziatu w
Nieruchomosci 2 (jesli nie dosztoby do nabycia Udziatu w Nieruchomosci,
Zainteresowany 2 w dalszym ciggu mogtby dochodzi¢ od Zainteresowanego 1 sptaty
catej kwoty istniejgcych Pozyczek). Jednoczesnie Pozyczki zostaty w catosci
sfinansowane ze Srodkéw pozyskanych przez Zainteresowanego 2 w zwigzku ze
zbyciem Nieruchomosci Mieszkalne;.

Prawidtowos¢ stanowiska Zainteresowanych zostata potwierdzona przez Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej miedzy innymi w:

-interpretacji indywidualnej z 2 stycznia 2023 r., 0113-KDIPT2-2.4011.888.2022.2.KR:
wydatkowanie przez Pana przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatu w
nieruchomosci (Nieruchomosci 1), poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pozniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, na nabycie udziatu w nieruchomosci (Nieruchomosci 2) w ramach zwolnienia
z dtugu, w ktorej realizowat i realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe (zamieszkiwat
/zamieszkuje Pan w niej), uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia okreslonego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych;

-interpretacji indywidualnej z 12 sierpnia 2020 r., 0115-KDIT3.4011.281.2020.3.AW: w
analizowanej sprawie do zaptaty ceny sprzedazy zbywanej nieruchomosci i
jednoczesnie nabycie czesci nieruchomosci (lub lokalu), co skutkuje prawem do
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Podkreslenia jednak wymaga, ze nabycie czesci nieruchomosci (lub
lokalu) musi nastgpic celem zaspokojenia ,wtasnych potrzeb mieszkaniowych”;

-interpretacji indywidualnej z 30 maja 2025 r., 0112-KDSL1-1.4011.218.2025.2.DT: do
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do zastosowania zwolnienia
przedmiotowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych moze zaliczy¢ catg wartos¢ nabytej nieruchomosci
mieszkalnej, tj. (...) zt, czyli bez wytgczenia z tej kwoty czesci rozliczonej poprzez datio
in solutum tj.: (...) zt.

Podsumowujac, jesli nabycie Udziatu w Nieruchomosci na podstawie Umowy Datio in
Solutum nastgpi w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie Nieruchomosci Mieszkalnej. Zainteresowany 2 bedzie mogt skorzystac
ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT i rozpoznac jako
wydatek poniesiony na nabycie Udziatu w Nieruchomosci warto$¢ zobowigzania z tytutu



Pozyczek w czesci, w jakiej zobowigzanie to wygasnie w zwigzku z zawarciem Umowy
Datio in Solutum (a wiec w czesci odpowiadajgcej wartosci rynkowej przenoszonego
Udziatu w Nieruchomosci), przy zatozeniu faktycznej realizacji w nabytej nieruchomosci
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Wedtug art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
zaptaty podatku dochodowego. Natomiast, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majatkowego nastgpi po uptywie pieciu lat
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie,
nie stanowi ono zrédta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego w ogéle nie
podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma moment i sposéb jej nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze zaréwno Pan Y, jak i Pani X sg objeci nieograniczonym
obowigzkiem podatkowym w Polsce. Pan Y i Pani X pozostajg w zwigzku matzenskim, w
ktérym panuje od (...)2017 r. ustréj rozdzielnosci majgtkowej. Pan Y zawart z Panig X
umowy pozyczki, na podstawie ktorych Pani X udzielita Panu Y dwdéch pozyczek
pienieznych. Pozyczka w kwocie (...) zostata udzielona (...)2022 r., a pozyczka w kwocie (...)
2023 r.(...)2024 r. nastgpit czesciowy zwrot pozyczki w kwocie (...). Pozyczki zostaty
sfinansowane w catosci ze sSrodkéw, ktére Pani X pozyskata ze sprzedazy (...)2022 r.
nieruchomosci mieszkalnej (Nieruchomos$¢ Mieszkalna) nabytej (...)2021 r. na podstawie
umowy sprzedazy. Pan Y jest wytgcznym wiascicielem nieruchomosci mieszkalnej
(Nieruchomos¢) potozonej na terytorium Polski. Pan Y nabyt przedmiotowg Nieruchomos¢
(...)2017 r. na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy.



Intencjg Pana 'Y oraz Pani X jest rozliczenie zobowigzania z tytutu pozyczek w drodze
Swiadczenia niepienieznego poprzez przeniesienie przez Pana Y na Panig X udziatu w
Nieruchomosci ((...) udziatu w Nieruchomosci). Przeniesienie udziatu w Nieruchomosci ma
nastgpi¢ z wykorzystaniem instytucji datio in solutum, o ktérej mowa w art. 453 Kodeksu
cywilnego. Zbycie udziatu w Nieruchomosci nie bedzie dokonywane przez Pana Y w
ramach dziatalnosci gospodarczej. Wysokos¢ zobowigzania z tytutu pozyczek bedzie
odpowiadac wartosci rynkowej udziatu w Nieruchomosci przenoszonego na Panig X. Na
skutek zawarcia umowy przenoszgcej udziat w Nieruchomosci (umowa datio in solutum)
zobowigzanie Pana Y z tytutu pozyczek wygasnie w catosci. Planowana data zawarcia
umowy datio in solutum przypada na grudzieri 2025 r. Po nabyciu udziatu w
Nieruchomosci, Pani X zamierza wykorzystywac te nieruchomos¢ na wiasne cele
mieszkaniowe. Pani X zamierza zamieszkiwa¢ w Nieruchomosci stale, a intencjg
planowanej transakgji jest to, aby byta ona wspotwiascicielem Nieruchomosci, w ktérej na
state zamieszkuje za zgodg Pana Y.

Watpliwos¢ Panstwa budzi kwestia powstania po stronie Pana Y przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych z
tytutu zbycia przez Pana Y udziatu w Nieruchomosci w drodze datio in solutum oraz
mozliwosci skorzystania przez Panig X ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jezeli nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie
Nieruchomosci Mieszkalnej, przychdd uzyskany ze sprzedazy wydatkowany zostanie przez
Panig X na nabycie udziatu w Nieruchomosci, przy czym nabycie udziatu w Nieruchomosci
nastgpi w drodze datio in solutum (jako Swiadczenie zastepcze w miejsce zwrotu kwoty
pozyczek), przy zatozeniu faktycznej realizacji w nabytej nieruchomosci wiasnych celéw
mieszkaniowych.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie
podatkowym okreslony jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje pojecia ,nabycia”, nalezy
zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U.z2025r. poz. 1071), a w szczegdlnosci do art. 155 § 1, ktory stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Podkresli¢ zatem nalezy, ze uzyty w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych termin ,nabycie” oznacza kazde przeniesienie na nabywce wtasnosci
rzeczy lub prawa w ramach spadku, innej jednostronnej czynnosci, na podstawie aktu
prawnego, umowy sprzedazy, zamiany, darowizny lub innej umowy zobowigzujgcej do
przeniesienia wtasnosci. Tak wiec, jednym ze sposobdw nabycia nieruchomosci lub praw
majgtkowych jest nabycie wtasnosci nieruchomosci lub praw majatkowych w zamian za
zwolnienie z diugu.

Nawigzujgc do pojecia ,odptatnego zbycia” (o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy)
oznacza ono kazde przeniesienie prawa wtasnosci lub praw majgtkowych w zamian za
korzys¢ majatkowa. Termin ten obejmuje zatem szeroki zakres umdw i pozostaje bez
znaczenia, czy do odptatnego zbycia dochodzi w drodze zniesienia wspoétwiasnosci, dziatu
spadku, umowy zamiany lub sprzedazy, czy tez - jak to ma miejsce w omawianym
przypadku - w drodze przeniesienia na rzecz wierzyciela prawa wtasnosci udziatu w
nieruchomosci w zamian za zwolnienie z dtugu. ,Ptatnos¢” bowiem nie musi miec
charakteru pienieznego w postaci konkretnego przeptywu gotéwkowego, moze oznaczac
takze uzyskanie Swiadczenia wzajemnego w postaci zaptaty w naturze (otrzymanie w
zamian innych rzeczy lub praw), dziatania, zaniechania lub znoszenia. Innymi stowy, pod



pojeciem ptatnosci nie nalezy rozumiec wytgcznie zaptaty w pienigdzu, ptatnoscig moze
takze by¢ zwolnienie z dtugu, czy potrgcenie wzajemnych, wymagalnych wierzytelnosci
(zmniejszenie pasywow zbywcy).

Zatem, do stwierdzenia powstania przychodu warunkiem koniecznym jest uzyskanie
przysporzenia majgtkowego. Wskazac nalezy w tym miejscu na definicje przywotang w
komentarzu do ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a wywiedziong przez
A. Bartosiewicza (A. Bartosiewicz, R. Kubacki, Podatek dochodowy od o0séb fizycznych.
Komentarz, Lex, 2010, wyd. II), ktory definiuje odptatne zbycie jako:

.(...) przeniesienie prawa wtasnosci rzeczy lub praw, o ktérych mowa, na inng osobe
za wynagrodzeniem. Podstawowg formg odptatnego zbycia bedzie sprzedaz oraz
zamiana. Zgodnie z zasadg swobody umow, odptatne zbycie moze nastgpic takze w
innej formie”, po czym dodaje: ,cena odptatnego zbycia wyrazona w umowie nie
musi by¢ wyrazona w pienigdzu (wartosciach pienieznych). Nie jest bowiem
wykluczone, ze zaptatg za przeniesienie wtasnosci rzeczy lub przeniesienie praw
bedzie inna forma przysporzenia majgtkowego (...)".

Tym samym wynagrodzenie mozna okresli¢ nie tylko w pienigdzu, ale takze poprzez inne
okreslenie jego wartosci, np. zwolnienie z dtugu, czy potragcenie wzajemnych wymagalnych
wierzytelnosci.

W mysl art. 720 8 1 ustawy Kodeks cywilny,

Przez umowe pozyczki dajgcy pozyczke zobowigzuje sie przenies¢ na wtasnosc
biorgcego okreslong ilos¢ pieniedzy albo rzeczy oznaczonych tylko co do gatunku, a
biorgcy zobowigzuje sie zwrdcic te samg ilos¢ pieniedzy albo te samg ilos¢ rzeczy
tego samego gatunku i tej samej jakosci.

Umowa oparta na cywilnoprawnej konstrukcji Swiadczenia w miejsce wykonania (datio in
solutum) - okreslana réwniez jako Swiadczenie w miejsce wypetnienia - jest formg umowy
uregulowanej w art. 453 ustawy Kodeks cywilny. Zgodnie z tym przepisem:

Jezeli dtuznik w celu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgodg wierzyciela inne
Swiadczenie, zobowigzanie wygasa. Jednakze gdy przedmiot Swiadczenia ma wady,
dtuznik obowigzany jest do rekojmi wedtug przepiséw o rekojmi przy sprzedazy.

Swiadczenie w miejsce wykonania (datio in solutum) jest umowa, na mocy ktérej obie
strony (dtuznik i wierzyciel) wyrazajg zgode na umorzenie istniejgcego dotad
zobowigzania, jesli dtuznik zamiast pierwotnie ustalonego, spetni inne Swiadczenie.
Przyjmuje sie, ze umowa, o ktdérej mowa w ww. przepisie ma charakter odptatnej umowy
rozporzadzajgcej, gdyz wierzyciel w miejsce dotychczasowego roszczenia uzyskuje inne.
Ptatnos¢ za Swiadczenie (wynagrodzenie) nie musi mie¢ bowiem charakteru pienieznego,
moze oznaczac réwniez uzyskanie Swiadczenia wzajemnego w postaci zaptaty w naturze
(otrzymanie w zamian innych rzeczy lub praw), dziatania, zaniechania lub znoszenia.

Celem datio in solutum jest zatem wygasniecie istniejgcych pomiedzy stronami
zobowigzan poprzez spetnienie przez dtuznika Swiadczenia innego niz okreslone w tresci
pierwotnej umowy. Zobowigzanie woéwczas wygasa tak, jakby wygasto przez zwykte
wykonanie (np. przez zaptate uzgodnionej pierwotnie kwoty), przy czym konieczng
przestankg wygasniecia zobowigzania - poza umowg stron - jest rzeczywiste spetnienie
Swiadczenia przez dtuznika.

Uregulowana w tym przepisie instytucja Swiadczenia w miejsce wypetnienia/wykonania
(datio in solutum) stanowi jeden z wyjgtkéw od zasady realnego wykonywania zobowigzan
cywilnych, znajdujgcy podstawe w zasadzie swobody umoéw. Wskutek zawarcia umowy o
Swiadczenie w miejsce wypetnienia dtuznik uzyskuje upowaznienie przemienne (facultas
alternativa), umozliwiajgce mu wykonanie zobowigzania przez spetnienie Swiadczenia
innego niz pierwotne. Z chwilg wypetnienia Swiadczenia zastepczego nastepuje wykonanie



umowy datio in solutum, a zarazem wykonanie istniejgcego zobowigzania, co prowadzi do
jego wygasniecia. Roszczenie wierzyciela, wynikajgce z umowy zobowigzaniowej zostaje
zaspokojone wskutek spetnienia przed dtuznika na jego rzecz Swiadczenia zastepczego.

W przedmiotowej sprawie PanY jest wytgcznym wiascicielem Nieruchomosci, ktérg nabyt
(...)2017 r. na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy.
Pani X udzielita Panu Y dwéch pozyczek pienieznych - (...)2022 r. pozyczki w kwocie (...)
oraz(...)2023 r. pozyczki w kwocie (...). (...)2024 r. nastgpit czeSciowy zwrot pozyczki w
kwocie (...). Intencjg Pana Y oraz Pani X jest rozliczenie zobowigzania z tytutu pozyczek w
drodze Swiadczenia niepienieznego poprzez przeniesienie przez Pana Y na Panig X udziatu
w Nieruchomosci ((...) udziatu w Nieruchomosci). Przeniesienie udziatu w Nieruchomosci
ma nastgpic z wykorzystaniem instytucji datio in solutum, o ktérej mowa w art. 453
Kodeksu cywilnego. Zbycie udziatu w Nieruchomosci nie bedzie dokonywane przez Pana Y
w ramach dziatalnosci gospodarczej. Wysokos¢ zobowigzania z tytutu pozyczek bedzie
odpowiadad wartosci rynkowej udziatu w Nieruchomosci przenoszonego na Panig X. Na
skutek zawarcia umowy przenoszgcej udziat w Nieruchomosci (umowa datio in solutum)
zobowigzanie Pana Y z tytutu pozyczek wygasnie w catosci. Planowana data zawarcia
umowy datio in solutum przypada na grudzien 2025 r.

W zwigzku z powyzszym, w zamian za zwolnienie Pana Y z dtugu wierzyciel - Pani X -
nabedzie udziat we wtasnosci przedmiotowej Nieruchomosci. Przeniesienie na Panig X
udziatu w Nieruchomosci w zamian za zwolnienie z dtugu jest wiec odptatnym zbyciem tej
Nieruchomosci, poniewaz nie nastepuje pod tytutem darmym.

Planowane przez Pana Y zbycie udziatu w Nieruchomosci nastgpi po uptywie pieciu lat
liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tej Nieruchomosci. W
konsekwencji sprzedaz ta nie bedzie stanowita dla Pana Y Zrddta przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych i nie
bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych.

Podsumowujac, planowane zbycie przez Pana Y udziatu w Nieruchomosci w drodze datio
in solutum nie bedzie skutkowato powstaniem po stronie Pana Y przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Odnoszac sie z kolei do mozliwosci skorzystania przez Panig X ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jezeli
nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie Nieruchomosci Mieszkalnej, przychéd uzyskany ze sprzedazy
wydatkowany zostanie przez Panig X na nabycie udziatu w Nieruchomosci, przy czym
nabycie udziatu w Nieruchomosci nastgpi w drodze datio in solutum (jako Swiadczenie
zastepcze w miejsce zwrotu kwoty pozyczek), przy zatozeniu faktycznej realizacji w nabytej
nieruchomosci wtasnych celéw mieszkaniowych wyjasniam, co nastepuije.

Jak wynika z opisu sprawy, Pani X (...)2022 r. sprzedata Nieruchomos¢ Mieszkalng nabytg
(..)2021 r. na podstawie umowy sprzedazy.

Wobec powyzszego sprzedaz przez Panig X w 2022 r. Nieruchomosci Mieszkalnej nabytej
w 2021 r. stanowi dla Pani X zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie nastgpito przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cyt. ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw



okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 19 ust. 3 powotanej ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia, np.
koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikéw w
sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszeh w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy
nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec
zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty
odptatnego zbycia pomniejszajg przychdéd.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W analizowanej sprawie Pani X nabyta nieruchomos$¢ odptatnie (na podstawie umowy
sprzedazy), zastosowanie znajdzie wiec przepis art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktory stanowi:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wydatki
notarialne zwigzane ze sporzgdzeniem aktu notarialnego nabycia nieruchomosci, koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa witasnosci), oraz podatek od
czynnosci cywilnoprawnych - pod warunkiem, ze w istocie nabyweca takie wydatki ponidst.

Wedtug art. 22 ust. 6e cyt. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.



Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Z kolei, zgodnie z art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z art. 30e ust. 5 powotanej ustawy wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 cyt. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,



W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Z przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc¢ albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, art. 21 ust. 28 ww. ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ponadto, przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktorych
mowa w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do
tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym (art. 21 ust. 30 przywotanej ustawy).

Nalezy przy tym pokresli¢, ze samo poniesienie wydatku na nabycie budynku lub lokalu
nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka do skorzystania ze zwolnienia
z opodatkowania. Podstawowym warunkiem zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie
przez podatnika przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne
cele mieszkaniowe.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub ich czes$ci oraz udziatu w
nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z ich odptatnego zbycia - poczgwszy od
dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w
ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ww. ustawy katalog
wydatkow uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym, tylko
wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki, niewymienione w tym katalogu nie beda
uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca w ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie definiuje pojecia
~wiasne cele mieszkaniowe”, aczkolwiek przewidujgc podstawe do zastosowania

zwolnienia w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy poprzez to wyrazenie, w sposob niebudzacy
watpliwosci podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego dochodu, ktory



wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”. ,Wtasne cele
mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z wyktadnig
literalng. Termin ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozpatrywac w powigzaniu z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ktéry wymienia wydatki
uprawniajgce do zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu. Tak wiec
uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wytgcznie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe oznacza, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg”, dgzenie, aby w tym nowym miejscu mieszkac.

Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
.Wiasne cele mieszkaniowe”, przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wiec wykazanie przez podatnika,
ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

W przedmiotowej sprawie Pani X udzielita Panu Y dwdch pozyczek pienieznych ((...)2022 r.
w kwocie (...) oraz (...)2023 r. w kwocie (...)). (...)2024 r. nastgpit czesciowy zwrot pozyczki w
kwocie (...). Pozyczki zostaty sfinansowane w catosci ze Srodkéw, ktore Pani X pozyskata ze
sprzedazy (...)2022 r. Nieruchomosci Mieszkalnej nabytej (...)2021 r. na podstawie umowy
sprzedazy. Intencjg Pana Y oraz Pani X jest rozliczenie zobowigzania z tytutu pozyczek w
drodze Swiadczenia niepienieznego poprzez przeniesienie przez Pana Y na Panig X udziatu
w Nieruchomosci ((...) udziatu w Nieruchomosci). Przeniesienie udziatu w Nieruchomosci
ma nastgpic z wykorzystaniem instytucji datio in solutum, o ktérej mowa w art. 453
Kodeksu cywilnego. Wysokos$¢ zobowigzania z tytutu pozyczek bedzie odpowiadac
wartosci rynkowej udziatu w Nieruchomosci przenoszonego na Panig X. Na skutek
zawarcia umowy przenoszgcej udziat w Nieruchomosci (umowa datio in solutum)
zobowigzanie Pana Y z tytutu pozyczek wygasnie w catosci. Planowana data zawarcia
umowy datio in solutum przypada na grudzien 2025 r. Po nabyciu udziatu w
Nieruchomosci, Pani X zamierza wykorzystywac te nieruchomos$¢ na witasne cele
mieszkaniowe. Pani X zamierza zamieszkiwac¢ w Nieruchomosci stale, a intencjg
planowanej transakgji jest to, aby byta ona wspotwiascicielem Nieruchomosci, w ktérej na
state zamieszkuje za zgodg Pana Y.

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze w zamian za zwolnienie z dtugu
pozyczkobiorcy (PanaY) z tytutu udzielonej przez Panig X pozyczki, Pani X otrzyma od
Pana Y (pozyczkobiorcy) Swiadczenie wzajemne, polegajgce na nabyciu udziatu w
Nieruchomosci, w ktorej na state zamieszkuje (mieszka i zamierza zamieszkiwac stale).

W ramach umowy datio in solutum dojdzie wiec w analizowanej sprawie do nabycia
udziatu w Nieruchomosci celem zaspokojenia ,wtasnych potrzeb mieszkaniowych”, co
skutkuje prawem do zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzic¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Panig X przychodu
uzyskanego ze sprzedazy (...)2022 r. Nieruchomosci Mieszkalnej, poczawszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, na nabycie udziatu w Nieruchomosci od Pana Y w



ramach zwolnienia z dtugu, w ktorym Pani X realizuje wtasne cele mieszkaniowe (stale
zamieszkuje), uprawnia Panig X do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0sé6b
fizycznych.

Powyzsze zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych bedzie obejmowato takg czes¢
dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia Nieruchomosci Mieszkalnej, jaka
proporcjonalnie bedzie odpowiadata udziatowi wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietym z odptatnego zbycia przychodzie.

Zatem, Pani X bedzie mogta skorzysta¢ ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, jezeli nie péZniej niz w okresie
trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
Nieruchomosci Mieszkalnej, przychéd uzyskany z jej sprzedazy wydatkowany zostanie
przez Panig X na nabycie udziatu w Nieruchomosci, przy czym nabycie udziatu w
Nieruchomosci nastapi w drodze datio in solutum (jako Swiadczenie zastepcze w miejsce
zwrotu kwoty pozyczek), przy zatozeniu faktycznej realizacji w nabytej nieruchomosci
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Panstwa w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnos¢.

Przy wydawaniu niniejszej interpretacji tutejszy organ dokonat wytgcznie analizy
okolicznosci podanych we wniosku. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawione
we wniosku zdarzenie przyszte jest zgodne ze stanem rzeczywistym. W ramach
postepowania o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego organ nie
przeprowadza postepowania dowodowego, lecz opiera sie jedynie na zdarzeniu przysztym
przedstawionym we wniosku. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne.

W odniesieniu do powotanych przez Panstwa interpretacji indywidualnych nalezy wskaza¢,
ze rozstrzygniecia w nich zawarte dotyczg tylko konkretnych, indywidualnych spraw i nie
majg zastosowania ani konsekwencji wigzgcych w odniesieniu do zadnego innego
zaistniatego stanu faktycznego czy tez zdarzenia przysztego.

Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej zatatwiono wniosek w czesci
dotyczgcej zdarzen przysztych w podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w zakresie
powstania po stronie Pana Y przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych z tytutu zbycia przez Pana Y udziatu w
Nieruchomosci w drodze datio in solutum oraz mozliwosci skorzystania przez Panig X ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, jezeli nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie Nieruchomosci Mieszkalnej, przychéd uzyskany ze
sprzedazy wydatkowany zostanie przez Panig X na nabycie udziatu w Nieruchomosci, przy
czym nabycie udziatu w Nieruchomosci nastgpi w drodze datio in solutum (jako



Swiadczenie zastepcze w miejsce zwrotu kwoty pozyczek), przy zatozeniu faktycznej
realizacji w nabytej nieruchomosci witasnych celéw mieszkaniowych (pytanie nr 1inr 2).
Natomiast w czesci dotyczgcej zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb
fizycznych w zakresie uznania wartosci zobowigzania z tytutu pozyczek w czesci w jakiej
zostanie ono uregulowane na skutek przeniesienia przez Pana Y na Panig X udziatu w
Nieruchomosci (datio in solutum) za koszt nabycia przez Panig X udziatu w Nieruchomosci
W rozumieniu art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (pytanie
nr 3) 29 pazdziernika 2025 r. zostanie wydane postanowienie o odmowie wszczecia
postepowania nr 0112-KDSL1-2.4011.634.2025.1JN.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Panstwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego. Z funkcji ochronnej bedg mogli
skorzystac Ci z Panstwa, ktorzy zastosujg sie do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

PanY (Zainteresowany bedgacy strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji podatkowej)
ma prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji



Podstawag prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
Ordynacji podatkowe;j.



