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Czy kwota zakupu miejsca parkingowego powinna zostac
uwzgledniona jako przeznaczona na wtasne cele
mieszkaniowe i odliczona od naleznego podatku od zbycia

nieruchomosci i czy stanowi ona wydatek poniesiony na
wiasne cele mieszkaniowe.

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j

2025-10-27T722:08:46.647
0115-KDIT1.4011.717.2025.1.DB
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e cel-cele mieszkaniowe

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
e parking-miejsce parkingowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-

Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntow i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.

brak
Tresc¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 wrzesnia 2025 r. wptynat Pani wniosek z 14 wrzesnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W czerwcu 2022 r. Wnioskodawczyni sprzedata mieszkanie przed uptywem 5 lat od jego
nabycia, w zwigzku z czym nalezny jest podatek dochodowy.

29 lipca 2022 r. za czes¢ pieniedzy uzyskanych ze sprzedazy Wnioskodawczyni zakupita
inne mieszkanie (akt notarialny zawarty w A przed zastepcg notariusza A. A- B. B, (...) na
rok 2022) i jednoczes$nie dokonata rezerwacji miejsca parkingowego przy bloku, w ktérym
znajduje sie zakupione mieszkanie, albowiem deweloper z uwagi na oczekiwanie na
dopetnienie formalnosci z gming nie mogt dokonad jego sprzedazy wraz z mieszkaniem.

13 czerwca 2024 r. Wnioskodawczyni podpisata akt notarialny przenoszgcy wtasnosc
zarezerwowanego wczesniej miejsca parkingowego (akt notarialny zawarty w A przed
zastepcg notariusza A. A- C. C, (...) na rok 2024). Zakup miejsca parkingowego zostat
pokryty z pieniedzy uzyskanych ze sprzedanego w czerwcu 2022 r. mieszkania. Mieszkanie
zakupione w lipcu 2022 r. jest mieszkaniem, w ktorym Wnioskodawczyni zamieszkuje od
listopada 2022 r., a miejsce parkingowe jest codziennie przez Nig uzytkowane.

Konsultujgc sie z urzednikiem US Wnioskodawczyni uzyskata informacje, iz zakupione
miejsce parkingowe przy pomocy oddzielnego aktu notarialnego nie moze zostac
odliczone od naleznego podatku dochodowego ze sprzedazy poprzedniego mieszkania i
nie moze byc traktowane jako ,wtasne cele mieszkaniowe”. Zdanie Wnioskodawczyni jest
odmienne, albowiem osiedle, na ktérym znajduje sie Jej mieszkanie (X w B), posiada
jedynie kilka ogélnodostepnych miejsc parkingowych, wiec zakup takiego miejsca byt
konieczny. Ponadto miejsce parkingowe zostatoby zakupione wraz z mieszkaniem gdyby
tylko istniata taka mozliwos¢. Wobec powyzszego Wnioskodawczyni uwaza, ze kwota
zakupu miejsca parkingowego powinna zostac odliczona od naleznego podatku jako
przeznaczona na witasne cele mieszkaniowe.

Pytanie

Czy kwota zakupu miejsca parkingowego powinna zosta¢ uwzgledniona jako
przeznaczona na wiasne cele mieszkaniowe i odliczona od naleznego podatku od zbycia
nieruchomosci i czy stanowi ona wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe w
rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni, zakup przedmiotowego miejsca parkingowego stanowi
wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjagtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, jednym ze zrédet przychoddw jest:



odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)#c) przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczawszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w

takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku dochodu uzyskanego ze



sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Ponadto poprzedzenie wyrazenia ,,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy
o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1
pkt 131 cytowanej ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym
jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania
tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesSci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiujg pojecia lokalu
mieszkalnego, zatem dla zdefiniowania tego pojecia nalezy odwotac sie do przepisow
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048)

Stosownie do art. 2 ust. 2 ww. ustawy:

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Ponadto zgodnie z art. 2 ust. 4 cytowanej ustawy:

Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, cho¢by nawet do
niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci:
piwnica, strych, komorka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami przynaleznymi”.

Z powyzszego wynika, ze do lokalu mieszkalnego mogg przynalezec inne pomieszczenia.
W sytuacji zatem, gdy miejsce parkingowe jest ScisSle powigzane z lokalem mieszkalnym i
nie stanowi odrebnej nieruchomosci, nabytej odrebnym aktem notarialnym, to wéwczas
mozna przyjac, ze jako catos¢ stanowi lokal mieszkalny.

Jesli natomiast definicja ,pomieszczenia przynaleznego” nie jest spetniona i miejsce
parkingowe stanowi odrebng nieruchomos¢, a tym samym odrebny przedmiot obrotu,
wowczas nie moze zosta¢ ono uznane za pomieszczenie przynalezne do lokalu
mieszkalnego.

Podkresli¢ nalezy, ze podatnik, ktéry dokonat sprzedazy nieruchomosci i uzyskat z tego
tytutu dochdd moze skorzystac ze zwolnienia z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych
przeznaczajgc uzyskane Srodki na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu. Wydatek taki stanowi¢ moze bowiem jeden z
wiasnych celéw mieszkaniowych enumeratywnie wymienionych w przepisie art. 21 ust. 25
ww. ustawy. Przepis ten wymienia jednak wytgcznie lokal mieszkalny, w przepisie nie ma
mowy o innych pomieszczeniach lub miejscach, nawet jesli znajdujg sie w tym samym
budynku, co lokal mieszkalny. Miejsce ich potozenia nie czyni z nich lokalu mieszkalnego, a
tylko ten wymienit w katalogu wydatkow ustawodawca.

Majgc na uwadze powyzsze, skoro zakupione przez Panig miejsce parkingowe zostato
wyodrebnione do osobnej ksiegi wieczystej i stanowi odrebny przedmiot obrotu to jego



nabycie nie miesci sie w dyspozycji art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych i nie moze zostac¢ uznane za wydatek
poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji



Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



