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e |okal-lokal mieszkalny

® najem-najem prywatny

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntow i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.
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Tres¢:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

24 wrzesnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;j.
Uzupetnita go Pani pismem z 11 pazdziernika 2025 r. w odpowiedzi na wezwanie oraz
pismem z 19 pazdziernika 2025 r.

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

We wrzes$niu 2023 r. sprzedata Pani mieszkanie w ..., a nastepnie ztozyta PIT-39 za 2023 r.,
w ktorym zadeklarowata, ze sSrodki pochodzgce ze sprzedazy tego mieszkania w catosci
przeznaczy Pani na wtasne cele mieszkaniowe.

W styczniu 2025 r. kupita Pani wraz z mezem, pozostajgc w matzenskiej wspdélnocie
majatkowej, mieszkanie w ..., ktére z racji prowadzonej przez Panig dziatalnosci
gospodarczej wykorzystuje okresowo na wiasne cele mieszkaniowe (90% Pani klientéw to
mieszkancy .... i miast o$ciennych, dlatego drugie mieszkanie w tej lokalizacji byto Pani i
mezowi niezbedne).

Jednoznacznie podkresla Pani, ze w mieszkaniu tym nie prowadzi jednoosobowej
dziatalnosci gospodarczej, nie przyjmuje klientéw i nie prowadzi zadnych prac zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarcza.

Planuje Pani zakupem tego mieszkania rozliczy¢ wydatkowanie sSrodkow na wtasne cele
mieszkaniowe zadeklarowane w PIT-39 za 2023 r.

Pracuje Pani nad swoim marketingiem takze w innych miastach i nie wie Pani, jak dtugo
mieszkanie to bedzie Pani stuzy¢ jako wtasne cele mieszkaniowe. Mozliwe tez, ze w
przysztosci negocjujgc wyzsze stawki w zatrudnieniu na umowe o prace uzna Pani, ze
zatrudnienie to jest dla Pani wystarczajgce i nie chce Pani prowadzi¢ juz jednoosobowe]
dziatalnosci gospodarczej, a zakupione mieszkanie w ... nie bedzie Pani juz potrzebne na
realizowanie wtasnych celéw mieszkaniowych.

Oczywiscie to sg tylko Pani plany i mogg one ulec zmianie, natomiast zanim rozliczy Pani
deklarowane witasne cele mieszkaniowe sktadajgc do US stosowne dokumenty
(niezwtocznie po uzyskaniu od Organu interpretacji Pani przypadku), chciataby Pani zna¢
stanowisko w swojej sprawie.

Uzupetnienie zdarzenia przysztego
11 pazdziernika 2025 r. udzielita Pani odpowiedzi na pytania zawarte w wezwaniu:

1)Kiedy (prosze wskaza¢ doktadng date) i na podstawie jakiej czynnosci cywilnoprawnej
nastgpito nabycie przez Panig zbytego we wrzes$niu 2023 r. mieszkania (umowa
zakupu, umowa darowizny, spadek, inny sposéb - jaki)?

Odpowiedz: Mieszkanie zbyte w 2023 r. nabyta Pani umowg zakupu .... lutego 2021 r.
u dewelopera - akt notarialny Repertorium ... nr .....



2) Czy caty przychdéd uzyskany ze sprzedazy we wrzesniu 2023 r. przedmiotowego
mieszkania zostat wydatkowany przez Panig na zakup w styczniu 2025 r. mieszkania
na tzw. wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Odpowiedz: Caty przychdd uzyskany ze sprzedazy mieszkania we wrzesniu 2023 r.
zostat wydatkowany przez Panig na zakup w styczniu 2025 r. mieszkania na tzw.
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

3) Czy w zakupionym w styczniu 2025 r. mieszkaniu realizowata/realizuje/bedzie
realizowac Pani wtasne cele mieszkaniowe? To znaczy czy mieszkata/mieszka/bedzie
mieszkata Pani w tym mieszkaniu?

Odpowiedz: W zakupionym w styczniu 2025 r. mieszkaniu realizowata, realizuje i
zamierza Pani nadal realizowac¢ wtasne cele mieszkaniowe, tzn. ze mieszkata,
mieszka i zamierza Pani nadal mieszka¢.

4) Co doktadnie rozumie Pani pod pojeciem, ze wykorzystuje Pani okresowo mieszkanie
zakupione w styczniu 2025 r. na wtasne cele mieszkaniowe. Nalezy to doktadnie
opisac.

Odpowiedz: Rozumie Pani doktadnie to, ze pracujgc na umowe o prace w
przedsiebiorstwie zlokalizowanym w ... i prowadzgc jednoosobowg dziatalnos¢
gospodarczg na terenie .... i okolic mieszka Pani w obu mieszkaniach, ktére posiada,
f.w..iw...

5) Czy prowadzi Pani dziatalnos$¢ gospodarczg w zakresie obrotu nieruchomosciami?

Odpowiedz: W ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ma Pani wpisane w
ceidg.gov.pl kod: 68.11.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
Jednoczesnie pragnie Pani jednoznacznie podkresli¢, ze mieszkanie zbyte w 2023 r.
nie byto ani nabyte ani zbyte w ramach prowadzonej przez Panig dziatalnosci
gospodarczej, podobnie jak mieszkanie zakupione w 2025 r., nie byto nabyte w
ramach prowadzonej przez Panig dziatalnosci gospodarczej. Transakgji tych
dokonywata Pani jako osoba prywatna.

6) Czy odptatne zbycie mieszkania nastgpito w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej
w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0sob fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.)?

Odpowiedz: Odptatne zbycie mieszkania w 2023 r. nie nastgpito w ramach
prowadzonej przez Panig dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych (Dz. U. z
2025r. poz. 163 ze zm.).

7) Czy posiada Pani inne lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne oprocz
wymienionego we wniosku mieszkania nabytego w styczniu 2025 r.? Jezeli tak,
prosze wskazac jakie i w jaki sposdb sg one przez Panig wykorzystywane? Czy
zamieszkuje Pani w tych lokalach/budynkach?

Odpowiedz: Posiada Pani mieszkanie zlokalizowane w ... oraz to mieszkanie
wymienione we wniosku. Pracujgc na umowe o prace w przedsiebiorstwie
zlokalizowanym w ... i prowadzgc jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
.. i okolic mieszka Pani w obu mieszkaniach, ktore posiada, tj. w .... i w ..... Posiada
Pani jeszcze dziatke zabudowang domkiem letniskowym, w ktérym Pani nie mieszka.

W uzupetnieniu z 19 pazdziernika 2025 r. dodatkowo wskazata Pani, ze zamierza w |
kwartale 2027 r. wynajg¢ mieszkanie zakupione w styczniu 2025 r., w ramach najmu
prywatnego.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)



Czy nie straci Pani prawa do ulgi w podatku dochodowym na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych zwazajac, ze w | kwartale 2027 r.
wynajmie Pani mieszkanie nabyte w 2025 r. osobom trzecim, zaznaczajgc jednoznacznie,
ze do stycznia 2027 r. wykorzystuje i bedzie Pani wykorzystywac to mieszkanie na wtasne
cele mieszkaniowe?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Pani zdaniem, jest Pani przekonana, ze niniejsza ulga w podatku dochodowym na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych Pani
przystuguje, poniewaz nabyta Pani mieszkanie z zamiarem realizowania wtasnych celow
mieszkaniowych i je w tym mieszkaniu realizuje. Wg Pani wiedzy w PIT ustawodawca nie
okreslit, jak dtugo nalezy realizowac wtasne cele mieszkaniowe w nieruchomosci. Ustawa
nie podaje minimalnego czasu czy okresu, w ktorym w danej nieruchomosci ten wtasny cel
mieszkaniowy musiatby byc¢ realizowany bez utraty prawa do ulgi w podatku
dochodowym. Zatem, jednoznacznie uwaza Pani, ze nie straci prawa do ulgi w podatku
dochodowym na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych, gdy niniejsze mieszkanie wynajmie w styczniu 2027 r. osobom trzecim,
poniewaz zakupita Pani mieszkanie z zamiarem realizowania wtasnego celu
mieszkaniowego i ten wtasny cel mieszkaniowy Pani realizuje.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych (t. j. Dz.U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 omawianej ustawy, zrodtem przychodu jest m.in. odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

#jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.



Zgodnie z art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1071 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze .... lutego 2021 r. nabyta Pani
umowg zakupu u dewelopera lokal mieszkalny, ktory sprzedata we wrzesniu 2023 r.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Panig ww. lokalu
mieszkalnego, stanowi zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz odptatne zbycie nastgpito przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito jego nabycie (2021 r.).

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartosc rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majagtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ ww. naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie
faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie



okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tak obliczony dochdéd
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0sdb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Na podstawie art. 45 ust. 1a pkt 3 cytowanej ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychéod
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada

udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P



gdzie:
D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskie;j.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wskazuje, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.



Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesSci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Podkreslam, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia
podatkowe, jak rowniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza
literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego zwolnienia
przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z
ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze
okolicznoscig decydujgcg o jego zastosowaniu jest przeznaczenie przychodow
uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie
pozZniej niz w okresie trzech lat liczac od konca roku podatkowego, w ktérym zostato
ono dokonane, na wiasne cele mieszkaniowe.

Ustawodawca w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Wskazujgc jako cel mieszkaniowy nabycie lokalu mieszkalnego ustawa
nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu
mieszkalnym, aby zrealizowat cel mieszkaniowy. Zatem, moze skorzysta¢ z omawianego
zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt go w celu
realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w
nim swoje potrzeby mieszkaniowe. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy
odnosi¢ do nabycia np. lokalu mieszkalnego, w ktérym podatnik realizuje bezposrednie
potrzeby mieszkaniowe, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie lokalu
mieszkalnego w znaczeniu przedmiotowym.

Podkreslenia wymaga fakt, ze ustawodawca, regulujgc omawiane zwolnienie nie zastrzegt,
ze witasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac¢ sie muszg do posiadania przez niego
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej. Nie okreslono réwniez, ze potrzeby mieszkaniowe
podatnika muszg koncentrowac sie tylko na jednym lokalu w jednej lokalizacji. Sytuacja
zawodowa i osobista podatnika moze by¢ uzalezniona od wielu czynnikdéw i zmuszac go



do dzielenia obowigzkéw zawodowych i zyciowych pomiedzy dwie lokalizacje, co wtasnie
ma miejsce w sytuacji bedgcej przedmiotem tego wniosku.

Pracujgc na umowe o prace w przedsiebiorstwie zlokalizowanym w ... i prowadzgc
jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarczg na terenie ... i okolic mieszka Pani w obu
mieszkaniach, ktére posiada, tj. w...iw ....

Ustawodawca w powotanych wyzej przepisach méwi o wiasnych potrzebach
mieszkaniowych, nie ograniczajgc ich do koniecznosci realizacji ich pod jednym adresem,
stagd wniosek, ze przeznaczenie Srodkéw na nabycie kolejnego mieszkania, moze
zaspokajac Pani potrzeby mieszkaniowe.

Ponadto, brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w
przypadku, gdy nabyt nieruchomos$¢ w celu zamieszkania w niej, ale w nieruchomosci tej -
z réznych powododw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub po
nabyciu tej nieruchomosci bedzie mieszkat tylko przez pewien czas. W takim przypadku -
odnoszgc sie do Pani watpliwosci - prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okolicznos¢, ze np. po jakim$ czasie mieszkanie bedzie wynajmowane.

Zauwazyc¢ nalezy, ze w wyroku z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14 Naczelny
Sad Administracyjny stwierdzit, ze:

Czasowe, uzasadnione obiektywnymi okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie
realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie
zastrzegt w tresci analizowanych przepisow, ze wtasny cel mieszkaniowy w
zakupionym lokalu ma by¢ reallzowany nleprzerwanle od daty jego nabycia. Zgodzic¢
sie jednak nalezy z Sgdem | instancji, ze dla uznania spetnienia warunkow
skorzystania z ulgi nie jest wystarczajgca sama deklaracja podatnika, ze poprzez
wskazane zakupy realizuje swdj cel mieszkaniowy. Ustawodawca nie odnidst bowiem
skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego
zamiaru w chwili nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na
wiasne cele mieszkaniowe.

Zatem, wynajecie zakupionego lokalu mieszkalnego, nie pozbawia Pani prawa do
zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Wskazata Pani bowiem, ze w zakupionym w
styczniu 2025 r. mieszkaniu realizowata, realizuje i zamierza Pani nadal realizowac wtasne
cele mieszkaniowe, tzn. ze mieszkata, mieszka i zamierza Pani nadal mieszkac.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowanla prawne w konteksScie przedstawionego
zdarzenia przysztego stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu uzyskanego z
odptatnego zbycia w 2023 r. lokalu mieszkalnego, na nabycie w 2025 r. lokalu
mieszkalnego w ...., w ktérym realizuje Pani wtasne cele mieszkaniowe, i ktore zamierza
Pani wynajac¢ w | kwartale 2027 r., uprawnia Panig do skorzystania z ulgi podatkowe;j
wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od os6b fizycznych.

Zatem, Pani stanowisko uznatem za prawidtowe.
Dodatkowe informacje

Podkreslam, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Nalezy wskaza¢, ze przy wydawaniu niniejszej interpretacji dokonalismy
wytgcznie analizy okolicznosci podanych we wniosku. Rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest bowiem ustalanie,
czy przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte jest zgodne ze stanem rzeczywistym.
Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania
podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania
okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Jezeli



zatem, przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie sie rézni¢ od zdarzenia
wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Pani w
zakresie przedstawionego zdarzenia przysztego.

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8§ 1 Ordynacji
podatkowe;j.



