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Zataczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z wydatkowaniem przychodu
uzyskanego z odptatnego zbycia niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (grunty orne)
na:

- sptate kredytu gotéwkowego zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ (ww.
niezabudowang nieruchomos¢ gruntowg), na sptate pozyczki zaciggnietej od brata
oraz na remont lokalu mieszkalnego, tj. na: poziomice, szpachle, packi i mieszadta,
watki, pedzle, kuwety, taSmy malarskie, folie ochronne i drabiny, krzyzyki
dystansowe, drobne akcesoria (uchwyty, szafki) jest nieprawidtowe oraz

- prawidtowe w pozostatym zakresie,

- z wylgczeniem wydatkowania przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (grunty orne) na zakup i montaz:
kuchenki elektrycznej, zmywarki oraz lodowki wolnostojgcej, szafki stanowigcej
element mocowania umywalki, bedgcej kompletem z tg umywalkg, szafy wnekowej
wykonanej na indywidualne zamdwienie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 sierpnia 2025 r. wptynat Panstwa wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;j.
Uzupetnili go Panistwo pismem z 14 wrzesnia 2025 r. (data wptywu 17 wrzesnia 2025 r.)
oraz pismem, ktére wptyneto 13 pazdziernika 2025 r. - w odpowiedzi na wezwania. Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem
1. Zainteresowana bedgca strong postepowania: ...

2. Zainteresowany niebedgacy strong postepowania: ...
Opis stanu faktycznego

W dniu 10 grudnia 2018 r. nabyliscie Panstwo dziatke za kwote 65 000 zt, z czego:
- 15 000 zt pochodzito z wtasnych oszczednosci,
- 50 000 zt stanowito kredyt gotowkowy zaciggniety na zakup tej dziatki.

W dniu 21 grudnia 2021 r. dziatka zostata sprzedana za 140 000 zt. Dziatka zostata zbyta
po uptywie 3 lat od zakupu, a wiec sprzedaz ta stanowi zrédto przychodu i podlega
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym. Jednakze skorzystaliscie Panstwo z ulgi
mieszkaniowej, wskazujgc w zeznaniu PIT-39, ze caty dochdd ze sprzedazy zostat
przeznaczony na cele mieszkaniowe, co uprawnia Was do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.



Zakup mieszkania nastgpit wczesniej - 28 wrzesnia 2021 r., tj. przed sprzedazg dziatki.
Mieszkanie zostato nabyte za kwote 255 000 zt, za 50 000 zt pozyczonych od brata
(zwrdéconych 22 grudnia 2021 r., dzieki Srodkom ze sprzedazy dziatki - macie to Panstwo
udokumentowane) oraz za wtasne 0szczednosci.

Po otrzymaniu kwoty 140 000 zt ze sprzedazy dziatki w dniu 21 grudnia 2021 r.:
1) 50 000 zt przeznaczyliscie Panstwo na sptate pozyczki od brata udzielonej specjalnie
na zakup mieszkania (umowa i potwierdzenie zwrotu sg w Waszym posiadaniu);
2) okoto 35 000 zt przeznaczyliscie na sptate kredytu gotéwkowego zaciggnietego na
zakup dziatki (potwierdzenie z banku - ... - z dnia 21 grudnia 2021 r.);
3) pozostata kwota (ok. 55 000 zt) zostata przeznaczona na remont mieszkania (faktury
i potwierdzenia sg w Waszym posiadaniu).

Zakup mieszkania oraz pOzniejsza sprzedaz dziatki byty rozdzielone w czasie z powodu
pandemii COVID-19 oraz Panstwa pobytu za granicg (Wielka Brytania). Ze wzgledu na
ograniczenia podrézowania, nie mogliscie wczesniej wrocic¢ do Polski, aby sfinalizowac
sprzedaz. Dodatkowo zakup mieszkania zostat sfinalizowany przez brata jako posrednika,
poniewaz z powodu pandemii nie mogliscie osobiscie przylecie¢ do Polski.

W uzupetnieniu wniosku z 14 wrzesnia 2025 r. wskazali Panstwo, ze po sprzedazy dziatki
sptaciliscie kredyt gotowkowy zaciggniety na zakup dziatki (ok. 35 000 zt) oraz sptaciliscie
pozyczke od brata w kwocie 50 000 zt, ktéra zostata przeznaczona na zakup mieszkania.
Pozostate Srodki ze sprzedazy dziatki przeznaczyliscie na remont mieszkania zakupionego
28 wrzesnia 2021 r. (ok. 55 000 zb).

Nabycie dziatki nastgpito na podstawie zakupu (umowa sprzedazy - akt notarialny).
Nabycie dziatki nastgpito do majatku wspdlnego matzenskiego. Dziatka potozona jest w
miejscowosci ..., gmina ..., woj. ..., nr ewidencyjny ..., ul. .... Stan prawny nieruchomosci -
prawo wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (grunty orne). Dziatka nie byta
wykorzystywana w zaden sposob. Poczgtkowo rozwazaliscie budowe domu modutowego,
jednak wobec niesptaconego kredytu nie podjeliScie zadnych dziatan inwestycyjnych.
Ostatecznie zrezygnowaliscie Panstwo i dziatke sprzedaliscie. Dziatka zostata nabyta w
2018 r. z zamiarem budowy domu jednorodzinnego dla wiasnych potrzeb
mieszkaniowych. Numer ewidencyjny nieruchomosci: .... Klasyfikacja gruntu wedtug
ewidencji gruntéw: grunty orne (R). Dla terenu obowigzuje studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego .... Dziatka znajduje sie w strefie osadniczo-
rolnej. Nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie
wystepowaliscie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla tej dziatki. Dziatka nie byta
wykorzystywana w dziatalnosci gospodarczej. Dziatka w dniu zbycia byta niezabudowana.
Sprzedaz dziatki nie nastgpita w ramach dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a
pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Kredyt gotowkowy zostat zaciggnigty wspolnie przez ... i ... w dniu 28 listopada 2018 r. w
Banku .... Srodki w wysokosci 50 000 zt zostaty przeznaczone w catosci na zakup dziatki nr
... W miejscowosci .... Zgodnie z umowa kredytu gotobwkowego, oboje kredytobiorcy
odpowiadali solidarnie za jego sptate. Sptata kredytu nastgpita w dniu 21 grudnia 2021 r.
ze Srodkdw uzyskanych ze sprzedazy dziatki i obejmowata sptate kapitatu wraz z
naleznymi odsetkami. Na dzieh sprzedazy dziatki pozostato do sptaty niecate 40 000 zt.
Posiadacie Panstwo dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie przychodu na cele
mieszkaniowe, w tym: faktury VAT i rachunki imienne dokumentujgce wydatki na remont
mieszkania, umowe pozyczki zawartg z bratem na kwote 50 000 zt oraz potwierdzenie jej
sptaty, a takze zaswiadczenie z banku o catkowitej sptacie kredytu gotéwkowego
zaciggnietego na zakup dziafki.

Lokal mieszkalny nabyty zostat w 2021 r. i znajduje sie w ... przy ul. .... Tytut prawny do
lokalu: spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. W lokalu zamieszkaliscie
i realizujecie Panstwo w nim witasne cele mieszkaniowe. Lokal nie jest udostepniany ani



wynajmowany osobom trzecim. Zaptata za mieszkanie nastgpita w dniu 28 wrzesnia 2021
r. - czes¢ gotowkg oraz czesc¢ sSrodkéw pochodzgcych z zaciggnietej od brata pozyczki w
wysokosci 50 000 zt.

W ramach remontu mieszkania wykonaliscie Panstwo kompleksowe prace
modernizacyjne, obejmujgce m.in.: wymiane instalacji elektrycznej i hydraulicznej,
utozenie nowych podtdg, wykonczenie i wyposazenie tazienki oraz kuchni, potozenie
ptytek, malowanie i szpachlowanie $cian, tynkowanie i odnowienie elewacji balkonu, a
takze przebudowe uktadu pomieszczen - w tym wyburzanie $cian dziatowych oraz montaz
nowych drzwi. Wydatki remontowe byty ponoszone sukcesywnie w okresie 3 lat od
sprzedazy dziatki, zgodnie z terminem przewidzianym ustawowo. Posiadacie Panstwo
wystawione na swoje nazwisko faktury i rachunki dokumentujgce zakup materiatow
budowlanych oraz potwierdzenia przelewdw i zaptat za wykonane prace.

Pozyczke od brata zaciggneliscie Panstwo wspdlnie. Pozyczkodawca (brat) nie prowadzi
dziatalnosci gospodarczej w zakresie udzielania pozyczek. Zwrot pozyczki nastgpit w
catosci w dniu 22 grudnia 2021 r. w formie gotéwki, ze sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy
dziatki.

Nie posiadacie Panstwo innych nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy. W
przesztosci nie dokonywaliscie sprzedazy innych nieruchomosci.

W uzupetnieniu, ktére wptyneto do Organu 13 pazdziernika 2025 r., wskazali Panstwo, ze
prace remontowe przeprowadzone w lokalu mieszkalnym nabytym w 2021 r. objety
szeroki zakres dziatan majgcych na celu przywrécenie funkcjonalnosci lokalu i
dostosowanie go do wspotczesnych standardow uzytkowych. Remont miat charakter
kapitalny. Wszystkie wydatki zostaty sfinansowane ze Srodkdw pochodzgcych ze sprzedazy
dziatki.

Ponizej przedstawiacie Panstwo szczegdtowy opis wykonanych prac:

1. Instalacja elektryczna. W ramach remontu mieszkania wykonano nowg instalacje
elektryczng. Zakres obejmowat zaréwno zakup materiatéw, jak i robocizne.
Zakupiono, m.in.:

- rozdzielnice elektryczng,

- wytgczniki nadpradowe,

- szyny, puszki, przewody,

- gniazda i tgczniki Swiatta,

- ramki montazowe,

- kotki rozporowe, peszle ochronne,

- narzedzia i akcesoria montazowe (np. wkrety, ztgczki, poziomice).

2. Instalacja wodno-kanalizacyjna (hydraulika). Wymieniono instalacje wodno-

kanalizacyjng, dostosowujgc uktad tazienki i kuchni do obecnych standardow. W
ramach prac:

- zakupiono rury wodne i kanalizacyjne (PEX, PVC),

- kolanka, ztgczki, zawory, syfony, uszczelki,

- zamontowano nowe podejsScia do umywalki, toalety i wanny,

- wykorzystano piany montazowe, silikony sanitarne, zaciski i uchwyty do rur,

- cze$¢ prac zostata wykonana z pomoca hydraulika.

3. Sciany: gtadzie, malowanie, burzenie i wykonczenie:

- usuniecie starych powtok i tapet,

- szpachlowanie i wyréwnywanie $cian - z uzyciem gtadzi gipsowej, siatek zbrojgcych,
naroznikéw aluminiowych, szpachli, gruntow, pac i mieszadet,

- malowanie Scian i sufitéw - z uzyciem farb emulsyjnych, watkéw, pedzli, kuwet, tasm
malarskich, folii ochronnych i drabin,

- burzenie Scianki dziatowej miedzy kuchnig a salonem oraz wywoz gruzu,



- wykonczenie powstatych otwordw (tynkowanie, szpachlowanie, wygtadzanie) - przy
uzyciu zapraw tynkarskich, akryli i naroznikéw.

4, Podtogi: panele i ptytki:

- potozono nowe panele podtogowe z podktadami izolacyjnymi (PE, XPS),

- zakupiono panele laminowane, listwy przypodtogowe, progi, tasmy dylatacyjne,

- w tazience i kuchni potozono ptytki gresowe,

- zastosowano kleje, fugi, krzyzyki dystansowe, poziomice,

- wykonczenia przy Scianach wykonano przy uzyciu piany i silikonu.

5. Wymiana stolarki drzwiowej:

- zakup skrzydet drzwiowych, klamek, oscieznic,

- demontaz starych drzwi i montaz nowych,

- uzyto materiatdw montazowych: pianka, kliny, wkrety, silikon akrylowy.

6. Wykonczenie i wyposazenie tazienki:

- potozenie ptytek Sciennych i podtogowych (kleje, fugi, hydroizolacja),

- zakup armatury: wanna, umywalka z szafkg, baterie,

- zakup odptywow, rur, syfondw, zawordw,

- montaz lustra i drobnych akcesoriéw (uchwyty, szafki),

- zastosowano silikon sanitarny, pianke, wsporniki i kotki.

Wszystkie powyzsze wydatki poniesione na remont, wykonczenie i czeSciowe wyposazenie
lokalu zostaty sfinansowane ze Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy dziatki. Dotyczy to
zaréwno zakupionych materiatow, jak i ustug wykonawczych, obejmujgcych catos¢ ww.
prac.

W ramach ulgi mieszkaniowej planujecie Panstwo odliczy¢ nastepujgce wydatki:
- zakup i montaz kuchenki elektrycznej, zmywarki oraz lodéwki wolnostojgcej,
- zakup i montaz szafki stanowigcej element mocowania umywalki, bedacej kompletem
z tg umywalka,
- zakup i montaz szafy wnekowej wykonanej na indywidualne zamoéwienie.

W ramach wydatkéw odliczanych w uldze mieszkaniowej planujecie Panstwo uwzglednic
koszt wykonania szafy wnekowej zaprojektowanej na wymiar i zamontowanej na state w
lokalu mieszkalnym. Szafa zostata wykonana na indywidualne zamowienie, trwale
przymocowana do $cian i sufitu, stanowi integralng cze$¢ zabudowy wneki. Jej demontaz
bytby jednoznaczny z utratg funkcji uzytkowej oraz zniszczeniem mebla. Tym samym
mebel ten posiada charakter trwatego zwigzania z lokalem mieszkalnym.

Obecnie trwajg prace nad zestawieniem faktur oraz odnalezieniem dokumentu
potwierdzajgcego wykonanie tej zabudowy.

Pytania (sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

1) Czy w opisanym stanie faktycznym spetnione zostaty warunki zwolnienia z
opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zwigzku z przeznaczeniem
Srodkow ze sprzedazy dziatki na remont lokalu mieszkalnego?

2) Czy przeznaczenie czesci Srodkéw ze sprzedazy dziatki na sptate pozyczki od brata
oraz kredytu gotéwkowego zaciggnietego na zakup dziatki - spetnia warunki
zwolnienia z opodatkowania przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25
pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na zadane ww. pytania, z
wytgczeniem wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci (dziatki) na
wykonczenie zakupionego lokalu mieszkalnego, tj. na: kuchenke elektryczng, zmywarke
oraz lodéwke wolnostojgca, szafke stanowigcg element mocowania umywalki, bedgcej



kompletem z tg umywalkg, szafe wnekowg wykonang na indywidualne zamoéwienie, gdyz
w tym zakresie, w zwigzku z interpretacjg ogdlng Ministra Finansoéw, Funduszy i Polityki
Regionalnej z dnia 13 pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020 w sprawie stosowania
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektorych wydatkéw poniesionych na remont i
wykonczenie nieruchomosci jako wydatkow stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego,
zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Panstwa stanowisko w sprawie

Uwazacie Panstwo, ze w opisanym stanie faktycznym zostaty spetnione warunki do
zastosowania ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Catos¢ sSrodkow uzyskanych ze sprzedazy dziatki zostata przeznaczona na cele
mieszkaniowe, tj.:

- sptate pozyczki od brata zaciggnietej specjalnie na zakup mieszkania,

- sptate kredytu gotéwkowego zaciggnietego na zakup dziatki,

- remont mieszkania.

W Panstwa ocenie, wszystkie te wydatki mieszczg sie w katalogu wydatkéw na cele
mieszkaniowe okreslonych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych uprawnia do zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawili Panstwo we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie



nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie
pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle
nie podlega opodatkowaniu.

Jak wynika z tresci wniosku, Zainteresowani zakupili 10 grudnia 2018 r. prawo wtasnosci
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (grunty orne), ktére nastepnie sprzedali 21
grudnia 2021 r. Nabycie ww. niezabudowanej nieruchomosci nastgpito do majatku
wspolnego matzenskiego. Powyzsza sprzedaz nie nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Zatem, odptatne zbycie powyzszej niezabudowanej nieruchomosci, stanowi zrodto
przychodu, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz nastgpito przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktdrym nastapito nabycie.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.



Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak
obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdéd zwolniony = D x W/P
gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,
P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze sprzedazy nieruchomosci musi by¢



wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, i tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit.
al

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni



mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspohwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku

albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie z art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegbtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, jest zatem fakt wydatkowania poczawszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Jednym z celow, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia jest wskazana w art. 21 ust.
25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, sptata kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1, w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Podkreslenia wymaga, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie
przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych musi
by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktére



zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢
jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg
wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25
pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1 ww. ustawy.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamieta¢, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma
charakter zamkniety i w zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w
nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Z opisanego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze w dniu 10 grudnia 2018 r. nabyli
Panstwo prawo wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (grunty orne) nr
ewidencyjny ... za kwote 65 000 zt, z czego:
- 15 000 zt pochodzito z wtasnych oszczednosci,
- 50 000 zt stanowito kredyt gotdwkowy zaciggniety na zakup tej nieruchomosci (dziatki
nr...).

W dniu 21 grudnia 2021 r. dziatka zostata sprzedana za 140 000 zt. Dziatka zostata
sprzedana po uptywie 3 lat od zakupu, a wiec sprzedaz ta stanowi zrddto przychodu i
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym. Jednakze skorzystaliscie Panstwo z
ulgi mieszkaniowej, wskazujgc w zeznaniu PIT-39, ze caty dochdd ze sprzedazy zostat
przeznaczony na cele mieszkaniowe.

Zakup mieszkania (spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego)
nastgpit wczesniej - 28 wrzesnia 2021 r., tj. przed sprzedazg ww. dziatki. Mieszkanie
zostato nabyte za kwote 255 000 z4, tj.: za 50 000 zt pozyczonych od brata (zwrdconych 22
grudnia 2021 r., dzieki Srodkom ze sprzedazy ww. dziatki - macie to Panistwo
udokumentowane) oraz za wtasne 0szczednosci.

Po otrzymaniu kwoty 140 000 zt ze sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
(grunty orne) w dniu 21 grudnia 2021 r.:
- 50 000 zt przeznaczyli Panistwo na sptate pozyczki od brata udzielonej specjalnie na
zakup mieszkania,
- okoto 35 000 zt przeznaczyli Panstwo na sptate kredytu gotéwkowego zaciggnietego
na zakup ww. nieruchomosci (dziatki),
- pozostata kwota zostata przeznaczona na remont mieszkania zakupionego 28
wrzesnia 2021 r.

Nabycie niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (grunty orne) nr ewidencyjny ...,
nastgpito na podstawie zakupu, do majatku wspdlnego matzenskiego. Dziatka nr ...
potozona jest w miejscowosci .... Stan prawny nieruchomosci - prawo wtasnosci
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (grunty orne). Dziatka nie byta wykorzystywana
w zaden sposoéb. Poczgtkowo rozwazali Paristwo budowe domu modutowego, jednak
wobec niesptaconego kredytu nie podjeli zadnych dziatan inwestycyjnych. Dziatka zostata
nabyta w 2018 r. z zamiarem budowy domu jednorodzinnego dla wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Nie wystepowali Panstwo o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
tej dziatki. Dziatka nie byta wykorzystywana w dziatalnosci gospodarczej. Dziatka w dniu
zbycia byta niezabudowana. Sprzedaz dziatki nie nastgpita w ramach dziatalnosci
gospodarczej.

Kredyt gotowkowy zostat zaciggniety przez Panstwa wspolnie w dniu 28 listopada 2018 r.
Srodki w wysokosci 50 000 zt zostaty przeznaczone w catosci na zakup dziatki nr ... w
miejscowosci .... Zgodnie z umowa kredytu gotéwkowego, oboje kredytobiorcy
odpowiadali solidarnie za jego sptate. Sptata kredytu nastgpita w dniu 21 grudnia 2021 r.
ze Srodkow uzyskanych ze sprzedazy ww. nieruchomosci (dziatki) i obejmowata sptate



kapitatu wraz z naleznymi odsetkami. Na dzieh sprzedazy dziatki pozostato do sptaty
niecate 40 000 zt. Posiadacie Panstwo dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie
przychodu na cele mieszkaniowe, w tym: faktury VAT i rachunki imienne dokumentujgce
wydatki na remont mieszkania, umowe pozyczki zawartg z bratem oraz potwierdzenie jej
splaty, a takze zaswiadczenie z banku o catkowitej sptacie kredytu gotéwkowego
zaciggnietego na zakup ww. dziatki.

Lokal mieszkalny nabyty zostat w 2021 r. i znajduje sie w .... Tytut prawny do lokalu:
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. W lokalu zamieszkaliscie i
realizujecie Panstwo w nim wiasne cele mieszkaniowe. Lokal nie jest udostepniany ani
wynajmowany osobom trzecim. Zaptata za ww. mieszkanie nastgpita w dniu 28 wrzes$nia
2021 r. - czes$¢ gotdwka oraz czes¢ srodkéw pochodzacych z zaciggnietej od brata pozyczki.

W ramach remontu mieszkania wykonaliscie Panstwo kompleksowe prace
modernizacyjne, obejmujgce m.in.: wymiane instalacji elektrycznej i hydraulicznej,
utozenie nowych podtdg, wykonczenie i wyposazenie tazienki oraz kuchni, potozenie
ptytek, malowanie i szpachlowanie $cian, tynkowanie i odnowienie elewacji balkonu, a
takze przebudowe uktadu pomieszczen - w tym wyburzanie $cian dziatowych oraz montaz
nowych drzwi. Wydatki remontowe byty ponoszone sukcesywnie w okresie 3 lat od
sprzedazy dziatki, zgodnie z terminem przewidzianym ustawowo. Posiadacie Panstwo
wystawione na swoje nazwisko faktury i rachunki dokumentujgce zakup materiatow
budowlanych oraz potwierdzenia przelewdw i zaptat za wykonane prace.

Pozyczke od brata zaciggneliscie Panstwo wspdlnie. Pozyczkodawca (brat) nie prowadzi
dziatalnosci gospodarczej w zakresie udzielania pozyczek. Zwrot pozyczki nastgpit w
catosci w dniu 22 grudnia 2021 r. w formie gotéwki, ze sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy
dziatki.

Prace remontowe przeprowadzone w lokalu mieszkalnym nabytym w 2021 r. objety
szeroki zakres dziatan majgcych na celu przywrécenie funkcjonalnosci lokalu i
dostosowanie go do wspotczesnych standardéw uzytkowych. Remont miat charakter
kapitalny. Wszystkie wydatki zostaty sfinansowane ze srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy
dziatki.

Ponizej przedstawiacie Panstwo szczegétowy opis wykonanych prac:

1. Instalacja elektryczna. W ramach remontu mieszkania wykonano nowsg instalacje
elektryczng. Zakres obejmowat zaréwno zakup materiatéw, jak i robocizne.
Zakupiono, m.in.:

- rozdzielnice elektryczng,

- wytgczniki nadpradowe,

- szyny, puszki, przewody,

- gniazda i tgczniki Swiatta,

- ramki montazowe,

- kotki rozporowe, peszle ochronne,

- narzedzia i akcesoria montazowe (np. wkrety, ztgczki, poziomice).

2. Instalacja wodno-kanalizacyjna (hydraulika). Wymieniono instalacje wodno-
kanalizacyjng, dostosowujgc uktad tazienki i kuchni do obecnych standardow. W
ramach prac:

- zakupiono rury wodne i kanalizacyjne (PEX, PVC),

- kolanka, ztgczki, zawory, syfony, uszczelki,

- zamontowano nowe podejscia do umywalki, toalety i wanny,

- wykorzystano piany montazowe, silikony sanitarne, zaciski i uchwyty do rur,



- cze$¢ prac zostata wykonana z pomoca hydraulika.
3. Sciany: gtadzie, malowanie, burzenie i wykoriczenie:

- usuniecie starych powtok i tapet,

- szpachlowanie i wyréwnywanie $cian - z uzyciem gtadzi gipsowej, siatek zbrojgcych,
naroznikdéw aluminiowych, szpachli, gruntdéw, pac i mieszadet,

- malowanie Scian i sufitow - z uzyciem farb emulsyjnych, watkéw, pedzli, kuwet, tasm
malarskich, folii ochronnych i drabin,

- burzenie Scianki dziatowej miedzy kuchnig a salonem oraz wywoz gruzu,

- wykonczenie powstatych otwordw (tynkowanie, szpachlowanie, wygtadzanie) - przy
uzyciu zapraw tynkarskich, akryli i naroznikéw.

4. Podtogi: panele i ptytki:

- potozono nowe panele podtogowe z podktadami izolacyjnymi (PE, XPS),

- zakupiono panele laminowane, listwy przypodtogowe, progi, tasmy dylatacyjne,
- w tazience i kuchni potozono ptytki gresowe,

- zastosowano kleje, fugi, krzyzyki dystansowe, poziomice,

- wykonczenia przy Scianach wykonano przy uzyciu piany i silikonu.

5. Wymiana stolarki drzwiowej:

- zakup skrzydet drzwiowych, klamek, oscieznic,
- demontaz starych drzwi i montaz nowych,
- uzyto materiatdw montazowych: pianka, kliny, wkrety, silikon akrylowy.

6. Wykonczenie i wyposazenie tazienki:

- potozenie ptytek sciennych i podtogowych (kleje, fugi, hydroizolacja),
- zakup armatury: wanna, umywalka z szafkg, baterie,

- zakup odptywow, rur, syfondw, zawordw,

- montaz lustra i drobnych akcesoriéw (uchwyty, szafki),

- zastosowano silikon sanitarny, pianke, wsporniki i kotki.

Wszystkie powyzsze wydatki poniesione na remont, wykonczenie i czeSciowe wyposazenie
lokalu zostaty sfinansowane ze srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy dziatki. Dotyczy to
zaréwno zakupionych materiatow, jak i ustug wykonawczych, obejmujgcych catos¢ ww.
prac.

W ramach ulgi mieszkaniowej planujecie Panstwo odliczy¢ nastepujgce wydatki:
- zakup i montaz kuchenki elektrycznej, zmywarki oraz lodéwki wolnostojgcej,
- zakup i montaz szafki stanowigcej element mocowania umywalki, bedgcej kompletem
z tg umywalka,
- zakup i montaz szafy wnekowej wykonanej na indywidualne zaméwienie.

W ramach wydatkéw odliczanych w uldze mieszkaniowej planujecie Panstwo uwzglednic
koszt wykonania szafy wnekowej zaprojektowanej na wymiar i zamontowanej na state w
lokalu mieszkalnym. Szafa zostata wykonana na indywidualne zamdwienie, trwale
przymocowana do Scian i sufitu, stanowi integralng czes¢ zabudowy wneki. Jej demontaz
bytby jednoznaczny z utratg funkcji uzytkowej oraz zniszczeniem mebla. Tym samym
mebel ten posiada charakter trwatego zwigzania z lokalem mieszkalnym.

Obecnie trwajg prace nad zestawieniem faktur oraz odnalezieniem dokumentu
potwierdzajgcego wykonanie tej zabudowy.



Podkreslenia wymaga okoliczno$¢, ze zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest regulacjg, ktéra nie ma na celu
zwalniac kazdego dochodu w zwigzku z wydatkowaniem go na zakup nieruchomosci. Ze
zwolnienia tego wyptywa bowiem daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
~Wiasne cele mieszkaniowe”. Jest to cel nadrzedny, przez pryzmat ktérego nalezy
interpretowad ww. przepis.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikdéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majatkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Swiadczy o tym poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,witasne”.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji,
gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym,
inwestycyjnym lub innym, niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. ,Witasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy
rozumiec¢ zgodnie z wyktadnig literalna. Realizacja witasnych celéw mieszkaniowych w
sytuacji kiedy podatnik byt wiascicielem innej (innych) nieruchomosci winna polegac na
tym, ze w przypadku zakupu kolejnej nieruchomosci, w niej (na niej) podatnik faktycznie
winien takie cele realizowac. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi
sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie
nieruchomosci w znaczeniu przedmiotowym.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Sady administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Jak wynika z przytoczonych uregulowan prawnych, aby skorzystac ze zwolnienia dziatka
(grunt), na zakup ktérej zostang wydatkowane srodki ze sprzedazy innej nieruchomosci
ma byc¢ dziatkg pod budowe budynku mieszkalnego. O charakterze nabytego gruntu nie
rozstrzyga jedynie zamiar podatnika wybudowania na nim budynku mieszkalnego, ale
charakter gruntu - jego przeznaczenie. Tak wiec podstawowym warunkiem
uprawniajgcym do skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest nabycie gruntu
przeznaczonego pod budowe budynku mieszkalnego. Innymi stowy zwolnienie to
zwigzane jest z konkretnym zdarzeniem, tj. nabyciem okreslonego gruntu w okreslonym
celu.

Zgodnie z prezentowanym w orzecznictwie sgdowym stanowiskiem nabywany grunt ma
zostac przeznaczony na realizacje budowy budynku mieszkalnego oraz w dacie nabycia
lub najpdzniej w terminie o jakim mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych ma nadawac sie do zabudowy budynkiem mieszkalnym.
Zwolnienie dotyczy bowiem nabycia gruntu pod budowe budynku mieszkalnego, a nie
jakiegokolwiek gruntu, w tym np. rekreacyjnego czy rolnego.

Poza warunkiem, ze nabywane grunty/dziatki muszg stanowi¢ dziatke budowlang bgdz w
przypadku nabycia innego gruntu - w okresie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego, to ich zakup musi by¢ zwigzany z realizacjg na
ww. dziatce ,wtasnych celéw mieszkaniowych” kupujgcego. Innymi stowy poza tym, ze
dziatka musi by¢ dziatkg budowlang, to kupujacy powinien dokonac¢ zakupu w celu
realizacji na zakupionej dziatce wtasnych celéw mieszkaniowych poprzez budowe budynku



mieszkalnego. Taki zamiar podatnika (w celu zwolnienia dochodu z opodatkowania),
powinien by¢ oczywisty i realny.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje, jaki grunt jest gruntem
pod budowe budynku mieszkalnego, ani co oznacza zmiana przeznaczenia gruntu na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego, uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia. W
zwigzku z tym konieczne jest odniesienie sie, w tym zakresie, do przepisow zawartych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

W mysl art. 4 ust. 1 ww. ustawy:

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepisu art. 4 ust. 2 tej ustawy:

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) sposOb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala
sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Stosownie natomiast do tresci art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy:

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz osoéb trzecich;

2) ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw
nalezgcych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

Gruntami pod budowe budynkdéw mieszkalnych sg przede wszystkim dziatki budowlane.
Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

llekro¢ w ustawie jest mowa o ,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumiec
nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z
odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego.

Charakter gruntu moze zatem wynikac z przeznaczenia jakie zostato mu nadane w planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy, ktéra w sytuacji,
gdy dla danego terenu nie zostat uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego
okresla sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu.

W przypadku, gdy przychdd ze sprzedazy nieruchomosci zostanie przeznaczony w okresie
trzech lat od konca roku, w ktérym nastgpito zbycie, na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy, tj. na nabycie gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego, przeznaczenie ktorego potwierdzac bedg plan zagospodarowania
przestrzennego albo aktualne warunki zabudowy - uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie
zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Oznacza to, ze aby skorzystac¢ ze zwolnienia z podatku dochodowego od o0séb fizycznych,
dziatka, na zakup ktorej zostaty wydatkowane Srodki ze sprzedazy nieruchomosci, musi
by¢ dziatkg pod budowe budynku mieszkalnego.



W analizowanej sprawie w okresie, w ktorym byli Panstwo wtascicielami niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej (grunty orne) - grunt ten nie stanowit terenu z przeznaczeniem
pod budowe budynku mieszkalnego. Ponadto, jak wynika z opisu stanu faktycznego,
klasyfikacja gruntu wedtug ewidencji gruntéw to grunty orne (R). Dla terenu obowigzuje
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy. Dziatka
znajduje sie w strefie osadniczo-rolnej. Nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nie wystepowali Panstwo o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
tej dziatki.

Majgc na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia w 2021 r.
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (grunty orne) w czesci przeznaczonej na sptate
kredytu zaciggnietego na zakup tej niezabudowanej nieruchomosci, ktéra to
nieruchomos¢ w momencie zakupu nie byta przeznaczona pod budowe budynku
mieszkalnego oraz nieruchomos¢ ta rowniez w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie (tj. do kohca 2024 r.) nie zmienita
przeznaczenia na grunt pod budowe budynku mieszkalnego - nie daje podstaw do
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia, gdyz w takim przypadku sptata przez Panstwa
ww. kredytu, nie stanowi wydatkdéw na wtasne cele mieszkaniowe stosownie do art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Wobec powyzszego, Panstwa stanowisko w tym zakresie nalezato uznac za nieprawidtowe.

Jak juz wczesniej wskazano, korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie
w sytuacji, gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Z zacytowanego powyzej art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wynika jednoznacznie, ze cele mieszkaniowe uprawniajgce do zastosowania
ww. zwolnienia przedmiotowego obejmujg m.in. sptate kredytu (pozyczki) udzielonego -
przez bank lub spotdzielczg kase oszczednosciowo-kredytowg, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej - na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Zatem, aby dochdd ze zbycia nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych mégt zostac
objety przedmiotowym zwolnieniem muszg zostac spetnione tgcznie nastepujgce
przestanki: sptacona pozyczka nie moze byc¢ jakgkolwiek pozyczka, lecz musi to by¢
pozyczka - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - zaciggnieta przez podatnika na cele mieszkaniowe enumeratywnie
wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 oraz musi byc¢ to pozyczka zaciggnieta w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, przed dniem uzyskania
przychodu.

Z omawianego zwolnienia nie majg wiec prawa korzysta¢ podatnicy, ktorzy przychod z
odptatnego zbycia nieruchomosci przeznaczyli na sptate pozyczki zaciggnietej od innych
podmiotdéw, w tym od osoby fizycznej, nawet jesli pozyczka ta zostata wydatkowana na
wiasne cele mieszkaniowe.

Biorgc pod uwage powotane powyzej przepisy stwierdzam, ze sptata pozyczki udzielonej
Panstwu na zakup lokalu mieszkalnego (spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego) - przez brata (osobe fizyczng), tj. przez inny podmiot niz bank lub
spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa majgce siedzibe w panstwie cztonkowskim



Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej - nie uprawnia Panstwa do
zastosowania ww. zwolnienia. Sptata pozyczki zaciggnietej u osoby fizycznej na podstawie
umowy, nawet jesli Srodki z tej pozyczki przeznaczone zostaty na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego, nie jest celem mieszkaniowym wskazanym w ww. przepisach art. 21 ust.
25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, z uwagi na fakt, ze
podmiotem udzielajgcym pozyczki (kredytu) musi by¢ bank lub spétdzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz przywotane przepisy
prawa, stwierdzam, ze wydatkowanie przez Panstwa czesci przychodu ze sprzedazy
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (grunty orne), na sptate pozyczki na zakup
lokalu mieszkalnego, zaciggnietej u osoby fizycznej (brata), nie uprawnia Panstwa do
zwolnienia od podatku dochodowego, wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, gdyz nie zostat
spetniony ustawowy warunek dotyczgcy podmiotu udzielajgcego kredytu lub pozyczki. W
zwigzku z tym, przeznaczenie przychodu z odptatnego zbycia ww. nieruchomosci na sptate
ww. pozyczki nie uprawnia do uwzglednienia tego wydatku w wydatkach na wtasne cele
mieszkaniowe wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ktére mozna uwzgledni¢ w zwolnieniu od podatku dochodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Uzyskany przez
Panstwa dochdéd ze sprzedazy ww. nieruchomosci, pomimo przeznaczenia przychodu na
sptate pozyczki, nie bedzie korzystat ze zwolnienia od podatku na podstawie ww.
przepiséw.

Wobec powyzszego, Panstwa stanowisko w tym zakresie rowniez nalezato uznac za
nieprawidtowe.

W przypadku natomiast skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z remontem
zakupionego lokalu (spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego), w
ktorym realizujg Panstwo wtasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu wydatkow
mieszkaniowych wydatkéw na wykonczenie budynku (lokalu), ale tez nie definiuje pojecia
Lremont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), zgodnie z ktérym:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od o0séb fizycznych.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego lokalu,
stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci
uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu
omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykonczenie lokalu mieszkalnego, a wiec prace



stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo zakupionego lokalu. W kazdym
przypadku remont dotyczy ,materii” lokalu mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu,
okien, drzwi, wyposazenia technicznego, takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna,
elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementéw trwale potgczonych konstrukcyjnie
z elementami budowlanymi lokalu.

Wyjasnienia wymaga, ze w dniu 14 pazdziernika 2021 r. zostata wydana przez Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej interpretacja ogdlna z dnia 13 pazdziernika 2021
r., Nr DD2.8202.4.2020, w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg
niektorych wydatkéw poniesionych na remont i wykoriczenie nieruchomosci jako
wydatkdéw stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

Zgodnie z powyzszg interpretacjg ogoélng, dla celéw podatku dochodowego od oséb
fizycznych, uznano, ze wydatki poniesione na zakup i montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodéwki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b) szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalka,

) oSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,

d) okapow kuchennych - wyciggdw i pochtaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby,

f) mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa
kuchenna wolnostojgca
- mieszczg sie w pojeciu wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, o ktorych mowa w art.
21 ust. 25 ustawy podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sagd Administracyjny w wyroku z
dnia 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajac: ,za remont budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie
inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego we wtasciwym stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci
uzytkowej, ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementow tych instalacji”.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne. Jednakze powotane wyzej przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, odnoszgc sie do wydatkow na cele mieszkaniowe nie
przewidujg Scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku.



Wobec powyzszego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzigé pod
uwage ogolne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).

W mysl art. 180 8 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Jako dowdd nalezy dopuscic¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia
Ssprawy, a nie jest sprzeczne z prawem.

Zatem, organ podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia
poniesienia wydatkéw poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodoéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek
ponidst. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy,
akt notarialny, badz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg w sposéb wiarygodny
potwierdzic.

W opisanym przypadku, posiadajg Panstwo wystawione na wtasne imie i nazwisko faktury
i rachunki dokumentujgce zakup materiatéw budowlanych oraz potwierdzenia przelewow
i zaptat za wykonane prace. Ponadto srodki ze nieruchomosci zostaty przeznaczone na
remont/wykonczenie lokalu mieszkalnego, w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito jej odptatne zbycie.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz powotane przepisy prawa
stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Panstwa czesci sSrodkéw pienieznych
(przychodu) uzyskanych ze sprzedazy w 2021 r. niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
(grunty orne) na: instalacje elektryczng (rozdzielnice elektryczng, wytgczniki nadprgdowe,
szyny, puszki, przewody, gniazda i tgczniki Swiatta, ramki montazowe, kotki rozporowe,
peszle ochronne, wkrety, ztgczki), instalacje wodno-kanalizacyjng (rury wodne i
kanalizacyjne (PEX, PVC), kolanka, ztgczki, zawory, syfony, uszczelki, nowe podejscia do
umywalki, toalety i wanny, piany montazowe, silikony sanitarne, zaciski i uchwyty do rur),
Sciany: gtadzie, malowanie, burzenie i wykonczenie (usuniecie starych powtok i tapet,
szpachlowanie i wyréwnywanie $cian - z uzyciem gtadzi gipsowej, siatek zbrojgcych,
naroznikdéw aluminiowych, gruntéw, malowanie scian i sufitéw - z uzyciem farb
emulsyjnych, burzenie Scianki dziatowej miedzy kuchnig a salonem oraz wywdéz gruzu,
wykonczenie powstatych otwordéw (tynkowanie, szpachlowanie, wygtadzanie) - przy uzyciu
zapraw tynkarskich, akryli i naroznikéw), podtogi: panele i ptytki (potozono nowe panele
podtogowe z podktadami izolacyjnymi (PE, XPS), zakupiono panele laminowane, listwy
przypodtogowe, progi, tasmy dylatacyjne, w tazience i kuchni potozono ptytki gresowe,
zastosowano kleje, fugi, krzyzyki dystansowe, wykonczenia przy scianach wykonano przy
uzyciu piany i silikonu), wymiana stolarki drzwiowej (zakup skrzydet drzwiowych, klamek,
oscieznic, demontaz starych drzwi i montaz nowych, pianka, kliny, wkrety, silikon
akrylowy), wykonczenie i wyposazenie tazienki (potozenie ptytek Sciennych i podtogowych
(kleje, fugi, hydroizolacja), zakup armatury: wanna, baterie, zakup odptywow, rur, syfonow,
zawordw, montaz lustra, zastosowano silikon sanitarny, pianke, wsporniki i kotki) -
mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wydatkédw poniesionych na remont wtasnego lokalu
mieszkalnego. Tym samym, wydatki te uprawniajg Panstwa do skorzystania ze zwolnienia,
o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Natomiast wydatki poniesione na poziomice, szpachle, packi i mieszadta, watki, pedzle,
kuwety, taSmy malarskie, folie ochronne i drabiny, krzyzyki dystansowe, drobne akcesoria
(uchwyty, szafki), nie mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wydatkéw poniesionych na remont
wiasnego lokalu mieszkalnego. Tym samym wydatki te nie uprawniajg Panstwa do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.



Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisdw prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego.
Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie
watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do
okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretac;i
wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.
j-Dz.U.z2025r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepisow podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajac sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje
stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska)
prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawiony we
wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wéwczas
wydana interpretacja nie bedzie Panstwa chronita w zakresie rzeczywiscie zaistniatego
stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Paristwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Z funkgcji
ochronnej bedg mogli skorzystac Ci z Panistwa, ktérzy zastosujg sie do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowana, ktéra jest
strong postepowania



Pani ... (Zainteresowana bedaca strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji podatkowej)
ma prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):
-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo
- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
Ordynacji podatkowej.



