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e cel-cele mieszkaniowe

e dtug-zwolnienie z dtugu

® koszt-koszty uzyskania przychodéw

e kredyt-kredyt hipoteczny

® majatek-podziat majatku dorobkowego
® rozwod

Stowa kluczowe:

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 19-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6¢

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 2

Przepis:

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Koszty uzyskania przychoddéw.-Koszty uzyskania
przychodow.-Koszty z tytutu zbycia nieruchomosci.



e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego

Zagadnienie:

uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

20 sierpnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita
go Pani pismem ztozonym 20 pazdziernika 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Dnia 29 sierpnia 2017 r. kupita Pani dom z partnerem w udziatach 50/50. Dom byt
kredytowany. Cena domu z aktu notarialnego to 480 tys. zt. Umowa kredytowa na kwote
519 tys. zt z rozbiciem na 399 tys. zt na zakup domu plus 120 tys. zt na wykoniczenie domu.
Dodatkowo, w umowie byta informacja o koniecznosci wptaty 79 500 zt wktadu wiasnego.

Wzieta Pani $lub, ale juz po zakupie domu.

W zwigzku z rozstaniem, zdecydowali Panstwo, ze dom przejmuje partner, wiec sprzedata
mu Pani swoje udziaty w nieruchomosci za kwote 180 tys. zt. Dodatkowo, partner
zobowigzat sie do przejecia pozostatej czesci kredytu.

Podpisata Pani rozdzielno$¢ majgtkowg ze wzgledu na przedtuzajgca sie sprawe
rozwodowg i jednoczesnie podpisata Pani akt notarialny zmieniajgcy wtasnos¢ domu tylko
na partnera pod warunkiem przejecia kredytu oraz zaptaty 180 tys. za Pani czes¢ udziatéw.

Kwota udziatéw byta wyliczana na podstawie operatu szacunkowego, ktéry wycenit
nieruchomosc¢ na 813 tys. zt.

Kupita Pani mieszkanie, w ktérym obecnie mieszka (jako wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe), ale na wkiad wiasny przeznaczyta Pani 122 tys. ze wzgledu na koniecznos¢
sptaty kredytu gotowkowego. Konieczne byto to do uzyskania zdolnosci kredytowe;.

29 kwietnia 2023 r. ztozyta Pani zeznanie PIT-39 po konsultacjach z doradcg podatkowym.
Po pewnym czasie skontaktowat sie z Panig, ze jednak sie pomylit i powinna Pani ztozy¢
korekte, poniewaz uwaza, ze jednak byta strata. PIT zaktadat przychéd 180 tys. zt. plus 71
981 zt kosztéw uzyskania przychodu (jako suma sptaconych rat w kredycie do czasu



sprzedazy udziatdw w nieruchomosci). Rdznica jako zwolniona z podatku przez zakup
nowego mieszkania jako cele mieszkaniowe.

Zasiegneta Pani porady kilku innych doradcéw, kazda interpretacja byta inna.

W dniu 20 sierpnia 2025 r. skontaktowata sie Pani z konsultantem na infolinii KIS, ktory
udzielit bardzo pomocnych i wyczerpujgcych informacji, ale nie miat 100% pewnosci w
kwestii interpretacji przejecia kredytu. Podobno wyroki w sprawach przejecia kredytow,
ktére miatyby stanowic przychdd byty interpretowane na korzys¢ podatnikéw, ale infolinia
nie posiada jednoznacznej interpretacji.

Wedtug wyrokéw dostepnych w Internecie: ,W konkluzji NSA doszedt do wniosku, ze aby
mozna byto méwic o powstaniu przychodu w sytuacji objetej uregulowaniem art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a u.p.d.o.f. nalezaty wykazac, ze zdarzenie polegajace na odptatnym zbyciu
nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci spowodowato w majgtku
podatnika jego przyrost (wyrok NSA z 11 czerwca 2024 r., Il FSK 1152/21; i powotane tam
orzecznictwo oraz pismiennictwo).” W przypadku przejecia zobowigzania kredytowego i
jednoczesnym przejeciu wtasnosci nieruchomosci nie ma mowy o przyroscie majatku.

W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani:

a)w Pani matzenstwie panowat ustréj wspdlnosci majgtkowej, od dnia $lubu, tj. 7
wrzesnia 2020 r.;

b) nieruchomos$¢ (dom) pozostata w majatkach odrebnych;

€)swoj udziat w nieruchomosci przeniosta Pani na drugiego wspotwtasciciela (meza) 12
kwietnia 2022 r.;

d)zbycie udziatu w nieruchomosci, o ktérej mowa we wniosku, nie nastgpito w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych;

e)zwolnienie ze Swiadczenia zwigzanego ze sptatg pozostatej czesci kredytu nastgpito na
podstawie przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci w zamian za zwolnienie z
dtugu wobec banku i byto przedmiotem aktu notarialnego z dnia 12 kwietnia 2022 r.,
w ktérym druga strona zobowigzata sie do catkowitej sptaty pozostatej czesci kredytu;

f)wszyscy kredytobiorcy odpowiadali za sptate kredytu solidarnie, a wiec do petnej
wysokosci;

g)wysokos¢ zobowigzania kredytowego, ktore przejat jeszcze wtedy Pani mgz to 226 500
zt (rozwdd zostat orzeczony 21 kwietnia 2022 r., ale rozdzielno$¢ majatkowa zostata
podpisana aktem notarialnym 14 stycznia 2022 r. tak, aby mogta Pani zakupi¢ wiasne
mieszkanie); bank nie dokonywat zmian umowy, poniewaz Pani mgz zobowigzat sie do
sptaty catosci kredytu poprzez podpisanie nowej umowy kredytowej w innym banku;

h) swoje mieszkanie zakupita Pani 27 maja 2022 r,;

i)wydatki, wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1 - 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ktére Pani poniosta to:

nabycie lokalu mieszkalnego za cene 600 000 zt (wktad wtasny w kwocie 122 tys. zt),

nabycie czesci we wspotwtasnosci odrebnej nieruchomosci lokalu niemieszkalnego
(garaz) za cene 10 000 zt;

koszty zwigzane z nabyciem lokalu mieszkalnego i czeSci we wspotwiasnosci odrebne;j
nieruchomosci lokalu niemieszkalnego (garaz) - 14 865,07 zt (podatek + optata sgdowa
+ optata za pobranie ksiegi wieczyste));

sptata kredytu oraz odsetek od kredytu zaciggnietego przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia (kredyt na nieruchomos¢, ktérej przenosita Pani
wiasnos¢) - 60 170,65 zt (raty odsetkowe i kapitatowe) + 6 107,95 zt ( optaty z tytutu
ubezpieczenia nieruchomosci + prowizja za podwyzszone ryzyko);



wszystkie wydatki zostaty poniesione przed uptywem trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym zbyta Pani udziaty w nieruchomosci.

Pytania
Czy przeniesienie na wspoétkredytobiorce udziatu w nieruchomosci w zamian za przejecie
dtugu stanowi zrédto przychodu? (art. 10. - [Zrédta przychoddéw] - Podatek dochodowy
od 0s6b fizycznych)?

Czy w opisanej przez Panig sytuacji wystepuje jakikolwiek przychdéd, ktéry podlega
opodatkowaniu? (art. 30e. - [Podatek od zbycia nieruchomosci i innych praw
majgtkowych] - Podatek dochodowy od 0sdéb fizycznych)?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, po przeanalizowaniu przepiséw ustawy oraz dostepnych interpretacji
organdw podatkowych, w przedstawionej sprawie nie doszto do powstania przychodu
podlegajgcego opodatkowaniu (art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a u.p.d.o.f). Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci na Pani meza w zamian za przejecie pozostatego dtugu wobec banku nie
ma charakteru odptatnego, poniewaz nie uzyskata Pani przysporzenia majgtkowego, Pani
aktywa nie powiekszyty sie. W tym przypadku uwaza Pani, ze nie stanowito to zrédta
przychodu. Analizujgc catos¢ okolicznosci oraz odnoszac sie do rynkowych cen
nieruchomosci obowigzujgcych w dniu sprzedazy, uwaza Pani, ze nie osiggneta z tego
tytutu rzeczywistego zysku. Wartos¢ ekonomiczna tej transakcji, uwzgledniajgc wszystkie
koszty i realia rynkowe, wskazuje na strate po Pani stronie.

Zeby uznaé, ze powstat przychdd, w sytuacji objetej art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a u.p.d.o.f,,
zbycie nieruchomosci musiatoby spowodowac w Pani majgtku przyrost, a tak sie nie stato.
Oczywiscie zostata Pani zwolniona z dtugu, ale tez zostata bez domu.

Biorgc pod uwage cene zakupu nieruchomosci, jako koszt uzyskania przychodu oraz
przychdéd ze zbycia udziatu w nieruchomosci, w opisywanej sytuacji wystgpita strata.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 9 ust. 1a ww. ustawy:

Jezeli podatnik uzyskuje dochody z wiecej niz jednego zrédta, przedmiotem
opodatkowania w danym roku podatkowym jest, z zastrzezeniem art. 25e, art. 29-
30cb, art. 30da-30dh, art. 30e-30g, art. 30j-30p oraz art. 44 ust. 7e i 7f, suma
dochoddéw z wszystkich zrédet przychoddw.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw



majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje powstaniem
przychodu podlegajgcego opodatkowaniu.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych dotyczy przychodoéw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, ktére nie
nastepujg w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarcze;.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze 29 sierpnia 2017 r. kupita Pani z partnerem nieruchomos¢
(dom) w udziatach 50/50. Wartos¢ domu wynikajgca z aktu notarialnego to 480 000 zt. Na
zakup domu zostat zaciggniety kredyt na kwote 519 000 zt, z czego 399 000 zt zostato
przeznaczone na zakup domu, a 120 000 zt na wykonhczenie domu. Wzieta Pani $lub z
partnerem 7 wrzesnia 2020 r. Od dnia $lubu w Pani matzenstwie panowat ustrgj
wspolnosci majgtkowej. Natomiast, nieruchomos¢ (dom) pozostata w majatkach
odrebnych. W zwigzku z rozwodem, zdecydowali Panistwo, ze wytgcznym wiascicielem
nieruchomosci (domu) zostanie Pani byty maz. Swéj udziat w nieruchomosci przeniosta
Pani na drugiego wspotwtasciciela, tj. meza w dniu 12 kwietnia 2022 r. W zamian,
zobowigzat sie on do przejecia pozostatej do sptaty czesci kredytu oraz wyptacit Pani
kwote 180 000 zt. Zwolnienie ze Swiadczenia zwigzanego ze sptatg pozostatej czesci
kredytu nastgpito na podstawie przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci w zamian
za zwolnienie z dtugu wobec banku i byto przedmiotem aktu notarialnego z dnia 12
kwietnia 2022 r., w ktorym druga strona zobowigzata sie do catkowitej sptaty pozostatej
czesci kredytu. Wysokos$¢ zobowigzania kredytowego, ktére przejat jeszcze wtedy Pani
maz to 226 500 zt. Rozwdd zostat orzeczony 21 kwietnia 2022 r., ale rozdzielnos¢
majatkowa zostata podpisana aktem notarialnym 14 stycznia 2022 r. Bank nie dokonywat
zmian umowy, poniewaz Pani mgz zobowigzat sie do sptaty catosci kredytu poprzez
podpisanie nowej umowy kredytowej w innym banku. Wszyscy kredytobiorcy odpowiadali
za sptate kredytu solidarnie, a wiec do petnej wysokosci.

Pani watpliwosci dotyczg ustalenia, czy przeniesienie na wspotkredytobiorce udziatu w
nieruchomosci w zamian za przejecie dtugu stanowi zrodto przychodu podlegajgce
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego tytutu przychodu ma
moment i sposoéb nabycia tej nieruchomosci.

Wskazuje, ze kwestie stosunkéw majgtkowych w matzenstwie reguluje ustawa z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1359 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Wspdlnosc wynikajgca ze stosunku matzenstwa jest wspotwtasnoscig tgczng. Cechg
charakterystyczng tego typu wspotwiasnosci jest to, ze niemozliwe jest ustalenie wielkosci
udziatu matzonkdéw we wspoétwiasnosci (wspotwiasnos¢ bezudziatowa) oraz zaden z



matzonkdéw w czasie jej trwania nie moze rozporzgdzac¢ swymi prawami do majgtku
wspolnego.

Stosownie natomiast do tresci art. 33 pkt 1 i 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspolnosci ustawowej;

2) przedmioty nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit.

W doktrynie prawa rodzinnego podkresla sie, ze w przypadku majgtku osobistego
matzonek pozostaje w stosunku do niego podmiotem wytgcznie uprawnionym, co
oznacza, ze jego uprawnienia do dysponowania przedmiotami wchodzgcymi w sktad
majatku osobistego nie podlegajg co do zasady zadnym ograniczeniom, w tym
wynikajgcym z przepisOw prawa rodzinnego, takim jak koniecznos$¢ uzyskania zgody
wspoétmatzonka co do mozliwosci rozporzgdzania konkretnym sktadnikiem majgtku
osobistego.

Zatem, w rozpatrywanej sprawie nalezy przyja¢, ze datg nabycia przez Panig udziatu w
nieruchomosci (domu) byt 29 sierpnia 2017 r., kiedy to zakupita Pani udziat 1/2 w
nieruchomosci, a pozostaty udziat zakupit Pani partner (w 2020 r. zawarta z nim Pani
zwigzek matzenski) . W konsekwencji, od tej daty nalezy liczy¢ uptyw piecioletniego
terminu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b
fizycznych.

Stosownie do art. 195 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.z 2022 r.,
poz. 1360 ze zm.):

Wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosd).

Zgodnie z art. 210 § 1 Kodeksu cywilnego:
Kazdy ze wspodtwiascicieli moze zgdac zniesienia wspotwiasnosci. Uprawnienie to
moze by¢ wytgczone przez czynnos$¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec. Jednakze
w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego
przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

W mysl art. 211 Kodeksu cywilnego:
Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwitasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspodlnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Zatem, przez zniesienie wspoétwiasnosci rozumie sie likwidacje tgczacego wspodtwiascicieli
stosunku prawnego, ktdra nastepuje w drodze umowy lub orzeczenia sadu.

Stosownie do art. 212 8 1 ww. ustawy:

Jezeli zniesienie wspotwiasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sgdu, wartosé
poszczegblnych udziatdw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne. Przy
podziale gruntu sgd moze obcigzy¢ poszczegdlne czesci potrzebnymi stuzebnosciami
gruntowymi.

Zgodnie z § 2 tego przepisu:
Przejecie dtugu moze nastgpic:

1)przez umowe miedzy wierzycielem a osobg trzecig za zgodg dtuznika;
os$wiadczenie dtuznika moze byc¢ ztozone ktérejkolwiek ze stron;

2) przez umowe miedzy dtuznikiem a osobg trzecig za zgodg wierzyciela;
oswiadczenie wierzyciela moze byc¢ ztozone ktérejkolwiek ze stron; jest ono



bezskuteczne, jezeli wierzyciel nie wiedziat, ze osoba przejmujgca dtug jest
niewyptacalna.

Jak wskazuje art. 155 § 1 Kodeksu cywilnego:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Tym samym okreslenie ,,zbycie” odnosi sie do wszystkich przypadkdéw przeniesienia
wiasnosci, nie ogranicza sie wytgcznie do sprzedazy, czy zamiany, lecz ma zastosowanie
do wszystkich czynnosci prawnych, ktérych skutkiem jest przeniesienie prawa wiasnosci
do catej rzeczy lub udziatu. Pod pojeciem ,,odptatnego zbycia” nalezy rozumiec zatem
kazde zdarzenie i kazdg czynnos¢ prawng, w wyniku ktérych dochodzi do przeniesienia
prawa wiasnosci nieruchomosci (lub udziatu w niej) za wynagrodzeniem.

Natomiast zgodnie z art. 453 Kodeksu cywilnego:

Jezeli dtuznik w celu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgodg wierzyciela inne
Swiadczenie, zobowigzanie wygasa. Jednakze gdy przedmiot Swiadczenia ma wady,
dtuznik obowigzany jest do rekojmi wedtug przepiséw o rekojmi przy sprzedazy.

Swiadczenie w miejsce wykonania (datio in solutum) jest umowa, na mocy ktérej obie
strony (dtuznik i wierzyciel) wyrazajg zgode na umorzenie istniejgcego dotad
zobowigzania, jesli dtuznik zamiast pierwotnie ustalonego, spetni inne Swiadczenie.
Przyjmuje sie, ze umowa, o ktdérej mowa w ww. przepisie ma charakter odptatnej umowy
rozporzadzajgcej, gdyz wierzyciel w miejsce dotychczasowego roszczenia uzyskuje inne.
Ptatnos¢ za Swiadczenie (wynagrodzenie) nie musi mie¢ bowiem charakteru pienieznego,
moze oznaczac réwniez uzyskanie Swiadczenia wzajemnego w postaci zaptaty w naturze
(otrzymanie w zamian innych rzeczy lub praw), dziatania, zaniechania lub znoszenia.
Przeniesienie na wierzyciela wtasnosci rzeczy lub praw w zamian za zwolnienie z dtugu jest
odptatnym zbyciem tej rzeczy lub prawa, nie nastepuje bowiem pod tytutem darmym.

Zauwazyc nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jak réwniez inne
akty prawne nie zawierajg definicji ,odptatnego zbycia” rzeczy lub praw. W celu ustalenia
znaczenia tych termindw, nalezy wiec postuzyc sie wyktadnig jezykowg. Do stwierdzenia
powstania przychodu warunkiem koniecznym jest uzyskanie przysporzenia majgtkowego.
Wskazac nalezy w tym miejscu na definicje przywotang w komentarzu do ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w mysl ktérej odptatne zbycie stanowi
przeniesienie prawa wtasnosci rzeczy lub praw na inng osobe za wynagrodzeniem.
Podstawowg formg odptatnego zbycia bedzie sprzedaz oraz zamiana. Zgodnie z zasadg
swobody umow, odptatne zbycie moze nastgpic takze w innej formie.

Zaznaczy¢ rowniez nalezy, ze:

Cena odptatnego zbycia wyrazona w umowie nie musi by¢ wyrazona w pienigdzu
(wartosciach pienieznych). Nie jest bowiem wykluczone, ze zaptatg za przeniesienie
wiasnosci rzeczy lub przeniesienie praw bedzie inna forma przysporzenia
majatkowego. (A. Bartosiewicz, R. Kubacki, Podatek dochodowy od o0séb fizycznych.
Komentarz, Lex, 2010, wyd. II).

Tym samym, wynagrodzenie mozna okresli¢ nie tylko w pienigdzu, ale takze poprzez inne
okreslenie jego wartosci, np. zwolnienie z dtugu, czy potrgcenie wzajemnych wymagalnych
wierzytelnosci.

Zatem pod pojeciem ,odptatne zbycie” nalezy rozumiec nie tylko sprzedaz, ale kazdg
czynnos¢ prawng, w wyniku ktérej dochodzi do przeniesienia prawa wiasnosci
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w niej za odptatnoscig (niekoniecznie w formie



gotoéwkowej), a wiec co do zasady rowniez zniesienie wspotwiasnosci, w nastepstwie
ktérego wspodtwiasciciel nieruchomosci w zamian za nabycie udziatu w tej nieruchomosci
przejmuje dtug czy dokonuje sptaty.

Majgc na uwadze powyzsze wyjasnienia w niniejszej sprawie, przeniesienie aktem
notarialnym w dniu 12 kwietnia 2022 r, przez Panig na wspotkredytobiorce 1/2 udziatu w
nieruchomosci w zamian za przejecie dtugu (zobowigzania do sptaty zaciggnietego
wspolnie kredytu hipotecznego) jest odptatnym zbyciem i stanowi zrodto przychodu
podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym w mysl przepisu art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych. Istotg odptatnego zbycia jest
bowiem to, ze Pani (zbywca) przenoszac na drugiego wspotwtasciciela swoj udziat w
nieruchomosci uzyskuje $wiadczenie, posiadajgce okreslony wymiar materialny. W
opisanej sytuacji przejawia sie to w zwolnieniu Pani ze sptacania kolejnych rat kredytu, a
takze otrzymania sptaty w wysokosci 180 000 zt.

Zatem, w rozpatrywanej sprawie przeniesienie przez Panig udziatu 1/2 w nieruchomosci
(domu) na drugiego wspotwiasciciela (meza) w zamian za zwolnienie z dtugu wobec banku
i sptate na Pani rzecz, stanowito dla Pani odptatne zbycie tego udziatu (odptatne zniesienie
wspotwiasnosci).

Wyjasni¢ bowiem nalezy, ze konsekwencjg odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci
byto przejecie przez drugiego wspotwiasciciela w catosci kredytu hipotecznego
zaciggnietego pierwotnie przez wspotwiascicieli i zwolnienie podatnika z przypadajacej na
niego czesci dtugu wobec banku oraz dokonanie sptaty na rzecz zbywajgcego. Przejecie
kredytu, jak rowniez dokonanie sptaty przez drugiego wspotwtasciciela stanowi forme
odptatnosci za przeniesienie wtasnosci udziatu w nieruchomosci (domu).

Zatem 12 kwietnia 2022 r. przeniesienie przez Panig 1/2 udziatu w nieruchomosci (domu)
na drugiego wspotwiasciciela w zamian za przejecie Pani dtugu i sptate na Pani rzecz,
stanowito zrédto przychodu w mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, gdyz dokonane zostato przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie (tj. od konca 2017 r.).

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jak stanowi art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez



rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od
tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W Swietle powyzszego, definicje kosztéw uzyskania przychoddow z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci ustawodawca precyzuje poprzez bezposrednie wskazanie, ze koszty takie
stanowig m.in. udokumentowane koszty nabycia tej nieruchomosci. Koszt nabycia, co do
zasady, okre$la umowa notarialna sprzedazy, na podstawie ktérej podatnik staje sie
wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia bedzie zatem, cena jakg
zaptacono za udziat w nieruchomosci bedacy przedmiotem sprzedazy, niezaleznie od tego
czy zakup udziatu byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jego zakup
pochodzity z oszczednosci. Zatem, w omawianym przypadku, kosztem uzyskania
przychodu z tytutu zbycia udziatu w nieruchomosci bedzie koszt nabycia przez Panig tego
udziatu.

Stosownie do tresci art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
W mysl art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Nadmienic¢ nalezy, ze w mysl| art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.



Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 w zw. z ust.
30a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,



b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktorych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjatkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy, a szczegdtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisdw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy



spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, jest zatem fakt wydatkowania
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, wymaga przeznaczenia rownowartosci przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw majagtkowych na preferowane przez ustawodawce cele, a takim
przychodem jest wartos¢ wyrazona w umaéwionej cenie sprzedazy, nie zas faktycznie
posiadane srodki finansowe. W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych ustawodawca nie méwi o zaspokojeniu wtasnych celéw mieszkaniowych
konkretnie za srodki finansowe otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw
majatkowych. Stanowi natomiast o przeznaczeniu na preferowany cel przychodu
rozumianego zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
a wiec kwoty w wysokosci (wartosci) pozostajgcej w granicach umowionej ceny sprzedazy
nieruchomosci przez podatnika.

Zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Podsumowujac, nienastepujgce w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, przeniesienie
przez Panig 12 kwietnia 2022 r. udziatu 1/2 w nieruchomosci (domu) na drugiego
wspotwiasciciela (wspotkredytobiorce) w zamian za przejecie Pani dtugu i sptate na Pani
rzecz, stanowi dla Pani zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Uzyskany z ww. odptatnego zbycia dochdd
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art.
30e ww. ustawy, poniewaz zbycie udziatu w nieruchomosci nastgpito przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie.

Uzyskany z ww. tytutu dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na
zasadach okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Podstawg obliczenia podatku dochodowego jest dochdd, stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem z odptatnego zbycia, czyli wartoscig zobowigzania kredytowego, jakie przejat
na siebie drugi wspoétkredytobiorca i kwotg sptaty na Pani rzecz, pomniejszonym o
ewentualne poniesione przez Panig koszty ww. odptatnego zbycia, a kosztami uzyskania
przychodu, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, czyli ceng nabycia w 2017 r. udziatu 1/2 w nieruchomosci (domu).

Jednakze, wydatkowanie przychodu uzyskanego z ww. sprzedazy, na nabycie w dniu 27
maja 2022 r. lokalu mieszkalnego, ktdry stuzy zaspokajaniu Pani potrzeb mieszkaniowych
uprawnia Panig do zastosowania zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia,
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku



dochodowym od 0sdéb fizycznych. W odniesieniu do nabycia przez Panig czesci we
wspotwitasnosci odrebnej nieruchomosci lokalu niemieszkalnego (garazu) ustawodawca
nie przewidziat jako wydatku na cel mieszkalny nabycie lokalu niemieszkalnego, a jedynie
wydatki na jego rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne.
Zatem, wydatki, jakie Pani poniosta na nabycie czesci we wspotwtasnosci odrebnej
nieruchomosci lokalu niemieszkalnego (garazu), nie mozna zaliczy¢ do wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze ww. zwolnieniem objety jest dochdd w wysokosci, ktdra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cel
mieszkaniowy, w przychodzie z odptatnego zbycia ww. udziatu.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w kontekscie zadanego
pytania, natomiast nie rozstrzyga innych kwestii wynikajgcych z opisu stanu faktycznego,
ktére nie byty przedmiotem pytania i wtasnego stanowiska w sprawie oceny prawne;j.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisdw prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego.
Wydajgc interpretacje opieram sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadze postepowania dowodowego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego,
ograniczajgc sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych
okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem
sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce.
Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy
przedstawionego we wniosku, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Wskazuje, ze z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b & 1 ustawy Ordynacja
podatkowa, niniejsza interpretacja dotyczy wytgcznie Pani. Nie wywotuje skutkow
prawnych dla innych oséb.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:



1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktdrym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



