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Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 sierpnia 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit
go Pan pismem ztozonym 8 wrzesnia 2025 r. oraz pismem ztozonym 6 pazdziernika 2025
r. - w odpowiedzi na wezwania. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawca sprzedaje mieszkanie A (Wnioskodawca przyjmuje takie nazewnictwo dla
uproszczenia), ktére nalezy tylko do Niego za kwote 630 000 PLN. Za tg kwote
Whnioskodawca sptaca kredyt udzielony na zakup tej nieruchomosci w wysokosci 310 000
PLN, a zatem zostaje 320 000 PLN. Przed sprzedazg powyzszego mieszkania
Whnioskodawca podpisat umowe kredytowg na nieruchomos¢ wspdélng B, z partnerkg
Whnioskodawcy, z ktérg nie ma wspdlnoty majatkowej. Kredyt zostat uruchomiony, a
pierwsza transza zostata przelana z banku do dewelopera. Przeniesienie wtasnosci bedzie
miato miejsce marzec/kwiecien 2026 r., a zatem juz po sprzedazy nieruchomosci nalezgcej
tylko do Wnioskodawcy.

Uzupetnienie
Miejsce potozenia sprzedawanego lokalu mieszkalnego to ul. ..., .......

Lokal zostat nabyty w kwietniu 2021 r. od dewelopera i finansowany byt kredytem
hipotecznym oraz wktadem wtasnym. Byt to lokal mieszkalny stanowigcy odrebng
nieruchomosc.

Whnioskodawca nie zna doktadnej daty planowanej sprzedazy, bo dopiero rozpoczyna
proces sprzedazy. Mozliwe, ze uda sie to zrobi¢ w tym roku. Sprzedaz mieszkania nie

nastapi w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej. Wnioskodawca nie ma dziatalnosci
gospodarczej.

Whnioskodawca planuje wszystkie sSrodki ze sprzedazy przeznaczy¢ na sptate kredytu
zaciggnietego na zakup tego mieszkania, na remont nowej nieruchomosci i nadptate
kredytu zaciggnietego wspdlnie z partnerkg na nabycie nieruchomosci od dewelopera.

Umowa kredytowa (kredyt hipoteczny) zostata zawarta przez Wnioskodawce 5 stycznia
2021 r., na zakup nieruchomosci A, na 30 lat. Kredyt zostat zaciggniety w .... Jesli chodzi o
raty kredytu na mieszkanie, ktére Wnioskodawca chce sprzeda¢, to Wnioskodawca sptaca
kredyt ratami kapitatowo-odsetkowymi. Przy catkowitej sptacie kredytu, przy jego
sprzedazy Wnioskodawca sptaci caty kapitat pozyczony od banku. Wnioskodawca nie wie
czy w takiej sytuacji sptaca sie takze odsetki np.: naliczone do ostatniej raty.

Podpisanie umowy deweloperskiej na zakup nowego mieszkania miato miejsce 10 lipca
2025 r. Zawarcie umowy deweloperskiej byto w formie aktu notarialnego. Deweloper w
akcie notarialnym wskazuje date graniczng przekazania lokalu na 30 kwietnia 2026 r.
Bedzie to lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢. Przeniesienie wiasnosci
bedzie miato miejsce na Wnioskodawce i na Jego partnerke w réwnych czesSciach.
Partnerka takze nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej. Wnioskodawca w nowej
nieruchomosci bedzie mieszkat.

Na pytanie Organu: ,Jakiego rodzaju wydatki zostaty/zostang poniesione na remont?”,
Whnioskodawca wskazat: ,Zaktadam, ze mogga to by¢ kwoty rzedu 300-400 tys. PLN. Zadne
wydatki nie zostaty jeszcze poniesione bo jakiekolwiek prace wykonczeniowe bedzie
mozna prowadzi¢ po przeniesieniu wtasnosci, czyli najpdézniej po 30.04.2026 r.”

Odnosnie prac remontowych Wnioskodawca wskazuje, ze bedg to typowe wydatki
wykonczeniowe, poniewaz nieruchomos¢ bedzie oddana w stanie deweloperskim, a wiec
gtadzie, malowanie, potozenie ptytek, paneli, stolarz, baterie tazienkowe, kuchenne,
wyposazenie tazienek, kuchni etc. Procz materiatéw, ktére Wnioskodawca bedzie musiat



naby¢, wejdg w to takze koszt ustug wykonczeniowych, a takze sprzet RTV i AGD.
Wykonczenie bedzie mozliwe dopiero po przeniesieniu wtasnosci, a wiec najpdzniej po 30
kwietnia 2026 r. Wnioskodawca zamierza gromadzic¢ faktury imienne na Niego ze Srodkow
uzyskanych ze sprzedazy mieszkania, celem udowodnienia wydatkowania tych sSrodkéw
na wiasne cele mieszkaniowe.

Odnosnie kredytu, z ktérego srodki zostaty przeznaczone na zakup nowego mieszkania,
Whnioskodawca wskazuje, ze umowa kredytowa (kredyt hipoteczny) zostata zawarta 21
lipca 2025 r. przez Wnioskodawce i partnerke na zakup nieruchomosci, na 30 lat. Kredyt
zostat zaciggniety w banku ..... Wnioskodawca wraz z partnerkg odpowiada solidarnie do
catkowitej wysokosci kredytu. Kredyt sktada sie z rat kapitatowo odsetkowych.

W kolejnym uzupetnieniu wniosku Wnioskodawca wskazuje, ze ze wzgledu na ztozonos¢
sprawy i szczegotowosE, zrezygnuje z wykorzystania tych srodkdéw na wykonczenie
mieszkania. Chciatby sie skupi¢ na jednym z elementéw zapytania, a mianowicie na
nadptacie kredytu, bo tutaj sprawa powinna by¢ prostsza, budzgca mniej watpliwosci i
ryzyka dla Niego.

Ponizej Wnioskodawca jeszcze raz przytoczy sprawe (opis sytuacji)

Whnioskodawca sprzedaje mieszkanie A (Wnioskodawca przyjmuje takie nazewnictwo dla
uproszczenia), ktére nalezy tylko do Niego, za kwote np.: 630 000 PLN (Wnioskodawca jest
w trakcie tego procesu, na ten moment mieszkanie nie jest sprzedane). Za cze$¢ kwoty
uzyskanej ze sprzedazy Wnioskodawca sptaca kredyt udzielony na zakup tej
nieruchomosci w wysokosci mniej wiecej 310 000 PLN, a zatem zostaje 320 000 PLN.

Przed sprzedazg powyzszego mieszkania, Wnioskodawca podpisat umowe kredytowg na
nieruchomos¢ wspdlng B, z Jego partnerkg, z ktérg nie ma wspdlnoty majgtkowej -
wspotwitasciciele posiadajg po 50% udziatdbw w nowo zakupionej nieruchomosci. Poza
wktadem wtasnym na zakup tej nieruchomosci zostat takze zaciggniety kredyt hipoteczny
w ... Kredyt zostat zaciggniety przez Wnioskodawce i Jego partnerke (oboje widniejg na
umowie kredytu hipotecznego).

Watpliwos¢ Wnioskodawcy wynika z tego, ze jest On wiascicielem 50% nieruchomosci, a
nie catosci i nie wie, czy takie zobowigzanie kredytowe moze nadptacic¢ tylko do potowy
jego wysokosci czy wiecej, czy tez do potowy wartosci nieruchomosci? Wnioskodawca nie
ma tez pewnosci czy znaczenie ma tu moment sprzedazy nieruchomosci i zakupu nowe;.

Kolejnos¢ jest nastepujgca:

Umowa kredytowa na nowg nieruchomos¢, w ktérej Wnioskodawca wraz z partnerkg ma
po 50%, zostata juz podpisana, uruchomienie kredytu na nowg nieruchomos¢ miato juz
miejsce choc tylko kilka transz, a zostaly jeszcze dwie, przeniesienie wtasnosci nowej
nieruchomosci bedzie miato miejsce okoto marca lub kwietnia 2026 r., a sprzedaz
nieruchomosci A, czyli indywidualnej Wnioskodawcy, mozliwe, ze juz w tym roku, ale moze
sie to takze wydtuzy¢ - Wnioskodawca nie wie tego doktadnie, bo dopiero rozpoczyna ten
proces.

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

1. Czy przeznaczenie tych Srodkow (nadwyzki ze sprzedazy mieszkania A) na nadptate
kredytu wspdlnie zakupionej nieruchomosci B, bedzie wydatkiem na cel mieszkaniowy?
Czy bedzie to zaliczone jako wydatek cel mieszkaniowy tylko do potowy wartosci
nieruchomosci czy do potowy wartosci kredytu, a moze po prostu potowa kwoty nadptaty
bedzie zaliczona jako wydatek na cel mieszkaniowy? Innymi stowy czy nadwyzka ze
sprzedazy mieszkania A, po sptaceniu kredytu hipotecznego udzielonego na jego zakup,
moze by¢ przeznaczona na nadptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na



Whnioskodawce i na partnerke (oboje posiadajg po 50% nieruchomosci) i nie wygeneruje to
obowigzku zaptaty podatku od zysku z tego mieszkania, a zatem czy to bedzie uznane jako
cel mieszkaniowy? Czy ma znaczenie w jakiej kolejnosci to nastgpi? Czy istotne jest tutaj
przeniesienie wtasnosci nowej nieruchomosci czy podpisanie umowy kredytowej? Czy jesli
jest to podpisanie umowy kredytowej, to czy musi miec¢ to miejsce przed sprzedazg
nieruchomosci A?

2. Czy aby wydatkowac te Srodki na wtasne cele mieszkaniowe ta nowa, wspdlna
nieruchomos¢ B, musi by¢ zakupiona przed sprzedazg tej starej indywidualnie nalezgcej
tylko do Wnioskodawcy? Istotny jest tutaj moment podpisania umowy kredytowej, czy
moment uruchomienia kredytu hipotecznego, a moze moment przeniesienia wtasnosci?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Stanowisko Wnioskodawcy w ww. sprawie jest spdjne odpowiedzig otrzymang mailowo,
ktérg Wnioskodawca przestat razem z catym wnioskiem.

Wydatki na cele mieszkaniowe obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscig
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, ktére sfinansowane zostaty tym
kredytem (pozyczka).

W zakresie wydatkowania przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na sptate
kredytu zaciggnietego na zakup domu, w ktérym podatnik posiada okre$long wysokos¢
udziatdw we wspotwiasnosci nieruchomosci nalezy wskazad, ze jezeli kredytobiorcy
ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ za zobowigzania wynikajgce z umowy kredytowej,
czyli zgodnie z umowg kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za kredyt, to podatnik jako
kredytobiorca solidarny za zadtuzenie wynikajgce z tej umowy rowniez odpowiada
solidarnie, a wiec do petnej wysokosci. W takiej sytuacji bez znaczenia pozostaje fakt, ze
podatnik jest wspdtwiascicielem nieruchomosci i posiada okreslony procentowo udziatu
we wspotwiasnosci. Po spetnieniu pozostatych warunkow, przy obliczaniu dochodu
zwolnionego mozna w takiej sytuacji uwzglednic catg kwote jaka zostata wydatkowana na
sptate kredytu zaciggnietego na zakup domu.

Whnioskodawca uwaza, ze kluczowym momentem jest uruchomienie kredytu bankowego.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkreslam, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Zatem, przychdd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czeSci oraz udziatu w
nieruchomosci nie powstanie w podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jezeli
spetnione sg tgcznie dwa warunki:
- odptatne zbycie nieruchomosci nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej (nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz
- zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito jej nabycie.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze w kwietniu 2021 r. nabyt Pan lokal mieszkalny stanowigcy
odrebng nieruchomos¢. Nieruchomos¢ zostata nabyta od dewelopera i stanowita
wytgcznie Pana wiasnos¢. Zakup nieruchomosci byt finansowany kredytem
hipotecznym oraz wktadem wtasnym. Planuje Pan sprzedac te nieruchomosc.
Doktadnej daty sprzedazy Pan nie zna, ale mozliwe, ze uda sie to zrobi¢ w tym roku.
Planowane odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpi w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgca w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej, planowana przez Pana sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ (nieruchomos¢ A), nabytego w kwietniu 2021 r., przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie, bedzie



stanowita Zrédto przychodu, w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych.

Odptatne zbycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
(nieruchomosé A)

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Ustalenie kosztéw uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub
6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosSci od tego, czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Na gruncie art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:



1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Wyjasni¢ nalezy, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z ww. odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na okreslone w ustawie cele mieszkaniowe, to
wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 w zw. z ust.
30a ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu

mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu

w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreSlone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:
W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie natomiast do art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkow
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), ktére sfinansowane zostaty tym
kredytem (pozyczka).

Przepis ten zostat dodany przez art. 1 pkt 13 lit. f) ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. 0
zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2105)
i ma zastosowanie do dochoddéw (przychoddw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2022 r. -
stosownie do art. 70 pkt 1 ww. ustawy zmieniajgcej.

Zgodnie z zasadg przyjetg w orzecznictwie, jak i w doktrynie prawa podatkowego,
zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak rowniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie
przepisow. Stad tez, skorzystanie z przedmiotowego zwolnienia jest mozliwe tylko i
wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wskazuje, ze oprocz czasu, w ktorym
przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma zosta¢ wydatkowany, istotny jest
rowniez cel, na ktory zostat (zostanie) wydatkowany. Ustawodawca w art. 21 ust. 25 w zw.
z ust. 30a ww. ustawy, zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe”
podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog tych wydatkow
ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc
zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celdw
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie



tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zzrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane srodki wydane
na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Sptata kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢

Jednym z celdéw, ktérych realizacja uprawnia do omawianego zwolnienia jest wskazana w
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, sptata
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1, w banku lub w spoétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.
Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem
zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Celem
ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych
przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem
(pozyczka), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem
kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety
przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt
(pozyczka) maja by¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.
Wazne jest réwniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu
ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje
przychdd ze sprzedazy.

Przy czym, w mysl obowigzujgcego od 1 stycznia 2022 r. art. 21 ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, moze byc¢ to rowniez kredyt zaciggniety w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia, w tym réwniez kredyt, wydatki na sptate ktérego odpowiadajg
rownowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, sfinansowanych tym kredytem.

W analizowanym przypadku, przychdd z planowanej sprzedazy Pana lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc (nieruchomosc¢ A), zostanie wydatkowany przez



Pana w czesci na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie zbywanej nieruchomosci, ktore
to wydatki na nabycie sg uwzgledniane przy ustalaniu dochodu ze zbycia nieruchomosci.
Umowa kredytowa na nabycie zbywanej nieruchomosci zostata zawarta przez Pana 5
stycznia 2021 r. Kredyt zostat zaciggniety w ...... Sptaca Pan kredyt ratami kapitatowo-
odsetkowymi.

Majac na uwadze przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte oraz powotane przepisy
prawa stwierdzam , ze wydatkowanie przychodu z planowanej sprzedazy ww. lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, w czesci przeznaczonej na sptate
kredytu zaciggnietego w kwietniu 2021 r. na zakup tej nieruchomosci, bedzie stanowit
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 30a w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a) i ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
podlegajgcy uwzglednieniu przy obliczaniu dochodu zwolnionego od podatku na
warunkach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Sptata kredytu zaciggnietego na nabycie nowej nieruchomosci (nieruchomo$¢ B)

Pana watpliwosci dotyczg réwniez tego, czy przeznaczenie srodkow (nadwyzki ze
sprzedazy Pana mieszkania A pozostajgcej do dyspozycji po sptacie kredytu
udzielonego na zakup mieszkania A) na nadptate wspdlnie zaciggnietego w banku przez
Pana i Pana partnerke kredytu, na zakup przez Pana i Pana partnerke nieruchomosci B
(oboje wspétwiasciciele posiadajg po 50% udziatéw w nowo zakupionej nieruchomosci),
bedzie wydatkiem na Pana cel mieszkaniowy i czy bedzie to zaliczone jako wydatek cel
mieszkaniowy tylko do potowy wartosci nieruchomosci czy do potowy wartosci kredytu .

W opisie sprawy wskazat Pan, ze umowa kredytowa, dotyczgca nabycia od dewelopera
nowego lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (nieruchomos¢ B) zostata zawarta 21
lipca 2025 r. przez Pana i Pana partnerke. Kredyt zostat zaciggniety w banku ... Wraz z
partnerkg odpowiada Pan solidarnie do catkowitej wysokosci kredytu. Kredyt sktada sie z
rat kapitatowo odsetkowych. Podpisanie umowy deweloperskiej na zakup nowego
mieszkania miato miejsce 10 lipca 2025 r. Zawarcie umowy deweloperskiej byto w formie
aktu notarialnego. Deweloper w akcie notarialnym wskazuje date graniczng przekazania
lokalu na 30 kwietnia 2026 r. Przeniesienie wtasnosci bedzie miato miejsce na Panaina
Pana partnerke w rownych czesciach. Wskazuje Pan, ze w nowej nieruchomosci bedzie
mieszkat.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jasno
wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym na
udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Celem ustawodawcy byto
bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.
Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi
spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co
wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1, tj. m.in. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy). Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze
kredyt (pozyczka) ma byc zaciggniety na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele
mieszkaniowe.



Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu
ze sprzedazy oraz aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd ze
sprzedazy.

Co istotne, jezeli kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania
wynikajgce z umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowg kredytowg kredytobiorcy
odpowiadajg solidarnie za kredyt, to podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie
wynikajace z tej umowy réwniez odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci.

Zgodnie bowiem z trescig art. 366 8 118 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071):

8§ 1. Kilku dtuznikédw moze by¢ zobowigzanych w ten sposdéb, ze wierzyciel moze
zgdac catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich dtuznikow tgcznie, od kilku z nich
lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z
dtuznikéw zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéw).

§ 2. Az do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg
zobowigzani.

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikow wynika zatem, ze az do zupetnego
zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z
dtuznikéw solidarnych odpowiada wiec za cato$¢ dtugu, a nie tylko za czes¢, jaka
mozna by mu przypisac¢ poprzez, np. rowny podziat kwoty dtugu pomiedzy
zobowigzanych.

W zwigzku z powyzszym, bez znaczenia pozostaje fakt, ze podatnik jest wspotwitascicielem
nieruchomosci i posiada okreslong wielkos¢ udziatu we wspodtwtasnosci. Przy obliczaniu
dochodu zwolnionego mozne uwzgledni¢ catg kwote jaka zostata wydatkowana np. na
sptate kredytu zaciggnietego na zakup nieruchomosci lub na nabycie innej nieruchomosci.

Przechodzac na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac¢ nalezy zatem, ze wydatkowanie
przychodu z planowanego odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢ (nieruchomosc¢ A), przeznaczonego na nadptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego (przez Pana i Pana partnerke) 21 lipca 2025 r. na zakup przez Pana udziatu
w lokalu mieszkalnym stanowigcego odrebng nieruchomos¢ od dewelopera
(nieruchomosc B), ktory bedzie stuzyt do zaspakajania Pana potrzeb mieszkaniowych,
mozna uznac za wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a) w zw. z ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Odnoszac sie z kolei do Pana watpliwosci dotyczgcych ustalenia, czy sptata kredytu
hipotecznego kwotg uzyskang z odptatnego zbycia, dokonana przed finalnym nabyciem
lokalu mieszkalnego od dewelopera, uprawnia do zastosowania tzw. ulgi mieszkaniowej,
wskazad nalezy, ze z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie wynika, aby dla
skorzystania ze zwolnienia nie mogta zaistniec taka chronologia zdarzen (najpierw sptata
kredytu hipotecznego zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego, a nastepnie
podpisanie umowy przyrzeczonej z deweloperem).

Termin ,poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie”, ma charakter terminu
przewidzianego, ustalonego jako koricowy, tj. terminu, ktory konczy sie z uptywem trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie. Istotnym jest, czy w
momencie dokonywania wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe podatnik dysponuje
/uzyskat przychéd ze sprzedazy nieruchomosci.

Majgc na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz powotane przepisy prawa
stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgca w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, planowana
sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (nieruchomosc A),
jezeli nastgpi przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie (kwiecien 2021 r.) tego lokalu mieszkalnego, bedzie stanowita zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych



na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy. Jednakze, wydatkowanie przychodu ze
sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢,
przeznaczonego na sptate kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ oraz na
nadptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w lipcu 2025 r. na zakup udziatu w lokalu
mieszkalnym stanowigcego odrebng nieruchomos¢, w ktérym bedzie Pan mieszkat i ktory
bedzie stuzyt do zaspakajania Pana potrzeb mieszkaniowych, stanowi¢ bedzie wydatek na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 30a w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2
lit. a) i ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych i podlegac
bedzie zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zaznaczy¢ nalezy, ze ww. zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu
sprzedazy nieruchomosci jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym
z odptatnego zbycia nieruchomosci. Zatem, w sytuacji gdy caty przychdd z planowanego
odptatnego zbycia ww. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
zostanie przeznaczony na sptate kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ oraz na
nadptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup udziatu w lokalu mieszkalnym
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, w ktorym bedzie Pan mieszkat, to uzyskany z tego
tytutu dochdd w catosci bedzie korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego od osdb
fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Wskazuje, ze interpretacja indywidualna odnosi sie wytgcznie do mozliwosci skorzystania
ze zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z wydatkowaniem przychodu uzyskanego z
planowanej sprzedazy nieruchomosci A na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie
zbywanej nieruchomosci i na nadptate kredytu zaciggnietego przez Pana i Pana partnerke
na nabycie nowej nieruchomosci, natomiast nie odnosi sie do wydatkowania przychodu
na remont i wykorniczenie zakupionej nieruchomosci, stosownie do Pana wskazania
zawartego w uzupetnieniu wniosku z 6 pazdziernika 2025 r.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego.
Wydajgc interpretacje opieram sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadze postepowania dowodowego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego,
ograniczajac sie do analizy okoliczno$ci podanych we wniosku. W stosunku do tych
okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktdre zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem
sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce.
Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy
przedstawionego we wniosku, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Wskazac nalezy, ze z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b § 1 ustawy Ordynacja



podatkowa, niniejsza interpretacja dotyczy wytgcznie Pana. Nie wywotuje skutkdw
prawnych dla innych oséb (Pana partnerki).

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.



