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Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 sierpnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita
go Pani pismem z 9 pazdziernika 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tre$¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W 2020 r. zakupita Pani wraz z przysztym mezem nieruchomosc¢ o charakterze
mieszkalnym celem zaspokojenia Panstwa potrzeb mieszkaniowych (Nieruchomos¢ 1).
Poniewaz nie byli Panstwo jeszcze matzenstwem nieruchomos¢ zostata nabyta na
wspotwtasnos¢ w czesciach utamkowych (po % czesci).

W listopadzie 2024 r., planujac $lub, Pani przyszty maz zakupit inng nieruchomos¢
mieszkalng (Nieruchomosc 2), finansujgc ten zakup zaciggnietym w tym celu kredytem
hipotecznym. Nieruchomos¢ ta stanowi w catosci wiasnos¢ Pani meza (majatek osobisty,
nieobjety wspdlnoscig majgtkowg matzenska).

W maju 2025 r. zawarli Panstwo zwigzek matzenski. Z chwilg zawarcia matzenstwa
powstata miedzy Panstwem ustawowa wspoélnos¢é majgtkowa. W lipcu 2025 r. sprzedali
Panstwo wspdlng nieruchomos¢ - Nieruchomos¢ 1 - uzyskujac z tego tytutu przychody z
odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w wysokosci
proporcjonalnie przypadajgcej na posiadane udziaty we wspotwtasnosci. Sprzedaz udziatu
we wspotwiasnosci Nieruchomosci 1 nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Poniewaz udziat we wspotwtasnosci Nieruchomosci 1, jako nabyty przed zawarciem
matzenstwa, nalezat do Pani majatku odrebnego (zgodnie z art. 33 pkt 1 Kodeksu
rodzinnego i opiekuniczego), rowniez srodki pieniezne uzyskane ze zbycia tego udziatu
weszty do Pani majatku osobistego, zgodnie z zasadg surogacji. Poniewaz od momentu
nabycia nie uptynat 5-letni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, sprzedaz przez Panig udziatu we witasnosci
Nieruchomosci 1 spowodowata powstanie przychodu ze zbycia nieruchomosci oraz
dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym.

Obecnie, pozostajgc w zwigzku matzeriskim, planujg Panstwo rozszerzenie wspolnosci
majatkowej matzenskiej (zawarcie umowy na podstawie art. 47 § 1 Kodeksu rodzinnego i
opiekuriczego) o Nieruchomos¢ 2, zakupiong przez Pani przysztego meza przed zawarciem
zwigzku matzenskiego, w ten sposéb, ze bedzie ona stanowita majatek wspadlny (zostanie
objeta wspdlnoscig majgtkowg matzenskg). Jednoczesnie ztozy Pani oswiadczenie o
przystgpieniu do dtugu kredytowego zaciggnietego przez Pani meza w celu sfinansowania
nabycia Nieruchomosci 2, stajgc sie strong umowy kredytu jako wspodtkredytobiorca.
Nieruchomos¢ 2 jest wykorzystywana przez Paristwa do zaspokojenia wiasnych potrzeb
mieszkaniowych rodziny.

Uzupetnienie wniosku

Kredyt hipoteczny za zakup Nieruchomosci 2 zostat zaciggniety przez Pani meza 15
listopada 2024 r. Kredyt hipoteczny zostat udzielony przez X S.A. z siedzibg przy ul. A1w B

(..0).

Nieruchomos¢ 2 potozona jest na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w miejscowosci C
przy ulicy D 1, (...).

Przychdd ze sprzedazy udziatu w Nieruchomosci 1 przeznaczy Pani na sptate kredytu
hipotecznego (kapitatu oraz odsetek naliczonych za okres po przystgpieniu przez Panig do
umowy kredytu) zaciggnietego na zakup Nieruchomosci 2. Sptata zostanie dokonana po



rozszerzeniu wspolnosci majgtkowej matzenskiej na Nieruchomos¢ 2, po przystapieniu
przez Panig do umowy kredytu oraz przed korncem 2028 r.

Pytanie

Czy po rozszerzeniu wspoélnosci majgtkowej matzenskiej o Nieruchomos¢ 2 oraz
przystgpieniu przez Panig do umowy kredytowej czes¢ dochodu uzyskanego ze sprzedazy
Nieruchomosci 1, przeznaczona na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w celu
nabycia Nieruchomosci 2 oraz odsetek od tego kredytu, bedzie korzystac ze zwolnienia od
podatku dochodowego od 0s6b fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Uwaza Pani, ze sptaty kredytu hipotecznego zaciggnietego na nabycie Nieruchomosci 2
oraz odsetek od tego kredytu, dokonane przez Panig po rozszerzeniu wspolnosci
majgtkowej matzenskiej oraz przystgpieniu do umowy kredytowej, bedg stanowity wydatki
na witasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do skorzystania ze zwolnienia na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych w zwigzku z art.
25 ust. 25 pkt 2 lit. a) tej ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 powyzszej ustawy zwolnione od podatku dochodowego od
0s0b fizycznych sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o
ktorych mowa w art. 30e ustawy, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pozniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Za wydatki na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o PIT, uznaje sie m. in. wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej, przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci, na cele wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT.

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdélnos¢
majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej
trwania przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich (majatek wspdlny) - art. 31 § 1
Kodeksu rodzinnego i opiekunczego (Kro). Sktadniki majgtkowe wchodzgce w sktad
wspolnosci majgtkowej matzenskiej stanowig wspotwiasnosé tgczng (bezudziatowq)
matzonkdw, tj. kazdemu z matzonkdw przystuguje prawo wtasnosci do catosci
nieruchomosci. Przedmioty majgtkowe nieobjete wspolnoscig ustawowg nalezg do
majatku osobistego kazdego z matzonkdw; do kategorii tej nalezg m. in. przedmioty
majatkowe nabyte przed powstaniem wspolnosci ustawowej (art. 33 pkt 1 Kro) oraz
przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majatku osobistego (art. 33 pkt 10
Kro). Zasada surogacji obejmuje réwniez sSrodki pieniezne uzyskane w zamian za sktadnik
majatkowy nalezgcy do majgtku osobistego (tak w: M. Sychowicz, Kodeks rodzinny i
opiekunczy. Komentarz, wyd. V, red. K. Piasecki, Warszawa 2011, art. 33.).

Z powyzszych przepiséw wynika, ze Srodki pieniezne pochodzgce ze sprzedazy
Nieruchomosci 1 stanowig sktadnik Pani majgtku osobistego, poniewaz stanowig surogat
sktadnika majgtkowego nabytego przed zawarciem matzenstwa. Ustawowa wspolnos¢
majgtkowa moze zosta¢ m.in. rozszerzona poprzez zawarcie umowy na podstawie art. 47



8 1 Kro. W wyniku planowanego rozszerzenia wspolnosci majatkowej na Nieruchomos¢ 2
stanie sie Pani wspotwtascicielem tej nieruchomosci (wspotwiasnosc tgczna).
Konsekwencjg rozszerzenia wspdlnosci majatkowej matzeriskiej na Nieruchomos¢ 2
bedzie przystgpienie przez Panig do dtugu kredytowego zaciggnietego przez Pani meza na
nabycie tej nieruchomosci, w wyniku czego na rowni z Pani mezem stanie sie Pani strong
umowy kredytu jako wspotkredytobiorca. Wstapienie w prawa i obowigzki kredytobiorcy
nie stanowi jednak zaciggniecia kredytu - w wyniku tej czynnosci prawnej nie powstaje
zadne nowe zobowigzanie cywilnoprawne, a jej skutkiem bedzie tylko powstanie Pani
solidarnej z mezem odpowiedzialnosci za sptate istniejgcego juz kredytu oraz przyjecie
innych zobowigzan kredytobiorcy wynikajgcych z umowy. W konsekwencji za date
zaciggniecia kredytu w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nalezy w tym stanie faktycznym uznac listopad 2024 r. -
tj. date zawarcia umowy kredytu hipotecznego przez meza.

Reasumujgc, w opisanym stanie faktycznym, po rozszerzeniu wspdélnosci majgtkowej na
Nieruchomos¢ 2 oraz przystgpieniu przez Panig do umowy kredytu hipotecznego
spetnione bedg wszystkie przestanki zastosowania zwolnienia od podatku dochodowego
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, w tym w szczegdlnosci:

« kredyt hipoteczny zostat zaciggniety przed uzyskaniem dochodu ze zbycia
nieruchomosci,

* kredyt hipoteczny przeznaczony zostat na nabycie nieruchomosci mieszkalnej,
* nabyta nieruchomos¢ stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych podatnika.

W konsekwencji srodki pieniezne nalezgce do Pani majatku osobistego pochodzgce ze
sprzedazy Nieruchomosci 1, w czesci wydatkowanej na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego w celu nabycia Nieruchomosci 2, bedg stanowity wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, uprawniajgce do zastosowania do dochodu ze zbycia Nieruchomosci 1
zwolnienia od podatku (do wysokosci okreslonej w powyzszym przepisie).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.



W Swietle przywotanego wyzej przepisu, kazda czynnos$¢ prawna, ktérej przedmiotem jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy, stanowi zrédto przychoddw, jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj.
przed uptywem pieciu lat, liczac od konhca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Dochdéd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych na zasadach okre$lonych w art. 30e ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, moze jednak zostac
objety zwolnieniem z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na witasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych. W sytuacji, gdy przychod z
odptatnego zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

a. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu



w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

c) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

d) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym parstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastagpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na podstawie art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia okreslonego w
przywotanym wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych jest przeznaczenie przychoddw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majgtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust.
25 ww. ustawy, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wiasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat



realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Samo poniesienie wydatku na sptate kredytu nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata
spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Podatnik, ktéry uzyskat przychdd ze sprzedazy nieruchomosci moze przeznaczy¢ go na
sptate zaciggnietego kredytu, zachowujac przy tym prawo do ww. zwolnienia, jednakze
sptata ta moze dotyczy¢ jedynie kredytu zaciggnietego przez tego podatnika na
zaspokojenie jego wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~Wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Jednym z tych celow jest wskazana w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw, w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Przy czym z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostat przeznaczony przychéd z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, musi by¢ nie tylko kredytem zaciggnietym na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ust. 1 ww. ustawy, ale rowniez kredytem
zaciggnietym przez podatnika, a wiec przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i u ktdrej powstaje zobowigzanie podatkowe z tego
tytutu.

Stosunki majgtkowe pomiedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Przepis art. 31 8 1 Kodeksu stanowi, ze:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).
Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

Ustréj wspolnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdéw ustawodawca
uksztattowat jako wspdlnoscé tgczng, bezudziatowa.

Stosownie natomiast do art. 43 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.
Zgodnie natomiast z art. 47 8 1 ww. ustawy:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnosc
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majatkowg lub
rozdzielnos¢ majagtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa).



Rozszerzenie wspdlnosci majatkowej matzenskiej poprzez wigczenie do majgtku
wspodlnego nieruchomosci wchodzgcej uprzednio w sktad majgtku osobistego jednego z
matzonkdw nie stanowi nabycia tej nieruchomosci przez drugiego matzonka w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Oznacza to, ze
datg nabycia nieruchomosci przez kazdego z matzonkow jest data nabycia nieruchomosci
przez tego matzonka, ktéry nieruchomos¢ wigczyt do majgtku wspadlnego.

Za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe nalezy uznac wydatki poniesione na sptate
kredytu zaciggnietego na zakup mieszkania przez Pani meza, ktére zostanie wtgczone do
Panstwa majatku wspdlnego w drodze rozszerzenia wspdlnosci majatkowej oraz odsetki
od tego kredytu. Datg nabycia mieszkania przez kazdego z matzonkdw jest data nabycia
tego mieszkania przez tego matzonka, ktory je wigczy do majatku wspdlnego, nalezy wiec
przyja¢, ze nawet w przypadku pozniejszego formalnego przystgpienia do umowy
kredytowej (zawartej w celu realizacji wtasnego celu mieszkaniowego, tj. na nabycie lokalu
mieszkalnego) przez podatnika, spetnione zostaty przestanki, o ktérych mowa w art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a tej ustawy.

Tym samym, jezeli przystgpi Pani do umowy kredytu i bedzie ponosita solidarng
odpowiedzialno$¢ za zobowigzania wynikajgce z umowy kredytowej, nie ma przeszkdd,
aby catos¢ wydatkéw poniesionych przez Panig tytutem sptaty tego kredytu oraz odsetek
od tego kredytu zaliczy¢ na poczet wydatkdédw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
celem zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysziego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z



dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



