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Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:



-nieprawidtowe w czesci dotyczacej uznania za wydatek na cel mieszkaniowy w ramach
ulgi mieszkaniowej dwdch wptat na zakup mieszkania dokonanych przed sprzedazg
dziatki nr 1/9,

- prawidtowe w pozostatej czesci.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

28 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek sygnowany datg 27 marca 2025 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od oséb fizycznych.
Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem sygnowanym datg 27 marca
2025 r. (wptyw 9 wrzesnia 2025 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Brat Wnioskodawczyni na podstawie umowy darowizny z dnia 25 sierpnia 1999 r.,
sporzadzonej w formie aktu notarialnego - Repertorium A nr (...), jest wiascicielem
zabudowanej nieruchomosci obejmujgcej niezabudowang dziatke gruntu oznaczong
numerem ewidencyjnym 1/9 o powierzchni (...), potozong w miejscowosci (...), dla ktérej
Sad Rejonowy prowadzi ksiege wieczystg o numerze (...) .

W dziale lll wskazanej ksiegi wieczystej ujawnione zostato prawo nieodptatnej stuzebnosci
przejazdu i przechodu przez dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 2/5, na catej jej
szerokosci i dtugosci, wraz z prawem budowy urzgdzen infrastruktury technicznej.
Ponadto w tym samym dziale ujawnione zostato ograniczone prawo rzeczowe w postaci
nieodptatnej, nieokreslonej stuzebnosci przejazdu i przechodu przez dziatke nr 1/6 -
réwniez na catej jej szerokosci i dtugosci, z mozliwoscia realizacji urzadzen
infrastrukturalnych.

Dziatka nr 1/9:
W ewidencji gruntéw oznaczona jest jako RIVa oraz RV - grunty orne;

‘nie jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

-posiada dostep do drogi publicznej;

-zostata nabyta do majgtku osobistego w ramach ustawowej wspolnosci majgtkowej
matzenskiej;

-nie zostata nabyta od jednostki samorzadu terytorialnego ani od Skarbu Panstwa;

‘nie stanowi przedmiotu dzierzawy, uzyczenia, najmu ani innych uméw o podobnym
charakterze.

Whnioskodawczyni na podstawie umowy darowizny z dnia 14 marca 2006 r., sporzadzone;
w formie aktu notarialnego - Repertorium (...)- jest wtascicielem, w ramach ustawowe]
wspolnosci majgtkowej matzenskiej, niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke
gruntu o numerze ewidencyjnym 1/4, o powierzchni (...), potozong w miejscowosci (...), dla
ktérej ksiege wieczystg nr (...) prowadzi Sad Rejonowy, (...) Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dziatka nr 1/4:

‘W ewidencji gruntdw oznaczona jest jako PslV - pastwiska trwate oraz RV - grunty
orne;

‘nie jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

-posiada dostep do drogi publicznej;
-nie zostata nabyta od jednostki samorzadu terytorialnego ani od Skarbu Panstwa;



*nie stanowi przedmiotu dzierzawy, uzyczenia, najmu ani innych uméw o podobnym
charakterze.

Brat jak i Wnioskodawczyni postanowili dokona¢ zamiany dziatek. Do zamiany doszto w
dniu 23 listopada 2023 r.

Brat w zamian za niezabudowang nieruchomos$¢ oznaczong numerem ewidencyjnym 1/4
o powierzchni (...), potozong w miejscowosci (...), dokonuje jej nabycia do majgtku
osobistego, pozostajgc jednoczesnie w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje ustroj
ustawowej wspolnosci majgtkowej matzenskiej. Natomiast Wnioskodawczyni w zamian za
wskazang powyzej dziatke nr 1/4, nabywa niezabudowang nieruchomos$¢ oznaczong
numerem ewidencyjnym 1/9, o powierzchni (...), potozong w miejscowosci (...), z
przeznaczeniem do majgtku wspdlnego, w ramach obowigzujgcego ich ustroju wspdlnosci
ustawowej majgtkowej matzenskie;.

Strony zgodnie oswiadczajg, iz:
-znany jest im stan prawny i techniczny przedmiotowych nieruchomosci;
-wartos¢ dziatki nr 1/9 wynosi 180 000,00 zt (stownie: sto osiemdziesiat tysiecy ztotych);
-wartosc¢ dziatki nr 1/4 wynosi 120 000,00 zt (stownie: sto dwadziescia tysiecy ztotych);

-z dniem 14 listopada 2023 r. (tj. dniem zawarcia umowy), na strony przechodzg
wszelkie korzysci i ciezary zwigzane z prawami, ktére zostaty przez nich nabyte.

Zadna ze stron nie musi dokonywa¢ doptat. Obecnie Wnioskodawczyni planuje dokona¢
sprzedazy nieruchomosci.

Whnioskodawczyni w zwigzku z zamiang dziatek uwazana jest za wiasciciela (od kiedy jest
wiasciciel dziatki).

Po dokonaniu sprzedazy dziatki, jesli nie bedzie mozna skorzystac ze zwolnienia z
opodatkowania podatkiem dochodowym Wnioskodawczyni chce przeznaczac srodki na
wiasne cele mieszkaniowe. Wnioskodawczyni za uzyskane Srodki chce zakupié dziatke i
mieszkanie. Tym samym srodki zostang przeznaczone na zakup nieruchomosci.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz umowa deweloperska zostata podpisana juz w
kwietniu 2025 r. czyli przed sprzedazg dziatki. Wnioskodawczyni dokonata juz pierwszej
wptaty na przyszte mieszkanie. Po sprzedazy dziatki Srodki uzyskane z niej chce
przeznaczy¢ na dalsze transze na zakup mieszkania. Mieszkanie jest od dewelopera i jest
w trakcie budowy. Czyli w tym przypadku Wnioskodawczyni Srodkami ze sprzedazy
nieruchomosci (dziatki) pokryje zakup mieszkania, na ktére byty wczesniej dokonane
wptaty.

Druga czes$¢ srodkdw ze sprzedazy dziatki zostanie przeznaczona na inng dziatke. Obecnie
Whnioskodawczyni nie ma upatrzonej dziatki, ktérg bedzie kupowata.

Podsumowujac, czesc srodkow bedzie przeznaczona na mieszkanie, a czes¢ na dziatke. Co
wazne, Wnioskodawczyni planuje przeznaczy¢ wszystkie srodki na ww. nieruchomosci,
czyli mieszkanie (wptaty) oraz dziatke. Co wazne, na dziatce w przysztosci
Whnioskodawczyni planuje pobudowa¢ dom. Wnioskodawczyni nie zamierza takze
sprzedawac mieszkania.

W pismie stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielita Pani nastepujgcych odpowiedzi
na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Kiedy dojdzie do sprzedazy dziatki nr 1/9 (prosze podac date)?

Dziatka jest przeznaczona do sprzedazy. Przewiduje Pani, iz do sprzedazy dojdzie
do 15 pazdziernika 2025 r.

2.Czy sprzedaz tej dziatki nastagpi w wykonaniu zarejestrowanej dziatalnosci
gospodarczej?



Nie, poniewaz nie ma Pani dziatalnosci gospodarcze;.

3.Czy do przeniesienia wtasnosci mieszkania przez dewelopera na Panig dojdzie nie
pozniej niz w okresie 3 lat od konhca roku podatkowego, w ktérym nastgpi zbycie
dziatki 1/9?

Mieszkanie ma zosta¢ oddane przez dewelopera w grudniu 2026, czyli wtedy tez
zostanie na Panig przepisana wtasnos¢ mieszkania.

4.Czy w zakupionym mieszkaniu bedzie Pani realizowac¢ wiasne cele mieszkaniowe? To
znaczy, czy bedzie w nim Pani mieszkac? Jesli tak, to od kiedy, czy na state, lub w
jakich okresach?

Bedzie Pani w nim mieszkac przez najblizsze kilka lat, chce wykonczy¢ mieszkanie
po oddaniu przez dewelopera i od razu w nim zamieszkac.

5.Czy mieszkanie potozone bedzie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej?

Tak, mieszkanie potozone bedzie w Panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;.

6.Czy do nabycia dziatki dojdzie nie pdzniej niz w okresie 3 lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpi zbycie dziatki 1/9?

Tak, poniewaz chce skorzystac Pani z ulgi.

7.Czy dziatka, ktorg planuje Pani naby¢ bedzie dziatkg budowlang, przeznaczong pod
budowe budynku mieszkalnego?

Tak, dziatka ta bedzie dziatkg budowlang z przeznaczeniem pod budowe budynku
mieszkalnego.

8.Czy dziatka, ktorg planuje Pani zakupi¢ potozona bedzie w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Tak, bedzie.

9.Czy po wybudowaniu domu na dziatce, ktérg zamierza Pani naby¢ bedzie Pani
realizowac wtasne cele mieszkaniowe tzn. czy bedzie Pani w nim mieszkac? Jesli tak,
to od kiedy, czy na state, lub w jakich okresach?

Tak, bedzie Pani realizowac wtasne cele mieszkaniowe. Chce Pani zakupi¢ dziatke i
sie na niej wybudowac za kilka lat.

10. Czy zaptata naleznosci i przeniesienie wtasnosci dziatki nastapi po sprzedazy dziatki
nr 1/9? Czy zaptata naleznosci za dziatke nastgpi z przychodu uzyskanego ze
sprzedazy dziatki 1/9? Nalezy opisac chronologie zdarzehn w odniesieniu do
powyzszego.

W pierwszej kolejnosci dokonana zostanie sprzedaz dziatki 1/9, a nastepnie zakup
innej dziatki, ktéra bedzie mniejsza.

11.Czy zaptata naleznosci i przeniesienie wiasnosci mieszkania nastapi przed
sprzedazg dziatki nr 1/9, czy tez zaptata czesci naleznosci (w tym juz dokonana
pierwsza wptata) nastgpi przed sprzedazg dziatki nr 1/9, a zaptata pozostatej czesci
naleznosci nastgpi po sprzedazy dziatki nr 1/9? Nalezy opisac chronologie zdarzen
w odniesieniu do powyzszego.

Zostaty dokonane dwie wptaty za mieszkanie, reszte wptat chce Pani pokryc¢ z
Srodkdw uzyskanych ze sprzedazy dziatki 1/9.

12.W jaki sposéb realizowac bedzie Pani wiasne cele mieszkaniowe jednoczes$nie w
zakupionym mieszkaniu i wybudowanym domu?



Za naleznosci otrzymane z dziatki 1/9 chce sptaci¢ Pani mieszkanie i w nim
zamieszkac oraz kupi¢ mniejszg dziatke, a za kilka lat zaczg¢ budowe domu, w
ktérym bedzie chciata zamieszkac.

Pytania
1.Czy w tym przypadku Wnioskodawczyni dokonujgc sprzedazy nieruchomosci moze

skorzystac ze zwolnienia z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych?

2.Czy podatnik moze skorzystac z ulgi z art. 21 ust.1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym przeznaczajgc dochody na zakup zaréwno dziatki i mieszkania?

Pani stanowisko w sprawie

Ad. 1

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci
lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, jezeli nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej,
skutkuje powstaniem przychodu.

Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnosci gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole
nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, przychdd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czeSci oraz udziatu w
nieruchomosci nie powstanie w podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jezeli
spetnione sg tgcznie dwa warunki:

1. odptatne zbycie nieruchomosci nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej (nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

2.zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jej nabycie.

Ustawa PIT nie precyzuje pojecia ,nabycie”. Nie wskazuje réwniez, czy ma to by¢ nabycie
odptatne czy nieodptatne.

Nie okresla, na podstawie jakiej czynnosci prawnej, bgdz zdarzenia prawnego, moze
nastgpi¢ nabycie nieruchomosci. Zatem pojecie to interpretuje sie szeroko, tzn., ze
nabycie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy PIT, nastepuje z chwilg
uzyskania prawa wtasnosci do nieruchomosci.

W interpretacji indywidualnej Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej z 6 wrzesnia 2018 r.
nr 0115-KDIT2-3.4011.253.2028.1.AWO odnoszqc sie do definicji pOJQCIa ~nabycia”
stwierdzit, ze ,(...) pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem
nieruchomosci lub praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa
wiasnosci do nieruchomosci (lub tych praw), bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej,
na podstawie ktorej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub
praw".



W przypadku Wnioskodawczyni nabycie pierwotnej dziatki nastgpito wiele lat temu, tj. dnia
14 marca 2006 r. Nastepnie pomiedzy rodzenstwem doszto do zamiany dziatek. Powyzsza
zamiana nastgpita w dniu 23 listopada 2023 r. Czyli nabycie nastgpito ponad 5 lat temu, a
zamiana nie.

Forma bezposredniej wymiany towardéw jaka Jest uregulowana w art. 603 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cyW|Iny umowa zamiany - w wyniku ktérej kazda ze stron
zobowigzuje sie przenies¢ na drugg strone wiasnos¢ rzeczy w zamian za zobowigzanie sie
do przeniesienia wtasnosci innej rzeczy - rowniez stanowi odptatne zbycie rzeczy.
Ekwiwalentem w tym wypadku jest inna rzecz, a nie wartosci pieniezne. Zamlanajest wiec
umowg o podobnym charakterze co sprzedaz. Swiadczy o tym miedzy innymi fakt, ze
ustawodaweca nie reguluje odrebnie tej umowy, a jedynie w art. 604 Kodeksu cywilnego
stanowi, ze do zamiany stosuje sie odpowiednio przepisy o sprzedazy. Ponadto zgodnie z
art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego - m.in. umowa zamiany rzeczy co do tozsamosci
oznaczonej przenosi wtasnos¢ na nabywce.

Zasadnicza réznica miedzy umowg sprzedazy a umowg zamiany polega jedynie na tym, ze
w umowie zamiany nie wystepuje Swiadczenie pieniezne, a forme zaptaty stanowi inna
rzecz. Zamiana wiec podobnie jak umowa sprzedazy stanowi forme odptatnego zbycia. W
zwigzku z powyzszym zamiane nalezy traktowad na rowni z odptatnym zbyciem i stosowac
przepisy wtasciwe dla odptatnego zbycia. Czyli w przypadku Wnioskodawczyni nie bedzie
mogta skorzystac ze zwolnienia z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o VAT, poniewaz nabycie nie
nastapito przed pieciu laty.

Ad. 2

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

W mysl natomiast jego ust. 2 podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest
dochéd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 cyt. ustawy, przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci
lub praw majagtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich
wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego
zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci
rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci
wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, dlatego nalezy stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia.
Wobec tego, za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig), np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego w
zwigzku ze sprzedazg, prowizje posrednikdéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen
w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci. Koszty te nie sg kosztami
nabycia, lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Na mocy art. 30e ust. 4 ww. ustawy, po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest
obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub



2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
poézniej niz w okresie dwdch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego # potozonych w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

W przypadku Wnioskodawczyni podatnik dokonuje zakupu mieszkania. Zdaniem
Whnioskodawczyni to, iz podpisata umowe przed sprzedazg dziatki nie zmienia faktu, iz raty
ptacone sg do dewelopera. Bowiem w przypadku Wnioskodawczyni zaptata rat (transz) ma
na celu dojscie do wiasnosci mieszkania. Podkresli¢ nalezy, iz wiasno$¢ mieszkania nastapi
dopiero po wptaceniu wszystkich rat (transz) i podpisaniu aktu notarialnego. Tym samym
Whnioskodawczyni bez watpienia dokonuje wptat na zakup mieszkania i jest to cel
wymieniony w ustawie o PIT.

Whnioskodawczyni uwaza, iz réwnoczesny zakup dziatki nie powoduje, iz Srodki sg wydane
na inne cele niz mieszkaniowe. Co do zasady nabycie mieszkania i dziatki nie wyklucza
prawa do zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych, bo przywotany przepis nie ogranicza ilosciowo
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego przy sprzedazy
nieruchomosci. Warunkiem jest jednak, aby kazdy z zakupdw stuzyt witasnym celom
mieszkaniowym podatnika, a nie np. celom inwestycyjnym. W momencie nabycia
mieszkania jak i dziatki nie przewiduje sie ich sprzedazy. Powyzsza okolicznos$¢ wprost
Swiadczy o tym, ze obie nieruchomosci sg nabyte na wtasne cele mieszkaniowe, a nie w
celu pdzniejszej sprzedazy. Skoro tak, to takie wydatkowanie Srodkéw moze korzystac ze
zwolnienia.



Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wyraznie rozréznia zrédta
przychoddw oraz sposdb opodatkowania dochodoéw z poszczegdlnych zrédet.

Wedtug art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow

d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -

przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w

przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przepis ten formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci - dokonane poza dziatalnoscig gospodarczg - przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, skutkuje powstaniem przychodu w rozumieniu ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania ma forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia.

Pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub praw
majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na
podstawie ktorej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wtasnosci rzeczy lub
praw. Zatem, poprzez ,nabycie” nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywéw podatnika.

Natomiast moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym okreslony
jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Majgc na uwadze jego znaczenie jezykowe nalezy odwotac sie do przepisdw ustawy z 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1071), a w szczegdlnosci do
art. 155 8 1, ktéry stanowi, ze

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.



Zauwazy¢ nalezy, ze uzyte w cytowanym przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 cytowanej ustawy
pojecie ,odptatne zbycie” oznacza przeniesienie prawa wtasnosci lub innych praw
rzeczowych w zamian za korzy$¢ majgtkowa. Aby dana czynnos$¢ miata charakter
odptatnej, nie musi jej jednak towarzyszy¢ Swiadczenie pieniezne i przeptyw gotowkowy.

Umowa zamiany - forma bezposredniej wymiany towardéw - uregulowana w art. 603
Kodeksu cywilnego stanowi odptatne zbycie. Umowa zamiany jest bowiem umowg
konsensualng, odptatng i wzajemng, w ktérej Swiadczenia obu stron majg charakter
niepieniezny.

W mysl art. 603 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe zamiany kazda ze stron zobowigzuje sie przenies¢ na drugg strone
wiasnos¢ rzeczy w zamian za zobowigzanie sie do przeniesienia wtasnosci innej
rzeczy.

Tym samym ,odptatne zbycie” obejmuje swoim zakresem nie tylko umowe sprzedazy,
ale réowniez umowe zamiany. Aby dana czynnos¢ miata charakter odptatnej nie musi jej
towarzyszy¢ Swiadczenie pieniezne i przeptyw gotéwkowy. Forma bezposrednie;
wymiany towaroéw, jaka jest uregulowana w powyzszym przepisie umowa zamiany, w
wyniku ktérej kazda ze stron zobowigzuje sie przenie$¢ na drugg strone wtasnos¢
rzeczy w zamian za zobowigzanie sie do przeniesienia wtasnosci innej rzeczy, réwniez
stanowi odptatne zbycie rzeczy. Ekwiwalentem w tym wypadku jest inna rzecz, a nie
wartosci pieniezne. Zamiana jest wiec umowg o podobnym charakterze co sprzedaz.
Swiadczy o tym miedzy innymi fakt, ze ustawodawca nie reguluje odrebnie tej umowy, a
jedynie w art. 604 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Do zamiany stosuje sie odpowiednio przepisy o sprzedazy.

Zasadnicza réznica miedzy umowg sprzedazy a umowa zamiany polega jedynie na tym,
ze w umowie zamiany nie wystepuje Swiadczenie pieniezne, a forme zaptaty stanowi
inna rzecz. Zamiana wiec, podobnie jak umowa sprzedazy stanowi forme odptatnego
zbycia. W nastepstwie umowy zamiany majg miejsce dwie czynnosci. Z jednej strony
dochodzi u kazdej ze stron do odptatnego zbycia nieruchomosci, a z drugiej kazda ze
stron nabywa nowg nieruchomos¢.

Nalezy przy tym zauwazy¢, iz opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych podlega jedynie odptatne zbycie, za$ nabycie jest w tym przypadku
podatkowo obojetne.

Zamiana jest formg nabycia, gdyz wtasciciel nabywa w drodze umowy rzecz lub prawo
majagtkowe, do ktérego prawa wtasnosci wczesniej nie miat, bo nalezato do innej osoby,
nawet w sytuacji, kiedy zamiana nieruchomosci nastepuje bez wzajemnych doptat.

Z opisu sprawy wynika, ze Pani brat byt wtascicielem dziatki nr 1/9. Natomiast Pani byta
wiascicielkg, w ramach ustawowej wspolnosci majgtkowej matzenskiej, dziatki nr 1/4. Pani,
jak i Pani brat postanowiliscie dokonac zamiany tych dziatek. Do zamiany doszto 23
listopada 2023 r. Zadna ze stron nie dokonywata doptat. Obecnie planuje Pani sprzedaz
dziatki nr 1/9 i przewiduje, iz do sprzedazy dojdzie do 15 pazdziernika 2025 r.

Zatem datg nabycia przez Panig dziatki 1/9 jest data zamiany dziatek, tj. 23 listopada
2023r.

W konsekwencji, sprzedaz w 2025 r. dziatki nr 1/9 stanowi dla Pani zrédto przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
podlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz
zostanie dokonana przed uptywem 5 lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nabyta Pani nieruchomos$¢ w drodze zamiany.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 powotanej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Art. 19 ust. 3 cyt. ustawy stanowi, ze:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Wedtug art. 30e ust. 5 powotanej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Na podstawie art. 45 ust. 1 i ust. 1a pkt 3 cyt. ustawy:

Podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego
wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym,
w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym. Zeznania ztozone przed poczatkiem terminu uznaje sie za ztozone w
dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordow, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.



Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x W/P
gdzie:
D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,



c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 powotanej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 tej ustawy:

W przypadku ponoszenia wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy
informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium
podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.



Katalog wydatkéw wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy ma charakter zamkniety,
jest to wyliczenie enumeratywne.

Powyzsze przepisy jako normy wprowadzajgce zwolnienie podatkowe nalezy
interpretowac scisle i niedopuszczalna jest w tym przypadku wyktadnia rozszerzajgca,
systemowa, badzZ celowosciowa. Jest to zgodne z ogdlnie przyjetag w prawie podatkowym
zasadg, ze wszelkie ulgi i zwolnienia jako stanowigce odstepstwo od zasady
powszechnosci opodatkowania muszg by¢ stosowane wprost.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze po sprzedazy dziatki nr 1/9, chce Pani
przeznaczac srodki na wiasne cele mieszkaniowe. Za uzyskane srodki chce Pani zakupic
dziatke budowlang i mieszkanie. W kwietniu 2025 r. zostata podpisana umowa
deweloperska na zakup mieszkania czyli przed sprzedaza dziatki. Dokonata Pani juz wptaty
dwoch rat na przyszte mieszkanie. Po sprzedazy dziatki uzyskane srodki chce Pani
przeznaczy¢ na dalsze transze na zakup mieszkania. Srodkami ze sprzedazy dziatki pokryje
Pani zakup mieszkania, na ktore byly wczesniej dokonane wptaty. W mieszkaniu tym
bedzie Pani mieszkac przez najblizsze kilka lat. Mieszkanie ma zosta¢ oddane przez
dewelopera w grudniu 2026, czyli wtedy tez zostanie na Panig przepisana wtasnos¢
mieszkania. Natomiast cze$¢ Srodkow ze sprzedazy dziatki zostanie przeznaczona na
zakup innej dziatki budowlanej, na ktérej za kilka lat chce Pani zaczg¢ budowe domu, w
ktérym bedzie chciata zamieszkad. Dziatka ta bedzie dziatkg budowlang z przeznaczeniem
pod budowe budynku mieszkalnego. Do nabycia tej dziatki dojdzie nie pozniej niz w
okresie 3 lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastapi zbycie dziatki 1/9.

W zwigzku z powyzszym powzieta Pani watpliwos¢, czy moze skorzystac ze zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w
odniesieniu do kwoty wydatkowanej na zakup mieszkania i dziatki budowlane;.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze skutki prawne w
postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych
w ustawie - Srodkéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych wytgcznie na cele wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego.

Ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wyptywa daleko idgca
konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujac ten
przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego przychodu,
ktory wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”
rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie ,,dachu nad gtowg". Tak wiec
uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrodta
zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo
do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegotowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z



ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegobtowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslam, ze z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wynika, ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie
dwoch warunkéw, a mianowicie: wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego
zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe i dokonanie tej czynnosci przed
uptywem trzyletniego terminu od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito to zbycie.

Nalezy réwniez zauwazyc¢, ze z punktu widzenia powotanych powyzej przepiséw art. 21
ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy, momentem wydatkowania przez
podatnika kwot uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie innej
nieruchomosci jest data faktycznego wydatkowania przychodu, tj. data zaptaty catosci lub
czesci ceny nabywanej nieruchomosci. Powotane przepisy wigzg bowiem skutek prawny w
postaci zwolnienia z podatku okreslonego dochodu, nie z faktem zawarcia umowy, lecz z
terminem wydatkowania srodkow pienieznych okreslonych w tej umowie.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest zatem wydatkowanie w tym terminie
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem
wygasniecia prawa do zwolnienia podatkowego.

Dla mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej istotnym jest, czy w momencie
dokonywania wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe podatnik uzyskat przychdod ze
sprzedazy nieruchomosci.

Prawo do zastosowania ulgi mieszkaniowej uwarunkowano bowiem uprzednim
powstaniem przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w rozumieniu art. 19 ust. 1
ustawy.

Skoro w rozpatrywanej sprawie dwie pierwsze transze na zakup mieszkania od
dewelopera zostaty juz dokonane, a sprzedaz dziatki nr 1/9 nastgpi dopiero po 15
pazdziernika 2025 r., to dopiero w tej dacie bedzie Pani dysponowac przychodem ze
sprzedazy tej dziatki. Zatem ta cze$¢ wydatkéw na nabycie mieszkania, w ktérym planuje
Pani zamieszkac nie zostata poniesiona z tego przychodu, bowiem w dacie jej poniesienia
takim przychodem Pani nie dysponowata. Natomiast pozostata kwota do zaptacenia za
przedmiotowe mieszkanie, ktérg Pani ureguluje juz po uzyskaniu przychodu ze sprzedazy
dziatki bedzie mozna uznac za wydatek na cele mieszkaniowe.

Ponadto za wydatek na cele mieszkaniowe bedzie mozna uznac réwniez zakup dziatki
budowlanej, do ktdrej dojdzie nie pdzniej niz w okresie 3 lat od konca roku podatkowego,
w ktérym nastgpi zbycie dziatki 1/9, a na ktérej chce Pani w przysztosci wybudowac dom i
w nim zamieszkac. Poniewaz wydatek ten zostanie poniesiony w momencie kiedy
dysponowac Pani bedzie przychodem ze sprzedazy dziatki nr 1/9.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzam, ze kwota wptacona na zakup mieszkania (w
postaci dwdch pierwszych transz) nie moze stanowi¢ wydatku na wiasny cel
mieszkaniowy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od oséb fizycznych, bowiem nie pochodzi ona z przychodu ze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcej dziatke.

Tym samym Pani stanowisko w tym zakresie nalezato uznac za nieprawidtowe.



Natomiast pozostata kwota, ktéra zostanie wydatkowana na pozostate transze w zwigzku
z nabyciem mieszkania, w ktérym planuje Pani zamieszkac¢ oraz na zakup dziatki
budowlanej, na ktérej ma Pani zamiar wybudowa¢ dom i w nim zamieszka¢ bedzie
stanowi¢ wydatek na wiasny cel mieszkaniowy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy, bowiem kwota ta bedzie pochodzi¢ z przychodu ze sprzedazy dziatki.

Zatem Pani stanowisko w tym zakresie nalezato uznac za prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Panig w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego.
Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub
zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania
dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu
wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego
materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis
prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie okreslone skutki prawne.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.



Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



