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e cel-cele mieszkaniowe

e darowizna

e dom

® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



6 sierpnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita
go Pani 8 wrzesnia 2025 r. - na wezwanie organu. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

9 grudnia 2024 r. Wnioskodawczyni sprzedata lokal mieszkalny i cze$¢ przychodu z
odptatnego zbycia tego lokalu mieszkalnego nastepnego dnia przeznaczyta na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. trwajgcg juz budowe domu jednorodzinnego, optacajac fakture na
ustuge budowy domu z materiatem wystawiong 29 listopada 2024 r. z terminem ptatnosci
do 11 grudnia 2024 r. Fakture Wnioskodawczyni optacita juz z przychodu z odptatnego
zbycia tego lokalu mieszkalnego 10 grudnia 2024 r., na co posiada potwierdzenie
wykonania przelewu z Jej rachunku bankowego. Faktycznie wiec dokonata wydatku z
przychodu z odptatnego zbycia tego lokalu mieszkalnego, mimo ze faktura wystawiona
byta przed dniem zbycia lokalu.

Uzupetnienie wniosku

Sprzedany lokal mieszkalny Wnioskodawczyni nabyta 9 sierpnia 2021 r. w formie
darowizny od rodzicéw. Wnioskodawczyni sprzedata go jako osoba fizyczna.

Budowany obecnie dom jednorodzinny zlokalizowany jest w A przy ul. B. Dom jest
budowany na dziatce, ktérej Wnioskodawczyni jest wiascicielkg od maja 2024 r. - wéwczas
dziatke otrzymata w darowiznie od ojca do swojego majgtku osobistego. Wnioskodawczyni
wraz z mezem sg w ramach wspdélnosci majatkowej inwestorami w budowie tego domu.
Dom po wybudowaniu i oddaniu go do uzytkowania (prawdopodobnie przetom roku 2025
/2026) stanie sie wspotwtasnoscig Wnioskodawczyni we wspdlnosci majatkowej z mezem.

Dom jednorodzinny Wnioskodawczyni buduje dla wtasnych celéw mieszkaniowych, to
znaczy, ze bedzie w nim mieszkata na state.

Pytanie

Czy jesli Wnioskodawczyni dokonata wydatku na wiasne cele mieszkaniowe z przychodu z
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego na ustuge udokumentowang fakturg wystawiong
przed dniem zbycia lokalu, jednak z terminem ptatnosci po dniu zbyciu lokalu i ma na to
potwierdzenie dokonania przelewu, ze wydatek zostat poniesiony (ptatnosc zostata
dokonana) po dniu zbycia lokalu, to czy ten wydatek zostanie uznany jako zwolniony z
podatku zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163) w zakresie wydatkowania na wtasne cele
mieszkaniowe dochodu ze zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e?

Pani stanowisko w sprawie

Whnioskodawczyni uwaza, ze wydatek zostat faktycznie poniesiony po dniu zbycia lokalu
mieszkalnego, czyli z przychodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego i powinien
zosta¢ uznany jako udokumentowany wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe
korzystajgcy ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163) w zakresie wydatkowania na
wiasne cele mieszkaniowe dochodu ze zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o
ktérych mowa w art. 30e. Tym samym warunek ustawowy zostat spetniony, gdyz dla
skorzystania z ulgi mieszkaniowej wymaga sie, aby przychdd ze zbycia mieszkania zostat
wydatkowany w przewidzianym terminie na okreslone cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, jednym ze zrédet przychoddw jest:

odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)#c) przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

We wniosku wskazata Pani, ze 9 grudnia 2024 r. sprzedata lokal mieszkalny nabyty 9
sierpnia 2021 r. w drodze darowizny od rodzicéw. Sprzedaz nie nastgpita w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej. Wobec tego sprzedaz nieruchomosci jest Pani Zrodtem
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlega opodatkowaniu zgodnie z art. 30e
ustawy. Moze takze by¢ wolny od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy.
Zgodnie z tym przepisem:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego



gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkow mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Ponadto poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy
o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1
pkt 131 cytowanej ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym
jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania
tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Tres¢ art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Tym samym wydatkowanie przez Panig przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na
uregulowanie kwoty wynikajgcej z faktury za ustuge budowy domu, w ktérym bedzie Pani
realizowac wiasne cele mieszkaniowe, uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia, o
ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Bez znaczenia przy tym pozostaje data wystawienia faktury. Dla mozliwosci skorzystania z
ulgi na wtasne cele mieszkaniowe kluczowy jest bowiemm moment poniesienia wydatku.

Dodatkowe informacje



Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysziego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynagji
podatkowe;j.



