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Zagadnienie: dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 21 lipca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismem z 28 sierpnia 2025 r. (wptyw 28 sierpnia 2025 r.)
- w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni jest polskim rezydentem podatkowym - podlega w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w rozumieniu art. 3 ust. 1i 1a ustawy PIT.

Whnioskodawczyni prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w ramach kodu PKD 59.11.Z.
Dziatalnos¢ zwigzana z produkcjg filmdéw, nagran wideo i programow telewizyjnych.
Prowadzona przez Wnioskodawczynie dziatalno$¢ gospodarcza nie obejmuje wynajmu
nieruchomosci, ani obrotu nieruchomosciami.

Sprawa Wnioskodawczyni dotyczy mozliwosci skorzystania z tzw. ulgi na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. ze zwolnienia z podatku PIT na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy



PIT, w zwigzku ze sprzedazg prywatnej nieruchomosci mieszkalnej i przeznaczenia
Srodkow ze sprzedazy na witasne cele mieszkaniowe.

Nieruchomosci, o ktérych mowa w dalszej czesci wniosku, nigdy nie byty wykorzystywane
na cele dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Wnioskodawczynie.

Kalendarium zdarzen jest nastepujgce:

(...) maja 2019 r. na mocy aktu notarialnego (...) Wnioskodawczyni nabyta od A dziatajgcej
w imieniu wtasnym oraz imieniu meza B (wtasciciele wpisani sg na zasadach wspdlnosci
majatkowej matzenskiej) lokal mieszkalny nr (...), potozony (...) (dalej: Mieszkanie 1). Cena
zakupu wyniosta (...).

Mieszkanie 1 zostato nabyte w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych
Whnioskodawczyni.

Dla ww. Mieszkania 1 prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...).
Kupujaca (Wnioskodawczyni) poniosta takze koszty aktu notarialnego w wysokosci (...).

Na potrzeby nabycia Mieszkania 1, Wnioskodawczyni (...) maja 2019 r. zaciggneta ,kredyt
mieszkaniowy wtasny kat hipoteczny” z oprocentowaniem zmiennym w (...) (dalej: Bank)
na kwote kapitatu (...) (dalej: Kredyt).

(...) lutego 2022 r. na mocy aktu notarialnego (...) Wnioskodawczyni sprzedata Mieszkanie 1
na rzecz osoby fizycznej za kwote (...). Zgodnie z postanowieniami umowy sprzedazy
Mieszkania 1:

a) Wnioskodawczyni otrzymata od kupujgcego (...) przed zawarciem umowy sprzedazy;

b) kwote (...) kupujacy zobowigzat sie przelac bezposrednio na rachunek Banku (rachunek
techniczny dla rynku mieszkaniowego kredytu (...)) w celu sptaty Kredytu wraz z
odsetkami;

c)kwote (...)Kupujgcy zobowigzat sie przela¢ bezposrednio na konto Wnioskodawczyni.

Zgodnie z zaswiadczeniem Banku z (...) lutego 2022 r. (nr pisma: (...)) catkowite zadtuzenie
z tytutu kredytu (...) lutego 2022 r. wynosito (...), w tym na kwote tgczng sktadata sie
wartosc¢ kapitatu: (...) oraz kwota odsetek, optat, prowizji i kosztow biezgcych: (...).

(...) lipca 2022 r. Wnioskodawczyni na mocy aktu notarialnego (...) nabyta od C za srodki
uzyskane ze sprzedazy Mieszkania 1 spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nr (...), wchodzgcego w sktad zasobow (...) o powierzchni uzytkowej (...)
(dalej: Mieszkanie 2) wraz z prawem do korzystania z piwnicy oznaczonej nr (...) potozonej
w podziemiu powotanego wyzej budynku. Budynek, w ktorym miesci sie wyzej wskazany
lokal usytuowany jest na nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta Kw
nr(...).

Kwota zakupu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...)
wyniosta (...).

Ponadto, Wnioskodawczyni poniosta koszty aktu notarialnego w tacznej wysokos¢ (...).
Mieszkanie 2 zostato nabyte na wtasne cele mieszkaniowe w przysztosci.

Mieszkanie 2 zostato nabyte z pozostatych srodkdéw pochodzgcych ze sprzedazy
Mieszkania 1, tj. z kwoty (...) (cena sprzedazy Mieszkania 1 wyniosta (...)). Wnioskodawczyni
(...) kwietnia 2023 r. ztozyta zeznanie o wysokosci osiggnietego dochodu (PIT-39),
wykazujgc uzyskany dochdéd ze sprzedazy Mieszkania nr 1 w wysokosci (...).

Mieszkanie 2 zostato nabyte z zamiarem zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych.
Jednak z uwagi na zmiane okolicznosci zyciowych, dla swoich celéw mieszkalnych
Whnioskodawczyni musiata pozosta¢ w innym dotychczas wynajmowanym mieszkaniu.
Natomiast Mieszkanie 2 zaraz po zakupie, tj. od (...) sierpnia 2022 r. wynajeta osobom
trzecim. Wnioskodawczyni dotychczas nie zamieszkata w Mieszkaniu 2, ale w przysztosci,
gdy okolicznosci zyciowe na to pozwolg, zamierza przeprowadzi¢ sie do Mieszkania 2.



W pismie z 28 sierpnia 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielita Pani
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.W odniesieniu do lokalu mieszkalnego (...) (Mieszkanie 1), prosze wskazac:

a) czy w ww. lokalu mieszkalnym realizowata Pani wtasne cele mieszkaniowe, tj. czy
mieszkata Pani w tym mieszkaniu?

b) czy ww. lokal mieszkalny oddawata Pani w najem, dzierzawe albo do uzywania na
podstawie innych umoéw? Jesli tak, to prosze wskazad: w jakim okresie
udostepniata Pani nieruchomos¢ osobom trzecim? Czy nieruchomos¢ byta
udostepniana odptatnie czy nieodptatnie?

Odpowiedz: W odniesieniu do lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. (...) (Mieszkanie 1):

a)Wnioskodawczymi realizowata w tym mieszkaniu wiasne cele mieszkaniowe - mieszkata
tam od dnia zakupu (od (...) maja 2019 r.) do dnia sprzedazy (do (...) lutego 2022 r.).

b) Mieszkanie 1 nie byto nigdy oddane w najem, czy do innego uzywania osobie trzeciej -
jak wskazano wyzej Wnioskodawczyni tam mieszkata od zakupu do dnia sprzedazy.

2.W opisie sprawy wskazata Pani:

Dnia (...) lutego 2022 roku na mocy aktu notarialnego (...) Wnioskodawczym sprzedata
Mieszkanie 1 na rzecz osoby fizycznej za kwote (...). Zgodnie z postanowieniami
umowy sprzedazy Mieszkania 1:

(...)

b) Kwote (...) kupujgcy zobowigzat sie przela¢ bezposrednio na rachunek Banku
(rachunek techniczny dla rynku mieszkaniowego kredytu (...)) w celu sptaty Kredytu
wraz z odsetkami;

(...)

Zgodnie z zaswiadczeniem Banku z dnia (...) lutego 2022 r. (nr pisma: (...)) catkowite
zadtuzenie z tytutu kredytu na dzien (...) lutego 2022 r. wynosito (...), w tym na kwote
tgczng sktadata sie wartosc¢ kapitatu: (...) oraz kwota odsetek, optat, prowizji i kosztéw
biezgcych: (...).

Wobec powyzszego nalezy jednoznacznie wskazac, czy cata kwota (...), ktoérg kupujacy
Mieszkanie 1 przelat na rachunek techniczny Banku, zostata wydatkowana na sptate
kredytu wraz z odsetkami, tj. czy zadtuzenie z tytutu kredytu (kwota kredytu wraz z
odsetkami) na dzien jego sptaty wyniosto co najmniej (...)?

Odpowiedz: Wedtug zaswiadczenia Banku z (...) lutego 2022 r., zadtuzenie na ten dzien
wyniosto (...) (kapitat) + (...) (kwota odsetek, optat, prowizji i kosztéw biezgcych). Natomiast
zgodnie z aktem notarialnym, kupujacy przelat na rachunek techniczny Banku kwote (...).
Wynikato to z faktu, ze pomiedzy dniem wydania zaswiadczenia i podpisania aktu
sprzedazy Mieszkania 1 odsetki caty czas rosty (trudno byto przewidzie¢, o ile kazdego dnia
odsetki rosng). Aby unikngc sytuacji uznania przez Bank, ze nie zostat w petni sptacony
kredyt i odsetki i tym samym hipoteka z ksiegi wieczystej nie moze by¢ wykreslona,
kupujacy przelat kwote troche wyzszg do Banku niz to wynikato z ww. zaswiadczenia.
Whnioskodawczyni jednak nigdy od Banku nie otrzymata zadnych Srodkéw tytutem
nadptaty kredytu lub odsetek. Wiec uznac nalezy, ze cata kwota (...) zostata przeznaczona
na sptate przedmiotowego zadtuzenia.

3.W opisie sprawy wskazata Pani:

Mieszkanie 2 zostato nabyte na wtasne cele mieszkaniowe w przysztosci. (...)
Mieszkanie 2 zostato nabyte z zamiarem zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Jednak z uwagi na zmiane okolicznosci zyciowych, dla swoich celéw
mieszkalnych ZP musiata pozosta¢ w innym dotychczas wynajmowanym mieszkaniu.
Natomiast Mieszkanie 2 zaraz po zakupie, tj. od dnia (...) sierpnia 2022 r. wynajeta



osobom trzecim. Wnioskodawczyni dotychczas nie zamieszkata w Mieszkaniu 2, ale
w przysztosci, gdy okolicznosci zyciowe na to pozwolg, zamierza przeprowadzic sie
do Mieszkania 2.

Wobec powyzszego nalezy jednoznacznie wyjasnic:

a)od kiedy planuje/zamierza Pani wykorzystywa¢ Mieszkanie 2 do wtasnych celow
mieszkaniowych (prosze wskazac przyblizong date)?

b) czy w Mieszkaniu 2 bedzie realizowata Pani wtasne cele mieszkaniowe, tj. czy bedzie
mieszkata Pani w Mieszkaniu 2?

c)jakie okolicznosci zyciowe wptynety na decyzje o wynajmie od (...) sierpnia 2022 r.
osobom trzecim Mieszkania 2?

Odpowiedz: Mieszkanie 2 - (...):

a)Wnioskodawczyni na ten moment nie jest w stanie wskazac przyblizonej daty, kiedy
zamieszka w Mieszkaniu 2 ze wzgledu na stabilny system mieszkaniowy w tym
momencie oraz wszystkie informacje zawarte w punkcie ¢ ponize;j.

b) Dotychczas w Mieszkaniu 2 Wnioskodawczyni nie mieszkata. Jest ono wynajmowane od
dnia zakupu.

c)Na decyzje o wynajmie Mieszkania 2 od (...) sierpnia 2022 r. osobom trzecim wptynety
nastepujgce okolicznosci zyciowe:

-Wnioskodawczyni nabywata Mieszkanie 2 z zamiarem zamieszkania tam;

-Jednak po zakupie zdecydowata ona o powiekszeniu rodziny, stad podjeta nagta
decyzje o wynajeciu Mieszkania 2 osobom trzecim. Ma ono bowiem stosunkowo
maty metraz - (...) i znajduje sie na 4 pietrze (bez windy). Wobec tego
Whnioskodawczyni dla swoich potrzeb i planéw powiekszenia rodziny wynajeta
wieksze mieszkanie, ktére warunkami bardziej pasowato do aktualnych potrzeb
bytowych.

Dodac warto, ze dzieki podjeciu decyzji o wynajmie Mieszkania 2 osobom trzecim, mogta
ona sobie pozwoli¢ w ramach dochoddéw ze swojej pracy zarobkowej i dochoddéw
otrzymywanych z wynajmu na wynajecie wiekszego mieszkania i zaspokojenie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

4. Gdzie obecnie realizuje Pani wiasne cele mieszkaniowe, tj. gdzie Pani mieszka?
Odpowiedz: Wnioskodawczymi obecnie mieszka w wynajmowanym mieszkaniu przy ul.

(...).

5.Czy posiada Pani inne lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne oprécz
wymienionego we wniosku Mieszkania 2 nabytego (...) lipca 2022 r.? Jezeli tak,
prosze wskazac jakie i w jaki sposob sg one wykorzystywane?

Odpowiedz: Wnioskodawczyni nie posiada innych lokali mieszkalnych lub budynkdéw

mieszkalnych oprécz wymienionego we wniosku Mieszkania 2 nabytego (...) lipca 2022 r.

Pytania

1.Czy kwota (...), ktérg Wnioskodawczyni otrzymata od kupujgcego z tytutu sprzedazy
Mieszkania 1 i ktéra zostata bezposrednio przekazana od kupujgcego na rzecz Banku
na sptate Kredytu, podlega zwolnieniu z opodatkowania PIT na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i art. 21 ust. 30a ustawy PIT?

2.Czy pozostata kwota (...), ktérg Wnioskodawczyni otrzymata od kupujgcego z tytutu
sprzedazy Mieszkania 1 i ktora zostata przeznaczona przez Wnioskodawczynie na
zakup Mieszkania 2, podlega zwolnieniu z opodatkowania PIT na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b ustawy PIT?

Pani stanowisko w sprawie



1.Kwota (...), ktérg Wnioskodawczyni otrzymata od kupujgcego z tytutu sprzedazy
Mieszkania 1 i ktéra zostata bezposrednio przekazana od kupujgcego na rzecz Banku
na sptate Kredytu, podlega zwolnieniu z opodatkowania PIT na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i art. 21 ust. 30a ustawy PIT.

2.Pozostata kwota (...), ktérg Wnioskodawczyni otrzymata od kupujgcego z tytutu
sprzedazy Mieszkania 1 i ktdra zostata przeznaczona na zakup Mieszkania 2 podlega
zwolnieniu z opodatkowania PIT na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. b ustawy PIT.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b oraz art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy PIT:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in.:

1)wydatki poniesione na nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

2)wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktérym mowa wart. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1 w Banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 30a ustawy PIT:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang
nieruchomoscia lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym takze,
gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
¢, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Ad 1.
Sptata Kredytu jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe

Biorgc pod uwage powyzsze przepisy, zdaniem Wnioskodawczyni, kwota (...), ktorag
otrzymata od kupujgcego z tytutu sprzedazy Mieszkania 1 i ktora zostata bezposrednio
przekazana od kupujgcego na rzecz Banku, podlega zwolnieniu z opodatkowania PIT na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. b i art. 21 ust. 30a
ustawy PIT, poniewaz:

a)kwota ta zostata przeznaczona na sptate kredytu hipotecznego (aktualnego zadtuzenia -
kapitatu i odsetek);

b) kredyt hipoteczny zostat zaciggniety przez Wnioskodawczynie na zakup Mieszkania 1, tj.
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢;

c)Mieszkanie 1 zostato nabyte na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych;



d)dla zastosowania zwolnienia w odniesieniu do kwoty (...) nie ma znaczenia, ze zostata
ona przekazana przez kupujgcego bezposrednio na rzecz Banku, a nie na konto
Kupujgcego. Kredyt z odsetkami obcigzat bowiem Wnioskodawczynie na dzien zbycia
Mieszkania 1, a fakt umdwienia sie przez strony umowy sprzedazy, ze sptaty tej
wierzytelnosci dokona bezposrednio kupujacy na konto Banku, nie wptywa na brak
prawa do zwolnienia z PIT. To Kupujgcy (Wnioskodawczyni) byt zobowigzany/obcigzony
kredytem i odsetkami wobec Banku i zadtuzenie to dotyczyto zbywanego przez
Whnioskodawczynie Mieszkania 1.

Ad 2.
Nabycie Mieszkania 2 jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe

Biorgc pod uwage powyzsze przepisy, zdaniem Wnioskodawczyni, takze pozostata kwota
(...), ktérg Wnioskodawczyni otrzymata od kupujgcego z tytutu sprzedazy Mieszkania 1 i
ktéra zostata przeznaczona na zakup Mieszkania 2 podlega zwolnieniu z opodatkowania
PIT na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b ustawy PIT,
poniewaz:

a) kwote te Wnioskodawczyni przeznaczyta na zakup Mieszkania 2 w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Obecnie jest ono wynajmowane osobom trzecim,
poniewaz na skutek prywatnych okolicznos$ci, Wnioskodawczyni nie moze na razie w
nim zamieszkac. Jednak w przysztosci Wnioskodawczyni planuje zamieszkac¢ w
Mieszkaniu 2.

Wskazac nalezy, ze w Swietle art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, warunkiem
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia
nieruchomosci jest wydatkowanie uzyskanego przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe. Zastosowanie przez ustawodawce przymiotnika ,wtasne” jednoznacznie
wskazuje, ze intencjg byto ograniczenie zastosowania ulgi wytgcznie do takich
przypadkow, w ktorych sSrodki pochodzace ze sprzedazy zostajg przeznaczone na
zaspokojenie osobistych potrzeb mieszkaniowych podatnika, nie zas osob trzecich.

Ponadto, cyt. przepis nie wyklucza mozliwosci skorzystania ze zwolnienia z podatku PIT
w przypadku, gdy nabyty lokal mieszkalny jest czasowo wynajmowany przez podatnika,
czyli podatnik czasowo w nimi nie zamieszkuje. Prawo do ulgi uzaleznione jest
wytgcznie od tego, czy nabyty lokal nabyto z zamiarem wykorzystywania go do
wiasnych celéw mieszkalnych. Ustawa nie okresla, kiedy i jak dtugo po zakupie
podatnik ma zamieszkiwac¢ w nabytej nieruchomosci. Wobec powyzszego, w ocenie
Whnioskodawczyni, to ze czasowo wynajmuje ona Mieszkanie 2 osobom trzecim, nie
powoduje utraty przez nig prawa do ulgi mieszkaniowej.

b) Mieszkanie 2 stanowi spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, wobec
tego Wnioskodawczyni poniosta wydatek, ktory przepisy przewidujg jako mieszczacy
sie w uldze na wtasne cele mieszkaniowe;

c) Wnioskodawczyni dokonata nabycia Mieszkania 2, tj. przeznaczyta srodki ze sprzedazy
Mieszkania 1 na wiasne cele mieszkaniowe w ustawowym terminie uprawniajgcym do
zwolnienia z PIT, tj. nabyta Mieszkanie 2 w ciggu 3 lat poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia Mieszkania 1, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktorym nastgpito ww. odptatne zbycie.

Whnioskodawczyni wskazuje, ze nabyta lokal mieszkalny, w ktérym docelowo planuje
zamieszkad, a tymczasowy wynajem poprzedzajgcy faktyczne zamieszkanie nie oznacza,
ze rezygnuje z realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych.

Majac na uwadze powyzsze przepisy, Wnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze spetnia
warunki do zastosowania zwolnienia z opodatkowania dochodu, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy PIT.

Powyzsze stanowisko jest zgodne z aktualng linig orzeczniczg Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej oraz sgdéw administracyjnych. Ponizej przyktady takich interpretacji
i wyrokow:



-pismo z 27 maja 2025 r. Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, nr 0112-KDIL2-
2.4011.260.2025.1.AG, w ktérym Organ wskazat, ze:

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie domu lub lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie okresla, kiedy i
jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze
podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w
celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z r6znych powoddéw - zamieszka po
uptywie okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub po nabyciu tej nieruchomosci bedzie
mieszkat tylko przez pewien czas.

Co istotne, nie jest wiec przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia
wynajecie nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) osobie trzeciej - i to zaréwno przed
realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma
znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan.

-pismo z 9 stycznia 2025 r. Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, nr 0112-KDIL2-
2.4011.728.2024.3.MC, w ktérym organ wskazat, ze:

Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
ma charakter mieszany, podmiotowo przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na
okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych. Ustawa o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego.

-7 lipca 2020 r. Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, nr 0115-KDIT3.4011.297.2020.1 .
KR, w ktorym organ wskazat, ze:

W przedmiotowej sprawie Wnioskodawca nabyt lokal w 2020 r. z zamiarem
zamieszkania w nim z rodzing i realizowania wtasnego celu mieszkaniowego. Jednakze
z uwagi na niepewng, nagtg sytuacje, ktéra powstata (epidemia koronawirusa), a co za
tym idzie - przewidywane spowolnienie gospodarcze (Wnioskodawca prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg) - Wnioskodawca powaznie rozwaza zmiane planu. W zwigzku
z tym rozwaza on wynajecie tego mieszkania i czerpanie przychoddéw z najmu celem
ochrony bytu materialnego swojej rodziny, jednoczesnie zamieszkujgc w mniejszym,
tanszym, wynajmowanym lokalu mieszkalnym. Wynajecie tego lokalu ma miec
charakter przejsciowy, gdyz Wnioskodawca bedzie dgzyt do zamieszkania w
nieruchomosci w ciggu kilku najblizszych lat.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo
podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja
celu mieszkaniowego. Tym samym, brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie
realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z r6znych powodow - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okolicznos¢, ze np. przez jakis czas lokal bedzie wynajmowany.

Co istotne, nie jest wiec przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia
wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed
realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma
znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢
zostata nabyta z zamiarem realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po
jej nabyciu, czy tez w czasie pozniejszym.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego
zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabyt lokal w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.



-Wyrok NSA z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14, w ktérym Sad wskazat, ze:

Czasowe, uzasadnione obiektywnymi okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie
realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych.

Zatem nie mozna zaakceptowac pogladu, ze czasowe, o charakterze okazjonalnym
wynajecie zakupionego lokalu mieszkalnego wyklucza co do zasady mozliwos¢
skorzystania z tej ulgi.

-Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 15 lutego 2017 r. Il SA/Wa 650
/16, w ktérym Sad wskazat, ze:

Zdaniem Sgdu zauwazy¢ nalezy, ze ustawodawca formutujgc warunki skorzystania z
ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. w tym zakresie milczy. Zatem nie
mozna zaakceptowac pogladu, ze czasowe, o charakterze okazjonalnym wynajecie
zakupionego lokalu mieszkalnego wyklucza, co do zasady mozliwos¢ skorzystania z tej
ulgi.

Majgc na uwadze powyzsze, Wnioskodawczym wnosi o potwierdzenie zajetego
stanowiska.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktdre przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j.
Dz. U.z 2025 r. poz. 163 ze zm.) stanowi, ze:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, w mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego uzytkowania gruntow
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgce w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed
uptywem 5 lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.
Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
nastepuje po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku



dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym przychéd uzyskany z odptatnego zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych.

W przypadku nienastepujgcego w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej odptatnego
zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma zatem ustalenie
momentu oraz sposobu ich nabycia.

Wyjasnic¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie
okresla rowniez, na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majatkowych.

Wskazac nalezy, ze moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslony jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Stosownie do art. 155 8§ 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z
2025 r. poz. 1071):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.
Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw. Zatem,
poprzez ,nabycie” nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdw podatnika. Jest to kazda
czynnos¢, na mocy ktérej na osobe fizyczng - nabywce przechodzi wiasnosc
nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy nabycie nastepuje w sposéb odptatny, czy
nieodptatny

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze (...) maja 2019 r. nabyta Pani lokal mieszkalny
(Mieszkanie 1), ktory sprzedata Pani (...) lutego 2022 r.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz w 2022 r. Mieszkania 1, zakupionego
w 2019 r., stanowi dla Pani zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz odptatne zbycie Mieszkania 1 zostato
dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
jej nabycie.

Przechodzgc wiec do skutkow podatkowych w zakresie sprzedanego Mieszkania 1 nalezy
wskazac, co nastepuje:
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Na podstawie art. 30e ust. 2 powotanej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw



okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 19 ust. 3 cyt. ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.
Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia, np.
koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikéw w
sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy
nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec
zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty
odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposdb szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Wedtug art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.
Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wydatki
notarialne zwigzane ze sporzgdzeniem aktu notarialnego nabycia nieruchomosci, koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa wtasnosci), oraz podatek od
czynnosci cywilnoprawnych - pod warunkiem, ze w istocie nabyweca takie wydatki ponidst.

Art. 22 ust. 6e cyt. ustawy stanowi, ze:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kosztami uzyskania



przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na podstawie art. 30e ust. 5 powotanej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 cyt. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.
Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Dochod zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:
D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.



Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych. W
sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas
uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku
dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Z przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,



c)sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 30 cyt. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Na podstawie art. 21 ust. 30a powotanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktdre sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisow.

Stad tez, prawo do przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie
w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy
réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynlkajqcych
z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze
okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajacych z
przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki
prawne.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie Srodkoéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
majgtkowych) nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy witasne cele
mieszkaniowe. Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika
wymieniony w art. 21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w sposéb
jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.



W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a szczegétowo okreslone w art. 21
ust. 25 powotanej ustawy - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.
Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Z opisu sprawy wynika, ze na potrzeby nabycia Mieszkania 1, (...) maja 2019 r. zaciggneta
Pani ,kredyt mieszkaniowy wtasny kat hipoteczny” z oprocentowaniem zmiennym w (...).
Mieszkanie 1 zostato nabyte w celu zaspokojenia Pani wtasnych potrzeb mieszkaniowych.
Realizowata Pani w Mieszkaniu 1 wtasne cele mieszkaniowe - mieszkata tam od dnia
zakupu (od (...) maja 2019 r.) do dnia sprzedazy (do (...) lutego 2022 r.). Mieszkanie 1 nie
byto nigdy oddane w najem, czy do innego uzywania osobie trzeciej. (...) lutego 2022 r.
sprzedata Pani Mieszkanie 1 na rzecz osoby fizycznej za kwote (...). Zgodnie z
postanowieniami umowy sprzedazy Mieszkania 1: otrzymata Pani od kupujgcego (...) przed
zawarciem umowy sprzedazy; kwote (...) Kupujgcy zobowigzat sie przela¢ bezposrednio na
Pani konto oraz kwote (...) kupujgcy zobowigzat sie przela¢ bezposrednio na rachunek
Banku (rachunek techniczny) w celu sptaty kredytu wraz z odsetkami. Wedtug
zaswiadczenia Banku z (...) lutego 2022 r., zadtuzenie na ten dzieh wyniosto (...) (kapitat) +
(...) (kwota odsetek, optat, prowizji i kosztéw biezgcych). Natomiast zgodnie z aktem
notarialnym, kupujacy przelat na rachunek techniczny Banku kwote (...). Wynikato to z
faktu, ze pomiedzy dniem wydania zaswiadczenia i podpisania aktu sprzedazy Mieszkania
1 odsetki caty czas rosty (trudno byto przewidzie¢, o ile kazdego dnia odsetki rosng). Aby
unikngc sytuacji uznania przez Bank, ze nie zostat w petni sptacony kredyt i odsetki i tym
samym hipoteka z ksiegi wieczystej nie moze by¢ wykreslona, kupujgcy przelat kwote
troche wyzszg do Banku niz to wynikato z ww. zaswiadczenia. Jednak nigdy od Banku nie
otrzymata Pani zadnych Srodkdéw tytutem nadptaty kredytu lub odsetek. (...) lipca 2022 r.
nabyta Pani za Srodki uzyskane ze sprzedazy Mieszkania 1 spo6tdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego wraz z prawem do korzystania z piwnicy potozonej w
podziemiu powotanego wyzej budynku. Mieszkanie 2 zostato nabyte z zamiarem
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Jednak po zakupie zdecydowata Pani o
powiekszeniu rodziny, stad podjeta nagtg decyzje o wynajeciu od (...) sierpnia 2022 r.
Mieszkania 2 osobom trzecim. Ma ono bowiem stosunkowo maty metraz - (...) i znajduje
sie na 4 pietrze (bez windy). Wobec tego dla swoich potrzeb i planéw powiekszenia
rodziny wynajeta Pani wieksze mieszkanie, ktére warunkami bardziej pasowato do
aktualnych potrzeb bytowych. Dotychczas nie zamieszkata Pani w Mieszkaniu 2, ale w
przysztosci, gdy okolicznosci zyciowe na to pozwolg, zamierza przeprowadzi¢ sie do
Mieszkania 2. Na ten moment nie jest Pani w stanie wskazac przyblizonej daty, kiedy
zamieszka w Mieszkaniu 2 ze wzgledu na stabilny system mieszkaniowy w tym momencie.

Pani watpliwosci dotyczg mozliwosci zwolnienia od podatku dochodu uzyskanego w
zwigzku ze sprzedazg Mieszkania 1 przed uptywem pieciu lat od daty zakupu w zwigzku z
wydatkowaniem srodkow ze sprzedazy tego mieszkania na sptate kredytu zaciggnietego
na zakup sprzedanego Mieszkania 1 oraz na zakup Mieszkania 2.

Sptata kredytu zaciggnietego na zakup Mieszkania 1

Podkreslenia wymaga, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych jasno wynika, iz kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony
przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem zaciggnietym na wtasne
cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Istotne jest to, aby
sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia



nieruchomosci. Kredyt na cele mieszkaniowe musi by¢ réwniez zaciggniety przez
podatnika, ktéry uzyskuje przychdd ze sprzedazy i chcgcego skorzystac z ulgi.

Zgodnie z uprzednio cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki
poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt (pozyczka), na ktorego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢
kredytem (pozyczka) zaciggnietym na udokumentowane witasne cele mieszkaniowe,
ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢
jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg
wymagania.

Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww.
ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem
stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg byc zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na
cele mieszkaniowe. Wazne jest réwniez, aby sptacany kredyt (pozyczka) zaciggniety byt
przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate
kredytu (pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od
tego kredytu (pozyczki).

Jak wskazata Pani w opisie sprawy, (...) maja 2019 r. nabyta Pani lokal mieszkalny
(Mieszkanie 1). Na potrzeby nabycia Mieszkania 1, (...) maja 2019 r. zaciggneta Pani ,kredyt
mieszkaniowy wtasny kat hipoteczny” z oprocentowaniem zmiennym w (...). W Mieszkaniu
1 realizowata Pani wtasne cele mieszkaniowe - mieszkata tam od dnia zakupu do dnia
sprzedazy. Mieszkanie 1 nie byto nigdy oddane w najem, czy do innego uzywania osobie
trzeciej. (...) lutego 2022 r. sprzedata Pani Mieszkanie 1 na rzecz osoby fizycznej. Zgodnie z
postanowieniami umowy sprzedazy Mieszkania 1 kwote (...) kupujacy zobowigzat sie
przela¢ bezposrednio na rachunek Banku (rachunek techniczny) w celu sptaty kredytu
wraz z odsetkami. Wedtug zaswiadczenia Banku z (...) lutego 2022 r., zadtuzenie na ten
dzien wyniosto (...) (kapitat) + (...) (kwota odsetek, optat, prowizji i kosztow biezgcych).

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie przedstawionego stanu
faktycznego stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Panig z
odptatnego zbycia Mieszkania 1, na sptate kredytu (kapitatu wraz z odsetkami)
zaciggnietego przez Panig (...) maja 2019 r. na nabycie Mieszkania 1, w ktérym realizowata
Pani wtasne cele mieszkaniowe (mieszkata), uprawnia Panig do skorzystania z ulgi
podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 lit. a oraz ust. 30a
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Natomiast za wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, nie mozna uznac¢ kwoty optat, prowizji i kosztow biezgcych zwigzanych
z kredytem.

Podsumowujac, cata kwota (...), ktéra otrzymata Pani od kupujgcego z tytutu sprzedazy
Mieszkania 1 i ktéra zostata bezpos$rednio przekazana od kupujacego na rzecz Banku na
sptate kredytu, nie podlega zwolnieniu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i art.
21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Jako wydatek na cele, o



ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
potraktowa¢ moze Pani wytgcznie sptate kwoty kredytu (kapitatu) i odsetek od kredytu
zaciggnietego przez Panig w 2019 r. na zakup Mieszkania 1. Natomiast kwoty optat,
prowizji i kosztéw biezacych zwigzanych z tym kredytem nie moze Pani uzna¢ za wydatki
na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ww. przepisie.

Zakup Mieszkania 2

Jak wskazano powyzej, wydatki, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia okreslone
zostaty enumeratywnie w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Celem takim moze by¢ zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b ww. ustawy, wydatek
poniesiony na nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie.

Istota odpowiedzi na postawione przez Panig watpliwosci dotyczgce mozliwosci
zwolnienia od podatku dochodu uzyskanego w zwigzku ze sprzedazg Mieszkania 1 przed
uptywem pieciu lat od daty zakupu w zwigzku z wydatkowaniem Srodkéw ze sprzedazy
tego mieszkania m.in. na zakup Mieszkania 2, sprowadza sie zatem do interpretacji
ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Nalezy wyjasni¢, ze samo poniesienie
wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca nie odnidst skorzystania z prawa do zwolnienia z
opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowym lokalu mieszkalnym
jedynie w chwili jego nabycia, lecz wyraZznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na
wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Nie zaspokaja swoich wtasnych celéw
mieszkaniowych osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne
nieruchomosci w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu
celem pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych
innych oséb, np. dzieci lub najemcéw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o
nabyciu lokalu mieszkalnego w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie
sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie
wydatkow na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie winien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe
realizowad, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub wspétwiascicielem
nieruchomosci - w nieruchomosci tej trzeba jeszcze faktycznie zamieszkac. Innymi stowy
podatnik, ktéry nabywa lokal mieszkalny dla wtasnych potrzeb ma w tym lokalu
mieszkalnym faktycznie mieszkad. Lokal mieszkalny, ktéry nie jest zamieszkaty przez



podatnika, jest niewykorzystywany przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywany
do innych celéw niz zaspokojenie wiasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg go inne
niz podatnik osoby) nie jest lokalem mieszkalnym, ktérego zakup mégtby zosta¢ uznany za
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale
w lokalu tym - z réznych powodow - zamieszka po uptywie okreslonego czasu. W takim
przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jakis
czas lokal mieszkalny bedzie wynajmowany.

Co istotne, nie jest wiec przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed realizacjg wtasnego
celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢
wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos$¢ zostata nabyta w celu
realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie
pdzZniejszym.

Jezeli podatnik nabywa nieruchomos¢ z zamiarem realizowania w niej wiasnego celu
mieszkaniowego, to fakt, ze wczesniej nieruchomos¢ ta bedzie wynajmowana, nie stoi
jeszcze na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia podatkowego.

Ustawodaweca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci niz nabyta.
Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

W okolicznos$ciach wskazanych we wniosku, nabycie przez Panig Mieszkania 2 nie stanowi
realizacji Pani celu mieszkaniowego, ktéry moze by¢ potwierdzony w wydanej
interpretacji, jest to bowiem zamiar przyszty i niepewny. Jak Pani wskazata, Mieszkanie 2
zaraz po zakupie, tj. od dnia (...) sierpnia 2022 r. wynajeta Pani osobom trzecim.
Dotychczas nie zamieszkata Pani w Mieszkaniu 2, ale w przysztosci, gdy okolicznosci
zyciowe na to pozwolg, zamierza przeprowadzic sie do Mieszkania 2. Na ten moment nie
jest Pani w stanie wskazac przyblizonej daty, kiedy zamieszka w Mieszkaniu 2. Natomiast
zeby skorzystac ze zwolnienia musi Pani zrealizowac cel zwolnienia. Tymczasem poprzez
samg deklaracje, ze w blizej nieokreslonej przysztosci planuje Pani zamieszkaé w
Mieszkaniu 2, wskazujgc jednoczes$nie, ze zamieszka Pani, gdy okolicznosci zyciowe na to
pozwolg, nie zrealizuje Pan celu mieszkaniowego. Taka okoliczno$¢ moze wystgpic¢ bgdz
tez nie. Nie mozna tego stanu rzeczy okresli¢ pod wzgledem czasowym, jak i materialnym.
Na etapie wydawania interpretacji indywidualnej nie moge wiec stwierdzic, ze ustawowy
cel mieszkaniowy bedzie ostatecznie przez Panig zrealizowany. Ocena, czy Pani dziatania
bedg podejmowane w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych nie moze by¢
dokonywana tylko na podstawie deklarowanych przez Panig motywow dziatania. W
przedmiotowej sprawie okoliczno$¢ zamieszkania w Mieszkaniu 2 jest zdarzeniem
przysztym i niepewnym. Nie jest wiec wykluczone, ze fakt zamieszkania przez Panig w
Mieszkaniu 2 nie wystgpi. Z tresci wniosku nie wynika jednoznacznie, kiedy i jak dtugo i czy
w ogolle bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe w zakupionym Mieszkaniu 2.

Podkreslam, ze zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jest regulacja, ktéra nie ma na celu zwalnia¢ kazdego
wydatkowania srodkéw. Samo poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze
0 tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.



Warunkiem zwolnienia podatkowego - jak wskazano powyzej - jest wykazanie przez
podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.

W rozpatrywanej sprawie zakup Mieszkania 2 nie spetnia przestanek do zastosowania
przedmiotowego zwolnienia. Nie jest bowiem spetniony podstawowy warunek
uprawniajgcy do jego zastosowania, tj. niewatpliwe zamieszkanie przez Panig w
Mieszkaniu 2.

Majgc na uwadze przedstawiony opis sprawy oraz powotane powyzej przepisy prawa
stwierdzam, ze wydatkowanie przez Panig czesci Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy
Mieszkania 1 na zakup Mieszkania 2 nie uprawnia Panig do skorzystania z ulgi podatkowej
wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Odpowiadajac zatem na Pani pytanie wskazuijg, Ze pozostata kwota (...), ktérg otrzymata
Pani od kupujacego z tytutu sprzedaéy Mieszkania 1 i ktéra zostata przeznaczona przez
Panig na zakup Mieszkania 2, nie podlega zwolnieniu z opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0séb fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. b ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Zaznacza sig takze, ze zgodnie z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej, sktadajacy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionym we wniosku stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego).
Whnioskodawca ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym
przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia przysztego).
Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez wnioskodawce w
ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg
aktualnosd.

W odniesieniu do powotanych przez Panig interpretacji indywidualnych oraz wyrokoéw
sgdow nalezy wskazad, ze rozstrzygniecia w nich zawarte dotyczg tylko konkretnych,
indywidualnych spraw i nie majg zastosowania ani konsekwencji wigzgcych w odniesieniu
do zadnego innego zaistniatego stanu faktycznego czy tez zdarzenia przysztego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.



-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w

decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej

praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwodch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8§ 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynagji
podatkowe;j.



