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Mozliwos¢ zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust.

1 pkt 131 ustawy do kwoty wydatkowanej na zakup
nieruchomosci wraz z miejscem postojowym.
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e cel-cele mieszkaniowe

® garaz

® miejsce-miejsce postojowe
e parking-miejsce parkingowe
® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

5 sierpnia 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit
go Pan - w odpowiedzi na wezwania - pismem z 8 wrzesnia 2025 r. (wptyw), pismem z 18
wrzesnia 2025 r. (wptyw) oraz pismem z 29 wrzes$nia 2025 r. (wptyw). Tres¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Pana pytanie dotyczy tzw. ulgi mieszkaniowej, z ktorej bedzie Pan chciat skorzystac.
Planuje Pan kupi¢ nowe mieszkanie (rynek pierwotny) od dewelopera. Oprocz lokalu
mieszkalnego bedzie Pan nabywat takze miejsce postojowe w hali garazowe;.

Pytanie: czy kwote, ktorg zaptaci Pan za miejsce postojowe w hali garazowej, moze Pan
wliczy¢ do sumy catkowitej wydatkowanej na cele mieszkaniowe, ktérg nalezy wykazac¢ w
ramach dochodu zwolnionego w PIT-39? Chciatby Pan doda¢, ze do niniejszego
dokumentu zatgcza zaswiadczenie, ktore przygotowat deweloper.

Zaswiadczenie to opisuje relacje pomiedzy lokalem mieszkalnym a miejscem postojowym
w hali garazowej. Powyzsze nalezy rozwazyc¢ przy zatozeniu, ze:

1)Zakup zostanie zrealizowany ze Srodkdéw uzyskanych z planowanej sprzedazy
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej (otrzymanej w darowiznie od ojca), ktorej
jest Pan jedynym wtascicielem (1/1) oraz juz sprzedanej nieruchomosci zabudowanej
(odziedziczonej w spadku po ojcu), z ktorej uzyskat Pan 1/3 ceny transakcyjne;j.

2)Na bazie analizy okolicznos$ci podatkowych nalezy wyciggng¢ wniosek, ze z podatku
jest zwolniona jedynie 1/4 ceny transakcyjnej sprzedanej nieruchomosci zabudowanej.

Uzupetnienie wniosku

1)Na moment pisania niniejszego uzupetnienia (dalej jako ,,Uzupetnienie”) nie prowadzi
Pan pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.

Jako ostatni dzien prowadzenia ostatnio otwartej jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej wskazano 7 lipca 2025 roku (NIP (...)).

Druk VAT-Z ztozono ze wskazaniem daty zaprzestania wykonywania czynnosci 7 lipca
2025 roku. Na przestrzeni lat prowadzona przez Pana pozarolnicza dziatalnos¢
gospodarcza rdznita sie pod wzgledem profilu oraz formy jej prowadzenia.

Biorgc pod uwage charakter Uzupetnienia, istotnym wydaje sie wspomnienie, ze w
pewnym czasie zajmowat sie Pan posrednictwem w obrocie nieruchomosciami,
natomiast nie byt Pan wiascicielem/wspétwiascicielem nieruchomosci, ktore stanowity
przedmiot obrotu. Na podstawie danych z portalu biznes.gov.pl stwierdza Pan, ze
ostatnio prowadzong dziatalnos¢ gospodarczg (NIP (...)) zamknieto w stanie wskazanej
przewazajgcej dziatalnosci gospodarczej jako 73.11.Z (dziatalno$¢ agencji
reklamowych) oraz wykonywanej dziatalnosci gospodarczej 73.11.Z (dziatalnos¢
agencji reklamowych), 70.20.Z (doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i pozostate doradztwo w zakresie zarzgdzania).

2)

A.Podstawg nabycia dziatki nr 1/1 potozonej w X jest akt notarialny umowa darowizny
(repertorium A nr (...)).

Dziatka nr 1/1 jest niezabudowana.

Na akcie notarialnym umowa darowizny (repertorium A nr (...)) widnieje data (...)
2023 roku.

Od momentu nabycia dziatki nr 1/1 uzytkowanie polegato na pasywnym jej
posiadaniu.



Dziatka byta od czasu do czasu koszona przez wyznaczong osobe.

Dziatka nr 1/1 nie jest wykorzystywana dla celéw prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Trudno doktadnie przewidzie¢, kiedy sprzeda Pan dziatke nr 1/1. Celem jest jak
najszybsza sprzedaz.

Zaktada Pan, ze dziatka nr 1/1 moze zostac¢ sprzedana do konca 2025 roku,
ewentualnie w 2026 roku.

Sprzedaz dziatki nr 1/1 nie nastgpi w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

.Podstawg nabycia nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowane]
budynkiem mieszkalnym jest akt poswiadczenia dziedziczenia (repertorium A nr (...)).

Jako jeden ze spadkobiercow odziedziczyt Pan po zmartym ojcu 1/3 udziatu z catosci
spadku po ojcu (z dobrodziejstwem inwentarza), w tym nieruchomos¢ (dziatka nr 2/1
potozona w X) zabudowang budynkiem mieszkalnym.

Dziatka nr 2/1 potozona w X byta ogrodzona, zagospodarowana zielenig, w jej
granicach stata altana ogrodowa (trudno Panu teraz jednoznacznie wskazac status
altany ogrodowej w kontekscie zwigzania jej z gruntem). Budynek mieszkalny miat 2
kondygnacje nadziemne (powierzchnia mieszkalna) oraz 1 kondygnacje podziemna.
Budynek mieszkalny byt wykonczony i wyposazony.

Pana ojciec zmart(...) 2025 roku.

Dziedziczenie nastgpito z mocy testamentu (repertorium A (...)), otwartego i
ogtoszonego.

Jak pisat Pan w zapisie 2.B.a Uzupetnienia:,,... Jako jeden ze spadkobiercéw
odziedziczyt Pan po zmartym ojcu 1/3 udziatu z catosci spadku po ojcu (z
dobrodziejstwem inwentarza) ...". Sktadniki majatku, ktére zostaty wykazane na
korekcie druku SD-Z2 (ztozona 3 marca 2025 roku): nieruchomos¢ niezabudowana
(dziatka nr 1/2 potozona w X), nieruchomos¢ (dziatka nr 2/1 potozona w X)
zabudowana budynkiem mieszkalnym, samochdd osobowy, Srodki pieniezne,
gotéwka, prawo do wyréwnania renty.

Dnia 31 stycznia 2025 roku zawarto umowe dziatu spadku, ktora dotyczyta wytgcznie
samochodu osobowego, a strong umowy byt Pan oraz pozostali spadkobiercy (Pana
dwie siostry). Umowa dotyczyta zniesienia wspotwiasnosci samochodu osobowego
odziedziczonego w spadku.

Zawarcie umowy dziatu spadku przyczynito sie do zwiekszenia sie Pana udziatu
wiasnosci samochodu z 1/3 do 1/1. W wyniku zawarcia umowy dziatu spadku nabyt
Pan samochdd na wytgczng wtasnos¢ bez sptaty pozostatych spadkobiercow.

Nie wie Pan, czy dobrze rozumie pojecie ,przysporzenia majgtkowego”, natomiast
jesli przez ,przysporzenie majgtkowe” rozumie sie sytuacje, w ktérej dana czynnos¢
prawna (np. umowa dziatu spadku) doprowadza do rzeczywistego zwiekszenia
majatku konkretnej osoby (nie sptacat Pan pozostatych spadkobiercow), wyglada na
to, ze w Pana przypadku zachodzi przysporzenie majgtkowe.

Zgodnie z danymi dostepnymi w aplikacji mObywatel, pod adresem nieruchomosci
(dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem mieszkalnym, byt Pan
zameldowany na pobyt staty do dnia (...) 2025 roku. Adres nieruchomosci (dziatka nr 2
/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem mieszkalnym wskazywat Pan takze jako
adres Pana zamieszkania.

Adres nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem

mieszkalnym, zostat wskazany w CEIDG jako adres ,statego miejsca wykonywania
dziatalnosci gospodarczej” (wniosek ztozony 29 marca 2025 roku z datg powstania
zmiany na wniosku zmieniajgcym wpis CEIDG 3 marca 2025 roku). Jednoosobowa



dziatalnos¢ gospodarcza zostata wznowiona wnioskiem ztozonym 3 marca 2025 roku
ze wskazaniem daty wznowienia dziatalnosci 3 marca 2025 roku.

Nastepnie jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza zostata zawieszona wnioskiem
ztozonym 28 kwietnia 2025 roku ze wskazaniem daty rozpoczecia zawieszenia 1
kwietnia 2025 roku i ostatecznie zakonczona wnioskiem ztozonym 7 lipca 2025 roku
ze wskazaniem ostatniego dnia prowadzenia dziatalnosci 7 lipca 2025 roku.

Adres nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem
mieszkalnym byt wskazywany na fakturach VAT zaréwno przed Pana wejsciem w
posiadanie 1/3 udziatu, jak i po wejsciu w posiadanie 1/3 udziatu.

Podstawg potwierdzajgcg sprzedaz nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X)
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jest akt notarialny umowa sprzedazy i
ustanowienia hipoteki (repertorium A nr (...)), na ktérym widnieje data 10 lipca 2025
roku.

Sprzedaz nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem
mieszkalnym nie zostata sprzedana w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

3)Na akcie notarialnym umowa deweloperska (repertorium A nr (...) na rok 2025)
widnieje data 7 sierpnia 2025 roku.

Przedmiotem umowy deweloperskiej jest lokal mieszkalny oznaczony numerem
projektowym (...), ktéry bedzie znajdowat sie w budynku nr (...).

Zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i umowy przeniesienia
wiasnosci przedmiotu umowy deweloperskiej nastapi najpézniej do dnia 31 stycznia
2028 roku.

Nieruchomos$¢ (dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowana budynkiem mieszkalnym
zostata juz sprzedana.

Dziatke nr 1/1 chce Pan sprzeda¢, zaktada Pan, ze sprzeda jg Pan do konca 2025 roku
albo w 2026 roku.

4)Zgodnie z Pana ustaleniami w 1988 roku (data na dokumencie 25 sierpnia 1988,
stwierdzenie nabycia 29 lipca 1988 roku), Pana rodzice nabyli po 1/2 udziatu spadku
po Pana zmartej babci, co odpowiadato 1/4 udziatu (dla kazdego rodzica z osobna) z
catosci nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem
mieszkalnym.

W 2021 roku (na podstawie tresci zupetnej tresci ksiegi wieczystej zaktada Pan, ze
chodzi o umowe darowizny (...) 2021 roku) rodzice byli juz wspdlnie wtascicielami
catosci nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, czyli kazdy z nich dysponowat po 1/2 udziatu z catosci nieruchomosci
(dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

Dnia (...) 2023 roku zmarta Pana matka i ojciec odziedziczyt cato$¢ spadku po matce, co
potwierdza akt poswiadczenia dziedziczenia (repertorium A nr (...)), na ktérym widnieje
data 9 lutego 2023 roku.

Dnia (...) 2025 roku zmart Pana ojciec i odziedziczyt Pan po zmartym ojcu 1/3 udziatu z
catosci spadku po ojcu (z dobrodziejstwem inwentarza), co potwierdza akt
poswiadczenia dziedziczenia (repertorium A nr (...)). Na podstawie powyzszego mozna
wyciggnac¢ wniosek, ze ojciec na moment swojej Smierci byt wiascicielem przez okres
dtuzszy niz 5 lat tylko 1/4 udziatu z catosci nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X)
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, co prawdopodobnie uprawnia do zwolnienia 1
/4 uzyskanego przychodu ze sprzedazy nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X)
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, z koniecznosci optaty podatku dochodowego.



Ojciec nabyt w spadku po matce dziatki niezabudowane (w tym dziatke nr 1/1) i nie byt
przed Smiercig matki w posiadaniu tych dziatek niezabudowanych (w tym dziatki nr 1
/1). Nowa osobna ksiega wieczysta dla dziatki nr 1/1 zostata zatozona na podstawie
aktu notarialnego umowa darowizny (repertorium A nr (...)), gdzie to ojciec przekazat
Panu w darowiznie dziatke nr 1/1. Dziatka nr 1/1 byta jednym z wielu sktadnikéw
majgtkowych, ktére ojciec nabyt w spadku po matce.

5)Na moment pisania Uzupetnienia Pana obecny adres zamieszkania to: A1, Y.

Podstawg, ktéra umozliwia Panu mieszkanie pod wskazanym adresem, jest umowa
najmu lokalu mieszkalnego - pokoju (zawarta 30 lipca 2025 roku i na czas okreslony).
Pod wskazanym adresem jest Pan zameldowany na pobyt czasowy.

Na moment pisania Uzupetnienia do umowy byt sporzgdzony aneks oraz
sprostowanie.

6) Trudno Panu na moment pisania Uzupetnienia stwierdzi¢, czy bedzie to cata kwota
przychodu (rzeczywiscie podlegajgcemu opodatkowaniu). Natomiast na moment
pisania Uzupetnienia zaktada Pan ze bedzie to zdecydowana wiekszos¢ przychodu
(rzeczywiscie podlegajgcemu opodatkowaniu) z tytutu sprzedazy nieruchomosci
(dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz dziatki nr 1
/1. Celem jest skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, przeznaczajgc srodki na wtasne cele
mieszkaniowe i zamierza Pan przeznaczy¢ srodki w okresie 3 lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

7) Do pierwotnie wystanego wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej
zatgczyt Pan zaswiadczenie z informacjami od dewelopera, na ktorym mozna
przeczytac: ... w budynku o oznaczeniu projektowym ,(...)" znajdowac sie bedzie hala
garazowa obejmujgca miejsca postojowe. Miejsce postojowe sprzedawane sg wraz z
lokalem mieszkalnym, znajdujgcym sie w tym samym budynku i stanowigcym odrebng

n

nieruchomosé....".

8) Przesyta Pan odpowiedz, ktdrg otrzymat drogg e-mail od dewelopera: ,Miejsce
postojowe w hali garazowej zostanie oznaczone na posadzce za pomocg trwatego
oznakowania w postaci linii oraz numeracji”.

9) Do pierwotnie wystanego wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej
zatgczyt Pan zaswiadczenie z informacjami od dewelopera, na ktérym mozna
przeczytac: ... Miejsce postojowe sprzedawane sg wraz z lokalem mieszkalnym,
znajdujgcym sie w tym samym budynku i stanowigcym odrebng nieruchomos¢.
Miejsce postojowe w hali garazowej przynalezec bedzie do danego lokalu
mieszkalnego jako czes¢ wspdlna z prawem do wytgcznego korzystania przez
Wiasciciela”.

Dalej w zaswiadczeniu mozna przeczytac:,,... Sposob korzystania z nieruchomosci
wspoélnej (quoad usum) zostanie okreslony przez Dewelopera w umowie ustanowienia
odrebnej wlasnosci i przeniesienia wtasnosci pierwszego lokalu w budynku i ujawniony
zostanie w dziale Il ksiegi wieczystej urzgdzonej dla nieruchomosci wspdlnej, zgodnie
z ktérym kazdorazowy wiasciciel konkretnego lokalu mieszkalnego bedzie z
wytgczeniem pozostatych wiascicieli innych lokali korzystac z konkretnego miejsca
postojowego w hali garazowej ...".

Przesyta Pan odpowiedz, ktorg otrzymat drogg e-mail od dewelopera: ,Miejsca
postojowe zlokalizowane w hali garazowej objete bedg odrebng ksiegg wieczystg
prowadzong dla budynku. Wytgcznym uzytkownikiem miejsca postojowego bedzie
kazdorazowy wtasciciel lokalu mieszkalnego nr (...), tj. w chwili obecnej Pan A.A”".

10) Przesyta Pan odpowiedz, ktérg otrzymat drogg e-mail od dewelopera: ,Miejsce
postojowe przynalezy do lokalu mieszkalnego nr (...) w ramach udziatu w
nieruchomosci wspdlnej i bedzie przeznaczone do wytgcznego korzystania przez
wiasciciela wskazanego lokalu”.



11) Przesyta Pan odpowiedz, ktérg otrzymat drogg e-mail od dewelopera: ,W akcie
przeniesienia wtasnosci zostanie wskazane, ze miejsce w hali garazowej przynalezy do
mieszkania jako prawo do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego w hali
garazowej".

12) Przesyta Pan odpowiedz, ktérg otrzymat drogg e-mail od dewelopera: ,Powierzchnia
miejsca postojowego nie bedzie wliczana do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego ani nie bedzie uwzgledniana przy obliczaniu udziatu w nieruchomosci
wspolnej”.

13)Na moment pisania Uzupetnienia lokal mieszkalny od dewelopera nabywany jest w
celu faktycznego zamieszkania w nim.

Na moment pisania Uzupetnienia zamierza Pan takze dokona¢ w nabytym od
dewelopera lokalu mieszkalnym meldunku na pobyt staty.

14)Na dzien pisania Uzupetnienia nie jest Pan wtascicielem nieruchomosci zabudowanej,
w ktérej moégtby Pan realizowac wtasne cele mieszkaniowe.

Na dzien pisania Uzupetnienia mieszka Pan w wynajmowanym pokoju, co potwierdza
umowa najmu lokalu mieszkalnego - pokoju (zawarta 30 lipca 2025 roku i na czas
okreslony).

15)W zapisie 13 Uzupetnienia pisat Pan, ze:,... Na moment pisania Uzupetnienia lokal
mieszkalny od dewelopera nabywany jest w celu faktycznego zamieszkania w nim.

Na moment pisania Uzupetnienia zamierza Pan takze dokona¢ w nabytym od
dewelopera lokalu mieszkalnym meldunku na pobyt staty ...".

Na moment pisania Uzupetnienia nie przewiduje Pan wiec, aby lokal mieszkalny
nabyty od dewelopera stanowit przedmiot najmu albo dzierzawy.

16) Trudno Panu jednoznacznie wskazac, co nalezy rozumied przez pojecie ,cele
rekreacyjne”. W zapisie 13 Uzupetnienia pisat Pan, ze:,... Na moment pisania
Uzupetnienia lokal mieszkalny od dewelopera nabywany jest w celu faktycznego
zamieszkania w nim. Na moment pisania Uzupetnienia zamierza Pan takze dokonac¢ w
nabytym od dewelopera lokalu mieszkalnym meldunku na pobyt staty ...".

17)W ramach spadku po ojcu odziedziczyt Pan takze 1/3 udziatu z nieruchomosci
gruntowej (dziatka nr 1/2 potozona w X). Poza tym oczywiscie dwie nieruchomosci, o
ktérych pisat Pan w Uzupetnieniu, z czego jedna z nich zostata juz sprzedana -
nieruchomos¢ (dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowana budynkiem mieszkalnym.

Udziat w wymiarze 1/3 z dziatki nr 1/2 nabyt Pan w spadku po ojcu.
Od momentu nabycia dziatki nr 1/2 uzytkowanie polegato na pasywnym jej posiadaniu.
Dziatka byta od czasu do czasu koszona przez wyznaczong osobe.

Zaktada Pan, ze decyzja w tym zakresie bedzie podejmowana w porozumieniu z
pozostatymi wspotwiascicielami dziatki nr 1/2. Natomiast na moment pisania
Uzupetnienia, nie zamierza Pan sprzedawac swojego udziatu (1/3) w dziatce nr 1/2 i
Pana udziat nie jest przedmiotem sprzedazy.

18)Jedyng zbytg nieruchomosciag do dzisiaj byta nieruchomos¢ (dziatka nr 2/1 potozona w
X) zabudowana budynkiem mieszkalnym, kt6rg odziedziczyt Pan w spadku po ojcu i z
ktdrej z tytutu zbycia nalezato sie Panu 1/3 przychodu.

W zapisie 1 Uzupetnienia pisat Pan, ze:,... Biorgc pod uwage charakter Uzupetnienia,
istotnym wydaje sie wspomnienie, ze w pewnym czasie zajmowatem sie
posrednictwem w obrocie nieruchomosciami, natomiast nie bytem wtascicielem
/wspotwiascicielem nieruchomosci, ktdre stanowity przedmiot obrotu ...".

19) Na moment pisania Uzupetnienia nie zamierza Pan nabywa¢ nowych nieruchomosci
w celu ich sprzedazy.



W uzupetnieniu z 18 wrzeénia 2025 r. doprecyzowat Pan, ze:

a)Na postanowieniu sygn. akt (...) z 25 sierpnia 1988 roku (dalej jako ,,Postanowienie”)
jest informacja, ze Pana babcia zmarta (...) 1988 roku oraz ze Pana rodzice nabyli
spadek na podstawie testamentu z dnia (...) 1986 roku, otwartego i ogtoszonego 23
maja 1988 roku.

b) Kazdy z Pana rodzicéw nabyt po 1/2 czesci spadku z dobrodziejstwem inwentarza.

c) W kontekscie nieruchomosci (dziatka nr 2/1 potozona w X) zabudowanej budynkiem
mieszkalnym (dalej jako ,Nieruchomos$¢ Zabudowana”) oznacza to, ze kazdy Pana
rodzicéw nabyt 1/4 z catosci Nieruchomosci Zabudowanej, gdyz babcia byta
wiascicielem potowy (1/2) z catosci Nieruchomosci Zabudowane;.

d)Na Postanowieniu nie ma informacji na temat nabycia spadku do majgtku wspadlnego,
badz osobistego. Natomiast w zupetnej tresci ksiegi wieczystej Nieruchomosci
Zabudowanej, Dziat Il - Rubryka 2.2 - Wtasciciel - Podrubryka 2.2.1 - Udziat - ,Rodzaj
wspolnosci” dla kolumn ,Wpisu”, ,Wykr.” oraz ,Tre$¢ pola” w odniesieniu do wnioskow
i podstaw wpisdw w ksiedze wieczystej (w tym Postanowienia), widnieje ,—". Osobiscie
interpretuje to Pan jako nabycie (w ramach spadku) przez kazdego Pana rodzica
swojego udziatu w Nieruchomosci Zabudowanej do majatku osobistego.

e)Wydaje sie takze, ze date nabycia spadku stanowi 25 sierpnia 1988 roku, poniewaz to
wiasnie ta data zostata okreslona w zupetnej tresci ksiegi wieczystej Nieruchomosci
Zabudowanej jako ,Data wydania orzeczenia” dla Postanowienia.

f)Na podstawie tresci Pana pierwszego uzupetnienia mozna natomiast wyciggngc
wniosek, ze nabycie nastgpito 29 lipca 1988 roku - to jednak byta data rozprawy.

g)Pana babcia zmarta (...) 1988 roku.

h)Zgodnie z Pana ustaleniami na dzien pisania Uzupetnienia - 2, w ramach umowy
darowizny z dnia (...) 2021 roku, Pana rodzice przyjeli 2/4 udziatu (druga potowa) z
catosci Nieruchomosci Zabudowanej do ich majatku objetego wspdlnoscig ustawowsa.

i)Zawarcie matzenstwa przez Pana rodzicéw to (...) 1976 roku.

j)Wedtug Pana wiedzy na dzien pisania Uzupetnienia-2, zwigzek matzenski Pana rodzicéw
od poczatku byt objety wspdlnoscig majgtkowa.

k) Wedtug Pana wiedzy na dzien pisania Uzupetnienia-2, w tym wiedzy pozyskanej na
podstawie analizy zupetnej tresci ksiegi wieczystej Nieruchomosci Zabudowanej,
jedyng czynnoscig, ktérej skutkiem byto wigczenie Nieruchomosci Zabudowanej (albo
jej czesci/udziatu) do majatku wspdlnego, byta umowa darowizny z dnia (...) 2021 roku,
gdzie to ,... Pana rodzice przyjeli 2/4 udziatu (druga potowa) z catosci Nieruchomosci
Zabudowanej do ich majatku objetego wspdlnoscig ustawowg ..."” - 0 czym pisat Pan w
Il.c Uzupetnienia-2.

l)Na podstawie Pana ustalen na dzien pisania Uzupetnienia-2 wydaje sie, ze udziaty w
Nieruchomosci Zabudowanej nabyte (w ramach spadku) przez Pana rodzicéw w 1988
roku, pozostaty w ich majgtku osobistym.

W uzupetnieniu z 29 wrze$nia 2025 r. poinformowat Pan, ze 29 wrzes$nia 2025 roku,
dziatka nr 1/1 (niezabudowana) zostata sprzedana, co potwierdza akt notarialny umowa
sprzedazy (repertorium A nr (...)).

Pytanie
Czy kwote, ktdrg zaptaci Pan za miejsce postojowe w hali garazowej, moze Pan wliczy¢ do

sumy catkowitej wydatkowanej na cele mieszkaniowe, ktorg nalezy wykaza¢ w ramach
dochodu zwolnionego w PIT-39?

Pana stanowisko w sprawie



W zatgczonym do niniejszego wniosku zaswiadczeniu od dewelopera czytamy: ,,... Miejsce
postojowe w hali garazowej przynalezec bedzie do danego lokalu mieszkalnego jako czes¢
wspolna z prawem do wytgcznego korzystania przez Wtasciciela ...".

Sadzi Pan, ze warto w tym miejscu przypomniec istnienie nastepujgcego dokumentu,
ktéry znalazt Pan w internecie: Pismo z dnia 12 pazdziernika 2020 r. Dyrektor Krajowe]
Informacji Skarbowej 0115-KDIT2.4011.533.2020.2.MM Realizacja celu mieszkaniowego
jako przestanka ulgi mieszkaniowej.

Pana stanowisko jest takie, ze jesli (zgodnie z tym, co widnieje w zaswiadczeniu od
dewelopera) ,.... Miejsce postojowe w hali garazowej przynaleze¢ bedzie do danego lokalu
mieszkalnego jako cze$¢ wspodlna z prawem do wytgcznego korzystania przez Wiasciciela
..", to kwote, ktdrg zaptaci Pan za miejsce postojowe w hali garazowej, moze Pan wliczy¢
do sumy catkowitej wydatkowanej na cele mieszkaniowe, ktérg nalezy wykaza¢ w ramach
dochodu zwolnionego w PIT-39.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W Swietle przywotanego wyzej przepisu, kazda czynnos¢ prawna, ktérej przedmiotem jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy
stanowi zrédto przychoddw, jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub
wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarcze;j.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Do wyliczenia 5-letniego okresu, od ktorego uzaleznione jest opodatkowanie odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest
zatem nie tylko okres wtasnosci nieruchomosci (praw majatkowych) spadkobiercy, ktory
dokonuje odptatnego zbycia, ale takze okres wtasnosci nieruchomosci (praw
majgtkowych) spadkodawcy. Jezeli od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie nieruchomosci bagdz nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce, do momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majgtkowych) przez



spadkobierce uptyneto 5 lat - to odptatne zbycie nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Wobec powyzszego w przypadku odptatnego zbycia nabytej w spadku nieruchomosci
istotne znaczenie ma ustalenie daty nabycia tej nieruchomosci przez spadkodawce.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla réwniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej badz zdarzenia prawnego moze nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych. Zatem,
pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub praw
majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do nieruchomosci lub
tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktérej doszto do
przysporzenia majgtkowego w postaci wtasnosci rzeczy lub praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktérym Sad
stwierdzit, ze aby ustali¢, jaka czynnos¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego
terminu nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wiasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegaja zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywow
majatku podatnika.

Jak wskazano powyzej, moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslany jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Aby ustali¢ czy w przedmiotowej sprawie sprzedaz przez Pana udziatdw w nieruchomosci
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sdb fizycznych, nalezy ustali¢, od
jakiego momentu liczy sie bieg piecioletniego terminu, o ktérym mowa w powotanym
wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W mysl art. 922 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1061 ze zm.):

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng lub
kilka 0s6b stosownie do przepisdw ksiegi niniejszej.

Zgodnie z art. 924 Kodeksu cywilnego:

Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy, natomiast spadkobierca nabywa
spadek z chwilg otwarcia spadku (art. 925 Kodeksu cywilnego).

Stosownie do art. 1025 8 1 Kodeksu cywilnego:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych sporzadza
akt poswiadczenia dziedziczenia.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki staja
sie spadkiem, ktoéry podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.
Z kolei, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.



Natomiast jezeli spadkodawca réwniez nabyt nieruchomos¢ w drodze spadku, moment

nabycia tej nieruchomosci, dla celéw stosowania art. 10 ust. 5w zw. z art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, przyja¢ nalezy zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego, tj. w chwili Smierci jego spadkodawcy/spadkodawcow.

Stosownie natomiast do art. 10 ust. 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia po ustaniu wspdélnosci majgtkowej matzenskiej,
nabytych do majgtku wspdlnego matzonkdéw lub wybudowanych w trakcie trwania
wspoélnosci majatkowej matzenskiej nieruchomosci lub nabytych do majgtku
wspolnego matzonkdéw praw majagtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o
ktorym mowa w tym przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito ich nabycie do majgtku wspdlnego matzonkéw lub ich wybudowanie w
trakcie trwania wspdlnosci majgtkowej matzenskiej.

Jak wynika z tresci wniosku:

-Na podstawie umowy darowizny (...) 2023 roku nabyt Pan od swojego ojca
niezabudowang dziatke nr 1/1.

-Dziatke nr 1/1 sprzedat Pan 29 wrzesnia 2025 roku. Sprzedaz dziatki nr 1/1 nie nastgpita
w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

-Na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia odziedziczyt Pan po zmartym (...) 2025
roku ojcu, 1/3 udziatu w spadku, w tym w dziatce nr 2/1 zabudowanej budynkiem
mieszkalnym.

-Pana ojciec nabyt dziatke nr 2/1:

-na podstawie testamentu po Pana babci zmartej (...) 1988 r. - 1/4 udziatu do
swojego majatku osobistego,

-na podstawie umowy darowizny z(...) 2021 roku - 1/2 udziatu wraz z zong do
majatku objetego wspdlnoscig ustawowa,

-na podstawie testamentu po zmartej (...) 2023 roku Pana matce - 1/4 udziatu, ktoéry
to udziat Pana matka nabyta 22 marca 1988 w dniu Smierci Pana babci.

-10 lipca 2025 roku sprzedat Pan 1/3 udziatu w dziatce nr 2/1 na podstawie umowy
sprzedazy i ustanowienia hipoteki.

-Sprzedaz nieruchomosci nie nastgpita w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Tym samym, dokonana przez Pana sprzedaz dziatki 1/1 oraz sprzedaz 1/6 udziatu w
dziatce nr 2/1 stanowi dla Pana zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, bowiem nastgpita przed uptywem
pieciu lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym miato miejsce nabycie tych
nieruchomosci.

Dochdéd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.



Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszaja przychod.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kosztami uzyskania



przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

Wedtug art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych. W
sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa



majatkowego zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas
uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku
dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,



-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Wedtug art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na podstawie art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
wskazuje, ze oproécz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,witasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog
tych wydatkdéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celéw
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy. Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w
stwierdzeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym
jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie



~Wiasnych celéw mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu
nad gtowa. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od
podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub
zdobywanie zrddta zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz
podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosic
podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.
Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Pana watpliwosci odnoszg sie do mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w sytuacji
wydatkowania srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie miejsca w hali
garazowej.

Odnoszgac sie do powyzszego nalezy odwotad sie do przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.).

Stosownie do art. 2 ust. 2 ww. ustawy:

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Natomiast w mysl| art. 2 ust. 4 ww. ustawy:

Do lokalu mogg przynaleze(, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, cho¢by nawet
do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci:
piwnica, strych, komodrka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami przynaleznymi”.

Mozliwos$¢ zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy do catej
kwoty wydatkowanej na zakup nieruchomosci wraz z miejscem postojowym uzalezniona
jest od tego, czy miejsce postojowe jest przynalezne do lokalu mieszkalnego. Jesli miejsce
postojowe spetnia ten warunek - wéwczas catos¢ wydatkéw poniesiona na ten cel moze
zosta¢ uznana za cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0so6b fizycznych. Jesli natomiast definicja
~pomieszczenia przynaleznego” nie jest spetniona, a miejsce postojowe (prawo do niego)
stanowi odrebng nieruchomos¢ (odrebne prawo) i tym samym moze stanowic¢ odrebny
przedmiot obrotu, wéwczas wydatkiem na cele mieszkaniowe jest wytgcznie ta czes¢
naleznosci, ktéra odpowiada wartosci samego lokalu mieszkalnego, tu.

Jak wskazat Pan we wniosku:

-7 sierpnia 2025 roku zawart Pan umowe deweloperskg na nabycie nowego mieszkania
(rynek pierwotny) od dewelopera. Oprocz lokalu mieszkalnego bedzie Pan nabywat
takze miejsce postojowe w hali garazowe;.

-Przedmiotem umowy deweloperskiej jest lokal mieszkalny oznaczony numerem
projektowym (...), ktéry bedzie znajdowat sie w budynku nr (...).



-Zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i umowy przeniesienia
wiasnosci przedmiotu umowy deweloperskiej nastapi najpézniej do dnia 31 stycznia
2028 roku.

Miejsce postojowe w hali garazowej zostanie oznaczone na posadzce za pomocg
trwatego oznakowania w postaci linii oraz numeracji.

-Miejsce postojowe sprzedawane sg wraz z lokalem mieszkalnym, znajdujgcym sie w tym
samym budynku i stanowigcym odrebng nieruchomos¢. Miejsce postojowe w hali
garazowej przynalezec bedzie do danego lokalu mieszkalnego jako czes¢ wspdlna z
prawem do wytgcznego korzystania przez Wiasciciela.

Sposob korzystania z nieruchomosci wspdlnej (quoad usum) zostanie okreslony przez
Dewelopera w umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia wiasnosci
pierwszego lokalu w budynku i ujawniony zostanie w dziale Ill ksiegi wieczystej
urzgdzonej dla nieruchomosci wspdlnej, zgodnie z ktdrym kazdorazowy wiasciciel
konkretnego lokalu mieszkalnego bedzie z wytgczeniem pozostatych wtascicieli innych
lokali korzysta¢ z konkretnego miejsca postojowego w hali garazowe;j.

-Miejsce postojowe przynalezy do lokalu mieszkalnego nr (...) w ramach udziatu w
nieruchomosci wspdlnej i bedzie przeznaczone do wytgcznego korzystania przez
wiasciciela wskazanego lokalu.

-Miejsca postojowe zlokalizowane w hali garazowej objete bedg odrebng ksiega
wieczystg prowadzong dla budynku. Wytgcznym uzytkownikiem miejsca postojowego
bedzie kazdorazowy wiasciciel lokalu mieszkalnego nr (...), tj. w chwili obecnej Pan.

W akcie przeniesienia wtasnosci zostanie wskazane, ze miejsce w hali garazowej
przynalezy do mieszkania jako prawo do wytgcznego korzystania z miejsca
postojowego w hali garazowe;j.

-Powierzchnia miejsca postojowego nie bedzie wliczana do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego ani nie bedzie uwzgledniana przy obliczaniu udziatu w nieruchomosci
wspolne;.

-Lokal mieszkalny od dewelopera nabywany jest w celu faktycznego zamieszkania w nim.
zamierza Pan takze dokonac¢ w nabytym od dewelopera lokalu mieszkalnym meldunku
na pobyt staty.

-Nie jest Pan wiascicielem nieruchomosci zabudowanej, w ktorej mogtby realizowac
wiasne cele mieszkaniowe. Mieszka Pan w wynajmowanym pokoju, co potwierdza
umowa najmu lokalu mieszkalnego - pokoju.

Zamierza Pan przeznaczy¢ Srodki uzyskane z przychodu w okresie 3 lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

Biorgc powyzsze pod uwage, wydatkowanie przez Pana srodkéw uzyskanych ze sprzedazy
wskazanych we wniosku nieruchomosci na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego
przedmiot odrebnej wtasnosci w budynku wolnostojgcym wraz z prawem do korzystania z
miejsca postojowego w hali garazowej, ktore bedzie przynalezne do lokalu mieszkalnego i
nie bedzie stanowic¢ odrebnej wiasnosci, bedzie korzystato ze zwolnienia od podatku na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych pod warunkiem, ze wydatki te zostang poniesione w celu realizac;ji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Przy czym zwolnieniu podlegat bedzie dochdd uzyskany ze sprzedazy opisanych we
wniosku nieruchomosci w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkdéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Wobec powyzszego Pana stanowisko jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje



Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktdére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Dodatkowo wyjasniam, ze w ramach postepowania w sprawie o wydanie interpretacji
indywidualnej przepiséw prawa podatkowego, nie analizuje zatgczonych do wniosku
dokumentdw. Analiza zatgcznikow nie miesci sie w ramach okreslonych w art. 14b § 1
ustawy Ordynacja podatkowa, zgodnie z ktérym Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej,
na wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie, interpretacje
przepiséw prawa podatkowego (interpretacje indywidualng). W zwigzku z powyzszym
zatgczone do wniosku dokumenty nie mogg by¢ przedmiotem merytorycznej analizy.

Ponadto, w odniesieniu do powotanej przez Wnioskodawce interpretacji nalezy stwierdzic,
ze zapadta ona w indywidualnej sprawie i odrebnym stanie faktycznym. Zatem nie jest
wigzgca dla organu wydajgcego niniejszg interpretacje.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo



-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



