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Tresc¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



1 lipca 2025 r. ztozyt Pan wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit go Pan
pismem ztozonym 3 sierpnia 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tres$¢ wniosku jest
nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca prosi o wydanie interpretacji indywidualnej dotyczgcych informacji, jaka
kwotg/wartoscig ostatecznie zostanie obcigzony, ktérg bedzie musiat wykazac¢ przed
urzedem skarbowym, ze przeznaczyt na wtasne cele mieszkaniowe. Wnioskodawca
probowat dowiedziec¢ sie w ... urzedzie skarbowym, lecz z racji skomplikowanej sytuacji
urzednik nie potrafit jednoznacznie udzieli¢ informacji i zalecit kontakt z Krajowa
Informacjg Skarbowa.

Whnioskodawca jest jedynym witascicielem mieszkania, ktore kupit w okresie rozdzielnosci
matzenskiej. Na to mieszkanie musiat wzig¢ samodzielnie kredyt mieszkaniowy na kwote
okoto 150 000 zt, i samodzielnie ten kredyt zawsze sptacat. W tym samym czasie zona
réwniez kupita swoje mieszkanie, na ktore rowniez wzieta kredyt i rowniez sama go
sptacata. W miedzyczasie niestety doszto do zniesienia rozdzielnosci finansowej i
matzonkowie kupili dziatke budowlang. Dziatka budowlana zostata kupiona wspdlnie z
zong, na dziatke matzonkowie wzieli kredyt, ktéry sptacali wspdlnie.

Mieszkali wspdlnie wraz z c6rkg w mieszkaniu Wnioskodawcy, zas mieszkanie zony byto
wynajmowane - jest to istotne dla pogladu catej sytuacji. Wnioskodawca ztozyt pozew o
rozwaod, lecz zona nie chciata Mu go dac i nie chciata opuscic¢ Jego mieszkania, zastaniajgc
sie matoletnig cérka. Finalnie to Wnioskodawca musiat sie z niego wyprowadzi¢. Rozwdd
przeciggat sie latami, Wnioskodawca zas sam ptacit wszystkie optaty, takie jak: czynsz,
optaty za energie elektryczng i oczywiscie kredyt na mieszkanie, w ktérym nie mieszkat.
Zona nie zwracata zadnych pieniedzy za czynsz i optaty, ta przeciggajgca sie sytuacja
doprowadzita do bardzo ztej sytuacji finansowej Wnioskodawcy. Zeby odzyskac swoje
mieszkanie zmuszony byt do zatozenia sprawy o eksmisje, ale zeby ona miata cien
powodzenia, dokonat darowizny na rzecz swojej mamy. Po tym fakcie doszto do
podpisania ugody/porozumienia na mocy ktérego zostang okreslone warunki podziat
majatku wspolnego (tylko dziatka) oraz warunki rozwodu i opieka nad dzieckiem - wspélny
wysitek mediatora, prawnikéw i sedziego. Zeby mogto dojs¢ do sfinalizowania ugody i
podziatu majatku, mama Wnioskodawcy zniosta wczesniejszg Jego darowizne.
Przeprowadzono kolejng darowizne mieszkania od mamy z powrotem do Wnioskodawcy,
wiec znowu stat sie wiascicielem mieszkania. Przez co teraz Wnioskodawca jest obarczony
obowigzkiem wykazania, iz Srodki ze sprzedazy mieszkania pochodzgcego z darowizny
mamy na rzecz Wnioskodawcy, przeznaczy na wtasne cele mieszkaniowe w ciggu 3 lat, w
przeciwnym razie grozi Mu 19% podatku.

Obecnie proces rozwodowy trwa, ale doszto do ugody, na mocy ktorej: zona odkupuje od
Whnioskodawcy mieszkanie za kwote 558 000 zt, On za$ staje sie jedynym witascicielem
dziatki, ktora zostata w ugodzie wyceniona na 300 000 zt. Wnioskodawca zobowigzuje sie
do sptaty kredytu na mieszkanie na te chwile to 54 600,13 zt, oraz wspdlnie sptacajg kredyt
na dziatke, ktéry wynosi 55 722,66 zt, doktadnie po potowie, tj. 27 861,33 z.

Whnioskodawca podkresla, ze finalnie po podziale majatku bedzie dysponowat kwotg: 347
538. 54 zt, czyli: 558 000 - 150 000 - 54 600.13 - 27 861,33, a nie kwotg ze sprzedazy
mieszkania 558 000 zt.

Oczywiscie bedzie zmuszony wzig€ jeszcze kredyt, poniewaz bedzie budowat maty domek
na dziatce systemem gospodarczym - chce zrobic ile tylko mozna samodzielnie.

W uzupetnieniu wniosku Wnioskodawca wskazat, ze mieszkanie zostato zakupione 8
sierpnia 2017 r. - mieszkanie w nowopowstajgcym bloku, inwestycja realizowana przez
spotdzielnie mieszkaniowg w ..., mieszkanie zakupione ze sSrodkéw wiasnych (wtasne
oszczednosci) 30 893,84 zt - oraz z kredytu hipotecznego w banku ..., wysokos$ci 151 440 zt.
Mieszkanie i kredyt byt na Wnioskodawce, tj. byt jedynym wiascicielem mieszkania,



zobowigzanie kredytowe byto tylko na Niego i przez caty okres samodzielnie je sptacat. Jest

to lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ nr 19 o powierzchni 62,88 m?,
potozony w budynku numer 1 przy ul. ... w....

Umowa kredytowa byta na 18 lat: data zawarcia umowy kredytowej: 26 pazdziernika 2015
r.; termin ptatnosci ostatniej raty: 10 grudnia 2033 r. Kredyt zostat udzielony w walucie
polskiej, w banku ..., numer umowy ... .

Zgodnie z umowg kredyt zostat zaciggniety na cele zakupu mieszkania i bank ... zostat
wpisany w dziale IV ksigg wieczystych (hipoteka). Wnioskodawca mieszkat w tym
mieszkaniu wraz z zong i dzieckiem od lipca 2017 r. do stycznia 2023 r. To byta jedyna
nieruchomosc jakg posiadat.

Whnioskodawca wskazat, ze cyt.: ,Mieszkanie otrzymatem wczesniej - ale prowadzitem
prace wykonczeniowe, na przetomie lipca i sierpnia 2027 zamieszkatem tam z zona i cérka
ktora przyszta na sSwiat 28.07.2017 roku. Zas w styczniu 2023 to okres w ktorym catkowicie
i definitywnie wyprowadzitem sie z mieszkania.” Zona nie chciata wyprowadzic sie z Jego
mieszkania, pomimo iz posiadata wiasne mieszkanie, zmuszony byt z powoddw przepiséw
prawnych na pozostawienie jej i dziecka w swoim mieszkaniu, poniewaz toczyt sie rozwadd,
o ktory wnioskowat Wnioskodawca, i dalsze zycie z zong pod jednym dachem byto nie do
zniesienia.

Darowizna mieszkania Wnioskodawcy na mame: 27 marca 2025 r., Rep. ANr ....
Darowizna zwrotna mamy na Wnioskodawce: 2 czerwca 2025 r., Rep. ANr ... . W tym
puncie Wnioskodawca chciatby podkresli¢, iz nie de facto nie wzbogacit sie o kolejng
nieruchomos¢, ktorg sprzedaje w okresie krétszym niz 5 lat. Lecz darowizna byta
spowodowana faktem, iz chciat odzyskac¢ swoje mieszkanie. W tym celu ztozyt pozew o
eksmisje, gdzie to mama byta strong, a nie Wnioskodawca (dlatego dokonat darowizny -
nie zdajgc sobie sprawy z konsekwencji prawno-podatkowych byt to jedyny sposob na
odzyskanie mieszkania). Zona nie zwracata Wnioskodawcy za optaty takie jak czynsz
mieszkaniowy, optaty za energie elektryczng, w dalszym ciggu sptacat kredyt hipoteczny,
ptacit rowniez dobrowolnie alimenty na dziecko. Przez co wpadt w ktopoty finansowe,
zona robita wszystko, zeby rozwdd nie doszedt do skutku i taka sytuacja mogta trwac wiele
|lat.

Dziatka budowlana zostata zakupiona 17 stycznia 2022 r.

Kredyt wziety wspdlnie z zong na zakup dziatki rowniez w banku ... w Polsce, kredyt na
zakup dziatki zostat zawarty na okres 20 lat (data podpisania umowy kredytowej 11
stycznia 2022 r. - termin ptatnosci ostatniej raty 15 stycznia 2024 r., numer umowy
kredytowej: ...).

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy zgodnie z zawartg umowg o kredyt hipoteczny,
wszyscy kredytobiorcy odpowiadajg za sptate kredytu solidarnie, a wiec do petnej
wysokosci?”, Wnioskodawca odpowiedziat: tak, kredyt wspolny wraz z zong ... do petne;j
wysokosci. Zona zwracata Wnioskodawcy 1/2 raty tego kredytu. Kredyt zostat udzielony w
ztotych polskich.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy ww. kredyt na zakup dziatki zostat zaciggniety w
banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?”, Wnioskodawca
odpowiedziat: tak, w banku na terenie naszego kraju, tj. w banku ..., numer umowy ... .

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy z zawartej umowy kredytowej wynika, ze kredyt ten
zostat zaciggniety na zakup dziatki budowlanej?”’, Wnioskodawca wskazat: tak, kwota
kredytu to 100 000 zt, lecz pozostata kwota 108 000 zt zostato zaptacone z Jego
oszczednosci wiasnych i Srodkéw wiasnych oszczednosci zony doktadnie po 54 000 zt, lecz
nie ma to znaczenia, poniewaz w okresie zakupu dziatki matzonkowie mieli wspdlnos¢
majgtkowaq. Dziatka rowniez posiadata wpis hipoteki na rzecz banku ... .



Numer dziatki ... 0 powierzchni ... ha, ID dziatki ..., jest oznaczona jako grunty orne,
potozona przy ... pod nr ... obreb ... jednostka ewidencyjna ...; jest to dziatka przeznaczona
w planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe jednorodzinna.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy zakupu dziatki dokonat Pan z przeznaczeniem na
wiasne cele mieszkaniowe?” Wnioskodawca wskazat: tak z mysla o budowie domu w
przysztosci, planowat w przysztosci sprzedaz mieszkania i budowe domu na wtasne cele
mieszkaniowe.

Na nabytej dziatce jest dopuszczalna budowa domu mieszkalnego. Za srodki ktére
pozostang Wnioskodawca planuje budowe domu na tej dziatce. Dziatka na mocy podziatu
majatku przypadta Wnioskodawcy, gdyz dokonat sptaty na rzecz zony w wysokosci 123 000
zt.

Whnioskodawca prowadzi w tym kierunku czynnosci, tj. stara sie o warunki przytgczy,
wybiera projekt niewielkiego domu jednorodzinnego.

Whnioskodawca planuje budowe matego domku jednorodzinnego wolnostojgcego o

powierzchni okoto 100 - maksymalnie 120 m? - nie blizniaka, nie budynku z dwoma
lokalami, nie budynku o charakterze szeregowym, lecz budynku na zapewnienie sobie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych - poniewaz na te chwile nie posiada mieszkania,
pomieszkuje u rodzicéw, jest na te chwile bezdomny.

Whnioskodawca chciatby rozpoczgc¢ budowe jak najszybciej, prawdopodobnie budowe
rozpocznie wiosng 2026 r., poniewaz bedzie miat juz wszystkie pozwolenia i dokumentacje
wymagang do budowy. Chciatby skonczy¢ budowe jak najszybciej i w nim zamieszkac.
Whnioskodawca mysli, ze realnie daty mogg by¢ nastepujgce: rozpoczecie kwiecieh 2026 r.,
zakonczenie grudzien 2028 r., poniewaz chciatby budowac samodzielnie metodga
gospodarczg bez koniecznosci brania kredytu hipotecznego, ale nie wie czy wystarczy Mu
Srodkow finansowych.

Whnioskodawca bedzie zbierat rachunki i faktury na materiaty potrzebne do budowy domu
i bedzie chciat wykazad petne koszty przed urzedem skarbowym. Lecz chciatby podkreslic,
iz zamierza budowac jak najwiecej samodzielnie systemem gospodarczym, jest do tego
zmuszony, poniewaz nie sta¢ Go na zlecenie budowy. Posiada odpowiednie umiejetnosci,
Jego tata prowadzit prace budowlane i budowlano remontowe. Praca umozliwia Mu takie
rozwigzanie, poniewaz ma nienormowany czas pracy, pracuje zdalnie zdomu i w terenie, i
jest ona sezonowa, jest inzynierem ..., wiec okres wytezonej pracy przypada
Whnioskodawcy od marca do maja i od sierpnia do pazdziernika. Réwniez chce
samodzielnie wykonac¢ prace, poniewaz to zagwarantuje Mu dobrg jako$¢ budynku.

Doszto do porozumienia, na mocy ktérego Wnioskodawca dokonat sprzedazy mieszkania.
Doszto rowniez do rozwodu bez orzekania o winie. Sprzedaz mieszkania nastgpita 18 lipca
2025 r. Nowym nabywcg jest byta juz zona .... Cena sprzedazy mieszkania to 580 000 z,
lecz z tych Srodkdéw Wnioskodawca musiat i dokonat podziatu majatku - sptata na rzecz
zony na kwote 123 000 zt - jej udziat w dziatce, oraz sptacit catkowicie oba zaciggniete
kredyty mieszkaniowy w kwocie pozostatej, tj. 53 985,92 oraz kredyt na zakup dziatki w
kwocie pozostatej 55 388,91 zt. Finalnie zostato Mu ze sprzedazy mieszkania 347 625,17 z,
po sptaceniu bytej zony i kredytow.

Whnioskodawca nigdy nie prowadzit dziatalnosci gospodarczej i nie prowadzi dziatalnosci
gospodarczej, sprzedat jako osoba fizyczna. Wnioskodawca nigdy nie sprzedawat
nieruchomosci poza wskazanym we wniosku lokalem mieszkalnym.

Whnioskodawca wie, ze z powodu wykonania darowizny na matke ... i pézniej cofniecie
darowizny, notariusz poinformowat Wnioskodawce o konsekwencjach, iz musi w ciggu 3
lat wykazag, iz Srodki ze sprzedazy mieszkania musi przeznaczy¢ na wiasne cele
mieszkaniowe. Lecz Wnioskodawca nie otrzymat mieszkania od matki, to On wczes$niej
wykonat darowizne na matke swojej nieruchomosci, ktérg posiadat od 2017 r. De facto nie
wzbogacit sie z dnia na dzien, planuje budowe domu na wtasne potrzeby mieszkaniowe.



Whnioskodawca stwierdza, ze Jego sytuacja byta bardzo skomplikowana i nie bedzie w
stanie wykazad catosci kwoty 580 000 zt, lecz to co Mu zostato po sptacie bytej zony i
kredytow 347 625,17 zt, poniewaz musiat sptaci¢ oba kredyty, bo zona zaciggneta kredyt
na mieszkanie oraz musiat sptacic¢ kredyt na dziatke (bo ona byta réwniez z Nim
kredytobiorcg). Wnioskodawca posiada dokumenty potwierdzajgce sptaty kredytow oraz
sptate z tytutu podziatu majagtku. Moze biorgc pod uwage wszystkie fakty i catos¢ historii,
nie jest zobowigzany do wykazywania, iz kwote ze sprzedazy mieszkania musi przeznaczy¢
na wiasne cele mieszkaniowe, bo mieszkanie jakie otrzymat w darowiznie byto w
posiadaniu przez Niego od 2017 r.

Pytanie

Whnioskodawca prosi o informacje, jakg doktadnie kwote bedzie musiat wykaza¢ przed
urzedem skarbowym, zeby nie zaptaci¢ 19% podatku z tytutu sprzedazy mieszkania przed
uptywem pieciu lat, w szczegdlnosci:

1) czy kwota 150 000 zt - czyli 1/2 kwoty dziatki - sptata Wnioskodawcy na rzecz zony
pomniejszy kwote, jakg musi wykazac¢ przed urzedem skarbowym na wtasne cele
mieszkaniowe?;

2) czy kwota 54 600,13 zt - czyli kwota kredytu na mieszkanie - sptata Wnioskodawcy na
rzecz banku pomniejszy kwote, jakg musi wykazac przed urzedem skarbowym na
wiasne cele mieszkaniowe?;

3) czy czes¢ kredytu na dziatke - sptata Wnioskodawcy na rzecz banku pomniejszy kwote,
jakg musi wykazac przed urzedem skarbowym na wiasne cele mieszkaniowe?

Pana stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskodawcy, nie powinien wykazywag, jaka czes¢ srodkéw pozyskanych ze
sprzedazy mieszkania przeznaczyt na wtasne cele mieszkaniowe, bo nie wzbogacit sie
nagle, tylko ponownie stat sie wtascicielem swojego mieszkania z powoddéw rozwodowych
lub dokonat sptaty zony na mocy podziatu majatku i dokonat petnych sptat kredytow.
Powinien wykazac kwote, ktéra Mu pozostata po wszystkich rozliczeniach, tj. 347 625,17 zt.

Whnioskodawca prosi o przychylenie sie do Jego prosby i uwzglednienie wszystkich faktéw i
wziecie wszystkich okolicznosci. Wnioskodawca podkresla, iz darowizna Jego mieszkania
na matke miata na celu tylko odzyskanie mieszkania, ktore byto Mu zabrane i blokowane
przez bytg zone, ktora przeciggata rozwdd i zyta bardzo dtugo na Jego koszt, zeby proces o
eksmisje miat szanse powodzenia.

Zaznacza, ze nie stat sie nagle wtascicielem mieszkania i sie wzbogacit, tylko ono byto od
samego poczatku, tj. od 2015 r. Jego wtasnoscig, lecz doszto do jego przekazania
darowizng, a p6zniej zostato to cofniete.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 9 ust. 1a ww. ustawy:

Jezeli podatnik uzyskuje dochody z wiecej niz jednego Zrodta, przedmiotem
opodatkowania w danym roku podatkowym jest, z zastrzezeniem art. 25e, art. 29-
30cb, art. 30da-30dh, art. 30e-30g, art. 30j-30p oraz art. 44 ust. 7e i 7f, suma
dochoddw z wszystkich zrédet przychoddw.



Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito nabycie lub
wybudowanie - nie jest Zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje pojecia ,nabycie”, nalezy
zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U.z 2025 r. poz. 1071).

Art. 155 8 1 ww. Kodeksu stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

W mysl art. 158 ww. Kodeksu:

Umowa zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. To samo dotyczy umowy przenoszacej
wiasnos¢, ktéra zostaje zawarta w celu wykonania istniejgcego uprzednio
zobowigzania do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci; zobowigzanie powinno by¢
w akcie wymienione.

Zatem, pojecie ,nabycie” nalezy rozumiec szeroko, tzn. ze nabycie nieruchomosci lub praw
majatkowych nastepuje z chwilg uzyskania prawa wtasnosci, bez wzgledu na charakter
czynnosci prawnej, na podstawie ktdrej doszto do przysporzenia majgtkowego. Tym
samym, poprzez ,nabycie” nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdw podatnika.

Zgodnie z art. 888 8 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majgtku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna miec¢ forme aktu notarialnego.



Zatem zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktorym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuije.

Z tresci wniosku wynika, ze jest Pan jedynym wiascicielem mieszkania, ktore kupit 8
sierpnia 2017 r. w okresie rozdzielnosci matzenskiej. Na to mieszkanie musiat wzigc
samodzielnie kredyt mieszkaniowy na kwote okoto 150 000 zt i samodzielnie ten kredyt
zawsze sptacat. Mieszkanie i kredyt byty na Pana, tj. byt Pan jedynym wiascicielem
mieszkania, zobowigzanie kredytowe byto tylko Pana i przez caty okres samodzielnie je
Pan sptacat. Jest to lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosc.

27 marca 2025 r. dokonat Pan darowizny (akt notarialny Rep. A Nr ...) na rzecz swojej
mamy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, ktora to czynnosé w
Swietle powotanych przepiséw Kodeksu cywilnego stanowi zbycie tej nieruchomosci.

Natomiast 2 czerwca 2025 r. Pana mame dokonata darowizny ww. nieruchomosci na Pana
rzecz.

18 lipca 2025 r. dokonat Pan sprzedazy ww. nieruchomosci mieszkania Nigdy nie
prowadzit Pan dziatalnosci gospodarczej i nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej, sprzedat
Pan nieruchomos¢ jako osoba fizyczna.

W zwigzku z powyzszym okres pieciu lat, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nalezy liczy¢ od korica roku
kalendarzowego, w ktorym nabyt Pan w drodze darowizny od mamy (tj. 2 czerwca 2025 r.)
- lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢, czyli okres ten uptynie z dniem 31
grudnia 2030 r.

Zatem, sprzedaz przez Pana 18 lipca 2025 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, nabytego przez Pana 2 czerwca 2025 r. w drodze darowizny, stanowi
zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz sprzedaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie tej nieruchomosci.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za



koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszego, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z art. 19
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a kosztami uzyskania przychodu
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

Stosownie bowiem do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a),

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnosc¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce witasnosci lub wspoétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie



ich wkasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie natomiast do art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych
w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Przepis ten zostat dodany przez art. 1 pkt 13 lit. f) ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. 0
zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2105)
i ma zastosowanie do dochodow (przychoddéw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2022 r. -
stosownie do art. 70 pkt 1 ww. ustawy zmieniajgcej.

Podkreslenia wymaga, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie
przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych musi
by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty
wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczky), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy -
zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu (art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy), nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub
udziatu w takim gruncie (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ww. ustawy), a takze na budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy).

Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢ zaciggniety na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby srodki
przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate kredytu oraz odsetek od tego
kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci (lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci) lub praw. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed
dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe,
ktdra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi, czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie.



Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje Scisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Niemniej, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, skoro zamierza
Pan skorzystac¢ ze zwolnienia, powinien Pan liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania Srodkéw ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na wiasne cele mieszkaniowe.
Organ podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwosc skorzystania ze
zwolnienia podatkowego, uprawniony jest zagda¢ od podatnikow udokumentowania
poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodoéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki
wydatek ponidst, czyli np. czy Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego) faktycznie wydatkowane zostaty przez podatnika na wiasne cele
mieszkaniowe.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, jest zatem fakt wydatkowania
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od kornca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w art. 21 ust. 25 i ust. 30a ww. ustawy
wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma
charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Przy zwolnieniu okreslonym w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
.Wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy.

Powotany art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
przewiduje zwolnienie ze wzgledu na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Jest to cel nadrzedny,
przez pryzmat ktérego nalezy interpretowad ww. przepis. Ustawodawca nie definiuje
jednak uzytego zwrotu ,wtasne cele mieszkaniowe”.

Odnoszac sie do powyzszej kwestii Wojewddzki Sgd Administracyjny w Bydgoszczy w
wyroku z dnia 20 pazdziernika 2015 r., sygn. akt | SA/Bd 791/15, stwierdzit, ze:
.(...) pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang
najczesciej mianem checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej
(powodujgcej) ludzkie dziatanie. Zatem wydatek poniesiony na wtasne cele



mieszkaniowe, to wydatek dokonany w zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze istotny jest zamiar nabycia
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien prowadzi¢ do zamieszkania w
nabytej nieruchomosci, chociaz ustawodawca nie uzaleznit skorzystania z prawa do
zwolnienia z opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowym budynku
czy lokalu w chwili jego nabycia, czy tez niezwtocznie po nabyciu. W Swietle takiego
wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np.
posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach
lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pozniejszej
ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb,
np. dzieci lub najemcéw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu lokalu
w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do
uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie,
lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego czy tez budynku mieszkalnego) - w nieruchomosci tej trzeba jeszcze
faktycznie zamieszkac. Innymi stowy podatnik, ktéry nabywa lokal mieszkalny lub budynek
mieszkalny dla witasnych potrzeb ma w tym lokalu badZ budynku faktycznie mieszkac.
Lokal czy budynek, ktéry nie jest zamieszkaty przez podatnika, jest niewykorzystywany
przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywany do innych celéw niz zaspokojenie
wiasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg go inne niz podatnik osoby) nie jest lokalem
/budynkiem, ktérego zakup mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego.

Zatem, aby skorzystac ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a) i ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, w
zwigzku z wydatkowaniem przychodu z odptatnego zbycia przez Pana w 2025 r. lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ na sptate kredytu zaciggnietego 26
pazdziernika 2015 r. na zakup tego lokalu mieszkalnego, powinien Pan przed sprzedazg
lokalu mieszkalnego faktycznie w tym lokalu wtasne cele mieszkaniowe realizowad, tj.
mieszka¢ w nim. Jak wynika z opisu sprawy mieszkat Pan w tym mieszkaniu z zong i cérka.

W konsekwencji, w sytuacji gdy srodki ze sprzedazy w 2025 r. lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ zostang przeznaczone na sptate kredytu
zaciggnietego na nabycie tego lokalu mieszkalnego w celu realizacji Pana wiasnych
potrzeb mieszkaniowych, ktére Pan w tym lokalu mieszkalnym realizowat, przy obliczaniu
dochodu zwolnionego z opodatkowania moze Pan uwzgledni¢ wydatki poniesione na
sptate kredytu zaciggnietego w 2015 r. na nabycie zbywanego lokalu mieszkalnego.
Wydatek na sptate kredytu zaciggnietego na zakup lokalu mieszkalnego, w ktérym
faktycznie Pan mieszkat, miesci sie bowiem w katalogu wydatkdéw, o ktérych mowa w art.
21 ust. 25 pkt 2 w zw. z ust. 25 pkt 1 i ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych.

Przechodzgc do kwestii kwalifikacji wydatkéw na sptate kredytu na zakup dziatki pod
budowe domu zaciggnietego wspdlnie z zong oraz sptaty Pana zony w zwigzku z
podziatem majatku jako wydatkéw na Pana cele mieszkaniowe wskazac nalezy, ze
stosownie do art. 31 8 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 2809 ze zm.):

Z chwilg zawarcia matzeristwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkow lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Jak stanowi art. 33 ww. Kodeksu:



Do majgtku osobistego kazdego z matzonkdéw naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej;

2) przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit;

3) prawa majatkowe wynikajgce ze wspdlnosci tgcznej podlegajgcej odrebnym
przepisom;

4) przedmioty majgtkowe stuzgce wytgcznie do zaspokajania osobistych potrzeb
jednego z matzonkow;

5) prawa niezbywalne, ktére mogg przystugiwac tylko jednej osobie;

6) przedmioty uzyskane z tytutu odszkodowania za uszkodzenie ciata lub wywotanie
rozstroju zdrowia albo z tytutu zadoscuczynienia za doznang krzywde; nie dotyczy to
jednak renty naleznej poszkodowanemu matzonkowi z powodu catkowitej lub
czesciowej utraty zdolnosci do pracy zarobkowej albo z powodu zwiekszenia sie jego
potrzeb lub zmniejszenia widokéw powodzenia na przysztos¢;

7) wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia za prace lub z tytutu innej dziatalnosci
zarobkowej jednego z matzonkdw;

8) przedmioty majatkowe uzyskane z tytutu nagrody za osobiste osiggniecia jednego
Zz matzonkoéw;

9) prawa autorskie i prawa pokrewne, prawa wtasnosci przemystowej oraz inne
prawa tworcy;

10) przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majgtku osobistego, chyba
ze przepis szczegolny stanowi inacze;.

W mys| natomiast art. 47 § 1 ww. Kodeksu:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnos¢
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielnos¢ majagtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa
taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Na podstawie powyzszego przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze matzonkowie - poprzez zawarcie
stosownej umowy - mogg ustanawiac ustréj majgtkowy w sposéb odmienny od
przewidzianego w przepisach o wspdlnosci ustawowej. Umowy takie w zakresie, w jakim
ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustréj majatkowy, dziatajg na przysztos¢ i majg charakter
organizacyjny.

W przypadku nabywania gruntu, w ramach realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych,
ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wskazuje, ze musi to by¢ okreslony
grunt nabyty w okreslonym celu. O charakterze nabytego gruntu nie rozstrzyga jednak
jedynie zamiar podatnika wybudowania na nim budynku mieszkalnego, ale charakter
gruntu musi by¢ oceniony w kontekscie rzeczywistej i realnej mozliwosci jego zabudowy.

Ponadto, w przypadku nabycia gruntu ustawodawcy nie chodzito o to, aby ze zwolnienia
korzystat podatnik, ktéry srodki inwestuje w nieruchomos¢ (grunt), lecz o to, aby ze
zwolnienia korzystat ten podatnik, dla ktérego zakup gruntu jest pierwszym krokiem do
realizacji budowy budynku mieszkalnego, w ktérym podatnik ma zamiar realizowac
wiasne cele mieszkaniowe. Zatem, samo poniesienie wydatku na nabycie gruntu nie
Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem gruntu (dziatki) na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy nabyt ten
grunt w celu wybudowania na nim budynku mieszkalnego, w ktérym faktycznie bedzie
realizowat wtasne cele mieszkaniowe.



Nalezy podkresli¢, ze aby skorzysta¢ z omawianego zwolnienia nie wystarczy tylko sam
fakt zakupu dziatki budowlanej, ale takze jej zakup musi by¢ zwigzany z checig realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych (poprzez zamiar budowy na dziatce budynku
mieszkalnego).

Z opisu sprawy wynika, ze w Pana matzenstwie doszto do zniesienia rozdzielnosci
majatkowej i Pan z matzonka kupili wspdlnie dziatke budowlang. Na dziatke wzieli Panstwo
kredyt, ktory sptacali wspdlinie. Dziatka budowlana zostata zakupiona 17 stycznia 2022 r.
Kredyt wziety wspdlnie z zong na zakup dziatki réwniez w banku w Polsce, zawarty na
okres 20 lat. Kredyt zostat udzielony w ztotych polskich. Jest to dziatka przeznaczona w
planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe jednorodzinng. Zakupu dziatki
dokonat Pan z przeznaczeniem na wtasne cele mieszkaniowe, z mys$lg o budowie domu w
przysztosci, planowat w przysztosci sprzedaz mieszkania i budowe domu na wtasne cele
mieszkaniowe. Na nabytej dziatce jest dopuszczalna budowa domu mieszkalnego. Za
Srodki, ktére pozostang Panu ze sprzedazy bytej zonie lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, planuje Pan budowe domu na tej dziatce, w ktérym chce Pan
zamieszkac. Dziatka na mocy podziatu majatku przypadta Panu, gdyz dokonat Pan sptaty
na rzecz zony w wysokosci 123 000 zt. Prowadzi Pan w tym kierunku czynnosci, tj. stara sie
o warunki przytaczy, wybiera projekt niewielkiego domu jednorodzinnego na zapewnienie
sobie wtasnych potrzeb mieszkaniowych - poniewaz na te chwile nie posiada mieszkania,
pomieszkuje u rodzicow. Chciatby Pan rozpoczg¢ budowe jak najszybciej,
prawdopodobnie wiosng 2026 r., poniewaz bedzie miat juz wszystkie pozwolenia i
dokumentacje wymagang do budowy. Chciatby Pan skoriczy¢ budowe domu jak
najszybciej i w nim zamieszkac. Mysli Pan, ze realnie daty mogg byc¢ nastepujgce:
rozpoczecie kwiecien 2026 r., zakonczenie grudziehn 2028 r., poniewaz chciatby Pan
budowac samodzielnie metodg gospodarczg bez koniecznosci brania kredytu
hipotecznego.

W konsekwencji, wydatkowanie przychodu ze sprzedazy w 2025 r. lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ w czesci ktdra zostanie przeznaczona na sptate
kredytu zaciggnietego 11 stycznia 2022 r. na nabycie w 2022 r. nieruchomosci stanowigcej
dziatke, na ktérej zamierza Pan realizowac wtasne potrzeby mieszkaniowe poprzez
budowe na tej dziatce budynku mieszkalnego i zamieszkania w nim, stanowi wydatek na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Odnoszac sie do zakwalifikowania wydatku na sptate bytej zony z tytutu przejecia na
wiasnos¢ nieruchomosci zakupionej do majatku wspdlnego wyjasniam, ze zgodnie z
orzecznictwem sgddéw administracyjnych sptata dokonana na rzecz bytego wspdétmatzonka
- W zwigzku z przyznaniem podatnikowi w wyniku rozwodu na wtasnos¢ nieruchomosci,
ktdra znajdowata sie we wspdlnosci matzenskiej - moze by¢ uznana za wydatek na wtasne
cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 24 listopada 2022 r. sygn. akt || FSK 724/20
wskazat bowiem, ze:

Zwolnienie z art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. jest normga celu spotecznego, majaca
utatwic zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Takze wyktadnia celowosciowa
przemawia zatem za przedstawionym powyzej rozumieniem uzytego art. 21 ust. 1
pkt 25 lit. a i b u.p.d.o.f. pojecia nabycia udziatu w nieruchomosci lub prawie do
lokalu. W przypadku bytych matzonkéw zniesienie wspotwiasnosci nieruchomosci
mieszkalnej, nabytej w czasie trwania zwigzku matzenskiego, za sptatg jednego z nich
powoduje, ze zarbwno matzonek, ktéry dokonuje sptaty, jak i matzonek, ktérego
udziat zostat sptacony, mogg zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe.

W Swietle powyzszego, stwierdzam, ze przystuguje Panu prawo do skorzystania ze
zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia lokalu



mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ na sptate Pana bytej zony zwigzku z
przejeciem przez Pana na wiasnosc¢ dziatki budowlanej, do ktérej nabyt Pan prawo
wiasnosci w wyniku podziatu majgtku wspdlnego, w celu realizacji wiasnych celéw
mieszkaniowych.

Podsumowanie

Reasumujac, majgc na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane
przepisy prawa stwierdzam, ze nienastepujgca w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej
sprzedaz 18 lipca 2025 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, tj.
przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie tego lokalu mieszkalnego (2 czerwca 2025 r.), stanowi dla Pana zrédto przychodu,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych i podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych na
zasadach okres$lonych w art. 30e ww. ustawy.

Wydatkowanie tego przychodu, w czesci przeznaczonej na sptate bytej zony w zwigzku z
podziatem majatku, uprawnia Pana do zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego
zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Przeznaczenie czesci sSrodkéw ze sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢ na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie tego lokalu mieszkalnego w
celu realizacji Pana wtasnych potrzeb mieszkaniowych, ktére Pan w tym lokalu
mieszkalnym realizowat, uprawnia Pana przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania do uwzglednienia ww. wydatkéw poniesionych na sptate czesci kredytu
zaciggnietego w 2015 r. na nabycie zbywanego lokalu mieszkalnego. Wydatek na sptate
kredytu zaciggnietego na zakup zbywanego lokalu mieszkalnego, w ktorym faktycznie Pan
zamieszkat, miesci sie bowiem w katalogu wydatkéw, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt
2 w zw. z ust. 25 pkt 1 i ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Wydatkowanie tego przychodu, w czesci przeznaczonej na sptate czesci kredytu
przeznaczonego za zakup gruntu pod budowe budynku mieszkalnego i gdzie zamierza
Pan realizowac wtasne potrzeby mieszkaniowe poprzez budowe na tym gruncie (dziatce)
budynku mieszkalnego i zamieszkania w nim, uprawnia Pana do zwolnienia od podatku
dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. ¢)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Przy czym, zwolnienie od podatku obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

W odniesieniu do wskazanych przez Pana kwot wyjasniam, ze wydajac interpretacje w
trybie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 111 ze zm.) nie odnosze sie do kwot i nie dokonuje wyliczen. Zgodnie bowiem z
zasadg samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym, na
podatniku spoczywa obowigzek dokonania oceny wtasnej sytuacji prawnopodatkowej, a
po jej dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami prawa podatkowego, bowiem
prawidtowos¢ takiego wyliczenia podlega weryfikacji przez organ podatkowy w
postepowaniu podatkowym.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy



kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej
ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepisow prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa
jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji
przepisdw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego),
stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. Ustalenie stanu
rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na
podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci
faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne.

Zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze prawo do zwolnienia podlega szczegdtowej i ostatecznej
weryfikacji przez organ podatkowy w toku postepowania podatkowego. Majgc na uwadze
tres¢ art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa, Organ wydajgc interpretacje indywidualng
przepiséw prawa podatkowego nie jest uprawniony do przeprowadzenia postepowania
dowodowego, ktore wskazatoby, czy wnioskodawca zrealizowat swdj cel mieszkaniowy,
czy nie. Wszelkie niezbedne dziatania w celu doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego) oraz zatatwienia sprawy, organy podatkowe podejmujg w toku
postepowania podatkowego. Podstawowym narzedziem realizacji tej zasady jest
postepowanie dowodowe, ktére nie jest prowadzone w ramach postepowania w sprawie
wydania interpretacji indywidualne;j.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w ... . Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



