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Tresc¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

31 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 31 lipca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Pani jest jedyng wtascicielkg lokalu mieszkalnego o powierzchni 51,4 mz, dla ktérego Sad
Rejonowy (...) prowadzi ksiege wieczystg o numerze (...). Lokal nabyta Pani dnia 14.03.2023
roku na podstawie umowy o dozywocie, zawartej ze swojg matkg. Pani jest réwniez
wspotwiascicielkg w wysokosci 1/2 udziatéw innego lokalu mieszkalnego o powierzchni

46,81 m2, réwniez potozonego w (...) (dla drugiego lokalu Sad Rejonowy (...) prowadzi
ksiege wieczystg numer (...).

Ten drugi lokal nabyta Pani razem z mezem w 2007 roku, lokal ten wszedt w sktad
matzenskiej wspdlnoty majatkowej. W roku 2022 roku Sad Okregowy prawomocnie
rozwigzat Pani matzenstwo przez rozwéd. Obecnie drugi lokal stanowi wspdtwiasnos¢ Pani
i jej bytego meza w czesciach utamkowych (1/2).

Pani nie posiada praw, w szczegdlnosci wiasnosci bgdz ograniczonych rzeczowych, do
zadnych innych nieruchomosci mieszkalnych, nie korzysta tez z innych nieruchomosci
mieszkalnych na podstawie stosunkéw obligacyjnych.

Pani zamieszkuje w pierwszym lokalu mieszkalnym, ktory jest wytgcznie jej wtasnoscia,
razem z matka, ktorg opiekuje sie zgodnie z zawartg umowa dozywocia. Pani pracuje na
mocy umowy o prace w (...), jest pielegniarka. W tym miescie spedzita Pani cate zycie i w
nim koncentrujg sie Pani wiezi rodzinne i osobiste.

Pani nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej, dochody osigga jedynie ze stosunku pracy. W
drodze uzgodnien z bytym mezem w drugim lokalu, stanowigcym wspotwiasnosé jej i
bytego meza, zamieszkuje dwoje ich dorostych dzieci. Dzieci studiujg w (...) i pozostajg
obecnie na utrzymaniu Pani i bytego meza.

Opisany stan faktyczny nie ulegnie zmianie do momentu nizej opisanej transakcji przyszte;.

Pani zamierza zby¢ pierwszy lokal mieszkalny, stanowigcy jej wytgczng witasnos¢, ktory
zamieszkuje. Zbycie nastgpi przed uptywem 5 lat od dnia jego nabycia. Uzyskane ze
sprzedazy pienigdze Pani planuje przed uptywem 3 lat przeznaczy¢ w catosci na zakup
innego mieszkania w (...) celem zamieszkania w nim. Powody, ktérymi kieruje sie Pani, sg
osobiste: przede wszystkim Pani doskwiera brak windy i inne mankamenty (stabe
wyciszenie, brak dogodnego miejsca na przechowywanie roweru) starszego budynku, w
ktérym znajduje sie pierwszy lokal.

Chciataby mieszka¢ w nowoczesniejszym budynku z udogodnieniami, przede wszystkim ze
wzgledu na komfort matki, do opieki nad ktérg sie zobowigzata, jak i na swdj wiasny.
Jednoczesnie nie moze Pani korzysta¢ swobodnie z drugiego mieszkania, ktérego jest w 1
/2 whascicielkg - jest ono bowiem wspdtwtasnoscig z bytym mezem. Nie mogtaby wiec w
nim mieszkac w sposéb nieskrepowany. Mieszkanie, ktére ma by¢ przedmiotem
transakgji, jest statym i jedynym miejscem Pani zamieszkania - koncentrujg sie w nim
wszelkie Jej funkcje zyciowe.

Pani nie uzyskuje zadnych korzysci finansowych z zadnego z dwd6ch mieszkan, ktérych jest
wiascicielkg. W szczegdlnosci nie wynajmuje ich, ani nie udostepnia w zaden odptatny
sposob. Stanu tego Pani nie przewiduje zmienia¢ w ciggu najblizszych lat, w szczegdlnosci
biorgc pod uwage, ze jej dzieci podjety wymagajgce, dtugotrwate studia.

Rekapitulujac, nalezy stwierdzi¢, ze Pani planuje zbyc lokal, w ktéry zamieszkuje, nabyty na
podstawie umowy dozywocia w 2023 roku, przed uptywem 5 lat od jego nabycia. Srodki z
jego sprzedazy Pani planuje przeznaczy¢ w ciggu 3 lat w catosci na zakup innego
mieszkania, w ktérym zamierza zamieszka¢ w miejsce sprzedanego. Jednoczes$nie ma Pani
udziat 1/2 w lokalu mieszkalnym, w ktérym mieszkajg jej dzieci.



Pytanie

Czy w opisanym stanie faktycznym dochdod osiggniety przez Panig, w wysokosci iloczynu
tego dochodu i wydatkéw ktére zostang przeznaczone na zakup nowego mieszkania w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci, na warunkach opisanych powyzej, bedzie
korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego od 0sdb fizycznych na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Pani stoi na stanowisku, ze odpowiedz na zadane pytanie jest twierdzgca i opisane
przychody korzystac bedg ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy p.
d.o.f. (tzw. ulga mieszkaniowa).

Zgodnie z tym przepisem zwolniony jest przychéd, ktory zostanie przeznaczony na Pani
wiasne cele mieszkaniowe. Zamierza Pani zas zbyc¢ lokal mieszkalny stanowigcy jej
wiasnos¢ celem uzyskania sSrodkéw na zakup lokalu o lepszym standardzie i zamieszkania
w nim. Sprzedawany lokal jest jedynym, w ktéry moze swobodnie zamieszka¢, gdyz do
drugiego lokalu, ktérego jest wiascicielkg w 1/2, dostep ma rowniez byty maz, nadto nie
jest wykluczone, ze byty maz chciatby kiedys doprowadzi¢ do podziatu majatku i sprzedazy
wspolnego mieszkania.

Tak wiec tylko lokal, ktérego Pani jest wytgczng wiascicielkg, zapewnia Pani nalezne
bezpieczenstwo mieszkaniowe i komfort zycia. Opisywana transakcja zas wigze sie Scisle z
Pani celami osobistymi: zapewnienia sobie dogodnych warunkéw w nowszym mieszkaniu.

Pragnie Pani w tym miejscu przytoczy¢ stanowisko przedstawione przez Dyrektora KIS w
interpretacji indywidualnej 0115-KDIT3.4011.256.2023.1.DP:

.Podkreslam, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci tylko do jednego z wymienionych
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu pozostatych
przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na zrealizowanie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca nie zastrzegt,
ze witasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac¢ sie muszg do posiadania przez niego
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej. Zatem osoba, ktéra posiada miejsce zamieszkania
moze nabyc¢ kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu zaspokojenia wiasnych celéw
mieszkaniowych."

albowiem Dyrektor KIS trafnie zwraca uwage, ze obowigzujgce przepisy nie zawierajg
ograniczenia co do liczby nieruchomosci, jakie moze posiada¢ osoba, by mdc skorzystac z
ulgi mieszkaniowe;.

Jednoczesnie zwraca Pani uwage, ze jej sytuacja rozni sie od opisanej w powyzszej
interpretacji w ten sposdb, ze Pani nie ma realnej i nieskrepowanej mozliwosci wyboru, w
ktérym z mieszkan chciataby mieszkac i tylko mieszkanie, ktérego jest wytgczng
wiascicielkg pozwala jej w petni realizowad wiasne cele mieszkaniowe.

Tym bardziej wiec stanowisko przedstawione przez Panig zastuguje na uwzglednienie.

Dlatego tez uprzejmie prosze o wziecie pod rozwage przedstawionego stanowiska i
wydanie interpretacji indywidualnej.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z tresci powyzszego przepisu wynika, ze opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych podlegajg wszelkiego rodzaju dochody uzyskane przez podatnika, z wyjgtkiem
tych, ktore zostaty enumeratywnie wymienione w katalogu zwolnien przedmiotowych,
zawartym w ww. ustawie, bgdz od ktérych zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw
Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa nastgpito po uptywie pieciu lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie jest zrédtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub prawa w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Z opisu sprawy wynika, ze 14 marca 2023 r. nabyta Pani na podstawie umowy dozywocia

od matki lokal mieszkalny o pow. 51,40 m? potozony w (...), w ktérym zamieszkuije.
Zamierza Pani zby¢ powyzszy lokal mieszkalny, stanowigcy wytgcznie jej wiasnos¢. Zbycie
nastapi przed uptywem 5 lat od dnia jego nabycia. Uzyskane ze sprzedazy pienigdze
planuje Pani przed uptywem 3 lat przeznaczy¢ w catosci na zakup innego mieszkania w (...)
celem zamieszkania w nim.

Dozywocie jest instytucjg prawa uregulowang przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.).

Zgodnie z art. 908 § 1 Kodeksu cywilnego:

Jezeli w zamian za przeniesienie wiasnosci nieruchomosci nabywca zobowigzat sie
zapewnic zbywcy dozywotnie utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien on, w
braku odmiennej umowy, przyja¢ zbywce jako domownika, dostarcza¢ mu
wyzywienia, ubrania, mieszkania, Swiatta i opatu, zapewni¢ mu odpowiednig pomoc i
pielegnowanie w chorobie oraz sprawi¢ mu wtasnym kosztem pogrzeb
odpowiadajacy zwyczajom miejscowym.

Z przywotanego przepisu wynika, ze umowa o dozywocie ma charakter umowy
zobowigzujacej, odptatnej i wzajemnej. Przedmiotem Swiadczenia ze strony zbywcy
(dozywotnika) jest przeniesienie wtasnosci nieruchomosci. Ustawa nie ogranicza przy tym



mozliwosci przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w zamian za ustanowienie praw
dozywocia tylko do nieruchomosci (gruntowej lub lokalowej). W celu wykonania umowy
dopuszczalne jest tez przeniesienie udziatu we wspotwiasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego.

Charakterystyczng cechg dozywocia jest ekwiwalentnos¢ Swiadczen stron tej umowy, przy
czym w doktrynie uznaje sie, ze jest to ekwiwalentnos¢ rozumiana w sensie
subiektywnym, a nie obiektywnym, co oznacza, ze Swiadczenia stron wzgledem siebie nie
muszg miec tego samego wymiaru ekonomicznego, ustalanego wedtug kryteriow
obiektywnych. Podkres$lenia wymaga, ze tego rodzaju umowy zaliczane sg do odptatnych
czynnosci prawnych, ktére charakteryzujg sie tym, ze kazda ze stron uzyskuje jakgs
korzy$¢ majatkowg (niekoniecznie w postaci pienieznej).

Wobec powyzszego wskazac nalezy, ze sprzedaz przez Panig przed uptywem 5 lat od daty
nabycia ww. lokalu mieszkalnego, ktéry nabyta Pani 14 marca 2023 r. w drodze umowy
dozywocia - stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed
uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastapito nabycie.

W konsekwencji, dokonana przed uptywem 31 grudnia 2028 r. sprzedaz lokalu
mieszkalnego, bedzie stanowita dla Pani Zzrodto przychodu okreslone w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. b) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Odptatne zbycie lokalu mieszkalnego
Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie



wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnosciag). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-¢), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak
obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Zwolnienie podatkowe

Dochdéd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) moze jednak na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania. Stosownie do tresci tego przepisu:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Ww. przepis wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w



sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1. wydatki poniesione na:

a. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b. nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e. rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego,

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej,

2. wydatki poniesione na:

a. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a),

C. sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Wedle za$ art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czeSci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika



korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Ww. zwolnienie jest wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepisow prawa i by¢
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegOtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Z opisu sprawy wynika, ze zamierza Pani sprzedac lokal mieszkalny nabyty na podstawie
umowy dozywocia 14 marca 2023 r., w ktérym Pani zamieszkuje. Srodki z jego sprzedazy
planuje Pani przeznaczy¢ w ciggu 3 lat w catosci na zakup innego mieszkania, w ktorym
zamierza Pani zamieszka¢ w miejsce sprzedanego.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, jest zatem fakt wydatkowania
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sagdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celow mieszkaniowych.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy nabycie lokalu mieszkalnego ustawa nie okresla kiedy i
jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, aby zrealizowat cel
mieszkaniowy. Podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem
lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt go w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne
miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,



prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pdzniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb np. dzieci lub najemcéw.
Same subiektywne deklaracje podatnikdw o nabyciu nieruchomosci w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia
podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkdw na nabycie, lecz konieczne jest, aby
nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W konsekwencji, wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego na
nabycie innego mieszkania, w ktérym bedzie Pani zamieszkiwata i tym samym realizowata
w niej wiasne cele mieszkaniowe, uprawnia Panig do zastosowania zwolnienia
przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. b) ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Reasumujgc, majac na uwadze przedstawione zdarzenia przyszte oraz obowigzujgce
uregulowania prawne nalezy stwierdzi¢, ze dokonanie przed uptywem 31 grudnia 2028 r.
sprzedazy lokalu mieszkalnego nabytego 14 marca 2023 r., bedzie stanowita dla Pani
zrodto przychodu okreslone w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, gdyz od korica roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie, do
dnia sprzedazy nie uptynie piec lat.

Jednoczesnie, wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na
nabycie w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie na zakup nowego mieszkania, w ktérym bedzie Pani realizowac wtasne cele
mieszkaniowe, bedzie uprawniato Panig do zwolnienia przedmiotowego na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Co istotne, ustawodawca - regulujgc omawiane zwolnienie - nie ograniczyt wydatkowania
przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg
posiadac innych nieruchomosci (lokali mieszkalnych/budynkéw mieszkalnych) niz nabyta
lub wybudowana. Zatem, dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie bedzie miato
znaczenia dysponowanie przez Panig prawem wtasnosci innej nieruchomosci, lokalu
mieszkalnego (budynku mieszkalnego). Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do
liczby posiadanych lub nabywanych nieruchomosci (lokali mieszkalnych/budynkéw
mieszkalnych), jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko
i wytgcznie do tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych/budynkéw mieszkalnych), ktére
faktycznie stuzg zaspokojeniu wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Tym samym stanowisko Pani jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje

W odniesieniu do powotanej interpretacji indywidualnej, nalezy zauwazy¢, ze interpretacje
przepisow prawa podatkowego wydawane sg w indywidualnych sprawach podatnikéw i
niewatpliwie ksztattujg sytuacje prawng tych podatnikéw w sprawach bedgcych
przedmiotem rozstrzygniecia, lecz dotyczg konkretnych stanéw faktycznych/zdarzen
przysztych co oznacza, ze nalezy je traktowad indywidualnie.

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem stanu faktycznego podanego przez Panig w ztozonym wniosku.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego
we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji



e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111 ze zm.).

Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

e Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
e Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w (...).

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA"). Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54
§ 1 PPSA).

Skarge nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji
indywidualnej (art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.



