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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanych
zdarzen przysztych w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej
wobec wydatkéw zwigzanych z kuchnig (ptytg indukcyjng lub gazowa, piekarnikiem,
zmywarky, pralkg, lodéwkg, okapem kuchennym, zabudowg kuchenng), oswietleniem
sufitowym i Sciennym wewnetrznym (bez lamp wolnostojgcych), meblami, ktére
charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig (lokalem),
wykonanymi na indywidualne zlecenie, tj. szaf wnekowych, pawlaczy, zabudowy
garderoby.

W tym zakresie zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 sierpnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 6 sierpnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismami z 29 sierpnia 2025 r. (wptyw 29 sierpnia 2025 r.)
oraz z 16 wrzesnia 2025 r. (wptyw 16 wrzesnia 2025 r.) - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢
wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzen przysztych

Whnioskodawca prowadzi jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarczg okreslong kodami PKD
68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi oraz
55.20.Z - Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania.
Whnioskodawca nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu jakimikolwiek
nieruchomosciami. Wnioskodawca planuje sprzedaz mieszkania, ktére otrzymat
darowizng od swoich rodzicow w grudniu 2021 r. Caty przychdd ze sprzedazy planuje
przeznaczy¢ na budowe domu na witasne cele mieszkaniowe. W celu zebrania
dodatkowych Srodkéw na budowe domu, Wnioskodawca przez ostatnie lata zbywat swoj
prywatny majatek:

1.W 2019 r. sprzedat komorke lokatorskg, ktorg zakupit w 2012 r.
2.W 2021 r. sprzedat mieszkanie, ktére kupit w 2015 r.
3.W 2023 r. sprzedat mieszkanie wraz z przynaleznym garazem zakupione w 2012 r.

4.W 2024 r. sprzedat dwa mieszkania otrzymane w darowiznie w 2015 r. oraz jedno
mieszkanie zakupione w 2015 r.

Ze wzgledu na liczne transakcje zbywania prywatnego majatku, Wnioskodawca chce
uzyskac zabezpieczenie w postaci interpretacji indywidualnej, ze sprzedaz kolejnej
nieruchomosci nie zostanie uznana za dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie obrotu
nieruchomosciami i bedzie mogt korzystac z ulgi na cele mieszkaniowe. Wnioskodawca nie
wykonuje sprzedazy w sposdb zorganizowany i cigglty. Po prostu na przestrzeni lat w rézny
sposob nabyt liczne nieruchomosci (w drodze darowizn od rodzicéw lub zakupu od innych
0s6b), a teraz spienieza majgtek aby uzyskac srodki na budowe domu.

W pisSmie stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan nastepujgcych odpowiedzi na
zawarte w wezwaniu pytania:

1.Czy posiada Pan nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w mysl art. 3 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.)?

Odpowiedz: Tak.



2.0d kiedy prowadzi Pan dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

Odpowiedz: Obecng dziatalno$¢ Wnioskodawca prowadzi od (...) pazdziernika 2024 r.

Woczesniej Wnioskodawca prowadzit dziatalno$¢ gospodarczg (...) od (...) stycznia 2014 r. do
(...) grudnia 2023 r., ale jg zamknat.

3.Gdzie znajduje sie mieszkanie, ktére otrzymat Pan tytutem darowizny od Pana
rodzicow? Czy znajduje sie ono w Polsce, czy tez innym kraju (prosze wskazac jakim?)?

Odpowiedz: W Polsce.

4. W jaki sposdb byto/jest/bedzie wykorzystywane przez Pana mieszkanie, ktore otrzymat
Pan tytutem darowizny od Pana rodzicéw od momentu jego nabycia do chwili
planowanej sprzedazy?

* czy mieszkanie byto/jest/bedzie wykorzystane w Pana dziatalnosci gospodarczej lub w
dziatalnosci gospodarczej innych oséb? Jesli tak, w jakim okresie lub okresach i w jaki
sposob Pan lub inne osoby z niego korzystat/korzysta/bedzie korzystat lub korzystaty
/korzystaja/bedg korzystaty?

Odpowiedz: W momencie otrzymania mieszkania darowizng, w mieszkaniu byt lokator,
ktory je wynajmowat. Zatem Wnioskodawca przejgt to mieszkanie z lokatorem, ktéry nie
chciat sie stamtad wyprowadzi¢ i bardzo sporadycznie ptacit za najem. Zatem mozna
powiedzie¢, ze Wnioskodawca uzywat tego mieszkania na potrzeby najmu
dtugoterminowego dla osoby prywatnej do celéw mieszkalnych - niejako z przymusu. W
koricu wiosng 2024 r. Wnioskodawcy udato sie podpisa¢ z nim porozumienie i opuscit
lokal w strasznym stanie - tj. ze stertg starych Smieci. Od tamtej pory mieszkanie zostato
wyczyszczone i stoi puste z nadziejg na przysztg sprzedaz.

* czy korzystat/korzysta/bedzie Pan korzystat z niego dla swoich celéw osobistych (w
jaki spos6b?)?

Odpowiedz: Nie.

* czy oddawat/oddaje/bedzie Pan oddawat w najem, dzierzawe albo do uzywania na
podstawie innych umadw? Jesli tak, to prosze wskazad: w jakim okresie udostepniat
/udostepnia/bedzie Pan udostepniat przedmiotowe mieszkanie osobom trzecim? Czy
udostepniat/udostepnia/bedzie Pan udostepniat przedmiotowe mieszkanie
odptatnie czy bezptatnie?

Odpowiedz: Tak jak opisane w poprzednim punkcie. Byt to najem odptatny, ale
Whnioskodawcy udato sie uzyskac jedynie kilka ptatnosci.

5.Czy od momentu otrzymania tytutem darowizny mieszkania od Pana rodzicow do
momentu jego planowanej sprzedazy w stosunku do niego podejmowat/podejmuje
/bedzie Pan podejmowat jakiekolwiek czynnosci lub ponosit/ponosi/bedzie Pan ponosit
naktady w celu podniesienia jego wartosci? Jezeli tak, to jakie to byty/sg/bedg czynnosci
lub naktady i kiedy je Pan ponidst/poniesie?

Odpowiedz: Nie. Jedynie sprzgtanie.

6. W jaki sposdb poszukuje/bedzie Pan poszukiwat nabywcy mieszkania, ktére jest
przedmiotem planowanej sprzedazy, czy podejmowat/podejmuje/bedzie Pan
podejmowat dziatania zmierzajgce do przygotowania przedmiotowego mieszkania do
sprzedazy, np. dziatania marketingowe ukierunkowane na reklame w celu sprzedazy
(ogtoszenia w Internecie, mediach; inne dziatania w celu reklamy - jakie?)?



Odpowiedz: Wnioskodawca nie planuje zajmowac sie aktywnie sprzedazg, nie podejmowat
tez zadnych takich dziatan. Wnioskodawca chce to oddac do biura nieruchomosci i stawic
sie jedynie na podpisaniu aktu notarialnego, gdy biuro znajdzie kupca.

7.Kiedy (w ktérym roku) planuje Pan dokonad sprzedazy mieszkania, ktére otrzymat Pan
tytutem darowizny od Pana rodzicéw (prosze wskazac rok)?

Odpowiedz: Jeszcze w tym roku lub na poczatku przysztego (2026 r.).

8.Czy przychdd uzyskany z planowanej sprzedazy mieszkania, o ktérym mowa we
whniosku, zostanie wydatkowany na Pana witasne cele mieszkaniowe poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito jego odptatne zbycie?

Odpowiedz: Tak.
9.W opisie sprawy wskazat Pan:

Caly przychéd ze sprzedazy planuje przeznaczy¢ na budowe domu na witasne cele
mieszkaniowe.

Wobec powyzszego nalezy jednoznacznie wskazac:

a) co nalezy rozumiec pod pojeciem przeznaczenia przychodu ze sprzedazy ,na
budowe"? Prosze wskazac¢ zamkniety katalog wydatkéw, ktdre zamierza Pan poniesc
na budowe domu?

Odpowiedz: Tutaj nalezy sie drobne sprostowanie do stanu faktycznego. Na poczatku
2025 r. Wnioskodawca zakupit dziatke, na ktorej byt juz postawiony dom w stanie
deweloperskim. Pienigdze na zakup dziatki zdomem Wnioskodawca miat dzieki sprzedazy
poprzednich mieszkan oraz dzieki darowiznie pienieznej od matki. Natomiast pienigdze ze
sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w pytaniu, Wnioskodawca planuje przeznaczy¢
na wykonczenie i urzgdzenie tego domu. Wnioskodawca btednie wskazat wczesniej, ze
chodzi o budowe domu.

Planowane wydatki dotyczg zaréwno materiatow, jak i ustug firm remontowych
niezbednych do wykonczenia mieszkania w stanie akceptowalnym do zamieszkania, tj.
podtogi, drzwi, fazienka (ptytki, armatura, zabudowa meblowa zwigzana ze $ciang),
kuchnia (ptyta indukcyjna lub gazowa, piekarnik, zmywarka, pralka, lodéwka, okap
kuchenny, zabudowa kuchenna), oSwietlenie sufitowe i Scienne wewnetrzne (bez lamp
wolnostojgcych), meble, ktére charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub
jego czescig (lokalem), wykonane na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby, gtadzenie i malowanie Scian.

Katalog tez moze by¢ elastyczny, natomiast celem wniosku nie jest potwierdzenie lub
odmodwienie konkretnego katalogu wydatkow w kontekscie uznania ich za spetniajgce
wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy PIT, tylko samo
potwierdzenie, ze przy wydatkowaniu catosci przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na
wiasne cele mieszkaniowe (zgodne z przepisami i Interpretacjg og6lng Nr DD2.
8202.4.2020 z dnia 13 pazdziernika 2021 r.) podatek nie wystapi.

b) czy bedzie posiadat Pan wystawione na Pana rachunki i faktury lub inne
udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody potwierdzajgce wydatkowanie
pieniedzy na budowe domu, sfinansowang ze srodkéw pienieznych pochodzacych ze
sprzedazy mieszkania, ktore otrzymat Pan tytutem darowizny od Pana rodzicéw?

Odpowiedz: Tak.

10.Kiedy planuje Pan zamieszka¢ w domu, ktéry zamierza Pan wybudowac (prosze
wskazac przyblizong date)?



Odpowiedz: Niezwtocznie po wykonczeniu, najlepiej w 2026 r.

11.Czy dom, ktory Pan zamierza Pan wybudowac bedzie potozony w Polsce, innym

panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Tak, w Polsce.

12.Czy bedzie Pan wtascicielem/wspdtwiascicielem domu, na ktérego budowe planuje Pan

przeznaczyc caty przychdd ze sprzedazy mieszkania, o ktérym mowa we wniosku?

Odpowiedz: Tak.

13. W zwigzku ze wskazaniem we wniosku:

W celu zebrania dodatkowych $rodkéw na budowe domu, Wnioskodawca przez
ostatnie lata zbywat swdéj prywatny majgtek: 1. W 2019 sprzedat komorke lokatorska,
ktérg zakupit w 2012 roku 2. W 2021 roku sprzedat mieszkanie, ktére kupit w 2015
roku 3. W 2023 roku sprzedat mieszkanie wraz z przynaleznym garazem zakupione w
2012 roku 4. W 2024 roku sprzedat dwa mieszkania otrzymane w darowiznie w 2015
roku oraz jedno mieszkanie zakupione w 2015 roku.

prosze wyjasnic:
a)jakie wydatki zwigzane z przysztg budowg domu zostaty sfinansowane przychodem
pochodzgcym ze sprzedazy tych nieruchomosci?

Odpowiedz: Zakup dziatki zdomem w stanie deweloperskim, opisane w odpowiedzi
na pytanie 9a.

b)w jaki sposdb wykorzystywat Pan te nieruchomosci od momentu ich zakupu
/otrzymania w darowiznie do momentu ich sprzedazy? Prosze udzieli¢ odpowiedzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci wymienionej powyze;.

Odpowiedz:

1.
2.

Komorka lokatorska zakupiona w 2012 r. i sprzedana w 2019 r. - uzytkowanie prywatnie.

Mieszkanie zakupione w 2015 r. i sprzedane w 2021 r. - oddane do operatora wynajmu
krotkoterminowego (czyli do firmy zajmujacej sie podnajmem krétkoterminowym dla
0s6b prywatnych). Przychéd rozliczany w ramach poprzedniej dziatalnosci gospodarczej
Whnioskodawcy.

. Mieszkanie z garazem zakupione w 2012 r. i sprzedane w 2023 r. - tam Wnioskodawca

mieszkat, uzytkowanie prywatne.

. Dwa mieszkania zakupione w 2015 r. i sprzedane w 2024 r. - najem krétkoterminowy w

ramach poprzedniej dziatalnosci gospodarczej Wnioskodawcy.

. Mieszkania otrzymane w darowiznie w 2015 r. i sprzedane w 2024 r. - z powodu wad

technicznych oba mieszkania staty puste, nikt tam nie zamieszkat, nie udato sie ich
wynajgc. Wnioskodawca sprzedat po niekorzystnej cenie ze wzgledu na bardzo duzo
problemdw formalnych i technicznych, ktére sprawit ,,deweloper”. Natomiast
Whnioskodaweca nigdy nie planowat na nich zarobi¢, ani nie kupowat ich z myslg o
odsprzedazy.

) czy wczesniej sprzedawat Pan inne nieruchomosci oprécz tych wskazanych powyzej?
Jesli tak - prosze wskazac:

- jakie to byty nieruchomosci? lle ich byto?
-kiedy je Pan sprzedat?



Odpowiedz: Nie. Aczkolwiek w pierwotnym opisie stanu faktycznego Wnioskodawca
napisat, ze w 2024 r. sprzedat 2 mieszkania otrzymane w darowiznie i jedno zakupione w
2015 r. Tutaj mata poprawka, bo Wnioskodawca sprzedat jeszcze jedno mieszkanie
zakupione tez w 2015 r., gdzie sporadycznie wykonywat najem krétkoterminowy.
Whnioskodawca dopisat to w odpowiedzi na pytanie 13b w pkt 4.

14.Czy posiada Pan inne nieruchomosci oprdécz wskazanej we wniosku, ktore
przeznaczone bedg w przysztosci do sprzedazy? Jesli tak, to prosze podacile
nieruchomosci, jakiego rodzaju Pan posiada i wskaza¢ odrebnie dla kazdej z tych
nieruchomosci:

a)kiedy (data), w jaki sposéb i w jakim celu nabyt Pan nieruchomos¢?
b)w jaki sposdb wykorzystywat i wykorzystuje Pan te nieruchomos$¢?

) czy nieruchomosc jest niezabudowana czy zabudowana? Jesli jest zabudowana - czy
zabudowa ma charakter mieszkalny czy uzytkowy?

Odpowiedz: Oprocz tej nieruchomosci otrzymanej w darowiznie w 2021 r., Wnioskodawca
nie posiada zadnych innych nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz.

Dla petnego obrazu sytuacji, Wnioskodawca przedstawia liste swoich nieruchomosci
(oprocz wskazanej powyzej), ktére aktualnie posiada:

1. Mieszkanie otrzymane w 2023 r. darowizng. Charakter mieszkalny, zabudowane,
Whnioskodawca nie sprzedaje - oddane do operatora najmu krétkoterminowego.

2. Mieszkanie zakupione w 2024 r. - sytuacja identyczna jak w pkt 1.

3. Dwa mieszkania, otrzymane na podstawie umowy zamiany z bratem w 2023 r. Sytuacja
jak wyzej.
4. Mieszkanie zakupione w 2019 r. - sytuacja jak wyzej, ale charakter typu condohotel

(Wnioskodawca nie ma pewnosci, czy mieszkalny, w kazdym razie wynajem
krotkoterminowy dla turystow).

Zadnych z powyzszych nieruchomosci na ten moment Wnioskodawca nie planuje
sprzedawac oraz nie byty one zakupione w celu odsprzedazy.

15.Czy zamierza Pan w przysztosci nabywac inne nieruchomosci w celu ich sprzedazy?
Odpowiedz: Nie.
Pytania

1.Czy planowana sprzedaz nieruchomosci otrzymanej w 2021 r. w drodze darowizny

bedzie opodatkowana podatkiem dochodowym PIT na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8
Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych?

2.Czy w przypadku przeznaczenia catego przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
na wiasne cele mieszkaniowe, podatek nie wystgpi na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
Ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie przedstawione w uzupetnieniu wniosku z 16
wrzes$nia 2025r.)

Stanowisko prawno-podatkowe w sprawie opodatkowania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci otrzymanej w darowiznie (pyt. 1):

[. Stanowisko

Whnioskodawca stoi na stanowisku, ze planowana sprzedaz mieszkania otrzymanego w
darowiznie w grudnia 2021 r. nie bedzie stanowic przychodu z dziatalnosci gospodarczej w
rozumieniu przepiséw ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych, w zwigzku z



czym przychdd z tej sprzedazy bedzie podlegat opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1
pkt 8 ww. ustawy jako przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci poza dziatalnoscig
gospodarcza.

Il. Uzasadnienie prawno-podatkowe
1.Analiza pojecia dziatalnosci gospodarczej

Zgodnie z art. 5a pkt 6 ustawy o PIT przez dziatalnos¢ gospodarczg rozumie sie
zorganizowang dziatalnos¢ zarobkowg, wykonywang we wiasnym imieniu i w sposob
ciggty. Dla uznania danej czynnosci za dziatalnos¢ gospodarcza konieczne jest
jednoczesne spetnienie wszystkich przestanek ustawowych, ktérymi sg organizacja,
zarobkowos¢, ciggtos¢ oraz wykonywanie we wiasnym imieniu. Organizacja oznacza
planowe i metodyczne prowadzenie dziatalnosci, zarobkowos¢ to dgzenie do
osiggniecia zysku jako cel dziatalnosci, ciggtos¢ wymaga wykonywania czynnosci w
sposob regularny i powtarzalny, a wykonywanie we wtasnym imieniu oznacza
dziatanie na wtasny rachunek. Brak ktérejkolwiek z tych przestanek oznacza, ze dana
czynnos¢ nie moze by¢ uznana za dziatalnos$¢ gospodarczg w rozumieniu przepisow
podatkowych.

2.Brak znamion dziatalnosci gospodarczej w planowanej sprzedazy

Planowana sprzedaz mieszkania nie ma charakteru zorganizowanego, gdyz
mieszkanie zostato nabyte w drodze darowizny od rodzicéw, a nie w ramach
Swiadomej strategii gospodarczej. Sprzedaz ma charakter jednorazowy i okazjonalny,
przy braku jakichkolwiek struktur organizacyjnych ukierunkowanych na systematyczny
obrdét nieruchomosciami oraz braku systematycznego dziatania na rynku
nieruchomosci.

Pomimo, ze sprzedaz przyniesie przychdd, cel tej transakcji nie ma charakteru
dziatalnosci zarobkowej w rozumieniu ustawowym. Catos¢ sSrodkdéw ze sprzedazy
zostanie przeznaczona na wykonczenie i urzagdzenie domu na wtasne cele
mieszkaniowe, co oznacza, ze transakcja stuzy zaspokojeniu potrzeb osobistych
mieszkaniowych Wnioskodawcy. Sprzedaz stanowi element zarzgdzania prywatnym
majatkiem, a nie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

Planowana sprzedaz nie wpisuje sie rowniez w ciggta dziatalnos¢ gospodarcza,
poniewaz dotyczy jednej konkretnej nieruchomosci otrzymanej w darowiznie, ma
charakter incydentalny i zwigzany ze szczeg6lnym celem, jakim jest wykonczenie i
urzgdzenie domu. Nie stanowi elementu systematycznej dziatalnosci na rynku
nieruchomosci.

3.Charakterystyka dotychczasowych transakgcji

Wczesdniejsze transakcje sprzedazy nieruchomosci rowniez nie stanowity dziatalnosci
gospodarczej, lecz byty elementem zarzgdzania prywatnym majgtkiem. Dotyczyty
nieruchomosci nabytych w rézny sposéb i w réznym czasie, byty podyktowane
biezgcymi potrzebami finansowymi zwigzanymi z gromadzeniem srodkéw na zakup
domu i miaty charakter okazjonalny, nie tworzgc zorganizowanej dziatalnosci.
Wszystkie te transakcje stuzyty celom prywatnym, a nie dziatalnosci zarobkowej.

4.Znaczenie celu mieszkaniowego

Przeznaczenie catosci sSrodkéw na wykonczenie i urzgdzenie domu na wtasne cele
mieszkaniowe jednoznacznie wskazuje, ze sprzedaz nie stuzy prowadzeniu
dziatalnosci zarobkowej, ale stanowi element zarzadzania majatkiem osobistym.
Transakcja ma charakter konsumpcyjny, a nie gospodarczy i jest podyktowana
potrzebami mieszkaniowymi, a nie dgzeniem do zysku w ramach dziatalnosci
gospodarczej.

5.Zakres prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;



Whnioskodawca prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie wynajmu i zarzgdzania
nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z) oraz obiektéw
noclegowych turystycznych i miejsc krétkotrwatego zakwaterowania (PKD 55.20.Z).
Jednoczesnie Wnioskodawca nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie
obrotu nieruchomosciami, co oznacza, ze sprzedaz nieruchomosci nie miesci sie w
zakresie prowadzonej dziatalnosci i stanowi czynnos¢ poza dziatalnoscig gospodarcza,
podlegajacg rezimowi podatkowemu witasciwemu dla transakcji prywatnych.

6. Wptyw sposobu nabycia na ocene prawno-podatkowg

Fakt otrzymania mieszkania w drodze darowizny ma kluczowe znaczenie dla oceny
charakteru planowanej sprzedazy. Nieruchomos¢ nie zostata nabyta w celach
gospodarczych, ale stanowi element majatku prywatnego Wnioskodawcy. W
konsekwencji jej sprzedaz nie moze by¢ uznana za dziatalnos¢ gospodarczg, skoro
nabycie miato charakter prywatny i nie byto podyktowane celami gospodarczymi.

1. Wnioski

Planowana sprzedaz mieszkania otrzymanego w darowiznie nie spetnia przestanek
dziatalnosci gospodarczej okreslonych w art. 5a pkt 6 ustawy o PIT. Przychdd ze
sprzedazy bedzie podlegat opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
PIT jako przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci poza dziatalnoscig gospodarczg,
co umozliwi Wnioskodawcy skorzystanie z ulgi mieszkaniowej okreslonej w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o PIT. Jednorazowy charakter sprzedazy, sposéb nabycia poprzez
darowizne oraz cel mieszkaniowy przeznaczenia srodkéw jednoznacznie wykluczajg
kwalifikacje tej transakgji jako dziatalnosSci gospodarczej. Dotychczasowe transakcje
sprzedazy nieruchomosci rowniez nie stanowity dziatalnosci gospodarczej, lecz byty
elementem zarzgdzania prywatnym majatkiem w celu zgromadzenia srodkéw na
realizacje potrzeb mieszkaniowych.

Stanowisko prawno-podatkowe w sprawie zastosowania ulgi mieszkaniowej przy
sprzedazy nieruchomosci (pyt. 2):

[. Stanowisko

Whnioskodawca stoi na stanowisku, ze w przypadku przeznaczenia catego przychodu z
odptatnego zbycia mieszkania otrzymanego w darowiznie na wtasne cele
mieszkaniowe, podatek nie wystgpi na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z o
podatku dochodowym od os6b fizycznych, co oznacza mozliwos¢ skorzystania z ulgi
mieszkaniowej w petnej wysokosci uzyskanego przychodu.

Il. Uzasadnienie prawno-podatkowe
1.Podstawa prawna i cel ulgi mieszkaniowej

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wolne od podatku dochodowego sg
przychody z odptatnego zbycia nieruchomosci oraz praw majatkowych, o ile zostang
przeznaczone na wiasne cele mieszkaniowe. Ulga mieszkaniowa stanowi preferencje
podatkowg majgcg na celu wspieranie realizacji potrzeb mieszkaniowych obywatel,
zachecanie do inwestowania w nieruchomosci mieszkaniowe oraz utatwienie zmiany
miejsca zamieszkania lub poprawy warunkéw mieszkaniowych.

2.Spetnienie przestanek zastosowania ulgi mieszkaniowej

Planowana sprzedaz mieszkania spetnia pierwszg przestanke zastosowania ulgi, gdyz
dotyczy odptatnego zbycia nieruchomosci mieszkaniowej, ktorej przychéd bedzie
podlegat opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT. Nieruchomos¢
miesci sie w kategorii objetej ulgg mieszkaniowg zgodnie z przepisami ustawy.
Whnioskodawca spetnia takze druga kluczowg przestanke, poniewaz catos¢ przychodu
ze sprzedazy zostanie przeznaczona na wykonczenie i urzgdzenie domu, ktéry bedzie
stuzyt wikasnym celom mieszkaniowym Wnioskodawcy, przy braku zamiaru
wykorzystania nieruchomosci w celach komercyjnych lub gospodarczych.



3.Interpretacja pojecia ,wtasne cele mieszkaniowe”

Wykonczenie i urzgdzenie domu jednoznacznie miesci sie w pojeciu ,wtasne cele
mieszkaniowe”, gdyz stanowi dostosowanie nieruchomosci mieszkaniowej dla
wiasnych potrzeb, stuzy zaspokojeniu podstawowej potrzeby mieszkaniowej i ma
charakter dtugotrwaty oraz stabilny. Kluczowe znaczenie ma fakt, ze caty przychod ze
sprzedazy zostanie przeznaczony na wykonczenie i urzgdzenie domu przy braku
zamiaru wykorzystania sSrodkéw na inne cele, co oznacza, ze przeznaczenie ma
charakter bezposredni i jednoznaczny.

4.Brak ograniczen w zastosowaniu ulgi

Fakt otrzymania mieszkania w drodze darowizny nie stanowi przeszkody w
zastosowaniu ulgi mieszkaniowej, poniewaz ulga dotyczy przychodéw z odptatnego
zbycia niezaleznie od sposobu nabycia zbywane nieruchomosci. Przepis nie réznicuje
sytuacji w zaleznosci od tytutu prawnego nabycia, a darowizna nie wptywa na
mozliwos¢ skorzystania z preferencji podatkowe;.

Wczesdniejsze sprzedaze nieruchomosci nie wykluczajg zastosowania ulgi w
odniesieniu do planowanej transakgji, gdyz kazda sprzedaz podlega odrebnej ocenie
pod katem spetnienia przestanek ulgi. Przeznaczenie srodkéw z poprzednich
transakcji na cele mieszkaniowe potwierdza konsekwentng realizacje celow
mieszkaniowych, przy braku przepiséw ograniczajgcych wielokrotne korzystanie z ulgi
przy réznych transakcjach.

5.Zgodnos¢ z celem regulacji i procedura zastosowania

Zastosowanie ulgi mieszkaniowej w przedstawionej sytuacji jest zgodne z celem tej
regulacji, poniewaz wspiera realizacje podstawowych potrzeb mieszkaniowych,
umozliwia poprawe warunkow mieszkaniowych poprzez wykonczenie i urzgdzenie
witasnego domu oraz zacheca do racjonalnego zarzgdzania majgtkiem w celu realizacji

celdw mieszkaniowych.

Dla prawidtowego zastosowania ulgi mieszkaniowej konieczne bedzie
udokumentowanie przeznaczenia srodkéw na wykonczenie i urzgdzenie domu,
zachowanie dowodow potwierdzajgcych wydatki na cele mieszkaniowe oraz
wykazanie w zeznaniu podatkowym skorzystania z ulgi mieszkaniowe;.

[1l. Wnioski

Whnioskodaweca spetnia wszystkie przestanki zastosowania ulgi mieszkaniowej okreslone
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, w zwigzku z czym catos$¢ przychodu z odptatnego
zbycia mieszkania otrzymanego w darowiznie bedzie wolna od podatku dochodowego z

tytutu przeznaczenia na wtasne cele mieszkaniowe. Sposéb nabycia zbywanej
nieruchomosci poprzez darowizne nie stanowi przeszkody w zastosowaniu ulgi
mieszkaniowej. Dotychczasowe transakcje sprzedazy nieruchomosci, ktére réwniez
stuzyty gromadzeniu sSrodkéw na cele mieszkaniowe, potwierdzajg konsekwentng
realizacje celéw mieszkaniowych przez Wnioskodawce. W rezultacie podatek
dochodowy od catosci przychodu nie wystgpi, pod warunkiem prawidtowego
udokumentowania przeznaczenia srodkéw na wykonczenie i urzgdzenie domu.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych wyraznie rozréznia zrédta
przychodow oraz sposéb opodatkowania dochodow z poszczegdlnych zrédet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek zaptaty
podatku dochodowego. Natomiast, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego nastgpi po uptywie pieciu lat liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie stanowi
ono zrédta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Ponadto, przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
dotyczy przychodéw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, ktére nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnos$ci gospodarcze;.

Zatem, przychdd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czesci oraz udziatu w
nieruchomosci nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie dwa warunki:

-odptatne zbycie nieruchomosci nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej
(nie stanowi przedmiotu dziatalnos$ci gospodarczej) oraz

-zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastapito jej nabycie lub wybudowanie.

Odrebnym zrédtem przychoddw jest, wskazana w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza.

Pojecie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej zostato zdefiniowane w art. 5a pkt 6 ww.
ustawy. Zgodnie z tym przepisem:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosSci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalno$¢ zarobkowsg :

a) wytworczg, budowlang, handlowg, ustugows,
b) polegajgcg na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
) polegajaca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych



- prowadzong we wtasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposob
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychoddw ze Zzrodet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2i 4-9;

Wskazuje, ze tresc definicji zawartej w art. 5a pkt 6 cytowanej ustawy, daje podstawe by
przyjac, ze dla uznania okreslonej dziatalnosci za dziatalno$¢ gospodarczg konieczne
jest m.in. tgczne spetnienie trzech warunkow:

-po pierwsze, dana dziatalnos$¢ musi by¢ dziatalnoscig zarobkowa,
-po drugie, dziatalnoscig wykonywang w sposéb zorganizowany oraz
-po trzecie, dziatalno$¢ ta musi by¢ wykonywana w sposdéb ciggly.

Dziatalnos¢ jest wtedy zarobkowa, gdy jest zdolna do potencjalnego generowania zysku, a
jej przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu. Dziatalno$¢ musi by¢ tak
prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zyski faktycznie osiggng¢. Jednakze, brak
zysku z podjetych dziatari noszgcych znamiona dziatalnos$ci gospodarczej nie oznacza, ze
dziatalno$c¢ taka nie byta faktycznie prowadzona. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
zawsze wigze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochoddw. Zarobkowego charakteru nie majg
dziatania, ktérych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych potrzeb osoby
podejmujacej okreslone czynnosci.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wymagajg rowniez, aby
czynnosci wykonywane byty w sposdb zorganizowany i ciggty, przy czym mozliwe jest
osigganie dochoddw z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia niektérych formalnych
elementdw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej jest kategorig obiektywng, niezaleznie od tego, jak dziatalnos¢ te ocenia sam
prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz czy dopetnia cigzgcych na nim obowigzkéw z
dziatalnos$cig tg zwigzanych.

Na pojecie ,zorganizowanie”, w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, sktada sie zespdt celowych, uporzgdkowanych czynnosci o
charakterze profesjonalnym, realizowanych w ramach mniej lub bardziej wyodrebnionej
struktury, mieszczacych sie zaréwno w tzw. fazie przygotowawczej, zwigzanej z
uruchomieniem okreslonych dziatalnosci, jak i w fazie realizacji.

Za takim rozumieniem pojecia ,zorganizowany” przemawia rowniez definicja stownikowa.
Zgodnie z Nowym Stownikiem Poprawnej Polszczyzny Wydawnictwo Naukowe PWN pod
redakcjg Andrzeja Markowskiego Warszawa 2000, ,organizowac” to ,,przygotowywac”,
.zaktadac jakies przedsiewziecie”, bgdZ w znaczeniu drugim ,nadawac czemus reguty”,
~wprowadzac porzadek”.

Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, to jego
wprowadzenie przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia dziatalnosci
gospodarczej przedsiewziec o charakterze incydentalnym i sporadycznym. Ciggto$¢ w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej oznacza wzglednie staty zamiar jej wykonywania.
Nie wyklucza on jednak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko
sezonowo lub do czasu osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez
wzgledu na okres, w ktérym cel ten miatby by¢ realizowany. Do zachowania ciggtosci
wystarczajace jest, aby z catoksztattu okolicznosci sprawy wynikat zamiar powtarzania
okreslonego zespotu konkretnych dziatan w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.

Zatem, jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku z 3 czerwca
2015r., sygn. | SA/Po 919/14:

Dla przyjecia, ze dziatalnos¢ ma charakter ciggty, nie jest niezbedne, by powtarzane
byty konkretne czynnosci; mozliwe, ze dana czynnos¢ (np. sprzedaz) bedzie
dokonana jednorazowo, natomiast wraz z poprzedzajgcymi jg czynnosciami
przygotowawczymi bedzie tworzyta cigg dziatan, ktéry uznac nalezy za dziatalnos¢
gospodarczg w rozumieniu art. 5a ust. 6 u.p.d.f.



Natomiast przez powtarzalnos¢ rozumie sie caty szereg wielokrotnie powtarzanych
czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrotnie powtarzanych
czynnosci (nie natomiast czynnosci sporadyczne, oderwane od siebie, niepowigzane ze
sobg) w dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej podejmowanych w celach
zarobkowych i na wiasny rachunek mozna uznac za prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.

Zatem kazde dziatanie spetniajgce wskazane wyzej przestanki stanowi w rozumieniu
przepisow ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych pozarolniczg dziatalnosé
gospodarczg, niezaleznie od tego czy podatnik dokonat jej rejestracji.

W szczegdlnosci dziatania podatnika wypetniajg definicje dziatalnosci gospodarczej, gdy
podejmuje on posrednio lub bezposrednio aktywne czynnosci w zakresie sprzedazy
nieruchomosci (zaréwno w fazie przygotowawczej, jak i w okresie realizacji), angazujac
Srodki podobne do wykorzystywanych przez przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg. Istotne znaczenie, cho¢ nie decydujgce, majg réwniez poszczegdlne
elementy zdarzenia bedgce efektem aktywnych dziatarh podatnika, np. to w jaki sposéb i w
jakim celu zostang nabyte lub wytworzone sktadniki majgtku bedgce przedmiotem
sprzedazy (w drodze zakupu, spadku, darowizny), to czy zostang nabyte de facto na cele
inwestycyjne celem czerpania zyskéw z najmu lub sprzedazy, czy przede wszystkim na
potrzeby osobiste podatnika i jego najblizszej rodziny.

Przy czym kazdy przypadek nalezy oceniac indywidualnie, majgc na wzgledzie catoksztatt
okolicznosci faktycznych danej sprawy, a wiec wszystkie dziatania podejmowane przez
podatnika, a nie tylko poszczegdlne czynnosci, pojedyncze elementy stanu faktycznego
/zdarzenia przysztego.

Z przytoczonych przepisdw wynika zatem, ze przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci
moze stanowi¢ przychdd z dwoch zrédet, tj. z pozarolniczej dziatalnoSci gospodarczej (art.
10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych) lub z odptatnego
zbycia nieruchomosci (art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy).

Zakwalifikowanie do zrédta przychoddw ma istotne znaczenie dla ustalenia chociazby
takich kwestii, jak sposéb opodatkowania przychodoéw, mozliwos¢ odliczenia kosztéw ich
uzyskania, mozliwos¢ skorzystania ze zwolnien przedmiotowych itp. W pewnych
sytuacjach mozliwe jest wystepowanie watpliwosci, do jakiego zrédta przychoddéw nalezy
zakwalifikowa¢ danego rodzaju przychdd. Przy czym, jeden i ten sam przychdd stanowic
moze przychdd wytgcznie z jednego zrédta. Nie jest mozliwa sytuacja, w ktérej ten sam
przychdd bedzie np. zakwalifikowany czesciowo do jednego Zrodta, a czeSciowo do innego.

Wobec powyzszego, w celu wiasciwego zakwalifikowania skutkéw dziatan podjetych przez
podatnikéw do wtasciwego zrddta przychodu nalezy ocenic¢ zamiar, okolicznosci i cel
dziatan zwigzanych z odptatnym zbyciem nieruchomosci.

Przyjecie, iz dana osoba fizyczna sprzedajgc nieruchomosc¢ dziata w charakterze podatnika
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg wymaga ustalenia, ze jej dziatalnos¢ w tym
zakresie przybiera forme zawodowg (profesjonalng), czego przejawem jest taka aktywnos¢
tej osoby w zakresie obrotu nieruchomosciami, ktéra moze wskazywag, ze jej czynnosci
przybierajg forme zorganizowang np. nabycie nieruchomosci, podziat nieruchomosci,
podjecie dziatan marketingowych, korzystanie z ustug podmiotéw w zakresie
posrednictwa nieruchomosciami, prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
deweloperskich lub innych tego rodzaju ustug o zblizonym charakterze. Przy czym na tego
rodzaju aktywnosc¢ ,handlowg” wskazywaé musi cigg powyzej przyktadowo przytoczonych
okolicznosci.

Z opisu sprawy wynika, ze posiada Pan nieograniczony obowigzek podatkowy na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w mys$l art. 3 ust. 1i 1a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Prowadzi Pan od (...) pazdziernika 2024 r.
jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg okreslong kodami PKD 68.20.Z - Wynajem i



zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi oraz 55.20.Z - Obiekty
noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania. Nie prowadzi Pan
dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu jakimikolwiek nieruchomos$ciami. Wczes$niej
prowadzit Pan dziatalnos¢ gospodarczg (...) od (...) stycznia 2014 r. do (...) grudnia 2023 r.,
ale jg Pan zamknat. Planuje Pan sprzedaz mieszkania, ktore otrzymat darowizng od swoich
rodzicow w grudniu 2021 r. Mieszkanie znajduje sie w Polsce. W momencie otrzymania
ww. mieszkania, w mieszkaniu byt lokator, ktory je wynajmowat. Zatem przejat Pan to
mieszkanie z lokatorem, ktéry nie chciat sie stamtgd wyprowadzic i bardzo sporadycznie
ptacit za najem. Wobec powyzszego, jak Pan wskazat w uzupetnieniu, uzywat Pan tego
mieszkania na potrzeby najmu dtugoterminowego dla osoby prywatnej do celéw
mieszkalnych - niejako z przymusu. W koncu wiosng 2024 r. udato sie Panu podpisac z
nim porozumienie i opuscit lokal w strasznym stanie - tj. ze stertg starych Smieci. Od
tamtej pory mieszkanie zostato wyczyszczone i stoi puste, jak Pan wskazat, z nadziejg na
przysztg sprzedaz. Od momentu otrzymania tytutem darowizny mieszkania od Pana
rodzicébw do momentu jego planowanej sprzedazy w stosunku do niego nie podejmowat
/podejmuje/bedzie Pan podejmowat jakiekolwiek czynnosci i nie ponosit/ponosi/bedzie
Pan ponosit naktadéw w celu podniesienia jego wartosci, oprdcz sprzatania. Nie planuje
Pan zajmowac sie aktywnie sprzedazg, nie podejmowat Pan tez zadnych takich dziatan.
Chce Pan to oddac¢ do biura nieruchomosci i stawi€ sie jedynie na podpisaniu aktu
notarialnego, gdy biuro znajdzie kupca. Jeszcze w tym roku lub na poczatku przysztego
(2026 r.) planuje Pan dokonac sprzedazy tego mieszkania. Na poczgtku 2025 r. zakupit Pan
dziatke, na ktérej byt juz postawiony dom w stanie deweloperskim. Dom potozony jest w
Polsce. Caty przychdd ze sprzedazy mieszkania planuje Pan przeznaczy¢ na wykonczenie i
urzgdzenie domu na wtasne cele mieszkaniowe poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastapi odptatne
zbycie mieszkania. Planowane wydatki dotyczg zaréwno materiatéw, jak i ustug firm
remontowych niezbednych do wykonczenia mieszkania w stanie akceptowalnym do
zamieszkania, tj. podtogi, drzwi, tazienka (ptytki, armatura, zabudowa meblowa zwigzana
ze $ciang), kuchnia (ptyta indukcyjna lub gazowa, piekarnik, zmywarka, pralka, lodéwka,
okap kuchenny, zabudowa kuchenna), oswietlenie sufitowe i Scienne wewnetrzne (bez
lamp wolnostojgcych), meble, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem
budowlanym lub jego czescig (lokalem), wykonane na indywidualne zlecenie, tj. szafy
wnekowe, pawlacze, zabudowa garderoby, gtadzenie i malowanie $cian. Bedzie Pan
posiadat wystawione na Pana rachunki i faktury lub inne udokumentowane rzetelne i
wiarygodne dowody potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na wykonczenie i urzgdzenie
domu. Planuje Pan zamieszka¢ w domu niezwtocznie po wykonczeniu, najlepiej w 2026 r.

W celu zebrania dodatkowych Srodkéw na zakup dziatki zdomem w stanie deweloperskim
przez ostatnie lata zbywat Pan swoj prywatny majatek:

1.W 2019 r. sprzedat komorke lokatorska, uzytkowang prywatnie, ktérg zakupit Pan w
2012r.

2.W 2021 r. sprzedat mieszkanie, ktére kupit w 2015 r. - wczesniej oddane do operatora
wynajmu krétkoterminowego (czyli do firmy zajmujgcej sie podnajmem
krotkoterminowym dla oséb prywatnych). Przychdd byt rozliczany w ramach Pana
poprzedniej dziatalnosci gospodarcze;.

3.W 2023 r. sprzedat Pan mieszkanie, w ktérym Pan mieszkat wraz z przynaleznym
garazem zakupione w 2012 r.

4.W 2024 r. sprzedat Pan dwa mieszkania otrzymane w darowiznie w 2015 r. - wczesniej
wynajmowane (najem krotkoterminowy) w ramach poprzedniej Pana dziatalnosci
gospodarczej.

5.Mieszkania otrzymane w darowiznie w 2015 r. i sprzedane w 2024 r. - z powodu wad
technicznych oba mieszkania staty puste, nikt tam nie zamieszkat, nie udato sie ich



wynajac. Wskazat Pan, ze sprzedat je po niekorzystnej cenie ze wzgledu na bardzo duzo
problemdw formalnych i technicznych, ktére sprawit ,,deweloper”. Natomiast nigdy nie
planowat Pan na nich zarobi¢, ani nie kupowat ich z myslg o odsprzedazy.

Nie wykonuje Pan sprzedazy w sposob zorganizowany i ciggty. Po prostu na przestrzeni lat
w rézny sposob nabyt Pan liczne nieruchomosci (w drodze darowizn od rodzicow lub
zakupu od innych osdb), a teraz spienieza Pan majatek, aby uzyskac srodki na
wykonczenie i urzgdzenie domu. Oprocz nieruchomosci otrzymanej w darowiznie w 2021
r., nie posiada Pan zadnych innych nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz. Aktualnie
posiada Pan:

1. Mieszkanie otrzymane w 2023 r. darowizng o charakterze mieszkalnym, zabudowane,
oddane do operatora najmu krétkoterminowego.

2. Mieszkanie zakupione w 2024 r.
3. Dwa mieszkania, otrzymane na podstawie umowy zamiany z bratem w 2023 r.

4. Mieszkanie zakupione w 2019 r. o charakterze typu condohotel, wynajmowane na
zasadach wynajmu krétkoterminowego dla turystow.

Zadnych z powyzszych nieruchomosci na ten moment nie planuje Pan sprzedawac oraz
nie byly one zakupione w celu odsprzedazy. Nie zamierza Pan w przysztosci nabywac
innych nieruchomosci w celu ich sprzedazy.

Powzigt Pan watpliwos¢, czy planowana sprzedaz mieszkania otrzymanego w 2021 r. w
drodze darowizny bedzie opodatkowana podatkiem dochodowym na podstawie art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W celu ustalenia prawidtowego Zrédta przychodow z tytutu planowanej sprzedazy
mieszkania otrzymanego w 2021 r. w drodze darowizny nalezy rozwazy¢, czy czynnosci
planowanej sprzedazy bedg miaty znamiona pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;.

Jak juz wczesniej wyjasniono, na zwigzek uzyskiwanych przychoddw ze zrodtem
wymienionym w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
moze wskazywac, rozpatrywany catosciowo, zespot powigzanych ze sobg dziatan
podatnika, powtarzalnych, uporzgdkowanych, konsekwentnie prowadzgcych do
osiggniecia zysku. Sg to czynnosci polegajace na wielokrotnym nabywaniu nieruchomosdi,
ich zaawansowanym przygotowaniu do sprzedazy (tzn. w sposéb wykraczajgcy poza
zwykty zarzgd mieniem), wielokrotnym zbywaniu w celu zarobkowym odpowiednio
przygotowanych nieruchomosci. Brak jest natomiast podstaw, aby podejmowane przez
podatnika czynnosci mieszczgce sie w zwyktym zarzadzie wiasnym majatkiem, tzn. majace
na celu prawidtowe, racjonalne gospodarowanie tym majagtkiem, kwalifikowac jako
prowadzenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 tej
ustawy.

Zarobkowego charakteru nie majg dziatania, ktorych wytgcznym celem jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb osoby podejmujgcej okreslone czynnosci, czy tez jej rodziny. Zatem
sprzedaz, nawet wielokrotna, przedmiotéw z majatku prywatnego osoby fizycznej, ktére
nie sg zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg oraz nie byty nabyte w celu ich odsprzedazy,
nie stanowi dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Z przedstawionego we wniosku i jego uzupetnienia opisu sprawy nie sposob zatem
wywiesc, ze sprzedaz mieszkania, wygeneruje przychdd z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Podejmowane przez Pana czynnosci wskazujg, ze nie majg one charakteru
profesjonalnego dziatania przypisywanego przedsiebiorcom i mieszczg sie w zwyktych
dziataniach zwigzanych z wtasciwym zarzgdem wtasnym majgtkiem.



Planuje Pan sprzedaz mieszkania, ktore otrzymat Pan darowizng od swoich rodzicow w
grudniu 2021 r . Od momentu otrzymania tytutem darowizny mieszkania od Pana
rodzicow do momentu jego planowanej sprzedazy w stosunku do niego nie podejmowat
/podejmuje/bedzie Pan podejmowat jakiekolwiek czynnosci i nie ponosit/ponosi/bedzie
Pan ponosit naktadéw w celu podniesienia jego wartosci, oprdcz sprzatania. Nie planuje
Pan zajmowac sie aktywnie sprzedazg, nie podejmowat Pan tez zadnych takich dziatan.
Chce Pan to oddac do biura nieruchomosci i stawi€ sie jedynie na podpisaniu aktu
notarialnego, gdy biuro znajdzie kupca. W celu zebrania dodatkowych srodkéw na zakup
dziatki zdomem w stanie deweloperskim przez ostatnie lata zbywat Pan swoj prywatny
majatek, jednak nie wykonuje Pan sprzedazy w sposéb zorganizowany i ciggty. Nie
prowadzi Pan dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu jakimikolwiek
nieruchomosciami. Oprécz nieruchomosci otrzymanej w darowiznie w 2021 r., nie posiada
Pan zadnych innych nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz. Zadnych z aktualnie
posiadanych nieruchomosci na ten moment nie planuje Pan sprzedawac oraz nie byty one
zakupione w celu odsprzedazy. Nie zamierza Pan w przysztosci nabywac innych
nieruchomosci w celu ich sprzedazy.

Zatem, okolicznosci opisane we wniosku nie wskazujg, ze planowana przez Pana sprzedaz,
mieszkania, ktére otrzymat Pan darowizng od swoich rodzicéw w grudniu 2021 r . nastgpi
w ramach zorganizowanej i ciggtej dziatalnosci, ktéra wyczerpuje znamiona dziatalnosci
gospodarczej, okreslonej w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Catoksztatt okolicznosci, a w szczegdlnosci sposdb nabycia mieszkania przez
Pana, zakres, stopient zaangazowania i cel Pana dziatan wskazuje, ze sg to dziatania
nalezgce do zakresu zwyktego zarzgdu majatkiem prywatnym. Wobec powyzszego,
sprzedaz mieszkania nie bedzie stanowita dla Pana przychodu ze zrddta jakim jest
pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Okolicznosci opisane we wniosku wskazujg, ze skutki podatkowe planowanej sprzedazy
mieszkania, ktére otrzymat Pan darowizng od swoich rodzicéw, nalezy oceni¢ w
kontekscie przestanek wynikajgcych z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

W przypadku nienastepujgcego w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej odptatnego
zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma zatem ustalenie
momentu oraz sposobu ich nabycia.

Wyjasnic¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie
okresla rowniez, na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majagtkowych.

Wskazac¢ nalezy, ze moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslony jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Zgodnie z art. 888 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1071):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majgtku.

Podstawowg cechg umowy darowizny jest bezptatne Swiadczenie darczyncy na rzecz
obdarowanego kosztem jego majatku. Darowizna nalezy do czynnosci, ktérych celem jest
dokonanie aktu przysporzenia majgtkowego (Swiadczenie musi wzbogaci¢ obdarowanego)
i zobowigzanie darczyncy musi by¢ zamierzone, jako nieodptatne.

Stosownie do art. 155 8 1 ww. ustawy:



Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zatem, pojecie to nalezy rozumie¢ szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wtasnosci rzeczy lub praw. Zatem,
poprzez ,nabycie” nalezy rozumie¢ kazde zwiekszenie aktywdw podatnika. Jest to kazda
czynnos¢, na mocy ktérej na osobe fizyczng - nabywce przechodzi wtasnos¢
nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy nabycie nastepuje w sposdb odptatny, czy
nieodptatny.

Z opisu sprawy wynika, ze jeszcze w tym roku lub na poczatku przysztego (2026 r.) planuje
Pan dokonac sprzedazy mieszkania, ktére otrzymat Pan tytutem darowizny od Pana
rodzicow w 2021 r.

Zatem, planowana przez Pana w 2025 r. lub na poczatku 2026 r. sprzedaz mieszkania,
ktére otrzymat Pan tytutem darowizny od rodzicéw w 2021 r., bedzie stanowi¢ dla Pana
Zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych i bedzie podlega¢ opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz planowane odptatne zbycie ww. mieszkania
zostanie dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito jego nabycie.

Przechodzgc wiec do skutkow podatkowych w zakresie planowanej sprzedazy dziatki
budowlanej nalezy wskaza¢, co nastepuije:

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jak stanowi art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W Swietle art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny



sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Wedtug art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na podstawie art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie taczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrodet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych
wynika, ze:



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci (prawa majatkowego), jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych.

Jak stanowi art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,



c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W Swietle art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na mocy art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wedtug art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslam, ze korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe
prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkow na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.



Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegodtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Kwestia wydatkowania srodkéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
powinna by¢ dla celéw podatkowych udokumentowana rzetelnymi i wiarygodnymi
dowodami. Jednakze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie przewiduje
Scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku. W przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, réwniez wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Natomiast organ
podatkowy weryfikujgcy mozliwosc¢ skorzystania ze zwolnienia, uprawniony jest zgda¢ od
podatnikdéw przedtozenia dokumentdw, z ktorych bedzie wynikato, kiedy i przez kogo
wydatki zostaty poniesione. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT,
paragony, umowy, akt notarialny, dokumenty potwierdzajgce sptate kredytu, badz tez
inne dokumenty, ktére ten fakt moga w sposéb wiarygodny potwierdzic.

Nalezy zauwazy¢, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepiséw, a w
szczegoblnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe (...)" wynika, ze podstawowg okoliczno$cig decydujgcg o stosowaniu
powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychoddéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych na wtasne cele mieszkaniowe. Innymi
stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczgwszy od dnia sprzedazy a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg
bezwzglednie pochodzi¢ ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wskazuje, ze oproécz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zostac wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog
tych wydatkéw - jak juz wyzej wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celow
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w



zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zzrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Pana watpliwos¢ budzi kwestia, czy w przypadku przeznaczenia catego przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, tj. na na wykonczenie i
urzgdzenie domu, podatek nie wystgpi na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Wskazuje, ze ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob jednoznaczny
wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi celami mogg by¢ m.in. budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych).

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z wykonczeniem i
urzgdzeniem wybudowanego budynku mieszkalnego, w ktérym podatnik zamierza
realizowad wiasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu wydatkéw mieszkaniowych na
wykonczenie budynku, ale tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia,
nalezy odniesc sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak,
.remont” to ,doprowadzenie jakiego$ budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci;
naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa,
odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 418 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Zgodnie natomiast z art. 3 pkt 7 ww. ustawy:

Przez roboty budowlane nalezy rozumie¢ budowe, a takze prace polegajgce na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku



lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Stosownie do wyzej wskazanej definicji remontu, za ,remont” budynku mieszkalnego, o
ktéorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nalezy uznac prace dotyczgce tego budynku jako nieruchomosci i jej czesci
sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu
odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtog, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Odnoszac sie do Pana watpliwosci podkreslam, ze zgodnie z przywotanym wyzej art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowego od o0séb fizycznych, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego. Uzycie w tym przepisie stowa
~Witasnego” oznacza, ze chodzi o budynek (jego budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont), ktérego podatnik jest wtascicielem lub wspotwtascicielem, a
wiec chodzi o budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont budynku na
dziatce, ktérej podatnik jest wiascicielem lub wspdtwiascicielem. Tylko bowiem wowczas
uzna¢ mozna, ze podatnik wydatkowat srodki na budynek, do ktérego przystuguje mu
wiasnos¢ lub wspotwiasnosc. Wskazaé bowiem nalezy, ze zgodnie z art. 48 Kodeksu
cywilnego - budynek trwale zwigzany z gruntem stanowi jego czes¢ sktadowg, co oznacza,
ze wtascicielem zaréwno gruntu, jak i budynku wzniesionego na tym gruncie jest zawsze
wiasciciel gruntu, na ktérym budynek ten sie znajduje. Inaczej mowigc, zasada, o ktorej
mowa powyzej, 0znacza, ze wszystko co zostato na gruncie wzniesione staje sie - jako
czes¢ sktadowa - wiasnoscig wiasciciela gruntu.

Podkresli¢ nalezy, ze dla skorzystania ze zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, niezbedne jest m.in.
wydatkowanie, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci, na realizacje w wymaganym terminie celéw
wskazanych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d, a wiec na budowe wtasnego budynku
mieszkalnego, dla ktorej to budowy w ww. terminie, podatnik bedzie dysponowat
pozwoleniem na budowe.

Jak juz powyzej wskazatem, zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym

od 0s6b fizycznych wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w
zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celéw w nim wymienionych
pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych.

Tak wiec zakup robét budowlanych, czy materiatéw budowlanych i wykonczeniowych
zwigzanych z budowg domu mieszkalnego moze by¢ uznany za wydatek na cele
mieszkaniowe, jezeli ich nabycie i wykorzystanie do realizacji wkasnych celéw
mieszkaniowych podatnika nastgpi nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci. Samo gromadzenie
materiatéw bez ich faktycznego wykorzystania w ustawowym terminie, nie daje prawa
do skorzystania ze zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



Z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze dla skorzystania z ww. zwolnienia istotny jest m.in. czas na
wydatkowanie Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych. Podstawy ku temu daje uzyty w przepisie zwrot
.poczawszy od dnia odptatnego zbycia”, ktory nalezy uznac za element normy
wyznaczajgcej termin wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci.
Termin ten, jak z przepisu wynika, ma charakter terminu przewidzianego, ustalonego
jako koncowy, tj. terminu, ktéry konczy sie z uptywem trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

Wskazat Pan, ze dziatka, ktorg zakupit Pan na poczgtku 2025 r. i na ktérej byt juz
postawiony dom w stanie deweloperskim, potozona jest w Polsce. Caty przychdd ze
sprzedazy mieszkania planuje Pan przeznaczy¢ na wykonczenie i urzgdzenie domu na
wiasne cele mieszkaniowe poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpi odptatne zbycie mieszkania.
Planowane wydatki dotyczg zaréwno materiatéw, jak i ustug firm remontowych
niezbednych do wykonczenia mieszkania w stanie akceptowalnym do zamieszkania, tj. m.
in. podtogi, drzwi, tazienka (ptytki, armatura, zabudowa meblowa zwigzana ze Sciang),
gtadzenie i malowanie Scian. Bedzie Pan posiadat wystawione na Pana rachunki i faktury
lub inne udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody potwierdzajgce wydatkowanie
pieniedzy na wykonczenie i urzgdzenie domu. Planuje Pan zamieszka¢ w domu
niezwtocznie po wykonczeniu, najlepiej w 2026 r.

Przechodzgc zatem na grunt rozpatrywanej sprawy wskazuje, ze wydatkowanie przez
Pana srodkéw pienieznych (przychodu) uzyskanych z planowanej sprzedazy w 2025 r.
lub na poczgtku 2026 r. nieruchomosci (mieszkania otrzymanego w darowiznie od Pana
rodzicéw) na wykonczenie i urzgdzenie domu - bedzie mogto zosta¢ uznane za wydatek
na wiasne cele mieszkaniowe, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzZniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi zbycie tego
mieszkania, caty przychdd z tego mieszkania przeznaczy Pan na ww. wydatki.

Podsumowujac, wydatki, ktére Pan poniesie na wykorczenie i urzagdzenie domu
(wydatki dotyczace zaréwno materiatéw, jak i ustug firm remontowych niezbednych do
wykonczenia mieszkania w stanie akceptowalnym do zamieszkania, tj. podtogi, drzwi,
tazienka (ptytki, armatura, zabudowa meblowa zwigzana ze $ciang), gtadzenie i
malowanie $cian) bedg mogty stanowi¢ wydatki na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdZzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastapi odptatne zbycie mieszkania, otrzymanego
w darowiZnie od rodzicéw, caty przychéd z jego zbycia przeznaczy Pan na ww. wydatki.
W takim przypadku wydatki te bedg uprawniaty Pana do skorzystania ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowego od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzen przysztych przedstawionych przez Pana i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Zaznaczam takze, ze zgodnie z art. 14b 8 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionymi we wniosku zdarzeniami przysztymi. Wnioskodawca ponosi ryzyko
zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu
zdarzen przysztych. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko
wtedy, o ile rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji



pokrywat sie bedzie ze zdarzeniami przysztymi podanymi przez Pana w ztozonym wniosku.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego
we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc¢.

Rownoczesnie w przypadku, gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
badz kontroli celno-skarbowej zostanie okreslony odmienny stan sprawy, interpretacja nie
wywota w tym zakresie skutkéw prawnych.

Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej zatatwiono wniosek w czesci
dotyczacej zdarzen przysztych w podatku dochodowym od osdéb fizycznych w zakresie
okreslenia zrédta przychodu z planowanej sprzedazy nieruchomosci jako przychodu, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych i mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w przypadku przeznaczenia sSrodkéw
ze sprzedazy mieszkania otrzymanego darowizng na wykonczenie i urzgdzenie domu
(wydatki dotyczgce zaréwno materiatdw, jak i ustug firm remontowych niezbednych do
wykonczenia mieszkania w stanie akceptowalnym do zamieszkania, tj. podtogi, drzwi,
tazienka (ptytki, armatura, zabudowa meblowa zwigzana ze Sciang), gtadzenie i malowanie
$cian). Natomiast w czesci dotyczgcej zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od
0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w czesci dotyczacej
wydatkow zwigzanych z kuchnig (ptytg indukcyjng lub gazowa, piekarnikiem, zmywarka,
pralka, lodéwkg, okapem kuchennym, zabudowg kuchenng), oswietleniem sufitowym i
Sciennym wewnetrznym (bez lamp wolnostojgcych), meblami, ktore charakteryzuje trwaty
zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig (lokalem), wykonanymi na indywidualne
zlecenie, tj. szaf wnekowych, pawlaczy, zabudowy garderoby w dniu 23 wrzesnia 2025 r.
zostato wydane postanowienie o zastosowaniu interpretacji ogélnej nr (...).

Odnoszac sie do tresci uzupetnienia z 29 sierpnia 2025 r., ze katalog wydatkow na
wykonczenie i urzgdzenie domu moze byc tez elastyczny, natomiast celem wniosku nie
jest potwierdzenie lub odmowienie konkretnego katalogu wydatkéw w konteks$cie uznania
ich za spetniajgce wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy PIT, tylko
samo potwierdzenie, ze przy wydatkowaniu catosci przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe (zgodne z przepisami i Interpretacjg ogolng
Nr DD2.8202.4.2020 z dnia 13 pazdziernika 2021 r.) podatek nie wystapi, wskazuje, ze
indywidualna interpretacja nie jest interpretacjg abstrakcyjng, oderwang od
rzeczywistosci, lecz oceng prawng realnego stanu faktycznego dotyczgcego
zainteresowanego lub zdarzenia przysztego, czyli potencjalnego stanu faktycznego, ktéry
w stosunku do zainteresowanego ma zaistnie¢ w jego sferze prawnopodatkowej, do ktorej
stosuje sie przepisy prawa podatkowego. Wobec powyzszego wydana interpretacja
indywidualna oraz postanowienie o zastosowaniu interpretacji ogélnej dotyczy tylko i
wytgcznie wskazanych przez Pana wydatkdéw na wykonczenie i urzagdzenie domu.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzen przysztych i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.



-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwodch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 478 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



