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Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmitowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych.
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e cel-cele mieszkaniowe
e darowizna
e kredyt-sptata kredytu

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.

brak
Tresc¢:

- stanowisko w cze$ci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:



e prawidtowe w czesci dotyczacej mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku
dochodowego od 0séb fizycznych w zwigzku z poniesieniem wydatkow na zakup
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszklanego,

¢ nieprawidtowe w pozostatym zakresie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

2 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 2 lipca 2025 r. o wydanie interpretacii
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismami z 6 sierpnia 2025 r. (wptyw 6 sierpnia 2025 .
oraz 15 wrzesnia 2025 r.) - w odpowiedzi na wezwanie.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W 2018 roku otrzymata Pani od matki w drodze darowizny lokal mieszkalny. W chwili
przekazania nieruchomos¢ ta byta obcigzona hipoteka, zabezpieczajgcg kredyt hipoteczny
zaciggniety wczesniej przez Pani matke, o czym jest adnotacja w akcie darowizny. Nie byta
Pani strong umowy kredytowej, ale co miesigc sptacata Pani raty tego kredytu.

W 2020 roku sprzedata Pani te nieruchomos¢, poniewaz w wyniku pandemii stracita Pani
catg prace i nie byto Pani dalej stac¢ na sptacanie kredytu. Sprzedata Pani mieszkanie za
kwote 400.000 zt. Czes$¢ Srodkdw w wysokosci 156.000 zt zostata przeznaczona
bezposrednio na sptate zadtuzenia hipotecznego Pani matki (wymdg banku oraz warunek
sprzedazy), a pozostata kwota - 244.000 zt - zostata Pani przekazana. Nie uzyskata Pani
fizycznie catosci Srodkdw z transakgji, jest to wpisane w akcie notarialnym oraz moze Pani
przedstawi¢ dowody wptaty.

W 2021 roku zakupita Pani inng nieruchomos¢ mieszkalng za kwote 310.000 zt. Zakup
zostat sfinansowany z wykorzystaniem srodkow uzyskanych ze sprzedazy poprzedniej
nieruchomosci, w terminie przewidzianym w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego
Kupita Pani spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. (...).

Na nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przeznaczyta
Pani kwote 310.000 zt czyli cze$¢ kwoty.

W mieszkaniu, ktore Pani kupita, mieszka Pani do dzis.

Pytanie

Czy w Swietle przepiséw art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, przystuguje Pani zwolnienie z podatku dochodowego od catosci dochodu ze
sprzedazy nieruchomosci, biorgc pod uwage, ze czes$¢ Srodkdw (156.000 zt) zostata
przeznaczona na sptate kredytu hipotecznego, ktérego strong byta Pani matka, a Pani nie
uzyskata fizycznie tych Srodkéw?

Pani stanowisko w sprawie

Uwaza Pani, ze podstawg do obliczenia ulgi mieszkaniowej powinna by¢ faktycznie
otrzymana przez Panig kwota srodkdéw (244.000 zt), poniewaz tylko te Srodki mogta Pani
realnie przeznaczy¢ na wiasne cele mieszkaniowe. Sptata hipoteki obcigzajgce;
nieruchomosc¢ byta warunkiem transakcji sprzedazy, ale nie stanowita Pani kosztu, lecz
zaspokojenie wierzytelnosci banku wobec Pani matki.

W Pani ocenie, skoro czes¢ srodkéw zostata ,zatrzymana” przez bank, a nie trafita do Pani,
nie powinna by¢ traktowana jako dochéd w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 i art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o PIT.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei stosownie do art. 9 ust. 2 ww. ustawy:

Dochodem ze zrddta przychodéw, jezeli przepisy art. 230, art. 23u, art. 24-24b, art.
24c, art. 24e, art. 30ca, art. 30da oraz art. 30f nie stanowig inaczej, jest nadwyzka
sumy przychodow z tego zrddta nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku
podatkowym. Jezeli koszty uzyskania przekraczajg sume przychoddw, réznica jest
stratg ze zrodta przychodow.

W mysl art. 11 ww. ustawy:

Przychodami, z zastrzezeniem art. 14-15, art. 17 ust. 1 pkt 6, 9, 10 w zakresie
realizacji praw wynikajgcych z pochodnych instrumentéw finansowych, pkt 11, art.
19, art. 25b, art. 30ca, art. 30da i art. 30f, sg otrzymane lub postawione do dyspozycji
podatnika w roku kalendarzowym pienigdze i wartosci pieniezne oraz wartos¢
otrzymanych swiadczen w naturze i innych nieodptatnych swiadczen.

Za przychdd nalezy zatem uznac kazdg forme przysporzenia majatkowego - zaréwno
forme pieniezng, jak i niepieniezng, w tym nieodptatne Swiadczenia otrzymane przez
podatnika. Pod pojeciem przychodu nalezy rozumiec kazde dziatanie lub zaniechanie na
rzecz innej osoby oraz wszystkie zjawiska gospodarcze i zdarzenia prawne, ktorych
nastepstwem jest uzyskanie korzysci kosztem innego podmiotu, lub te wszystkie
zdarzenia prawne i zdarzenia gospodarcze, ktorych skutkiem jest nieodptatne
przysporzenie majatku innej osobie, majgce konkretny wymiar finansowy.

Jak wynika z tresci powotanego art. 11 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, przychodem bedzie kazde przysporzenie majgtkowe, majgce konkretny
wymiar finansowy, otrzymane jako sSwiadczenie pieniezne, rzeczowe lub tez jako
Swiadczenie nieodptatne lub czesciowo odptatne. Co do zasady, o zaliczeniu danego
przysporzenia majgtkowego do przychodéw danego podatnika decyduje definitywny
charakter tego przysporzenia w tym sensie, ze w sposob ostateczny faktycznie powieksza
on aktywa tej osoby (podatnik moze rozporzadzac¢ nimi jak wtasciciel). Konsekwencjg
przyjecia tezy o charakterze przychodu, jako definitywnego przysporzenia w majatku
podatnika jest uznanie, ze za przychody podatkowe mogg by¢ uznane tylko te przychody,
ktére nie majg charakteru zwrotnego.

W celu okreslenia, co stanowi przychdd podatnika, nalezy zidentyfikowac stosunek
prawny lezgcy u podstaw danej czynnosci.

Katalog zrédet przychoddw zostat okreslony w art. 10 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,



d) innych rzeczy

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze w 2020 r. zbyta Pani lokal mieszkalny (nieruchomos¢), ktory
zostat nabyty przez Panig w darowiznie od Pani matki w 2018 r. W zwigzku z tym, sprzedaz
przedmiotowego lokalu mieszkalnego stanowi zrédto przychodu podlegajace
opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz sprzedaz nastgpita przed uptywem 5 lat liczonych od konca
roku, w ktorym nabyta Pani nieruchomosc.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Wskazany art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi jeden
z wyjgtkow od ogdlnej zasady przewidzianej w art. 11 ust. 1 ww. ustawy, zgodnie z ktérg -
jak wskazano wyzej - przychodami, z zastrzezeniem art. 14-15, art. 17 ust. 1 pkt 6,9, 10 w
zakresie realizacji praw wynikajacych z pochodnych instrumentéw finansowych, pkt 11,
art. 19, art. 25b, art. 30ca, art. 30da i art. 30f, sg otrzymane lub postawione do dyspozycji



podatnika w roku kalendarzowym pienigdze i wartosci pieniezne oraz wartos¢
otrzymanych swiadczen w naturze i innych nieodptatnych swiadczen.

Przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych nie stanowig
otrzymane lub postawione do dyspozycji podatnika w roku kalendarzowym pienigdze i
wartosci pieniezne, lecz - jak wyzej wskazano - jest nimi warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Wobec powyzszego, w przedmiotowej sprawie, do ustalenia wysokosci przychodu ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego a zastosowania ma art. 19 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stanowisko Organu potwierdza orzecznictwo sgdéw administracyjnych.

W wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 25 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3171
/14, Sad w odniesieniu do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych stwierdzit:

Ta specyficzna konstrukcja powstania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
lub praw majgtkowych nie uzaleznia powstania przychodu od jego otrzymania lub
pozostawienia do dyspozycji podatnika pieniedzy czy wartosci pienieznych. Przepis
ten jest przepisem szczegdlnym, wprowadza on w stosunku do przychodoéw ze
zrodet przychodu okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. zasade memoriatowg,
zgodnie z ktérg obowigzek podatkowy powstaje niezaleznie od tego, czy podatnik
faktycznie otrzymat do dyspozycji pienigdze lub inne wartosci, a zatem czy cena
zostata faktycznie zaptacona (por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia
22 marca 2016 r. sygn. akt Il FSK 162/14). Dla wystgpienia przychodu wystarczy
zatem samo zawarcie umowy sprzedazy, ktéra musi okresla¢ cene (por. wyrok
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 11 maja 2012 r. sygn. akt Il FSK 2189/10, z
dnia 5 wrzesnia 2008 r. sygn. akt Il FSK 758/07).

W konsekwencji za nieprawidtowe nalezy uznac Pani stanowisko, zgodnie z ktérym czes¢
kwoty zez sprzedazy ,zatrzymana” przez bank nie powinna by¢ traktowana jako Pani
dochdd ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, poniewaz nigdy jej Pani nie otrzymata.

Pani przychodem z tytutu odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc jest cata kwota za jakg faktycznie sprzedata Pani ten lokal.

Wskazac réwniez nalezy, ze bez znaczenia dla wysokosci uzyskanego przez Panig
przychodu pozostaje okolicznos$¢, na jakie cele kwota z tej sprzedazy zostata
wydatkowana. Innymi stowy, bez znaczenia pozostaje przeznaczenie od razu uzyskanego
przez Panig przychodu w czesci na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Pani
matke na sprzedany lokal mieszkalny.

Srodki ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, podatnicy moga
wydatkowac w dowolny sobie sposéb. Jednak zaden ze sposobdow wydatkowania Srodkow
ze sprzedazy tych nieruchomosci bgdz praw nie powoduje, ze mogg sobie obnizy¢ cene
wyrazong w umowie sprzedazy - czyli przychdd ze sprzedazy - nawet, jezeli z aktu
notarialnego wynika, ze cze$¢ kwoty uzyskanej ze sprzedazy tych nieruchomosci bgdz
praw zostata bezposrednio przelana na inne konto bankowe celem sptaty zobowigzan.

Podatnik nie ma zatem podstaw do obnizenia ceny wyrazonej w umowie sprzedazy ani do
korygowania przychodu w momencie wydatkowania tego przychodu.

Cena, ktorg osiggneta Pani ze sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ jest przychodem, ktéry moze by¢ pomniejszony o koszty uzyskania
przychodu oraz koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie



wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszaja przychod.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, pomniejszonym o koszty
odptatnego zbycia, a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i
22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tak obliczony dochdd
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osob fizycznych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a- ¢ nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrodet.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub wymienionych praw
majgtkowych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych byt w catosci zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej
nieruchomosci lub ww. praw musi by¢ wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe,
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy, w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1. wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,



) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2. wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit.
a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe

w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Wedtug art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci



- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Jak stanowi art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Jak wynika z art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisdw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne.

Podkresli¢ nalezy, ze korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w
sytuacji, gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych. W przypadku nie spetnienia przestanek
wynikajgcych z ww. przepisu podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty
podatku dochodowego.

Tresc art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wskazuje,
ze oprocz czasu (trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie), w ktérym przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci ma zosta¢ wydatkowany,
istotny jest rowniez cel, na ktéry zostat wydatkowany. Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog tych wydatkéw ma charakter
zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie
przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktore
pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celow



mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane srodki wydane
na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Natomiast z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jasno wynika, ze kredyt, na ktérego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢
kredytem zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty
wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczky), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety
przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt
(pozyczka) majg byc zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe
oraz, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy
lokalu mieszkalnego i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychod
ze sprzedazy (podatnika). Ponadto ww. przepis wymaga, aby przedmiotowy kredyt
(pozyczka) zaciggniety byt w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Podatnikiem jest za$ osoba, u ktdrej powstat z tytutu sprzedazy nieruchomosci obowigzek
podatkowy. To oznacza, ze sptata kredytu, ktdry zostat zaciggniety przez inng niz podatnik
osobe - na nabycie przez nig nieruchomosci - nie stanowi w Swietle powotanego przepisu
wydatku na wtasne cele mieszkaniowe.

Z tresci wniosku i uzupetnien wynika, ze w 2018 roku otrzymata Pani od matki w drodze
darowizny lokal mieszkalny. W chwili przekazania nieruchomosc ta byta obcigzona
hipoteka, zabezpieczajgcg kredyt hipoteczny zaciggniety wczesniej przez Pani matke, o
czym jest adnotacja w akcie darowizny. Nie byta Pani strong umowy kredytowej, ale co
miesigc sptacata Pani raty tego kredytu.

W 2020 roku sprzedata Pani te nieruchomos¢, poniewaz w wyniku pandemii stracita Pani
catg prace i nie byto Pani dalej sta¢ na sptacanie kredytu. Sprzedata Pani mieszkanie za
kwote 400.000 zt. Cze$¢ Srodkéw w wysokosci 156.000 zt zostata przeznaczona
bezposrednio na sptate zadtuzenia hipotecznego Pani matki (wymdg banku oraz warunek
sprzedazy), a pozostata kwota - 244.000 zt - zostata Pani przekazana. Nie uzyskata Pani
fizycznie catosci Srodkdéw z transakgji, jest to wpisane w akcie notarialnym oraz moze Pani
przedstawi¢ dowody wptaty.



W 2021 roku zakupita Pani spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego za
kwote 310.000 zt. Zakup zostat sfinansowany z wykorzystaniem srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy poprzedniej nieruchomosci, w terminie przewidzianym w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Mieszka Pani w tym mieszkaniu do
dzis.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej
odptatne zbycie w 2020 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢,
przed uptywem pieciu lat, liczgc od konhca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie tego lokalu, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Do ustalenia wysokosci przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ zastosowanie ma art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, stanowiagcy jeden z wyjatkdéw od ogdlnej zasady przewidzianej w art. 11
ust. 1 tej ustawy, co powoduje, ze art. 11 ust. 1 tej ustawy nie ma zastosowania w
przedmiotowej sprawie.

Jak juz wczesniej wyjasnitem - przychodem dla Pani jest cata kwota z tytutu sprzedazy tego
lokalu mieszkalnego ustalona na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, czyli kwota wynikajgca z aktu notarialnego, w tym réwniez kwota,
ktérg wydatkowata Pani na sptate kredytu hipotecznego, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia, jesli takie Pani poniosta.

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy - o ile
odpowiada wartosci rynkowej - pomniejszong o ewentualne koszty odptatnego zbycia), a
kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy. Tak
obliczony dochdd, zgodnie z art. 30e ust. 1 ww. ustawy, podlega opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Zatem w zwigzku z powyzszym, Pani przychodem jest kwota za jakg sprzedata Pani
mieszkanie, ktére otrzymata Pani w darowiZnie po swojej matce, tj. 400.000 zt, a nie jak
Pani twierdzi kwota 244.000 zt, ktorg Pani otrzymata po uregulowaniu zadtuzenia
hipotecznego Pani matki.

Uzyskany przez Panig dochdd ze sprzedazy lokalu mieszkalnego moze korzystac ze
zwolnienia, jesli caty uzyskany przychdd ze sprzedazy przeznaczony na wskazane w
ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust.
25 ust. 1 ww. ustawy. Niemniej jednak, aby podatnik mogt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac, musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

W opisanym we wniosku oraz uzupetnieniu stanie faktycznym warunek wydatkowania
przychodu na wtasne cele mieszkaniowe nie zostat w catosci spetniony, jako ze uzyskany
przez Panig przychdd ze sprzedazy lokalu mieszkalnego w 2020 r. w czesci przeznaczyta
Pani na sptate kredytu, ktdrego Pani nie zaciggneta. Kredytobiorcg jest w tym przypadku
Pani matka. Taki sposéb wydatkowania przez Panig przychodu nie wypetnia dyspozycji
wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe, o czym wprost stanowi przepis
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Darowizna lokalu mieszkalnego z obcigzeniem hipotecznym
zabezpieczajgcym sptate kredytu zaciggnietego przez Pani matke na zakup tego lokalu
mieszkalnego, nie jest wystarczajgcym warunkiem uprawniajgcym Panig do skorzystania z
takiego zwolnienia. Nie zmienia to bowiem okolicznosci, ze kredyt nie zostat zaciggniety
przez podatnika (Panig), ktéry chce skorzystac ze zwolnienia. Natomiast uczestniczenie w
sptacie kredytu po dokonaniu darowizny nie jest réwnoznaczne z zaciggnieciem przez



Panig kredytu na nabycie lokalu mieszkalnego. Zostata Pani wprawdzie witascicielem lokalu
mieszkalnego z obcigzeniem hipotecznym zabezpieczajgcym sptate dtugu z kredytu, ale
otrzymata go Pani tytutem darmym, bo w drodze umowy darowizny. To oznacza, ze nie
sptacita Pani kredytu zaciggnietego na nabycie przez Panig prawa witasnosci lokalu
mieszkalnego, skoro udziat otrzymata Pani w ww. sposéb nieodptatny. Natomiast
zwolnieniu podlega sptata kredytu zaciggnietego przez podatnika. Podatnikiem w tym
przypadku jest Pani, bo to Pani ma zaptaci¢ podatek z tytutu sprzedazy lokalu
mieszkalnego. Jednak kredyt zostat zaciggniety przez Pani matke, wiec sptata tego kredytu
nie pozwala na skorzystanie z ulgi mieszkaniowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, gdyz kredyt hipoteczny obcigzajacy
mieszkanie nie zostat zaciggniety na Pani wtasne cele mieszkaniowe. Pani dokonata
jedynie sptaty Srodkami ze sprzedazy mieszkania kredytu zaciggnietego na jego nabycie
przez darczynce (Pani matke).

Ponadto, z zacytowanego powyzej art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych wynika jednoznacznie, ze cele mieszkaniowe uprawniajgce do zastosowania
ww. zwolnienia przedmiotowego obejmujg m.in. sptate kredytu udzielonego - przez bank
lub w spoétdzielczg kase oszczednosciowo-kredytowa, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej - m.in. na budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

Zatem aby dochdd ze zbycia nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych mégt zostac
objety przedmiotowym zwolnieniem, jednym z warunkow jest, aby zostat on zaciggniety w
instytucji scisle okreslonej w ww. przepisie.

W rezultacie wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego przed uptywem pieciu lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym Pani go
nabyta w drodze darowizny, na sptate kredytu udzielonego Pani matce na zakup lokalu
mieszkalnego, nie uprawnia Pani do zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, z uwagi na fakt, ze nie byt on
kredytem zaciggnietym przez Panig na wtasne cele mieszkaniowe w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej. Byt to kredyt zaciggniety przez
darczynce (Pani matke) w celu nabycia tego mieszkania przez darczyrice (Pani matke).

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze wydatki poniesione przez Panig na sptate kredytu
zaciggnietego przez darczynce (Pani matke) w zwigzku ze zbywang nieruchomoscig, ktérg
otrzymata Pani w darowiznie, nie stanowig wydatkow realizujgcych Pani wiasne cele
mieszkaniowe, a tym samym nie sg spetnione warunki zwolnienia, o ktérych stanowi art.
21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Tym samym Pani stanowisko w ww. zakresie jest nieprawidtowe.

Odnoszgac sie natomiast do uznania za wydatki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy,
uprawniajgce do skorzystania ze zwolnienia od podatku, wydatkéw poniesionych przez
Panig na zakup spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nalezy
wskazad, ze z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 wynika, iz okolicznoscig decydujgcg o prawie
do zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci lokalowej jest wydatkowanie przychodu m.in. na nabycie spé6tdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, prawa do
domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie.

Rozstrzygajgc o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty w art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych katalog wydatkéw
uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko



wydatkowanie Srodkéw na realizacje celow w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania.

W pkt 1 tego przepisu jako cele mieszkaniowe uprawniajgce do zastosowania zwolnienia
przedmiotowego wymienione zostaty m.in. wydatki poniesienie na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu.

Ponownie podkresli¢ nalezy, ze w przypadku skorzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podatnik ma
obowigzek udowodnienia, ze rzeczywiscie okreslony wydatek zostat poniesiony.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku i jego uzupetnieniu opis sprawy oraz
powotane przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Panig srodkow
pienieznych (przychodu) uzyskanych ze sprzedazy w 2020 r. lokalu mieszkalnego nabytego
w darowiznie od Pani matki, celem zakupu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego - pod warunkiem jego odpowiedniego udokumentowania - uprawnia
Panig do zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
ust. 25 pkt 1 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Podsumowujac, wydatki (na ktdre przeznaczono czes¢ kwoty uzyskanej ze zbycia w 2020 r.
lokalu mieszkalnego otrzymanego w darowiznie od matki) poniesione przez Panig na
zakup spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, stanowi wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe, a tym samym w stosunku do tych wydatkoéw sg
spetnione warunki uprawniajgce do zwolnienia, o ktérym stanowi art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Pani stanowisko w tej czesci jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Niniejsza interpretacja zostata wydana na podstawie przedstawionego we wniosku opisu
sprawy co oznacza, ze w przypadku gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, kontroli celno-skarbowej zostanie okreslony odmienny stan sprawy,
interpretacja nie wywota w tym zakresie skutkéw prawnych. Procedura wydawania
indywidualnych interpretacji przepiséw prawa podatkowego nie podlega regutom
przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy
interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego
podanego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego.

Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny
/zdarzenie przyszte jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego
stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub
postepowania kontrolnego organu kontroli celno-skarbowe;.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:



Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 § 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.



