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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

5 sierpnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 5 sierpnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od o0sdéb fizycznych. Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W dniu (...) pazdziernika 2019 r. jako matzenstwo z ustrojem wspdélnosci majgtkowej
zakupili Panstwo grunt o wartosci (...) zt (cena z aktu notarialnego), ktory nastepnie zostat
podzielony na 4 rowne dziatki (zakup akt notarialny z (...)). Natomiast (...) wrzes$nia 2021 r.
dokonali Panstwo sprzedazy 1 wydzielonej dziatki z powyzszej nieruchomosci za cene (...).
Odptatne zbycie nieruchomosci zostato dokonane przed uptywem pieciu lat od jej nabycia.

Caty przychdd z odptatnego zbycia powyzszej nieruchomosci zostat przeznaczony na:

- sptate kredytu hipotecznego, zaciggnietego na budowe budynku mieszkalnego (...)
czerwca 2010 r.;

- wydatki udokumentowane fakturami VAT, w ktorych nabywcami towaru lub ustugi byt
Pan wspadlnie z matzonka.

Wydatki te dotyczg okresu od dnia zbycia nieruchomosci do 31 grudnia 2024 r.

Budowa domu mieszkalnego realizowana byta na nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej od wrzesnia 2008 r., ktérg Pana matzonka nabyta w drodze zakupu przed
zawarciem matzenstwa. Nieruchomos¢ ta stanowita wiec w tym czasie jej majgtek
osobisty. Wydatki na sptate kredytu hipotecznego (zaciggnietego przed zbyciem
nieruchomosci) oraz wydatki na budowe domu mieszkalnego zostaty przez Panstwa
poniesione nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci stanowigcej niezabudowang dziatke gruntu.

Whnioskodawca oraz jego matzonka uzgodnili, ze bedg wspdlnie realizowali budowe domu
mieszkalnego i w zwigzku z tym zawarli pisemne przyrzeczenie, iz wspdlnota majgtkowa
zostanie rozszerzona o nieruchomos¢, ktéra stanowi majatek odrebny matzonki.
Matzonkowie sg w trakcie zatatwiania niezbednej dokumentacji do zawarcia umowy
majatkowej matzenskiej, na mocy ktorej rozszerzg wspdlnos¢ ustawowg matzenska takze
na nieruchomos¢, na ktérej realizowana byta inwestycja.

Zapewnia Pan, ze umowa rozszerzajgca wspolnos¢ ustawowg matzenskg zostanie zawarta
w sierpniu 2025 r. Potwierdzit Pan, ze w domu, na budowe ktérego przeznaczyt Srodki
uzyskane z odptatnego zbycia nieruchomosci z (...) wrzesnia 2021 r., realizuje wtasne cele
mieszkaniowe. Zamieszkuje Pan w tym domu wraz ze swojg rodzing na state i jest to Pana
jedyne miejsce zamieszkania.

Pytanie

Czy w przedstawionym stanie faktycznym wydatki matzonka mozna uznac¢ za wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z 26
lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze
zm., dalej: u.p.d.o.f.) uprawniajgce do zwolnienia z podatku dochodowego?

Pana stanowisko w sprawie



Jako Wnioskodawca uwaza Pan, ze w opisanym stanie faktycznym wydatki poniesione
przez Pana jako matzonka na wybudowanie domu mieszkalnego na nieruchomosci Pana
matzonki (niezabudowanej dziatce gruntu) stanowig wydatki poniesione na wtasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f.

W opisanym stanie faktycznym, w ktorym:

1) istniato porozumienie, ze podatnik stanie sie wspotwitascicielem nieruchomosci po jej
zabudowaniu;

2) wszystkie wydatki byty ponoszone przez matzonkéw i udokumentowane imiennymi
fakturami wystawionymi na matzonkéw oraz umowg wspolnego kredytu hipotecznego
matzonkdw, ktory zostat sptacony ze Srodkdw po sprzedazy wspdlnej nieruchomosci z (...)
wrzesnia 2021 r.;

3) porozumienie, o ktdrym mowa w pkt 1, zostato zrealizowane tj. doszto do podpisania
wstepnej umowy majgtkowej rozszerzajgcej wspolnos¢ ustawowg, matzonkowie czekajg
na wypis z rejestréw gruntow, aby dopetni¢ formalnosci przed notariuszem w sierpniu
2025 r., w wyniku czego podatnik stanie sie wspotwiascicielem nieruchomosci

- wpisuje sie w definicje wydatku poniesionego na zaspokojenie wtasnego celu
mieszkaniowego w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f.

Uzasadniajgc swoje stanowisko, jako Wnioskodawca chciatby Pan przywotac¢ wyroki: WSA
w Gliwicach z 14 grudnia 2023 r., o sygn. akt | SA/GI 414/23; NSA z 12 grudnia 2019 r. 0
sygn. akt Il FSK 280/18; z 2 marca 2021 r., o sygn. akt Il FSK 35/21 oraz WSA w Krakowie z
18 stycznia 2022 r. o sygn. akt | SA/ Kr 1408/21.

Ponadto chciatby Pan wskazac, ze skoro celem ustawodawcy, ktéry ustanowit zwolnienie
podatkowe w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f.,, byto sktonienie podatnikéw do
przeznaczania sSrodkow z odptatnego zbycia nieruchomosci na zaspokajanie ich wtasnych
potrzeb mieszkaniowych, a Wnioskodawca wtasnie ten cel realizowat. Wnioskodawca
wskazuje, ze wobec zawarcia wstepnej umowy rozszerzajgcej wspolnos¢ ustawowg
matzenska, stat sie wspotwiascicielem nieruchomosci juz w dacie nabycia tej
nieruchomosci przez matzonke do jej majgtku osobistego.

W zwigzku z tym, w momencie wydatkowania pieniedzy ze zbycia przez Pana
nieruchomosci na budowe budynku mieszkalnego, wydatkowat te Srodki pieniezne juz na
wiasny cel mieszkaniowy, tj. na budowe budynku, ktéry nalezat do jego wspdlnosci
majgtkowej matzenskiej, co uprawnia do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku, jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,



C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konhca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposoéb ich nabycia.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze (...) pazdziernika 2019 r. jako matzenstwo z
ustrojem wspaolnosci majgtkowej zakupit Pan wraz z zong grunt, ktory nastepnie zostat
podzielony na 4 rowne dziatki. (...) wrzesnia 2021 r. dokonat Pan wraz z zong sprzedazy
jednej wydzielonej dziafki.

Zatem, sprzedaz ww. wydzielonej dziatki nastapita przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jej nabycie i stanowi zrédto przychodu, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.



W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktorych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktdra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkdéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposob jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga, ze za uprawniajgce do zwolnienia przedmiotowego, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 wyzej powotanej ustawy, uzna¢ mozna tylko takie wydatki,
ktore poniesione zostang na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Podatnik, wydatkujgc przychéd
ze sprzedazy nieruchomosci na ww. cele powinien faktycznie w nowo zakupionej
/wybudowanej nieruchomosci realizowac wtasne cele mieszkaniowe, a wiec mieszkac i by¢
jej wiascicielem lub wspotwtascicielem.

Z przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym roéwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego



gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 26 ww. ustawy wynika, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Odnoszac przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy
stwierdzi¢ nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z powotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych jest fakt wydatkowania w ustalonym ustawg okresie przychodu ze
zbycia nieruchomosci na wskazane w art. 21 ust. 25 cele mieszkaniowe.



Zgodnie z konstrukcjg i systematykg ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
wszelkie ulgi i zwolnienia podatkowe stanowig wyjatek od generalnej zasady
powszechnosci opodatkowania wyrazonej w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Wszelkie ulgi i
zwolnienia sg tez wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania wynikajgcej z art.
84 Konstytucji RP stanowigcego, ze kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i
Swiadczen publicznych, w tym podatkow, okreslonych w ustawie. Oznacza to, ze wszelkie
odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia wymaga fakt, ze tylko
okreslone zdarzenia prawne badz spetnienie okreslonych przestanek, od ktérych
ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania - skutkuje zwolnieniem
przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od o0sdéb fizycznych. Oznacza to, ze
w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnieri zabronione jest stosowanie
rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkow na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Wskazac przy tym nalezy, ze Naczelny Sagd Administracyjny w wyrokach: z 28 maja 2019 .,
sygn. akt Il FSK 1754/17 oraz z 13 listopada 2018 r., sygn. akt Il FSK 3228/16 wyjasnit, ze
brzmienie przepisu (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych) jest czytelne i jasne, pozwalajgce przy zastosowaniu metod wyktadni jezykowej
odczytac tres¢ normy prawnej w stopniu koniecznym i wystarczajgcym do identyfikacji
zakresu zwolnienia podatkowego. Wynika z niego niewatpliwie, ze poniesienie wydatkow
na wiasne cele mieszkaniowe to poniesienie wydatku na budowe budynku, ktéry stanowi
wiasnos¢ albo wspoétwtasnos¢ podatnika w rozumieniu prawa cywilnego, przy czym
zwolnienie przystuguje, jezeli wydatki na ten wtasnie cel zostaty poczynione w okresie
wskazanym przez ustawodawce. Jest oczywiste, ze aby poczyni¢ wydatki na tak okreslony
cel, trzeba by¢ witascicielem (wspotwiascicielem) nieruchomosci, na ktérg czyni sie wydatki
- i to w terminie zakreSlonym w przepisie. Inaczej nie dochodzi do poniesienia wydatkow
na wtasne cele mieszkaniowe, co wyklucza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia.

Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze stosownie do art. 47 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071):

Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem witasnosci i innych
praw rzeczowych.

W mysl natomiast art. 48 Kodeksu cywilnego:

Z zastrzezeniem wyjgtkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
réwniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Grunty stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci sg wiec z natury swej nieruchomosciami,
budynki natomiast trwale z gruntem zwigzane sg czescig sktadowg nieruchomosci zgodnie
z zasadg superficies solo cedit, w mysl ktdrej witasnos¢ nieruchomosci gruntowej rozcigga
sie na budynki, ktére staty sie czescig sktadowg nieruchomosci. Budynek trwale zwigzany z
gruntem, jako czes¢ sktadowa gruntu, nie moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci.
Odrebnym przedmiotem wiasnosci budynek bedzie wéwczas, gdy wzniesiono go na
gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym.

Zatem, biorgc pod uwage konstrukcje ww. przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze budynek trwale
zwigzany z nieruchomoscig gruntowg stanowi jej czes$¢ sktadowg co oznacza, ze
wiascicielem zaréwno gruntu, jak i budynku wzniesionego na tym gruncie, jest zawsze
wiasciciel nieruchomosci gruntowej, na ktorej budynek ten zostat wybudowany.



Odnoszgac sie natomiast do kwestii uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe
wydatkow poniesionych na sptate kredytu, o ktérym mowa we wniosku, oraz wydatkéw
na budowe domu, wskazac trzeba, ze zgodnie z uprzednio cytowanym przepisem art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d i pkt 2 lit. a ustawy za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, w
banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, m.in. na
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d).

Konstrukcja powotanych przepiséw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw, jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia od
faktu zaciggniecia okreslonego kredytu/poniesienia okreslonych wydatkéw. Zwolnienie w
sposob literalny odnosi sie do sytuacji sptaty kredytu/poniesienia okreslonych wydatkow,
w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety/wydatki zostaty poniesione na Scisle
okreslony cel mieszkaniowy; ustawodawca wymaga dla takiego kredytu/wydatkéw
okreslenia konkretnego celu.

Pana watpliwosci dotyczg mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 w sytuacji, gdy srodki uzyskane z odptatnego zbycia nieruchomosci (ktére
miato miejsce (...) wrzednia 2021 r.) przeznaczyt Pan na:

- sptate kredytu hipotecznego, zaciggnietego na budowe budynku mieszkalnego (...)
czerwca 2010 r.;

- wydatki udokumentowane fakturami VAT, w ktorych nabywcami towaru lub ustugi byt
Pan wspdlnie z matzonka.

Wydatki te dotyczg okresu od dnia zbycia nieruchomosci do 31 grudnia 2024 r.

Budowa domu mieszkalnego realizowana byta na nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej od wrzesnia 2008 r., ktérg Pana matzonka nabyta w drodze zakupu przed
zawarciem matzenstwa. Nieruchomosc ta stanowita wiec w tym czasie jej majatek
osobisty. Wydatki na sptate kredytu hipotecznego (zaciggnietego przed zbyciem
nieruchomosci) oraz wydatki na budowe domu mieszkalnego zostaty przez Pana
poniesione nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci stanowigcej niezabudowang dziatke gruntu.

Uzgodnit Pan wraz z matzonkg, ze bedg Panstwo wspdlnie realizowali budowe domu
mieszkalnego i w zwigzku z tym zawart Pan z zong pisemne przyrzeczenie, iz wspélnota
majgtkowa zostanie rozszerzona o nieruchomos¢, ktéra stanowi majatek odrebny
matzonki. Jest Pan wraz z zong w trakcie zatatwiania niezbednej dokumentacji do zawarcia
umowy majgtkowej matzenskiej, na mocy ktorej rozszerzg Pan wspdlnos¢ ustawowg
matzenska takze na nieruchomos¢, na ktorej realizowana byta inwestycja. Umowa
rozszerzajgca wspolnos¢ ustawowg matzenskg zostanie zawarta w sierpniu 2025 r.

W kontekscie Pana watpliwosci wyjasnic nalezy, ze stosunki majgtkowe miedzy
matzonkami zostaty uregulowane przepisami ustawy z 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i
opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Na podstawie art. 31 8 1 tej ustawy:
Z chwilg zawarcia matzenistwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspdlnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich

(majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdolnoscig ustawowg nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkow.

Jak wynika z art. 33 pkt 1 i 2 ww. ustawy:



Do majgtku osobistego kazdego z matzonkdéw naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej;

2) przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit.

Zgodnie z art. 43 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspolnym.
Stosownie do art. 47 § 1 ww. ustawy:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnos¢
ustawowgq rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majatkowg lub
rozdzielnos¢ majagtkowg z wyréwnaniem dorobkdéw (umowa majgtkowa). Umowa
taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Na podstawie powyzszego przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze matzonkowie poprzez zawarcie
stosownej umowy (np. rozszerzajacej lub ograniczajgcej wspolnos¢ ustawowg bgdz
ustanawiajgcej rozdzielnos¢ majagtkowg) moga ustanawiac ustréj majgtkowy w sposob
odmienny od przewidzianego w przepisach o wspdlnosci ustawowej. Umowy takie w
zakresie, w jakim ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustrdj majgtkowy, dziatajg na przysztosc
i majg charakter organizacyjny.

W powyzszej kwestii wyksztatcita sie jednolita linia orzecznicza sgdéw administracyjnych
prezentujgca stanowisko wskazujgce, ze rozszerzenie wspoélnosci majatkowej matzenskiej
poprzez wigczenie do majagtku wspdlnego nieruchomosci wchodzgcej uprzednio w sktad
majatku osobistego jednego z matzonkdw, nie stanowi nabycia tej nieruchomosci przez
drugiego z matzonkdédw w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych.

Przyktadowo, poglad taki wyrazit Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 13 maja 2016
r. sygn. akt Il FSK 1110/14. W wyroku NSA podkreslit, ze matzonkowie mogg przez umowe
zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnos¢ ustawowg rozszerzyc¢ lub ograniczy¢ albo
ustanowic rozdzielnos¢ majgtkowq lub rozdzielnos¢ majatkowg z wyréwnaniem dorobkdow
(umowa majgtkowa). Umowa rozszerzajgca wspolnos¢ majgtkowg matzenska
uregulowana zostata w art. 47 § 1 k.r.o. Jest to umowa, ktérej celem jest ustanowienie
ustroju majgtkowego miedzy matzonkami w sposdb odmienny od przewidzianego w
przepisach o wspdlnosci ustawowej. Umowy o rozszerzenie wspoélnosci ustawowej w
zakresie, w jakim ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustréj majgtkowy, sg stricte umowami
majatkowymi matzenskimi, dziatajg na przysztos¢ i majg charakter organizacyjny (wyrok
Sadu Apelacyjnego z 7 sierpnia 2015 r.). Tak wiec skoro z chwilg objecia nieruchomosci
wspoélnoscig majatkowg nie nastepuje jakiekolwiek wydzielenie czesci nieruchomosci, a
zadnemu z matzonkdw (wspoétwiascicieli) nie przystuguje wtasnosc fizycznie wydzielonej
czesci rzeczy, to nie mozna przyja¢, ze z chwilg rozszerzenia wspolnosci majatkowej
(wspdélnosci ustawowej) strona takiej umowy wyzbyta sie prawa do tej rzeczy.

Tozsamej oceny dokonano w szeregu innych wyrokdéw NSA i WSA (przyktadowo: wyrok
NSA z 22 marca 2017 r. sygn. akt Il FSK 456/15, wyrok NSA z 7 kwietnia 2016 r. sygn. akt |l
FSK 313/14, wyrok WSA w Rzeszowie z 19 listopada 2013 r. sygn. akt | SA/Rz 949/13, wyrok
WSA w Gdansku z 29 pazdziernika 2014 r. sygn. akt | SA/Gd 964/14).

Zaznaczy(¢ jednak nalezy, ze warunkiem skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest zawarcie umowy
rozszerzajgcej wspolnos¢ majatkowg matzenska przed uptywem trzyletniego okresu, o
ktérym mowa w tym przepisie. Podatnik ma spetni¢ wszystkie warunki uprawniajgce do
skorzystania z ulgi poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Wskazuje, ze przepis art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wprost okresla, ze wolne od podatku dochodowego sg wydatki poniesione na



sptate kredytu oraz odsetek od tego kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, na cele wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1, czyli m.
in. budowe wtasnego budynku mieszkalnego, a wiec takiego, do ktérego przystuguje
podatnikowi tytut wkasnosci bgdz wspdtwiasnosci.

Ponadto dla przyznania zwolnienia nie jest wystarczajgce poniesienie naktadéw na
budowe budynku mieszkalnego. Zakres zwolnienia ograniczony zostat do budynkoéw, do
ktérych podatnik posiada odpowiedni tytut prawny pozwalajgcy na uznanie budynku
mieszkalnego za wtasnos¢ podatnika, ktéry ponidst naktady na jego budowe.

Z wyktadni jezykowej powotanego przepisu wynika oczywista konstatacja, ze niezbedng
przestanka zastosowania jest legitymowanie sie przez podatnika prawem wtasnosci (lub
udziatem w takim prawie) budynku, na ktéry poniesiono wydatki. Zastosowanie wyktadni
gramatycznej uzasadnia twierdzenie, ze nabycie tego prawa musi nastgpi¢ przed uptywem
3-letniego terminu okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy. Spetnienie tego
warunku jest bowiem konieczne dla uznania, ze naktady poniesione zostaty na czynnosci
zwigzane z ,wtasnym” budynkiem mieszkalnym podatnika.

W rozpatrywanej sprawie wskazat Pan, ze umowa rozszerzajgca wspolnos¢ ustawowg
matzeniskg zostanie zawarta w sierpniu 2025 r., a wiec po uptywie terminu okreslonego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych (termin uptynat
31 grudnia 2024 r.). Tym samym nie zostaty spetnione ustawowe warunki do skorzystania
ze wskazanego powyzej zwolnienia przedmiotowego.

Majac na uwadze powyzsze, wydatkowanie przychodu z tytutu sprzedazy przez Pana w
2021 r. nieruchomosci na sptate kredytu zaciggnietego na budowe budynku mieszkalnego
oraz wydatki poniesione na budowe tego budynku mieszkalnego, ktéry znajduje sie na
dziatce nalezacej do majatku osobistego Pana zony, nie stanowi wydatku na wiasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d oraz pkt 2 lit a. ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zatem, wydatkowanie uzyskanego przez Pana przychodu nie uprawnia Pana do
skorzystania ze zwolnienia dochodu od podatku okre$lonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnos¢.

Odnoszac sie do przywotanych przez Pana wyrokéw sgdow administracyjnych stwierdzi¢
nalezy, ze orzeczenia sgdowe nie sg zrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa i sg
wigzgce jedynie w sprawach, w ktérych zapadty. Natomiast Organ, mimo ze w ocenie
indywidualnych spraw podatnikéw positkuje sie wydanymi rozstrzygnieciami sgdow i
innych organdw, to nie ma mozliwosci zastosowania ich wprost, poniewaz nie stanowig
materialnego prawa podatkowego. Dodatkowo podkresli¢ nalezy, ze najnowsze wyroki
sgdéw administracyjnych w analogicznych sprawach potwierdzajg stanowisko przyjete w
niniejszej interpretacji (por. wyrok WSA w Krakowie z 10 lipca 2025 r. sygn. | SA/Kr 287/25).

Ponadto, zgodnie z art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej, Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje w jego indywidualnej sprawie,
interpretacje przepiséw prawa podatkowego (interpretacje indywidualng). Zatem,



interpretacja wydawana jest w indywidualnej sprawie zainteresowanego, ktory sktada
wniosek o jej wydanie. Wobec powyzszego, nalezy podkresli¢, ze niniejsza interpretacja
indywidualna stanowi ochrone prawnopodatkowg tylko dla Pana, a nie dla Pana matzonki.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



