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brak

Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



15 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 7 lipca 2025 r. o wydanie interpretac;ji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismem z 25 sierpnia 2025 r. (wptyw 26 sierpnia 2025 r.)
- w odpowiedzi na wezwanie. TreS¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

(...) 2022 r. zostata Pani wiascicielkg domu wraz z dziatkg 0,2703 ha, nr 1/1, przy ul. AT w X
na podstawie Umowy o Dozywocie, Repertorium A numer (...). A.A, ktory Pani to przekazat,
ma Pani zapewni¢ dozywotnie utrzymanie wraz ze wszystkimi sprawami z tego
wynikajgcymi. Wartos¢ domu z dziatka to 150.000 zt. Dom byt w bardzo ztym stanie.

2 listopada 2023 r. postanowita Pani sprzedac czes¢ dziatki nr 1/2 o pow. 0,1426 ha za
kwote 40.000 zt, akt notarialny Repertorium A nr (...), sgsiadom B i C.C za zgoda
dozywotnika.

(...) 2024 r. aktem notarialnym Repertorium A numer (...) sprzedata Pani za zgoda A.A
(dozywotnika) pét domu wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej i przynaleznym do
niego gruntem za kwote 240.000 zt. Nabywcami zostato matzenstwo D i E.E. Sg Panstwo
osobami starszymi i tak duzy dom wraz z dziatkg, ktdrg trzeba uprawiad, nie jest Panstwu
potrzebny, bo i zdrowie i sity juz nie te, co kiedys.

Uzupetnienie wniosku

Dziatka nr 1/2 o pow. 0,414 ha zostata wydzielona z dziatki 1/1 o pow. 0,2703 ha w 2023 r.,
po czym zostata sprzedana sasiadom. Pani i dozywotnikowi zostato 0,1299 ha. Dziatka ani
przed ani po sprzedazy nie miata charakteru rolnego. Nie byta rowniez objeta planem
zagospodarowania przestrzennego, ani planem urzadzenia lasu. Byta bardzo zapuszczona
i znajdowaly sie na niej samosiejki drzew i wysokie, niekoszone latami trawy i chaszcze.

Potowa domu, w ktorej mieszka Pani z dozywotnikiem, jak réwniez sprzedana druga
potowa nie byty nigdy gospodarstwem rolnym. To byt zwykty mieszkalny duzy dom
sktadajgcy sie z dwdch czesci z 1 wejsciem. Sg Panstwo juz starszymi ludzmi i taki duzy
dom jest Panstwu niepotrzebny.

Pytanie

Czy w zwigzku ze sprzedazg dziatki, jak réwniez potowy domu przed uptywem 5 lat od
przekazania Pani domu wraz z dziatkg umowg dozywocia, jest Pani zobowigzana do
zaptaty 19% podatku?

Pani stanowisko w sprawie

Uwaza Pani, ze nie, poniewaz dozywotnik zyje i pienigdze, ktére uzyskali Panstwo ze
sprzedazy obu nieruchomosci sg przeznaczone gtdwnie na jego potrzeby. Jest on starszym
cztowiekiem, ktory choruje i potrzebuje lekéw i rehabilitacji. Ma Pani nadzieje, ze jeszcze
pozyje dtugie lata, wiec pienigdze bedg mu potrzebne. Za uzyskane Srodki zrobili Panstwo
remont dachu oraz inne drobniejsze remonty, bo ta potdwka, co Panstwu zostata, tez
latami nie byta remontowana.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:



Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci
lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, powoduje obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.
Jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww.
praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust.
1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana
ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w
ogole nie podlega opodatkowaniu.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nie precyzujg pojecia
~habycie nieruchomosci”, nie wskazujg, czy ma to by¢ nabycie odptatne czy nieodptatne.
Nie okreslajg na podstawie jakiej czynnos$ci prawnej moze nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci. Pojecie to nalezy rozumiec szeroko, tzn. ze nabycie nieruchomosci
nastepuje z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do nieruchomosci, bez wzgledu na
charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktorej doszto do przysporzenia majatkowego
w postaci nabycia wtasnosci.

Zgodnie z art. 908 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1360 ze zm.):

Jezeli w zamian za przeniesienie wiasnosci nieruchomosci nabywca zobowigzat sie
zapewnic zbywcy doZywotnie utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien on, w braku
odmiennej umowy, przyjac zbywcejako domownika, dostarcza¢ mu wyzyW|en|a

ubrania, mieszkania, Swiatta i opatu, zapewnlc mu odpowiednig pomoc i
pielegnowanie w chorobie oraz sprawi¢ mu wtasnym kosztem pogrzeb odpowiadajacy
ZWyczajom miejscowym.

Przez umowe o dozywocie wtasciciel nieruchomosci zobowigzuje sie przeniesc jej
wiasnos¢ na nabywce, nabywca zas zobowigzuje sie zapewni¢ zbywcy dozywotnie
utrzymanie, pomoc i pielegnacje. Umowa o dozywocie jest umowg zobowigzujacg i
wzajemng. Nabywca nieruchomosci, ktéry staje sie jej wiascicielem z mocy umowy
dozywocia, nie jest ograniczony mimo zobowigzan, jakie na siebie przyjat wobec
dozywotnika, w rozporzgdzaniu nabytg nieruchomoscia. Moze on dokonywac wszelkiego
rodzaju obcigzen tej nieruchomosci prawami rzeczowymi ograniczonymi, jak i zbyc te
nieruchomosc¢ osobie trzeciej. Na skutek zawarcia umowy dozywocia dochodzi do
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci juz w dacie zawarcia umowy. Z dniem podpisania
aktu notarialnego dochodzi do nabycia nieruchomosci.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
opodatkowaniu podlega odptatne zbycie nieruchomosci, jezeli zostato dokonane w ciggu 5
lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym miato miejsce nabycie.

W opisanym przez Panig stanie faktycznym datg nabycia domu wraz z dziatkg jest data
zawarcia umowy dozywocia, tj. 2022 r. Bieg piecioletniego terminu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nalezy liczy¢ od korca
2022 ., tj. od 31 grudnia 2022 r. Dokonane przez Panig odptatne zbycie w 2023 r. czesci



dziatki oraz sprzedaz w 2024 r. potowy domu wraz z udziatem w nieruchomosci wspadlnej i
przynaleznym do niego gruntem stanowig zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, poniewaz zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie nieruchomosci.

Na mocy art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W Swietle art. 30 ust. 2 cytowanej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Wedle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,



) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

Odnoszac sie do Pani sytuacji, w czesci w jakiej przeznaczyta Pani uzyskane srodki ze
sprzedazy dziatki oraz potowy domu na wtasne cele mieszkaniowe, bedzie mogta Pani
skorzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy. Podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
udokumentowane przeznaczenie srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym zostata ona
dokonana) na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe, np.
remont dachu. Natomiast w czesci, w jakiej pienigdze zostaty lub zostang przeznaczone na
potrzeby dozywotnika, w tym na leki i rehabilitacje, nie mozna skorzystac ze zwolnienia.

Zaznaczyc nalezy, ze ww. zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkoéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym z
odptatnego zbycia.

Kwestia wydatkowania srodkéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
powinna byc¢ dla celéw podatkowych udokumentowana rzetelnymi i wiarygodnymi
dowodami. Takimi dokumentami mogg by¢ np. imienne rachunki badz faktury, umowy,
ktére ten fakt mogg w sposdb wiarygodny potwierdzic.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;



3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.



