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- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest:

- nieprawidtowe - w zakresie dotyczgcym pytania numer: 4,

- prawidtowe - w pozostatym zakresie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 lipca 2025 r. wptynat Pana wniosek z 8 lipca 2025 r. o wydanie interpretac;i
indywidualnej. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 6 sierpnia 2025 r.
przekazanym przez ... Urzad Skarbowy w (...) (znak (...)) - wptyw 19 sierpnia 2025 r. Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

26 lipca 2021 r., wspolnie z Partnerem (w udziatach po: %), zakupit Pan lokal mieszkalny
(spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu) za kwote: 445.000 zt. Zakup zostat czeSciowo
sfinansowany kredytem hipotecznym w wysokosci: 355.000 zt, zaciggnietym (przez
Panstwa) wspdlnie w banku (wspétkredytobiorcy i wspotwiasciciele).

2 czerwca 2025 r. sprzedat Pan wraz z Partnerem te nieruchomosc¢ za kwote: 730.000 zt.
Czes¢ kwoty zostata przelana przez kupujgcego bezposrednio na sptate pozostatej do
zaptaty kwoty kredytu hipotecznego, ktora wynosita: 308.214,76 zt, natomiast pozostata
czesc zostata Panstwu przekazana na konta osobiste.

Jednoczesnie informuje Pan, ze sg Panstwo wtascicielami dwoch innych lokali
mieszkalnych zakupionych odpowiednio w 2023 r. i 2025 r., czyli po zakupie sprzedawanej
nieruchomosci i przed jej sprzedaza.

Sprzedawang nieruchomos¢ przeznaczali Panstwo - od zakupu do sprzedazy - wytgcznie
na Panstwa wtasne cele mieszkaniowe (do momentu wydania mieszkania po jego
sprzedazy).

W uzupetnieniu wniosku doprecyzowat Pan natomiast, ze:

- mieszkanie, o ktorym mowa potozone jest w Polsce (ul. A1, X),

- kredyt hipoteczny na zakup nieruchomosci zaciggneli Panstwo (...) 2021 r. (na podstawie
umowy kredytowej sporzadzony zostat akt notarialny zakupu nieruchomosci (...) 2021
r.),

- zgodnie z umowg kredytowga, ponoszg Panstwo solidarnie odpowiedzialnos¢ za
zobowigzanie - kredyt zostat zaciggniety wspdlnie,

- kredyt zostat zaciggniety w Y.
Ponadto, odpowiadajgc na nastepujgce pytania, dodat Pan, ze:

- Czy informacja, ze: ,Sprzedawang nieruchomosc przeznaczaliSmy od zakupu do
sprzedazy wytgcznie na nasze wiasne cele mieszkaniowe, do momentu wydania
mieszkania po sprzedazy mieszkania” oznacza, ze w zakupionym 26 lipca 2021 r.
mieszkaniu realizowat Pan swoje wiasne cele mieszkaniowe rozumiane jako faktyczne
mieszkanie w nim (traktowanie go jako miejsca swojego statego pobytu)?



Tak, miejsce zameldowania i statego pobytu od dnia wydania mieszkania - zaréwno
dla Pana, jak i drugiego wspotposiadacza i wspotkredytobiorcy.

- W jaki sposob uzytkuje Pan kazdy z ,dwoch innych lokali mieszkalnych” od dnia nabycia?

Drugi lokal zakupiony w 2023 r. jest wynajmowany - osobg wynajmujgca jest Pan. Z
kolei trzeci lokal zakupiony w 2025 r. - do sprzedazy pierwszego mieszkania
pozostawat pusty - w trakcie remontu, do tego mieszkania przeprowadzili sie Panstwo
po sprzedazy nieruchomosci (ul. A1).

- Czy zbycie nieruchomosci nie nastgpito w wykonaniu zarejestrowanej dziatalnosci
gospodarczej?

Nie.

Pytania
1) Czy sptata kredytu hipotecznego zaciggnietego przed sprzedazg na zakup
sprzedawanej nieruchomosci, finansowana ze srodkéw uzyskanych ze sprzedazy tego
mieszkania, kwalifikuje sie jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?

2) Czy dochdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci w 2025 r., przed uptywem pieciu lat
od jej nabycia, a przeznaczony na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup
tej nieruchomosci, korzysta ze zwolnienia z opodatkowania zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

3) Czy posiadanie innych nieruchomosci ma wptyw na zwolnienie z podatku?

4) Czy biorgc pod uwage opisywane okolicznosci, w przypadku sprzedazy tej
nieruchomosci (ul. A1) przed uptywem pieciu lat od jej nabycia, przepisy ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych przewidujg mozliwos¢ zwolnienia z
obowigzku zaptaty podatku dochodowego, jezeli przychdd ze sprzedazy w czesci
(sptacono kredyt w wysokos$ci odpowiadajgcej dochodowi ze sprzedazy, ale nie catg
cene sprzedazy) zostat przeznaczony na sptate zobowigzania kredytowego zwigzanego
z nabyciem tej nieruchomosci?

[pytanie numer: 4 zostato przez Pana ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku -
przypis organu]

Pana stanowisko w sprawie

Uwaza Pan, ze w przedstawionej sytuacji spetnione sg wszystkie przestanki do
zastosowania zwolnienia z podatku dochodowego, poniewaz:

- kredyt hipoteczny zostat zaciggniety przed sprzedazg nieruchomosci,

- kredyt zostat przeznaczony na zakup tej konkretnej nieruchomosci, na wtasne cele
mieszkaniowe,

- Srodki uzyskane ze sprzedazy zostaty w czesci przeznaczone na sptate kapitatu kredytu
zaciggnietego na zakup tej nieruchomosci,

- sptata nastgpita w ramach ustawowego terminu 3 lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpita sprzedaz.

Podkreslit Pan, ze Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci w czesci - w wysokosci
308.214,76 zt - zostaty przeznaczone na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na jej
zakup, co przewyzsza dochdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci (730.000 zt - 445.000
zt = 285.000 zt); kwota kredytu do sptaty: 308.214,76 zt.

Zauwaza Pan, ze zgodnie z brzmieniem przepiséw, a takze utrwalong linig interpretacyjng
organdw podatkowych, sptata kredytu hipotecznego zaciggnietego przed sprzedazg,
nawet jesli dotyczy zbywanej nieruchomosci, stanowi wydatkowanie sSrodkéw na wiasne



cele mieszkaniowe i pozwala na skorzystanie z ulgi mieszkaniowej. W zwigzku z tym - Pana
zdaniem - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci nie powinien podlegac
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sdéb fizycznych. W Pana ocenie, kwota
przeznaczona na sptate kredytu przewyzsza dochdd uzyskany ze sprzedazy, co powoduje
zwolnienie w catosci z podatku.

Ponadto twierdzi Pan, ze posiadanie innych nieruchomosci nie wptywa na zwolnienie z
podatku. Prawo do zwolnienia podatkowego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie jest - w Pana opinii - uzaleznione od tego, czy
podatnik posiada inne nieruchomosci.

Zaznaczyt Pan réwniez, ze w sprzedawanej nieruchomosci faktycznie Panstwo mieszkali i
wykorzystywali jg Panstwo wytgcznie na cele mieszkaniowe - do dnia wydania nabywcy.

W uzupetnieniu wniosku:

- powtdrzyt Pan, ze w Pana ocenie, w sytuacji sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej przed
uptywem pieciu lat od jej nabycia, przy czym czes¢ przychodu ze sprzedazy zostata
przeznaczona na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup tej
(sprzedawanej) nieruchomosci, przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy), nalezy interpretowac w ten sposéb, ze
mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku podatku dochodowego.
Sprzedawane mieszkanie byto przeznaczone wytgcznie na cele wtasne mieszkaniowe,

oraz
- stwierdzit Pan, ze:

- posiadanie dwdch innych nieruchomosci - jednej wynajmowanej i jednej
pozostajgcej pustej - nie wyklucza prawa do zwolnienia, poniewaz przepisy
odnoszg sie do faktycznego przeznaczenia sprzedawanej nieruchomosci na cele
mieszkaniowe,

- zostat sptacony kredyt zaciggniety na zakup tej nieruchomosci w kwocie
przekraczajgcej dochdd - sptacono kredyt w wysokosci odpowiadajgcej
dochodowi ze sprzedazy.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest:
- nieprawidtowe - w zakresie dotyczgcym pytania numer: 4,

- prawidtowe - w pozostatym zakresie.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy



- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie, w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nastepuje przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie zostaje dokonane w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Z tresci ztozonego przez Pana wniosku (i jego uzupetnienia) wynika m.in., ze:

- 26 lipca 2021 r., wspdlnie z Partnerem zakupit Pan lokal mieszkalny - spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

- stosownie do Pana wskazania, nastgpito to: ,w udziatach po: 2",
- 2 czerwca 2025 r. sprzedat Pan wraz z Partnerem te nieruchomos¢,

- zbycie nieruchomosci nie nastgpito w wykonaniu zarejestrowanej dziatalnosci
gospodarczej.

Z wyzej wskazanych powodow, stwierdzam, ze sprzedaz tego mieszkania (spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego) nastgpita przed uptywem okresu, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zaznaczam wiec, ze zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 wskazanej wyzej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Artykut 30e ust. 7 cytowanej ustawy precyzuje natomiast, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Przedmiot Pana watpliwosci, stanowi okreslenie, czy w opisanych przez Pana
okolicznosciach zaistniaty podstawy do zastosowania zwolnienia, o ktéorym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych?

Chce sie Pan bowiem dowiedziec:



1) Czy sptata kredytu hipotecznego zaciggnietego przed sprzedazg na zakup
sprzedawanej nieruchomosci, finansowana ze sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy tego
mieszkania, kwalifikuje sie jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych?

2) Czy dochdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci w 2025 r., przed uptywem pieciu lat
od jej nabycia, a przeznaczony na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup
tej nieruchomosci, korzysta ze zwolnienia z opodatkowania zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

3) Czy posiadanie innych nieruchomosci ma wptyw na zwolnienie z podatku?

4) Czy biorgc pod uwage opisywane okolicznosci, w przypadku sprzedazy tej
nieruchomosci (ul. A1) przed uptywem pieciu lat od jej nabycia, przepisy ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych przewidujg mozliwos¢ zwolnienia z
obowigzku zaptaty podatku dochodowego, jezeli przychdd ze sprzedazy w czesci
(sptacono kredyt w wysokos$ci odpowiadajgcej dochodowi ze sprzedazy, ale nie catg
cene sprzedazy) zostat przeznaczony na sptate zobowigzania kredytowego zwigzanego
z nabyciem tej nieruchomosci?

Zauwazam wiec, ze w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W opisanej przez Pana sprawie, istotne znaczenie ma fakt, ze przedmiotowe zwolnienie
obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne
cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. Zatem, wytgcznie w
sytuacji, w ktorej przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci/wskazanych praw
majgtkowych zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Nie moge sie wiec zgodzic¢ z Pana stanowiskiem, z ktérego wynika, ze:

(...) dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci nie powinien podlegac¢ opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych. (...) kwota przeznaczona na sptate
kredytu przewyzsza dochdd uzyskany ze sprzedazy, co powoduje zwolnienie w catosci
z podatku.

Jak bowiem Pan podnosi w czwartym z zadanych pytan:



(...) sptacono kredyt w wysokosci odpowiadajgcej dochodowi ze sprzedazy, ale nie catg
cene sprzedazy.
Istotne jest rowniez to, ze cele mieszkaniowe, ktérych sfinansowanie przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze
zwolnienia z opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Artykut 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych przesadza, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub

lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w

lit. a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do



Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Na podstawie art. 25 ust. 28 cytowanej ustawy:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie natomiast z:
-art. 21 ust. 29 wskazanej wyzej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

-art. 21 ust. 30 wskazanej wyzej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Z istoty rozwigzania zawartego w cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych wynika wiec, ze podstawowg okolicznos$cig decydujgca o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie Srodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych -
nie pozniej niz w okresie trzech lat liczonych od konca roku podatkowego, w ktérym
zostato ono dokonane - na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy wtasne cele mieszkaniowe.
Katalog tych ma charakter zamkniety. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie,
W sposoOb jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia.

Z opisanych przez Pana okolicznosci sprawy wynika m.in., ze:

- zakup sprzedanej nieruchomosci (spoétdzielczego wtasnosciowego prawo do lokalu

mieszkalnego) zostat czesciowo sfinansowany kredytem hipotecznym zaciggnietym w
banku,

- kredyt zostat zaciggniety (...) 2021 r.,

- zgodnie z umowg kredytowg wspotkredytobiorcy ponoszg solidarnie
odpowiedzialnos¢ za to zobowigzanie,

- opisany lokal przeznaczali Parstwo - od zakupu do sprzedazy - wytgcznie na Panistwa
wiasne cele mieszkaniowe (byto to Pana miejsce zameldowania i statego pobytu),



- jest Pan wiascicielem [wspodtwiascicielem - przypis organu] dwoch innych lokali
mieszkalnych zakupionych odpowiednio w 2023 r. i 2025 r., czyli po zakupie
sprzedawanej nieruchomosci i przed jej sprzedaza.

Podkreslam zatem, ze tres¢ art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych okresla, ze wydatkiem poniesionym na cel mieszkaniowy moze by¢ m.in.
sptata kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej,
majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;
na cel okreslony w pkt 1 lit. b, a wiec m.in. na nabycie spotdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie.

Z kredytem - stosownie do tresci art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1646 ze zm.) mamy do czynienia wtedy, gdy:

(...) bank zobowigzuje sie oddac do dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w
umowie kwote srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a
kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na warunkach okreslonych w
umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych
terminach sptaty oraz zaptaty prowizji od udzielonego kredytu.

Natomiast, stosownie do tresci art. 366 8 1i 8 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1061 ze zm.):

§ 1. Kilku dtuznikdbw moze by¢ zobowigzanych w ten sposéb, ze wierzyciel moze zgdac
catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich dtuznikow tgcznie, od kilku z nich lub od
kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z dtuznikow
zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéw).

§8 2. Az do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg
zobowigzani.

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikdw wynika wiec, ze az do zupetnego
zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z
dtuznikéw solidarnych odpowiada zatem za catos¢ dtugu, a nie tylko czes¢, jakg mozna by
mu przypisa¢, np. poprzez rowny podziat kwoty dtugu pomiedzy zobowigzanych.

Okolicznos¢, ze Pan - jako kredytobiorca solidarny - odpowiada do petnej wysokosci za
zadtuzenie wynikajgce z zawartej umowy kredytu, nie budzi wiec zadnych watpliwosci.

Co réwnie wazne, ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie zastrzegt, ze wiasne
cele mieszkaniowe podatnika ograniczac¢ sie muszg do posiadania przez niego tylko jedne;j
nieruchomosci mieszkalnej. Dla skorzystania z opisanego zwolnienia nie ma zatem
znaczenia liczba posiadanych, czy nabywanych nieruchomosci mieszkalnych. Z punktu
widzenia ustawodawcy istotne jest bowiem, aby wydatkowanie przychodu byto
ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Odpowiadajgc zatem na zadane przez Pana pytania, stwierdzam, ze skoro - jak Pan
wskazat - sprzedawang nieruchomosc (spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego) przeznaczat Pan na Pana wtasne cele mieszkaniowe, to - w opisanych we
wniosku okolicznosciach:

- sptata kredytu hipotecznego zaciggnietego przed sprzedazg na zakup sprzedawanej
nieruchomosci, finansowana ze srodkéw uzyskanych ze sprzedazy tego mieszkania,
stanowi dla Pana wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

- dochdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci w 2025 r. - przeznaczony na sptate
kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup tej nieruchomosci - korzysta ze
zwolnienia z opodatkowania zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku



dochodowym od 0séb fizycznych, jednakze wytgcznie w takiej czesci, jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych przez Pana wydatkéw na wtasne
cele mieszkaniowe (sptacie kredytu) w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Na powyzsze nie ma wptywu fakt, ze jest Pan wspoétwiascicielem takze dwdch innych
nieruchomosci mieszkalnych.

Ze wzgledu na fragment Pana wiasnego stanowiska, z ktérego wynika, ze:

(...) Srodki uzyskane ze sprzedazy zostaty w czesci przeznaczone na sptate kapitatu
kredytu zaciggnietego na zakup tej nieruchomosci

- informuje réwniez, ze zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie
wytgcznie sptate kredytu, ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz
odsetki od tego kredytu. Takimi wydatkami nie bedg wiec np. inne optaty oraz prowizje, w
tym zwigzane z wczes$niejszg sptatg kredytu.

Z wyzej wskazanych powodow, Pana stanowisko uznaje za:
- nieprawidtowe - w zakresie pytania numer: 4,
- prawidtowe - w pozostatym zakresie.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Konhcowo zaznaczam, ze:

- przedstawiany przez Pana zakres zgdania (zadane pytania) zakres$lajg granice w jakich
moge wydac interpretacje indywidualng. Przedmiotowe rozstrzygniecie dotyczy wiec
tylko wyznaczonego przez Pana przedmiotu wniosku - zakresu Pana pytan,

- przedmiotem interpretacji indywidualnej moze by¢ wytgcznie sam przepis prawa.
Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego
nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego.
Nie prowadze rowniez postepowania dowodowego. Z wyzej wskazanych powoddéw
niniejszej odpowiedzi udzielitem wytgcznie w oparciu o informacje podane we wniosku.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:



Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 935 ze zm., dalej jako ,PPSA”. Skarge do Sgdu wnosi sie za posrednictwem
Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA).

Skarge nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretac;ji
indywidualnej (art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa.



