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- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

1 sierpnia 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit
go Pan - w odpowiedzi na wezwania - pismem z 20 sierpnia 2025 r. (wptyw) oraz pismem
z 12 wrzesnia 2025 r. (wptyw). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W 2019 roku nabyt Pan wraz z partnerkg (obecnie zong) nieruchomos$¢ w formie domu
mieszkalnego, w udziatach po 50%.

W maju 2024 roku sprzedaliscie Panstwo wspomniany dom.

Srodki uzyskane ze sprzedazy zostaty przeznaczone w catosci na cele mieszkaniowe, tj.: w
czesci na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup sprzedanego domu, w
pozostatej czesci na zakup nowego mieszkania.

Zakup nowego mieszkania zostat sfinalizowany jeszcze przed Slubem. W akcie notarialnym
jako jedyny witasciciel figuruje Pana 6wczesna narzeczona (obecnie zona). Rdwniez kredyt
hipoteczny zaciggniety na zakup mieszkania zostat udzielony tylko na nig (z powodu, ze
zmienit Pan prace i nie miat zdolnosci kredytowe;j).

Jednakze srodki finansowe na pokrycie wktadu wiasnego oraz koszty transakcyjne
pochodzity rowniez z Pana osobistego konta bankowego, co moze Pan udokumentowad
odpowiednimi przelewami.

Od momentu zakupu mieszkania aktywnie uczestniczy Pan réwniez w sptfacie rat kredytu -
przelewy wychodzg z Pana rachunku bankowego. Po zakupie mieszkania wzieli Panstwo
Slub i urodzito sie Wam dziecko. Jest Pan zameldowany w tym mieszkaniu, mieszka w nim
na state z zong i dzieckiem.

Mimo, ze nie figuruje na Pana wtasnos¢ nowej nieruchomosci, traktuje jg Pan jako
zaspokojenie wtasnych celéw mieszkaniowych i jest Pan faktycznie zaangazowany
zarowno finansowo, jak i zyciowo w jej utrzymanie i uzytkowanie.

Uzupetnienie wniosku

1. Przedmiotem umowy zawartej w roku 2019 r. byto nabycie budynku mieszkalnego,
konkretnie blizniaka w udziale 50/50.

2. W domu nabytym w roku 2019 r. mieszkat Pan wraz ze swojg narzeczong, obecnie
zona.

3. Sprzedaz domu nie miata nic wspdélnego z dziatalnoscig gospodarcza.
4. Dom potozony byt w Polsce.

5. Kredyt hipoteczny pod zakup domu zostat zawarty w styczniu 2019 roku, umowa
kredytowa byta zawarta na 30 lat w walucie PLN, kredyt zostat zawarty w Banku z
siedzibg w Polsce, kredytobiorcami byt Pan w udziale 50 %, drugie 50% kredytu nabyta
narzeczona, z umowy kredytowej wynika, ze oboje kredytobiorcy odpowiadajg
solidarnie za zobowigzanie. Zgodnie z umowg kredytowg, kredyt zostat zaciggniety na
cele mieszkaniowe. Z ww. kredytu zostat zakupiony dom (blizniak) w 2019 roku.
Przychdd ze sprzedazy domu zostat w czesci przeznaczony na sptate pozostatego
kredytu zaciggnietego w 2019 roku, pozostata kwota jako wktad wtasny do mieszkania
zakupionego przez zone.



6. Prowadzit Pan dziatalno$¢ w latach 2017-2018.

7. Nabycie nowego mieszkania przez éwczesng narzeczong nastgpito na podstawie

umowy sprzedazy. Przedmiotem nabycia byt lokal mieszkalny stanowigcy odrebng
nieruchomos¢ oraz udziat w gruncie.

8. Zakupione mieszkanie znajduje sie w Polce, w powiecie (...).

9. Zwigzek matzenski zostat zawarty (...) kwietnia 2025 r. i w czasie trwania zwigzku
obowigzuje Panstwa wspolnosé majgtkowa matzenska.

10. Zona zawarta umowe kredytu 17 kwietnia 2025 r., kredyt zawarty zostat na kres 30 lat
w walucie polskiej przez A S.A. W umowie kredytowej wskazany cel to zakup
mieszkania. Z pomocg kredytu zostato zakupione mieszanie. Przychdd ze sprzedazy
domu zostat w czesci przeznaczony na sptate kredytu w roku sprzedazy i jednoczesnie
pozostata kwota na wktad wtasny na mieszkanie zakupione przez zone.

11. W najblizszym czasie mieszkanie zostanie przekazane przez matzonke do majatku
wspolnego (jeszcze w tym roku) i jednoczesnie w tym samym dniu zostanie Pan
dopisany do kredytu jako wspotkredytobiorca. Nie majg Panstwo jednak ustalonej
jeszcze daty u notariusza.

12. Mieszkanie matzonki stuzy do zaspokojenia takze Pana potrzeb mieszkaniowych.

13. Caty przychdd ze sprzedazy domu zostat przeznaczony na sptate kredytu oraz wktad
wiasny w nabycie nowego mieszkania.

14. Sprzedany dom oraz nowe mieszkanie nie bedg przedmiotem najmu ani dzierzawy.
15. Sprzedany dom i nowe mieszkanie sg przeznaczone do catorocznego zamieszkania.
16. Nie sg przeznaczone na cele rekreacyjne.

17. Nie posiada Pan innych nieruchomosci, ani tez nie zbyt innych nieruchomosci poza
domem wskazanym we wniosku.

18. Data zawarcia kredytu zaciggnietego na zakup mieszkania - 9 stycznia 2019 .
19. Data nabycia domu zgodnie z aktem notarialnym - 10 stycznia 2019 r.

20. Nabycie mieszkania nastgpito dnia 6 maja 2024 r., czyli przed zawarciem zwigzku
matzenskiego, jednak zona nabyta mieszkanie wytgcznie na siebie z uwagi na brak
Pana zdolnosci kredytowej po zmianie pracy.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy prawo przewiduje mozliwos¢ zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem srodkow
pienieznych ze sprzedazy udziatu w domu na sptate kredytu zaciggnietego na zakup
powyzszego udziatu jak i pokrycie czesci wktadu witasnego w zakup mieszania
stanowigcego wtasnos¢ matzonki.

Pana stanowisko w sprawie ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku

Pana zdaniem nalezy sie Panu zwolnienie uwzglednione w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, gdyz przychdd z odptatnego udziatu
przeznaczyt na sptate kredytu na zakup udziatu, pozostatg czes¢ wnidst jako wktad wiasny
na zakup mieszkania zony (w ktérym mieszka wraz z rodzing), czyli na zaspokojenie
swoich potrzeb mieszkaniowych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W Swietle przywotanego wyzej przepisu, kazda czynnos¢ prawna, ktérej przedmiotem jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy
stanowi zrédto przychoddw, jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;j.

Dla opodatkowania przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych istotne znaczenie ma data nabycia nieruchomosci.

Z wniosku wynika, ze 10 stycznia 2019 r. nabyt Pan 50% udziatéw w domu mieszkalnym,
ktory zostat sprzedany w maju 2024 r., tj. przed uptywem 5 lat od jego nabycia.

Tym samym, sprzedaz ww. udziatu w domu stanowi dla Pana zrodto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, bowiem
nastapita przed uptywem pieciu lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym miato
miejsce nabycie udziatu w tej nieruchomosci.

Dochdéd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.



Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychdd.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposdb szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Wedtug art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku witgcznie.



Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych. W
sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas

uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku
dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego



gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktorych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 30 cyt. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Na podstawie art. 21 ust. 30a powotanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkga).



Nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzgce na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
wskazuje, ze oprdocz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany, istotny jest réwniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog
tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposoéb jednoznaczny wskazat realizacje celéw
mieszkaniowych, ktore pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy. Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w
stwierdzeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym
jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie
~wiasnych celéw mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu
nad gtowa. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od
podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub
zdobywanie zrédta zarobkowania bagdz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz
podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosic
podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.
Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, byto zachecanie podatnikow do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

We wniosku wskazat Pan, ze:

- 10 stycznia 2019 r. nabyt Pan wraz z partnerkg (obecnie zong) nieruchomos¢ w formie
domu mieszkalnego, w udziatach po 50%.

- Kredyt hipoteczny pod zakup domu zostat zawarty 9 stycznia 2019 r., umowa kredytowa
byta zawarta na 30 lat w walucie PLN, kredyt zostat zawarty w Banku z siedzibg w
Polsce, kredytobiorcami byt Pan w udziale 50 %, drugie 50% kredytu nabyta
narzeczona, z umowy kredytowej wynika, ze oboje kredytobiorcy odpowiadajg
solidarnie za zobowigzanie. Zgodnie z umowa kredytowg kredyt zostat zaciggniety na
cele mieszkaniowe. Z ww. kredytu zostat zakupiony dom (blizniak).

- W maju 2024 roku sprzedaliscie Paristwo wspomniany dom.

6 maja 2024 r., Pana 6wczesna narzeczona (obecnie zona) na podstawie umowy
sprzedazy nabyta nowe mieszkanie. Przedmiotem nabycia byt lokal mieszkalny



stanowigcy odrebng nieruchomosc¢ oraz udziat w gruncie. Rowniez kredyt hipoteczny
zaciggniety na zakup mieszkania zostat udzielony tylko na nig (z powodu, ze zmienit
Pan prace i nie miat zdolnosci kredytowej).

- Srodki finansowe na pokrycie wktadu wtasnego oraz koszty transakcyjne pochodzity
rowniez z Pana osobistego konta bankowego, co moze Pan udokumentowac
odpowiednimi przelewami.

- Po zakupie mieszkania, (...) kwietnia 2025 r. wzieli Panstwo $lub i urodzito sie Panstwu
dziecko. Mieszkanie matzonki stuzy do zaspokojenia takze Pana potrzeb
mieszkaniowych. Jest Pan zameldowany w tym mieszkaniu, mieszka w nim na state z
zong i dzieckiem.

- W najblizszym czasie mieszkanie zostanie przekazane przez matzonke do majgtku
wspoélnego (jeszcze w tym roku) i jednoczesnie w tym samym dniu zostanie Pan
dopisany do kredytu jako wspoétkredytobiorca.

- Caty przychdd ze sprzedazy domu zostat przeznaczony na sptate kredytu oraz wktad
wiasny w nabycie nowego mieszkania.

W zwigzku z powyzszym powzigt Pan watpliwos¢, czy do ulgi mieszkaniowej, ktéra pozwala
na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci, mozna zaliczy¢
sptate kredytu zaciggnietego przez Pana na zakup 50% udziatu w domu oraz na wktad
wiasny na zakup mieszkania przez Pana obecng matzonke, ktére to mieszkanie zostanie
przekazane przez Pana matzonke do majatku wspdlnego matzonkdw.

Podkreslenia wymaga, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych jasno wynika, iz kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony
przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem zaciggnietym na wtasne
cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Istotne jest to, aby
sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci. Kredyt na cele mieszkaniowe musi by¢ réwniez zaciggniety przez
podatnika, ktéry uzyskuje przychdd ze sprzedazy i chcgcego skorzystac z ulgi.

Zgodnie z uprzednio cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a).

Konstrukcja powotanych przepiséw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia od
faktu zaciggniecia okreslonego kredytu. Zwolnienie w sposaéb literalny odnosi sie do
sytuacji sptaty kredytu, w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety na scisle
okreslony cel mieszkaniowy; ustawodawca wymaga dla takiego kredytu okreslenia
konkretnego celu.

Przy czym nalezy podkresli¢, ze realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych powinna
polegac na tym, ze w przypadku nabycia lokalu mieszkalnego podatnik bedzie w tym
lokalu takie cele realizowac, a wiec bedzie w nim mieszkat.



Majgc wiec na uwadze opis sprawy przedstawiony we wniosku i jego uzupetnieniu oraz
zacytowane przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych stwierdzic
nalezy, ze wydatkowanie czesci sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy 50% udziatu w domu na
sptate kredytu zaciggnietego na zakup 50% udziatu w tym domu uprawnia Pana do
zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 30a ww.
ustawy, albowiem w domu tym realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe.

W niniejszej sprawie konieczne jest takze powotanie przepisow ustawy z dnia 25 lutego
1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.), normujgcych
stosunki majatkowe miedzy matzonkami.

Zgodnie z art. 31 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdélnosc
majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majagtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich (majatek wspdiny).
Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

Ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkéw ustawodawca
uksztattowat jako wspdélnosc tgczng, bezudziatowa.

Stosownie do art. 33 pkt 1 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg miedzy innymi przedmioty
majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowe;.

Jak stanowi art. 43 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.
Zgodnie z art. 47 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnosc
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majatkowa lub
rozdzielnos¢ majagtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa taka
moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Rozszerzenie wspolnosci majgtkowej matzenskiej poprzez wigczenie do majgtku
wspolnego nieruchomosci wchodzgcej uprzednio w sktad majgtku osobistego jednego z
matzonkdéw nie stanowi nabycia tej nieruchomosci przez drugiego matzonka w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Oznacza to, ze
datg nabycia nieruchomosci przez kazdego z matzonkdw jest data nabycia nieruchomosci
przez tego matzonka, ktéry nieruchomos¢ wigczyt do majgtku wspdinego.

Zaznaczyc jednak nalezy, ze warunkiem skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy jest poniesienie wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Zatem, przeznaczenie przez Pana czesci Srodkéw otrzymanych z odptatnego zbycia 50%
udziatdw w domu na wktad wiasny zakupu mieszkania przez Pana éwczesng narzeczong
(obecnie zone), ktére to mieszkanie - przed uptywem 3 lat liczonych od konhca roku
podatkowego, w ktérym doszto do odptatnego zbycia 50% udziatu w domu - zostanie
wigczone do wspdolnosci majgtkowej matzenskiej, bedzie uprawniato Pana do skorzystania
ze zwolnienia okres$lonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Podsumowujac, biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie
przedstawionego stanu faktycznego stwierdzam, ze wydatkowanie przychodu uzyskanego
przez Pana z odptatnego zbycia 50% udziatu w domu na sptate kredytu zaciggnietego na
jego nabycie, uprawnia Pana do zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.



Ponadto, skoro mieszkanie, nabyte pierwotnie wytgczenie przez Pana obecng matzonke,
stanie sie przedmiotem wspdlnosci ustawowej matzenskiej - w okresie trzech lat od korca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie 50% udziatu w domu -
wydatkowanie przychodu z ww. odptatnego zbycia w czesci poniesionej na wktad wiasny
na nabycie mieszkania, w ktérym realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe uprawnia Pana
do zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Zaznaczyc jednakze nalezy, ze ww. zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym
z odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisdw prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego czy kontrolnego. Przy
wydawaniu interpretacji indywidualnych w trybie art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa,
opieram sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego/zdarzenia przysztego podanym we
wniosku - nie prowadze postepowania dowodowego. Przy wydawaniu tej interpretacji
dokonatem wiec wytgcznie analizy okolicznosci podanych we wniosku.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA").



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.



