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e cel-cele mieszkaniowe

e darowizna

e |okal-lokal mieszkalny

® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci
® remonty

e udziat

® wspotwtasnosc

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:

- stanowisko w cze$ci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest:



- nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej wobec
wydatkéw poniesionych na wymiane ptytek zewnetrznych na gruncie przylegajgcym
do tarasu,

-prawidtowe w pozostatym zakresie.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 sierpnia 2025 r. wptyngt Pani wniosek z 29 lipca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismem z 22 sierpnia 2025 r. (wptyw 26 sierpnia 2025 r.)
- w odpowiedzi na wezwanie. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Na podstawie aktu notarialnego z 28 stycznia 2021 r. w drodze umowy darowizny zawartej
z Pani mezem A.B. zostata Pani wspdétwiascicielkg (w udziale wynoszgcym 1/2 czesci) lokalu
mieszkalnego oznaczonego n 1 potozonego w A. przy ul. B.1, wpisanej w ksiedze
wieczystej KW nr (...).

13 marca 2024 r. wspdlnie z mezem dokonali Panstwo sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci za tgczng kwote 300 000 zt.

Z uwagi na fakt posiadania przez meza ww. nieruchomosci dtuzej niz 5 lat, w jego
przypadku transakcja nie podlega opodatkowaniu.

Z kolei Pani, w zakresie swojego udziatu, ktory zostat sprzedany uwzgledniajgc udziat w
catosci za 150 000 zt, podlega Pani obowigzkowi podatkowemu.

W zwigzku z tym chciataby Pani skorzystac ze zwolnienia podatkowego przewidzianego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz
zamierza uzyskane w opisany powyzej sposéb srodki, przeznaczy¢ na wiasne cele
mieszkaniowe.

W tym celu zamierza Pani ww. srodki przeznaczy¢ na remont domu potozonego w A. przy
ul. C.1, ktérego jest wspotwiascicielkg od 2024 r.

Nadmienia Pani, ze ww. dom stanowi Pani miejsce zamieszkania i zameldowania. Budynek
pochodzi z przetomu roku 1975/1976 i nie przechodzit gruntownych remontéw.

Poniewaz zamierza Pani dalej tam zamieszkiwa¢, chciataby podjg¢ prace, pozwalajgce
wykona¢ najbardziej konieczne naprawy i konserwacje, na ktére zamierza przeznaczy¢
pienigdze ze sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Uzupetnienie wniosku
W uzupetnieniu wniosku podaje Pani, ze:

- Od momentu zawarcia zwigzku matzenskiego pomiedzy Panig a mezem istniata
wspolnos¢ majatkowa. Nigdy nie ustanawiali panstwo rozdzielnosci majgtkowe;j.

- Nabycie lokalu mieszkalnego przez Pani meza miato miejsce w 2004 r. do jego majgtku
wspolnego z dwczesng zong. Po jej Smierci lokal ten stanowit wytgczng wtasnos¢ meza,
a fakt Panstwa matzenstwa nie powodowat wejscia tego majatku, do Panstwa majgtku
wspolnego, gdyz zostat on nabyty przed zawarciem Panstwa matzenstwa.

-Na podstawie umowy darowizny mgz dokonat wytgcznie darowizny udziatu w lokalu w
wysokosci .

- W sprzedanym lokalu mieszkalnym nie mieszkata Pani, mieszkanie to byto
wynajmowane. Sprawami najmu zajmowat sie maz. Z tytutu najmu odprowadzany byt
podatek.

-Wspodtwiascicielkg domu potozonego w A. przy ul. C.1 zostata Pani 15 kwietnia 2024 r. na
podstawie umowy dozywocia.



W budynku mieszkalnym w A. przy ul. C.1 zamieszkuje Pani od 28 marca 2019 r. (od daty
Slubu 26 marca 2019 r.). Od kiedy zostata Pani wspoétwitascicielkg ww. nieruchomosci
nadal tam zamieszkuje.

- Jako wspotwtascicielka domu przy ul. C.1 nie korzystata Pani z tzw. ulgi
termomodernizacyjnej.

-Pod pojeciem ,napraw i konserwacji” nalezy rozumiec¢ remont domu.

-Srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zamierza Pani przeznaczy¢
na remont domu, w ktérym aktualnie zamieszkuje, tj. ul. C.1 w A.. Zamierza Pani
wykona¢ wymiane stolarki okiennej, bowiem obecna nie zapewnia odpowiedniej
izolacji termicznej, co powoduje wyzsze rachunku za ogrzewanie, ponadto montaz
rolet zewnetrznych majgcy na celu zwiekszenie bezpieczehstwa i utrudnienie
ewentualnego wtamania, wymiana papy na dachu - bowiem obecnie dach w paru
miejscach przecieka, co powoduje zacieki i na suficie i Scianach w pomieszczeniach
znajdujacych sie na pietrze, wykonanie gtadzi i malowanie pomieszczern w budynku -
bowiem obecnie sciany sg w takim stanie w jakim zostaty wykonane z chwilg budowy i
wykonczenia budynku, sg jedynie pomalowane inng farbg, bagdz potozona jest na nich
inna tapeta, remont tazienki, wymiana instalacji elektrycznej, wodnej i grzewczej -
obecne instalacje pochodzg z daty budowy domu, a piec gazowy jest z lat 90, co - jak
stwierdzit serwisant - wymaga natychmiastowej wymiany ze wzgledéw bezpieczenstwa
oraz ekonomicznych. Ponadto zamierzam potozy¢ ptytki na schodach zewnetrznych od
strony frontu budynku, a takze wymienic ptytki zewnetrzne od strony tarasu - bowiem
te obecne, sg w wielu miejscach popekane, wyszczerbione, a takze poluzowane, co
moze mie¢ wptyw na bezpieczenstwo oséb poruszajgcych sie po nich. W zwigzku z
tym, ze obecnie na podtogach w catym mieszkaniu potozone sg juz dos¢ wiekowe
wyktadziny, zamierza Pani wykonac wylewke oraz potozy¢ panele podtogowe. Obecnie
w pomieszczeniach piwnicznych podtoga wykonana jest z betonu i z racji tego jest
wykorzystywana w niewielkim stopniu. Wykonanie tam posadzki i wytozenie ptytek
ceramicznych spowodowac by mogto mozliwos¢ zagospodarowania tych przestrzeni
chociazby na spizarnie, schowek czy zaadaptowanie pomieszczenia na kuchnie.
Planuje Pani wymiane drzwi zewnetrznych oraz drzwi garazowych, gdyz te ktére
obecnie sg zamontowane, pochodzg z czaséw budowy domu. Drzwi garazowych
prawie nie da sie otwiera¢, gdyz lata uzytkowania spowodowaty, ze rozeszty sie on na
dole i trg o podjazd.

-W pierwotnym wniosku wskazata Pani rowniez rozbudowe domu poprzez dobudowanie
dodatkowych pomieszczen, jednak w tym zakresie zmienili Panstwo zdanie i nie
planujg juz takiej inwestycji.

- Wszystkie wydatki wymienione w pytaniu, z wyjgtkiem rozbudowy domu poprzez
dobudowanie dodatkowych pomieszczen, zostang zrealizowane.

- Remont tazienki polega¢ bedzie na catkowitej wymianie ptytek (obecne pochodzg z
czasow budowy i niektdére same juz odpadajg), wymianie wanny i zastgpienie jej
kabing prysznicowag, wymiana umywalki, baterii tazienkowych, wymiana sedesu,
wymiana drzwi tazienkowych, wanna, umywalka, baterie tazienkowe, sedes.

- Wymiana ptytek zewnetrznych od strony tarasu bedzie dotyczyta wymiany ptytek na
gruncie przylegajgcym do tarasu.

-Garaz znajduje sie w bryle domu.

- Obecnie juz nie planuje Pani dobudowania dodatkowych pomieszczen i w tym zakresie
nie oczekuje Pani zajecia stanowiska.

Pytanie

W uzupetnieniu wniosku zadata Pani nastepujgce pytanie.



Czy od $Srodkéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, w czesci
stanowigcej udziat nalezgcy do mnie, w kwocie 150 000 zt bede musiata zaptaci¢ podatek z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, czy tez w tym zakresie bede mogta skorzystac ze
zwolnienia okreslonego w tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, tj. przeznaczy¢ uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci pienigdze na
wiasne cele mieszkaniowe poprzez wykonanie generalnego remontu domu, w ktérym
obecnie wspdlnie z mezem zamieszkuje i nadal zamierzam mieszka¢, polegajgcego na
wymianie stolarki okiennej, montazu rolet zewnetrznych, wymianie papy na dachu,
wykonaniu gtadzi i malowaniu pomieszczen w budynku, remoncie tazienki, wymianie
instalacji elektrycznej, wodnej i grzewczej, potozeniu ptytek na schodach zewnetrznych od
strony frontu budynku, wymianie ptytek zewnetrzne od strony tarasu, wykonaniu wylewki
oraz potozeniu paneli podtogowych, wykonanie posadzki i wytozeniu ptytek ceramicznych
w piwnicy, wymianie drzwi zewnetrznych oraz drzwi garazowych.

Pani stanowisko w sprawie

W sformutowanym w uzupetnieniu wniosku wtasnym stanowisku podaje Pani, ze Pani
stanowisko jest takie, ze w zwigzku z uzyskaniem kwoty 150 000 zt z tytutu sprzedazy
lokalu mieszkalnego nie bedzie Pani musiata zaptaci¢ podatku, gdyz bedzie mogta
skorzystac ze zwolnienia podatkowego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jezeli w ciggu trzech lat pienigdze te wyda na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. na generalny remont domu, w ktérym aktualnie mieszka i ktérego jest
Pani wspotwiascicielkg, polegajacy na wymianie stolarki okiennej, montazu rolet
zewnetrznych, wymianie papy na dachu, wykonaniu gtadzi i malowaniu pomieszczen w
budynku, remoncie tazienki, wymianie instalacji elektrycznej, wodnej i grzewczej,
potozeniu ptytek na schodach zewnetrznych od strony frontu budynku, wymianie ptytek
zewnetrznych od strony tarasu, wykonanie wylewki oraz potozenie paneli podtogowych,
wykonanie posadzki i wytozenie ptytek ceramicznych w piwnicy, wymianie drzwi
zewnetrznych oraz drzwi garazowych.

Wskazane prace remontowe sg konieczne by utrzymac budynek, w ktérym obecnie Pani
zamieszkuje w stanie pozwalajgcym na bezpieczne korzystanie z niego i przeciwdziatanie
ewentualnym awariom, ktére mogtyby doprowadzi¢ do stopniowego niszczenia budynku.

Wykonane prace remontowe sg przeznaczeniem pieniedzy na wtasne cele mieszkaniowe,
gdyz remontowany dom, to miejsce, gdzie Pani mieszka i gdzie zamierza w mieszka¢ w
przysztosci.

Nie zamierza Pani tego domu nikomu wynajmowac czy w inny sposéb uzyskiwac z niego
dochody.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani w uzupetnieniu wniosku jest w czesci prawidtowe i w
czesci nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zasady zastosowania zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131

ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025
r. poz. 163 ze zm.).

Zastosowanie zwolnienia
W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze



zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji zatem, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na
cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat
ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego - potozonych w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej. budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

Jak stanowi art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z kolei z art. 21 ust. 26 ww. ustawy wynika, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wtasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spoétdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym zgodnie z art. 21 ust. 28 powotanej na wstepie ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci



- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Zastosowanie zwolnienia przedmiotowego w Pani sytuacji
Z tresci wniosku wynika, ze:

- 28 stycznia 2021 r. w drodze umowy darowizny zawartej z Pani mezem zostata Pani
wspotwiascicielkg (w udziale wynoszacym 1/2 czesci) lokalu mieszkalnego
oznaczonego n 1 potozonego w A. przy ul. B.1. Lokal stanowit majatek odrebny meza z
poprzedniego matzenstwa.

- 13 marca 2024 r. wspolnie z mezem dokonata Pani sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci.

-0d 15 kwietnia 2024 r. na podstawie umowy dozywocia zostata Pani wspotwiascicielkg
budynku mieszkalnego potozonego w A. przy ul. C.1, w ktérym aktualnie zamieszkuje i
zamierza mieszkac¢ nadal.

- Srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym zamierza Pani
przeznaczy¢ na remont ww. domu.

- Remont bedzie polegat na wymianie stolarki okiennej, montazu rolet zewnetrznych,
wymianie papy na dachu, wykonaniu gtadzi i malowaniu pomieszczeh w budynku,
remoncie tazienki (wymiana ptytek wymiana wanny i zastgpienie jej kabing
prysznicowa, wymiana umywalki, baterii tazienkowych, wymiana sedesu, wymiana
drzwi tazienkowych, wanna, umywalka, baterie tazienkowe, sedes), wymianie instalacji
elektrycznej, wodnej i grzewczej, potozeniu ptytek na schodach zewnetrznych od
strony frontu budynku, wymianie ptytek zewnetrzne od strony tarasu, wykonaniu
wylewki oraz potozeniu paneli podtogowych, wykonanie posadzki i wytozeniu ptytek
ceramicznych w piwnicy, wymianie drzwi zewnetrznych oraz drzwi garazowych (garaz

znajduje sie w bryle domu).

Watpliwosci Pani budzi kwestia czy wydatkowanie srodkdéw ze sprzedazy udziatu w lokalu
mieszkalnym stanowigcego Pani wspdtwiasnos¢ na opisane we wniosku prace remontowe
w budynku mieszkalnym potozonym w A. przy ul. C.1, ktérego jest Pani wspotwiascicielka
podlega zwolnieniu na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Jak wskazatem powyzej z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznosciag
decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie
Srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym zostata ona
dokonana na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe.

Przy czym wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".

Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na witasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu.



Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodoéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Do wydatkéw tych zalicza sie m. in. okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. d) ww. ustawy
wydatki remont wtasnego budynku mieszkalnego.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg pojecia ,budowa”, nie okreslajg
rowniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia. Wymienione pojecie
rozumiec nalezy zatem w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025
r. poz. 418), przez budowe nalezy rozumiec:

(...) wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego. Budowa realizowana jest na
podstawie pozwolenia na budowe, a konhczy sie z chwilg zakohczenia robo6t
budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ww. ustawy, przez roboty budowlane nalezy rozumiec:

(...) budowe, a takze prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Natomiast stosownie do art. 3 pkt 7a tej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
robo6t budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjagtkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugos¢, szerokos¢
badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametréw w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego ().

W Swietle natomiast przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy Prawo budowlane, poprzez ,remont”
nalezy rozumiec:

(...) wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robé6t budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe,;.

Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazaé, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Stosownie do wyzej wskazanej definicji remontu, za ,remont” budynku mieszkalnego, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych nalezy uznac prace dotyczgce tego budynku jako nieruchomosci i jej czesci
sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu



odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we witasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych.

~Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykonczenie np.
budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej
nowo wybudowanego budynku.

W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego Scian,
podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa bgdz innych elementdw trwale potgczonych
konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

W Swietle powyzszego stanowisko Pani przedstawione we wniosku, w mys| ktérego
przystuguje Pani zwolnienie od podatku od dochodu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zwigzku z wydatkowaniem
przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym na:

‘na wymiane stolarki okiennej,

-montaz rolet zewnetrznych,

‘wymiane papy na dachu,

-wykonanie gtadzi i malowanie pomieszczen w budynku,

-remont tazienki (wymiana ptytek, wymiana wanny i zastgpienie jej kabing prysznicowa,
wymiana umywalki, baterii tazienkowych, wymiana sedesu, wymiana drzwi
tazienkowych, wanna, umywalka, baterie tazienkowe, sedes),,

-wymiane instalacji elektrycznej, wodnej i grzewczej,
-potozenie ptytek na schodach zewnetrznych od strony frontu budynku,

-wykonanie wylewki oraz potozenie paneli podtogowych, wykonanie posadzki i wytozenie
ptytek ceramicznych w piwnicy,

-wymiane drzwi zewnetrznych oraz drzwi garazowych.
-uznaje za prawidtowe.

Skoro bowiem wskazata Pani, ze jest Pani wspdtwtascicielkg domu potozonego w A. przy
ul. C.1, mieszka w tym domu i nadal zamierza mieszkad¢, to uznaje, ze wydatkowanie
przychodu w tej czesci uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Natomiast wydatkiem niemieszczgcym sie w definicji wydatkow na cele mieszkaniowe w
Pani przypadku jest wydatek poniesione przez Panig na wymiane ptytek zewnetrznych na
gruncie przylegajgcym do tarasu.

Podkresli¢ nalezy, ze w mysl art. 3 pkt 2 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budynku - nalezy przez to rozumiec taki obiekt
budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Wobec tego elementem budynku moze by¢ np. garaz, kottownia czy tez taras. Wszelkie
elementy przynalezne do budynku mieszkalnego, muszg stanowi¢ czes¢ budynku, muszg
by¢ konstrukcyjnie zwigzane z budynkiem i wytgcznie pod takim warunkiem mozna
wydatek na wykonczenie czy remont tych elementow zaliczy¢ do wydatkéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Grunt przynalezny do tarasu nie jest zwigzany z budowg, rozbudowg, nadbudowsg,
przebudowg czy remontem wiasnego budynku mieszkalnego, lecz zagospodarowaniem
terenu wokot budynku.



Ustawodawca nie przewidziat zwolnienia dla catej inwestycji, ale dla budowy, wykonczenia
czy remontu budynku mieszkalnego, co oznacza, ze wydatek na wymiane ptytek
zewnetrznych na gruncie przylegajgcym do tarasu, nie jest wydatkiem korzystajgcymi ze
zwolnienia.

Nie ma on charakteru mieszkalnego, a jak juz wskazatem uprzednio, zawarty w art. 21 ust.
25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w
zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych,
pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania.

Wobec tego, wydatek poniesiony na wymiane ptytek zewnetrznych na gruncie
przylegajgcym do tarasu nie miesci sie w katalogu wydatkéw wymienionych w art. 21 ust.
25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a zatem nie uprawnia do
zastosowania zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

W zwigzku z tym Pani stanowisko w tej czesci uznaje za nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Wskazuje réwniez, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw
prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego.

Tym samym wydajgc interpretacje opieram sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego
przedstawionego we wniosku. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b
ustawy Ordynacji podatkowej jest sam przepis prawa.

Prawo do zwolnienia podlega szczegbtowej i ostatecznej weryfikacji przez organ
podatkowy w toku postepowania podatkowego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisodw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



