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e kredyt-kredyt hipoteczny

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® remonty

® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:

- stanowisko w cze$ci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:



- nieprawidtowe w czesci dotyczgcej prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych z zaciggnietego kredytu hipotecznego na
prace wykonczeniowe w zbywanej nieruchomosci, na ktére nie posiada Pan dowodoéw
poniesienia wydatkow;

- prawidtowe w pozostatej czesci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

18 lipca 2025 r. wptynat Pana wniosek z 18 lipca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismem z 13 sierpnia 2025 r. (wptyw) oraz pismem z 10
wrzesnia 2025 r. (wptyw) - w odpowiedzi na wezwania. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

30 marca 2021 r. podpisali Panstwo umowe przeniesienia wtasnosci na mieszkanie A,
ktdre zastato sfinansowane kredytem hipotecznym (zaciggnietym 24 lutego 2020 r.).

tgczna wartos¢, za ktdrg zakupili Panstwo nieruchomos¢ to 390 000 (kwota zakupu) i 120
000 (Srodki na wykonczenie), czyli razem 510 000.

Aktualnie, to samo mieszkanie, bedg Panstwo sprzedawac za cene 1 005 000 zt (jeden
milion piec tysiecy ztotych). Na nieruchomosci zostato aktualnie okoto 420 000 kredytu
hipotecznego.

Jako, ze miedzy datg zakupu, a datg sprzedazy nie mineto 5 lat, obejmie Was podatek od
wzbogacenia. W Pana opinii jednak moze Pan skorzystac z ulgi mieszkaniowej, wydajac te
Srodki na zakup nowego mieszkania oraz sptate aktualnego kredytu hipotecznego (ktora
to hipoteka wystepuje na sprzedawanej nieruchomosci).

Podpisaliscie Panstwo umowe przedwstepng sprzedazy Waszego mieszkania i
jednoczesnie kupna nowego mieszkania - Panstwo kupujg mieszkanie od sprzedajgcych i
oni kupujg Wasze od Was. Na moment sktadania wniosku (18 lipca 2025 r.), s Panstwo w
trakcie zatatwiania formalnosci z bankami, aby moc podpisa¢ umowe przyrzeczona.

Cena zakupu nieruchomosci, to 800 000. Jako, ze kupujecie nieruchomosci od siebie
nawzajem, dokonacie w akcie wzajemnego potrgcenia wierzytelnosci o zaptate cen o
kwote 545 000. Reszty cen zakupdw zostang przelane z kredytéw hipotecznych - od Was
do sprzedajacych i od sprzedajgcych do Was.

Prosi Pan o potwierdzenie, czy do przychodu 1 005 000, ktéry musi Pan przeznaczy¢ na
cele mieszkaniowe (zeby skorzystac z ulgi mieszkaniowej) zaliczajg sie: - 800 000, ktére sg
kwotg zakupu nowego mieszkania - 420 000 kredytu, ktéry jest na Waszej sprzedawane;j
nieruchomosci - kredyt zostanie sptacony z kredytu strony kupujgcej od Was mieszkanie i
tym samym realizujgc powyzsze, jestescie zwolnieni z podatku mieszkaniowego.
Nadmienia Pan, ze zakupione mieszkanie bedzie Waszym jedynym mieszkaniem w
momencie kupna oraz bedzie spetniato Wasze potrzeby mieszkaniowe - zamieszkacie w
nim.

W Pana opinii jest to zgodne z przepisami (art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ustawy o PIT): Za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na: a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesSci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu
w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem, b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie, ¢) nabycie gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg



budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego, d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego, e) rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego budynku
niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na: a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w
pkt 1, b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym
mowa w lit. a, ¢) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktorych mowa w lit. a lub b - w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Warto dodac¢, ze kontaktowat sie Pan w tej sprawie z US telefonicznie i uzyskat
potwierdzenie, jednak dla pewnosci sktada jeszcze to zapytanie.

Uzupetnienie wniosku
W uzupetnieniu wniosku z 13 sierpnia 2025 r. odpowiedziat Pan na nastepujace pytania:

1. Czy prowadzi/prowadzit Pan zarejestrowang dziatalnos¢ gospodarcza? Jesli tak - tow
jakim zakresie i w jakim okresie?

Tak, prowadzi Pan dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z dziataniem agencji
reklamowych (73.11.2). Dziatalno$¢ otworzyt Pan w sierpniu 2021 roku i wciaz jg
prowadzi.

2. Kiedy - prosze, zeby Pan podat przyblizong date - nastgpi sprzedaz mieszkania?
Sierpien/Wrzesien 2025.

3. Czy planowana sprzedaz mieszkania nie nastgpi w wykonaniu zarejestrowane;
dziatalnosci gospodarczej?

Nie, sprzedaz mieszkania nie jest powigzana z dziatalnoscig gospodarcza.

4. Czy nabycie w 2021 r. mieszkania nastgpito do majatku wspdlnego Pana i Pana zony,
czy do majatku odrebnego kazdego z matzonkdéw? Jezeli do majatku odrebnego - to w
jakich udziatach?

Do majatku wspdlnego.

5. Jaki tytut prawny przystugiwat/przystuguje Panu do mieszkania nabytego w 2021 r.
(lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢, spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, inny - jaki)?

Lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢.

6. Czy w mieszkaniu zakupionym w 2021 r. realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe, tj.
czy w mieszkaniu tym Pan mieszkat?



Tak
7. Czy planuje Pan naby¢:

a) lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ lub udziat w takim lokalu, a

takze grunt lub udziat w gruncie albo prawo uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzane z tym lokalem?

b) spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub udziat w takim prawie?

Planuje Pan naby¢ mieszkanie - spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

8. W odniesieniu do kredytu hipotecznego zaciggnietego w 2020 r., prosze, zeby Pan
podat:

a) Na jaki okres czasu zostata zawarta umowa o kredyt oraz czy kredyt ten zostat
udzielony w ztotych polskich czy w innej walucie?

Kredyt zostat przez Panstwa zaciggniety w 2020 roku na okres 30 lat (2050 rok jako
koniec sptaty) w walucie PLN.

b) Czy kredyt hipoteczny zostat zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Tak, kredyt zostat zaciggniety w B.

) Przez kogo zostata zawarta umowa o kredyt hipoteczny w 2020 r. mieszkania (prosze,
zeby Pan wskazat wszystkich kredytobiorcow)?

A. A oraz B. A, czyli Pan i Pana zona.

d) Czy z umowy kredytowej wynika, ze wszyscy kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za
wynikajgce z niej zadtuzenie?

Tak.

e) Na jaki cel - zgodnie z umowg kredytowg - zostat zaciggniety kredyt, ze Srodkdéw
ktérego nabyt Pan w 2021 r. mieszkanie? Czy z zawartej umowy kredytowej wynika, ze
kredyt ten zostat zaciggniety na zakup tego mieszkania?

Tak, umowa kredytowa zawiera informacje o tym, ze jego celem jest zakup mieszkania
(tego konkretnego mieszkania).

f) Jakie wydatki zostaty faktycznie poniesione ze Srodkéw pienieznych pochodzgcych z ww.
kredytu? Czy Srodki z ww. kredytu zostaty przeznaczone wytgcznie na zakup w 2021 r. ww.
mieszkania i jego wykonczenie?

Doktadnie tak - Srodki zostaty przeznaczone na zakup mieszkania.

g) Jaki doktadnie rodzaj prac i materiatdw obejmuje wykonczenie zbywanej nieruchomosci,
sfinansowanych ze sSrodkow pochodzacych z zaciggnietego w 2020 r. kredytu? - prosze,
zeby Pan podat zamkniety katalog prac i materiatow.

Wykonczenie mieszkania ze stanu deweloperskiego do stanu mieszkalnego:
- pokrycie podtdg panelami (panele + podktad)
- potozenie gtadzi na Scianach (gtadz)
- pomalowanie Scian farbg (farba)

- wykonczenie dwdch tazienek (ptytki, armatura)



- kuchnia na wymiar (meble + sprzety RTV AGD)

h) Czy posiada Pan wystawione na Pana rachunki i faktury lub inne udokumentowane
rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg prac remontowo-
budowlanych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce
wydatkowanie pieniedzy na wykonczenie ww. nieruchomosci?

Niestety, mineto zbyt wiele czasu - nie archiwizuje Pan takich dokumentéw przez tak
dtugi czas. Potwierdzeniem jest stan faktyczny mieszkania, ktore ze stanu
deweloperskiego przeszto do stanu mieszkalnego.

i) Czy wydatkowanie przychodu (rownowartosci przychodu) ze sprzedazy mieszkania m.
in. na sptate kredytu zaciggnietego na to sprzedane/sprzedawane mieszkanie nastapi
W ciggu trzech lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpi/nastgpita
sprzedaz tego lokalu mieszkalnego?

Tak.

9. Czy informacja: ,Reszty cen zakupdw zostang przelane z kredytéw hipotecznych - od
nas do sprzedajgcych i od sprzedajgcych do nas” oznacza, ze Srodki uzyskane ze
zbywanego mieszkania, w kwocie ktéra pozostanie po sptacie kredytu zaciggnietego
na jego nabycie zostanie przeznaczona na nabycie nowego mieszkania? Jesli nie - jak
nalezy rozumiec to sformutowanie?

Tak. Doktadnie.

10.W zwigzku z pytaniem: ,Czy do przychodu 1 005 000, ktéry musimy przeznaczy¢ na
cele mieszkaniowe (zeby skorzystac z ulgi mieszkaniowej) zaliczajg sie: - 800 000, ktore
sg kwotg zakupu nowego mieszkania - 420 000 kredytu, ktory jest na naszej
sprzedawanej nieruchomosci - kredyt zostanie sptacony z kredytu strony kupujgcej od
nas mieszkanie i tym samym realizujgc powyzsze, jesteSmy zwolnieni z podatku
mieszkaniowego?” Prosze, zeby Pan wyjasnit: Czy cze$¢ przychodu uzyskanego ze
sprzedazy mieszkania zostanie przeznaczona na catkowitg sptate kredytu
zaciggnietego na zakup tegoz mieszkania, a cata pozostata cze$¢ na nabycie nowego
mieszkania?

Doktadnie tak. Czes$¢ przychodu ze sprzedazy pokryje kredyt zaciggniety na to
mieszkanie, a pozostata czes$¢ po sptacie kredytu zostanie przeznaczona na zakup
nowego mieszkania.

11.Czy caty przychdd ze sprzedazy mieszkania zostanie wydatkowany na sptate kredytu
zaciggnietego na sprzedawany lokal mieszkalny oraz na nabycie nowego mieszkania?
Tak.

12. Czy opisane we wniosku nieruchomosci (zbywany lokal mieszkalny oraz nabywany
lokal mieszkalny) byty/sa/bedg przedmiotem najmu, dzierzawy lub umdéw podobnym

charakterze? Jesli tak - to prosze, zeby Pan podat w jakich okresach roku i na jaki czas
byty/sg/bedg one wykorzystywane na powyzszych warunkach?

Nie. W mieszkaniu sprzedawanym mieszkaliscie Paristwo caly czas, nie wynajmujac go
nikomu. W mieszkaniu nabywanym planujg Panstwo mieszkac.

13.Czy opisane we wniosku nieruchomosci (zbywany lokal mieszkalny oraz nabywany
lokal mieszkalny) byty/sg/bedg przystosowane do catorocznego zamieszkania?

Tak.

14. Czy opisane we wniosku nieruchomosci (zbywany lokal mieszkalny oraz nabywany
lokal mieszkalny) byty/sg/bedg przeznaczone na cele rekreacyjne?

Nie.



15. Czy pomiedzy Panem i Pana zong istniata i istnieje wspdlnos¢ majgtkowa matzenska
w momencie dokonywania wszystkich czynnosci, o ktérych mowa we wniosku?

Tak, macie Panstwo wspdlnote majgtkowa. Nie planujecie Panstwo tego zmieniac.

W uzupetnieniu wniosku z 10 wrzesnia 2025 r. podat Pan, ze - zgodnie z umowg
kredytowg - zostat zaciggniety tgcznie na nabycie i adaptacje (wykonczenie)
mieszkania.

Pytanie
Czy dochdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci, bedzie zwolniony z
opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, jezeli przychdd z tej sprzedazy zostanie przeznaczony w czesci na
catkowitg sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup tej nieruchomosci, a w
pozostatej czesci na nabycie nowej nieruchomosci stuzgcej zaspokojeniu Pana potrzeb
mieszkaniowych?

Pana stanowisko w sprawie

Pana odpowiedz: Tak, uwaza Pan ze w zwigzku ze stanem faktycznym, ktory Pan
przedstawit, dochdd ten podlega zwolnieniu z opodatkowania.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 omawianej ustawy, zrodtem przychodu jest odptatne zbycie,
z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) innych rzeczy,

- -jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od korca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z 0s6b
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w



okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze 30 marca 2021 r. nabyt Pan lokal
mieszkalny, ktory zamierza sprzedac¢ w 2025 r.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro sprzedaz ta dokonana zostanie
przez Pana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym

nastgpito nabycie lokalu mieszkalnego, bedzie stanowic¢ dla Pana zrédto przychodu, o

ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku witgcznie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,



jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Zwolnienie to obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x (W / P), gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychéd ze sprzedazy.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy, za wydatki poniesione na
cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego

przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okresSlone w pkt 1,



b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spdétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Przy tym, jak stanowi art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Na podstawie art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkga).



Wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od konstytucyjnej zasady
réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposéb szczegdtowy uregulowanymi w
przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z ktérych podatnik ma
prawo, a nie obowigzek skorzystania. Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania
z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Zatem, oceniajac cigzace na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy
zwolnienia podatkowego nalezy dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego
dang ulge czy zwolnienie. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w
art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegdétowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych pozwala na zastosowanie tego zwolnienia.

W opisie sprawy wskazat Pan, ze:

- 30 marca 2021 r. nabyt Pan wraz z zong lokal mieszkalny stanowigcy odrebng
nieruchomos¢.

- kgczna wartos¢, za ktérg zakupit Pan nieruchomos¢ to 390 000 (kwota zakupu) i 120 000
(Srodki na wykonczenie), czyli razem 510 000.

- Nabycie ww. lokalu zastato sfinansowane kredytem hipotecznym zaciggnietym 24
lutego 2020 r. przez Pana i Pana zone. Z umowy kredytowej wynika, ze wszyscy
kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za wynikajgce z niej zadtuzenie. Umowa
kredytowa zawiera informacje o tym, ze jego celem jest zakup mieszkania (tego
konkretnego mieszkania).

- Ze srodkow pochodzgcych z zaciggnietego w 2020 r. kredytu ponidst Pan nastepujgce
wydatki na wykonczenie mieszkania ze stanu deweloperskiego do stanu mieszkalnego:

- pokrycie podtég panelami (panele + podktad),

- potozenie gtadzi na Scianach (gtadz),

- pomalowanie Scian farbg (farba),

-wykonczenie dwoch tazienek (ptytki, armatura),

- kuchnia na wymiar (meble + sprzety RTV AGD),
- Nie posiada Pan dokumentéw potwierdzajgcych poniesione wydatki.
- Planuje Pan dokonac sprzedazy ww. mieszkania.

- Sprzedaz mieszkania nie bedzie zwigzana z prowadzong przez Pana dziatalnoscia
gospodarcza.

- Podpisat Pan wraz z zong umowe przedwstepng sprzedazy Waszego mieszkania i
jednocze$nie kupna nowego mieszkania - spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego.

- Kupujg Panstwo mieszkanie od sprzedajgcych i oni kupujg Wasze od Was. Cena zakupu
nieruchomosci, to 800 000. Jako, ze kupujecie nieruchomosci od siebie nawzajem,
dokonacie w akcie wzajemnego potrgcenia wierzytelnosci o zaptate cen o kwote 545
000. Reszty cen zakupdw zostang przelane z kredytéw hipotecznych - od Was do
sprzedajgcych i od sprzedajgcych do Was.

- CzesC przychodu ze sprzedazy pokryje kredyt zaciggniety na to mieszkanie, a pozostata
czesS¢ po sptacie kredytu zostanie przeznaczona na zakup nowego mieszkania.



- W mieszkaniu sprzedawanym mieszkaliscie Panstwo caty czas, nie wynajmujgc go
nikomu.

- Zakupione mieszkanie bedzie Panstwa jedynym mieszkaniem w momencie kupna oraz
bedzie spetniato Panstwa potrzeby mieszkaniowe W mieszkaniu nabywanym planujg
Panstwo mieszkac.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana na wskazane w
art. 21 ust. 25 tej ustawy wtasne cele mieszkaniowe.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z nabyciem lokalu mieszkalnego w celu realizacji wiasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze
kredyt na ktorego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym na
udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Celem ustawodawcy byto
bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.

Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi
spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co
wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy podatkowej - zaciggniety przez podatnika
na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, a takze na nabycie gruntu, zwigzanego z tym lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. a) ww. ustawy) oraz remont wtasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ww. ustawy). Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma byc zaciggniete
na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu
ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdéd ze
sprzedazy.

Przy tym, w mysl obowigzujgcego od 1 stycznia 2022 r. art. 21 ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, moze by¢ to rowniez kredyt zaciggniety w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia, w tym réwniez kredyt, wydatki na sptate ktérego odpowiadajg
rownowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, sfinansowanych tym kredytem.

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z remontem lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, w ktérym podatnik realizuje wtasne
cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie zawiera wprost w katalogu wydatkéw mieszkaniowych wydatkéw na



wykonczenie budynku, ale tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub urzadzenia
do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos$)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~.Naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku. Pojecie ,trwato$¢” nie
polega na tym, ze nie mozna mebli zdemontowac tylko na tym, ze po zdemontowaniu
tracg one swojg funkgje.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikéw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego. W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze w dniu 14 pazdziernika 2021 r. zostata wydana przez
Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej interpretacja ogdélna z dnia 13
pazdziernika 2021 r., Nr (...), w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjag
niektorych wydatkéw poniesionych na remont i wykoriczenie nieruchomosci jako
wydatkdéw stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

Zgodnie z powyzszg interpretacjg ogoélng, dla celéw podatku dochodowego od oséb
fizycznych, uznano, ze wydatki poniesione na zakup i montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodéwki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b) szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalka,

) osSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,



d) okapoéw kuchennych - wyciggdéw i pochtaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby,

f) mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa
kuchenna wolnostojgca

- mieszczg sie w pojeciu wydatkdw na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 25 ustawy podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Nadmienié rowniez nalezy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisdw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi
z tego okreslone skutki prawne. Jednakze powotane wyzej przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, odnoszac sie do wydatkow na cele mieszkaniowe, nie
przewidujg scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku.

Wobec powyzszego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzig¢ pod
uwage ogolne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).

W mysl art. 180 § 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy,
a nie jest sprzeczne z prawem.

Zatem, organ podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia
poniesienia wydatkéw poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodoéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek
ponidst. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, umowy, akt
notarialny, badz tez inne dokumenty, ktére ten fakt moga w sposob wiarygodny
potwierdzic.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, katalog wydatkéw
uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym, tylko
wydatkowanie srodkéw na realizacje celow w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz wymienione w tym katalogu nie uprawniajg
do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto zgodnie z art. 498 § 1 i 2 ustawy z 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z
2025 r. poz. 1071):

1. Gdy dwie osoby sg jednocze$nie wzgledem siebie dtuznikami i wierzycielami,
kazda z nich moze potrgci¢ swojg wierzytelnos¢ z wierzytelnosci drugiej strony,
jezeli przedmiotem obu wierzytelnosci sg pienigdze lub rzeczy tej samej jakosci
oznaczone tylko co do gatunku, a obie wierzytelnosci sg wymagalne i moga by¢
dochodzone przed sgdem lub przed innym organem panstwowym.

2. Wskutek potracenia obie wierzytelnosci umarzajg sie nawzajem do wysokosci
wierzytelnosci nizszej.

Potragcenie wierzytelnosci jest jedng z form wygasniecia zobowigzania w wyniku
wykonania Swiadczenia przez umorzenie wzajemnych wierzytelnosci miedzy stronami.
Wygasniecie zobowigzania przez potracenie, czyli kompensata wierzytelnosci, nastepuje
wowczas, jezeli jedna strona jest w stosunku do drugiej dtuznikiem i jednoczesnie
wierzycielem, tj. ma zaréwno wierzytelnos¢, jak i zobowigzanie wzgledem tej drugiej
strony. Potrgcenie, mimo ze dotyczy Swiadczen tego samego rodzaju (z reguty
pienieznych), prowadzi do zaliczenia jednej wierzytelnosci na poczet drugiej. Dochodzi w



ten sposob do zaspokojenia wierzyciela i osiggniecia tym samym celu zobowigzania. Na
skutek potrgcenia wierzytelnosci obydwu stron umarzajg sie nawzajem do wysokosci
wierzytelnosci nizszej. Instytucja potrgcenia jest substytutem Swiadczenia, dzieki ktéremu
dtuznik ptaci swoj dtug i zwalnia sie z zobowigzania. W momencie potrgcenia nastepuje
faktyczne spetnienie Swiadczenia. Potracenie jest wiec formg wykonania zobowigzania, do
ktorego, w mysl| art. 503 Kodeksu cywilnego, stosuje sie przepisy o zaliczeniu zaptaty.

Wprawdzie przez potrgcenie strony nie otrzymujg efektywnie naleznych im Swiadczen, ale
wskutek zaliczenia wierzytelnosci jednej z nich na poczet wierzytelnosci drugiej kazda ze
stron zostaje zwolniona ze swego dtugu, co pozwala uznac ich dtugi za sptacone. Tym
samym potrgcenie jako sposob wygaszenia stosunku zobowigzaniowego uznaje sie za
réwnowazny spetnieniu Swiadczenia (zaptacie).

Przechodzgc na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac nalezy zatem, ze wydatkowanie
przychodu z planowanego odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, na sptate kredytu zaciggnietego w 2020 r. w czeSci przeznaczonej na zakup
tego lokalu, w ktérym - jak wskazat Pan w opisie sprawy - przed sprzedazg realizowat
wiasne cele mieszkaniowe i lokal nie stuzyt do wykonywania dziatalnosci gospodarczej,
stanowi wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust. 30a w zw. z
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Réwniez wydatkowanie ww. przychodu z planowanego odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, w czesci przeznaczonego na nabycie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, ktory bedzie stuzyt
wytgcznie do zaspakajania Pana potrzeb mieszkaniowych, mozna uznac za wydatek na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Natomiast, stosownie do Pana wskazania, ze ze Srodkéw pochodzgcych z zaciggnietego w
2020 r. kredytu ponidst Pan wydatki na wykonczenie mieszkania ze stanu
deweloperskiego do stanu mieszkalnego, jednak ze wzgledu na uptyw czasu - nie posiada
Pan dokumentdéw potwierdzajgcych poniesione wydatki, ww. wydatki nie bedg korzystaty
ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

W przypadku braku takich dokumentow (bez wzgledu na przyczyne ich braku) nie ma
mozliwosci okreslenia kwoty korzystajgcej ze zwolnienia od podatku, gdyz jedynym
sposobem udowodnienia poniesienia wydatku sg dowody w postaci rachunkéw, faktur,
paragonow czy tez innych dowodow zastugujgcych na wiare, z ktérych w sposob
niebudzacy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek poniost.

Wobec tego brak rzetelnych i wiarygodnych dokumentéw potwierdzajgcych zakup
materiatdw i ustug, nawet jesli ich zakup miescit sie w wydatkach na cele okreslone w art.
21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych, nie uprawnia do
uwzglednienia ich przy obliczaniu przez Pana dochodu zwolnionego od podatku.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze przeznaczajgc kwote uzyskang ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpi jego odptatne zbycie, na sptate kredytu zaciggnietego w
2020 r. w czesSci przeznaczonej na zakup tego lokalu oraz na nabycie spo6tdzielczego
wiasnosciowego lokalu mieszkalnego, w ktérym bedzie realizowat Pan wiasne cele
mieszkaniowe, bedzie miat Pan prawo do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Przy tym zwolnieniu bedzie podlegata taka czes¢ dochodu w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego.



Natomiast wydatki poniesione przez Pana ze $Srodkéw pochodzgcych z zaciggnietego w
2020 r. kredytu w czesci przeznaczonej na wykonczenie lokalu mieszkalnego - co do
ktérych nie posiada Pan dokumentéw potwierdzajgcych ich poniesienie - nie beda
korzystaty ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w indywidualnej sprawie
zainteresowanego, co wynika z art. 14b 8 1 ustawy Ordynacja podatkowa, ta interpretacja

dotyczy tylko Pana sytuacji prawnopodatkowej i nie wywotuje skutkow prawnych dla Pana
zony.

Wydajgc interpretacje indywidualng nie dokonuje wyliczen. Zgodnie bowiem z zasada
samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym, na podatniku
spoczywa obowigzek dokonania oceny wtasnej sytuacji prawnopodatkowej, a po jej
dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami prawa podatkowego, bowiem
prawidtowos¢ takiego wyliczenia podlega weryfikacji przez organ podatkowy w
postepowaniu podatkowym. Dlatego tez, nie odniostem sie do kwot wskazanych we
whniosku.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego.
Wydajgc interpretacje opieram sie wytgcznie na opisie zdarzenia przysztego
przedstawionego we wniosku - nie prowadze postepowania dowodowego. Jestem Scisle
zwigzany przedstawionym we wniosku opisem zdarzenia przysztego. Pan ponosi ryzyko
zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu
zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia podanym przez Pana w ztozonym wniosku.

W przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy przedstawionego we
wniosku, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc¢.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:



Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 478 3iart. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



