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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 lipca 2025 r. wptynat Pana wniosek z 8 lipca 2025 r. o wydanie interpretac;i
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych. Uzupetnit go Pan
- w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 6 sierpnia 2025 r. (wptyw 6 sierpnia 2025 r.).
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawca w 2022 r. otrzymat w darowiznie od swojego ojca nieruchomos¢ - dziatke
niezabudowang. W 2023 r. Wnioskodawca zawart zwigzek matzenski, w wyniku czego
pomiedzy nim a matzonkg powstata ustawowa wspdlnosé majgtkowa. W tym samym roku
(2023) Wnioskodawca wraz z matzonkg zakupit lokal mieszkalny (do majgtku wspdlnego),
ktéry zostat sfinansowany czesciowo ze sSrodkéw wiasnych, a czesciowo z kredytu
hipotecznego zaciggnietego wspolnie przez matzonkow. Obecnie lokal ten stanowi ich
jedyne miejsce zamieszkania.

W dniu (...) czerwca 2025 r. Wnioskodawca dokonat sprzedazy nieruchomosci - dziatki,
ktérg wczesniej otrzymat od ojca w drodze darowizny. Wnioskodawca wskazuje, ze Srodki
uzyskane ze sprzedazy dziatki (wchodzgcej w sktad jego majatku osobistego) zamierza
przeznaczy¢ m.in. na:

1)gruntowny remont mieszkania wchodzgcego w sktad majgtku wspdlnego matzonkow, w
ktérym Wnioskodawca faktycznie zamieszkuje wraz z zong. Remont ten bedzie miat na
celu dostosowanie lokalu do indywidualnych potrzeb mieszkaniowych rodziny. W
ramach prac planowane sg m.in.:

*wymiana okien i drzwi,

*burzenie Scian i zmiana uktadu pomieszczen,

* przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz elektrycznej,

*zakup mebli (wolnostojacych, jak i zabudowy statej) oraz sprzetéw AGD,

*wykonanie prac wykonczeniowych.
W celu prawidtowej i funkcjonalnej realizacji inwestycji Wnioskodawca planuje skorzystac z
kompleksowej ustugi projektanta wnetrz, obejmujgce;j:

* przygotowanie projektu przebudowy lokalu,

*zaplanowanie nowego uktadu funkcjonalnego mieszkania,

* projekt instalacji wewnetrznych (elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych),

+dobdr materiatdw wykonczeniowych,

+dobdr i rozmieszczenie mebli (wolnostojgcych, jak i mebli na wymiar),

* a takze nadz6r nad realizacjg prac remontowych.

2) zakup dziatki budowlanej, na ktérej w przysztosci planowana jest budowa domu
przeznaczonego na wtasne cele mieszkaniowe.

W pismie z 6 sierpnia 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Czy prowadzi Pan jakgkolwiek dziatalnos¢ gospodarczg, jesli tak to w jakim zakresie i
od kiedy? W szczegdlnosci czy jest to dziatalnos¢ w zakresie obrotu
nieruchomosciami, jaka jest forma opodatkowania, rodzaj prowadzone;j
dokumentacji podatkowej (np. podatkowa ksiega przychoddw i rozchodow, ksiegi
rachunkowe) oraz czy dziatka otrzymana w 2022 r. w darowiznie byta
wykorzystywana w dziatalnosci gospodarczej, jesli tak to w jaki sposob?

Odpowiedz: Nie prowadzi Pan zadnej dziatalnosci gospodarczej.



2.Czy wydatkowanie kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci otrzymanej w akcie
darowizny, na ustuge projektanta wnetrz i zakup dziatki budowlanej nastgpi w ciggu
3 lat od konca roku, w ktérym sprzedat Pan ww. nieruchomos¢?

Odpowiedz: Tak.

3.Czy zawrze Pan umowe z projektantem wnetrz na wykonanie opisanej ustugi? Czy
bedzie posiadat Pan dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na ustuge
projektanta wnetrz (np. rachunki faktury, inne)?

Odpowiedz: Tak, na wszystkie ustugi i zakupy zwigzane z remontem (oraz jego projektem)
bedzie Pan brat rachunki/faktury. Tak, zamierza Pan zawrze¢ umowe z projektantem.

4. Czy dziatka budowlana, ktérej zakup Pan planuje bedzie potozona w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Tak.

5.Czy na moment zakupu na ww. dziatce bedzie mozliwa budowa budynku
mieszkalnego? Czy dziatka objeta bedzie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub wydana zostanie decyzja o warunkach zabudowy?

Odpowiedz: Tak.

6.Czy w domu, ktérego budowe w przysztosci Pan planuje bedzie realizowat Pan
wiasne cele mieszkaniowe, tzn. czy bedzie Pan w nim mieszkat? Jesli tak, to od
kiedy, czy na state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: Tak, planuje Pan realizowac cele mieszkaniowe. Bedzie Pan tam mieszkat
na state. Mysli Pan, ze przeprowadzka nastgpi w dalszej przysztosci ok. 10 lat.

Pytania

Whnioskodawca powzigt watpliwosci dotyczgce mozliwosci skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci otrzymanej w drodze darowizny,
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, w
zakresie:

1. Czy wydatki na ustuge projektanta wnetrz, ktéry przygotuje projekt remontu oraz
aranzacji mieszkania oraz przeprowadzi prace wykonczeniowe, mozna uznac za
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, podlegajgcy zwolnieniu z opodatkowania?

2.Czy wydatki na zakup dziatki budowlanej, na ktérej Wnioskodawca planuje w
przysztosci wybudowaé dom mieszkalny na potrzeby wtasne, réwniez kwalifikujg sie
jako cel mieszkaniowy i moga korzystac ze zwolnienia?

Pana stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (dalej u.p.d.o.f.), zrédtem przychodu jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jezeli zbycie to nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie. W takim przypadku
powstaje przychdd, ktéry - po pomniejszeniu o koszty uzyskania przychodu - stanowi
podstawe opodatkowania 19% stawkg podatku dochodowego (art. 30e u.p.d.o.f.).

Whnioskodawca otrzymat nieruchomos¢ w drodze darowizny od ojca w 2022 r., a zatem
okres 5-letni, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, nie uptynat. W zwigzku z tym, sprzedaz
tej nieruchomosci dokonana w dniu 11 czerwca 2025 r. powoduje powstanie przychodu
opodatkowanego podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych.



Zgodnie jednak z art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., dochéd uzyskany ze sprzedazy moze
zostac zwolniony z opodatkowania, jezeli w terminie 3 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito zbycie, podatnik przeznaczy uzyskany przychdd na
wiasne cele mieszkaniowe, okreslone w art. 21 ust. 25 tej ustawy.

Do katalogu wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe nalezg m.in. wydatki poniesione na:
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d),
nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c).

Whnioskodawca wskazuje, ze: dochdd ze sprzedazy dziatki zamierza przeznaczy¢ m.in. na
remont wspdlnie zamieszkiwanego lokalu mieszkalnego, stanowigcego przedmiot
wspotwtasnosci matzonkdw oraz miejsce ich zamieszkania. Na potrzeby remontu planuje
skorzystac z ustug projektanta wnetrz, ktéry kompleksowo zajmie sie przygotowaniem
projektu, w tym doborem materiatow i mebli oraz realizacjg prac wykoriczeniowych,
ponadto czes¢ Srodkdw zamierza przeznaczy¢ na zakup dziatki budowlanej, na ktérej
planowana jest w przysztosci budowa budynku mieszkalnego przeznaczonego dla
Whnioskodawcy i jego rodziny - w celu zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

W ocenie Wnioskodawcy, wydatki ponoszone na wskazane cele mieszczg sie w zakresie
art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f., a zatem dochdd ze sprzedazy dziatki - mimo ze stanowita ona
majatek osobisty podatnika - moze by¢ zwolniony z opodatkowania, o ile sSrodki zostang
odpowiednio wydatkowane w przewidzianym terminie.

1.

Whnioskodawca wskazuje, ze srodki uzyskane ze sprzedazy dziatki zamierza przeznaczy¢ m.
in. na gruntowny remont mieszkania wchodzgcego w sktad majatku wspolnego
matzonkdw, w ktérym Wnioskodawca faktycznie zamieszkuje wraz z zong. Remont ten
bedzie miat na celu dostosowanie lokalu do indywidualnych potrzeb mieszkaniowych
Whnioskodawcy oraz jego rodziny. Zgodnie z wyjasnieniami przedstawionymi powyzej - w
ramach prac planowane sg m.in.:

*wymiana okien i drzwi,

*burzenie Scian i zmiana uktadu pomieszczen,

* przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz elektrycznej,

* zakup mebli (zaréwno wolnostojgcych, jak i zabudowy statej) oraz sprzetéw AGD,

*wykonanie prac wykonczeniowych.
Kompleksowa ustuga wykonczenia wnetrz obejmowac ma:

* przygotowanie projektu przebudowy lokalu,

* zaplanowanie nowego uktadu funkcjonalnego mieszkania,

* projekt instalacji wewnetrznych (elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych),

*dobdr materiatéw wykonczeniowych,

«dobdr i rozmieszczenie mebli, zaréwno wolnostojgcych, jak i mebli na wymiar,

« a takze realizacje i nadz6r nad pracami remontowymi.
Zdaniem Wnioskodawcy, powyzszy zakres ustug wykoriczenia wnetrz nie jest jedynie
ustuga estetyczng lub dekoratorska, ale integralnym elementem realizacji procesu
remontu mieszkania. Ustuga architekta wnetrz pozwala w sposdb kompleksowy
zaplanowac i przeprowadzi¢ remont, a przez to zoptymalizowad funkcjonalnos¢ lokalu i

dostosowac go do aktualnych potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawcy i jego matzonki. W
szczegolnosci: planowanie uktadu pomieszczen oraz instalacji stanowi bezposrednig



realizacje remontu lokalu, wpisujgc sie literalnie w zakres art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d u.p.d.o.
f.; dobdr materiatéw wykonczeniowych i mebli (w tym na wymiar) jest nieodtgcznym
elementem realizacji spéjnej i funkcjonalnej przestrzeni zyciowej i rowniez wpisuje sie w
zakres art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d u.p.d.o.f.; kompleksowa realizacja projektu (od koncepcji
po realizacje i nadzér nad pracami) ma na celu trwate i rzeczywiste dostosowanie lokalu
do potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawcy - nie za$ poprawe wygladu czy komfortu w
sensie luksusowym. Podkresli¢ nalezy, ze ustuga architekta wnetrz, obejmujgca réowniez
profesjonalny dobdr mebli, stanowi integralny element realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych, poniewaz bezposrednio stuzy optymalizacji przestrzeni zyciowej i
podniesieniu funkcjonalnosci lokalu mieszkalnego. Celem tej ustugi nie jest zakup
konkretnych débr (np. mebli), lecz opracowanie kompletnej, spdjnej koncepcji
aranzacyjnej dostosowanej do indywidualnych potrzeb mieszkanca - uwzgledniajgcej
zaréwno ergonomie, jak i efektywne wykorzystanie przestrzeni. Dzieki temu lokal staje sie
w petni zdatny do zamieszkania i spetnia funkcje uzytkowe, co jest istotg realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w przepisach podatkowych.

Podkreslenia wymaga réwniez, ze wydatek dotyczy samej ustugi intelektualnej
(projektowej), a nie zakupu poszczegdlnych elementéw wyposazenia. W zwigzku z
powyzszym, Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze catos¢ wydatku poniesionego na ustuge
projektanta wnetrz (obejmujgcg projekt, nadzér, dobdr materiatow i dobér umeblowania)
moze zostac zakwalifikowana jako wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe w
rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d u.p.d.o.f., a tym samym moze korzystac ze zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f.

2.

Whnioskodawca planuje przeznaczyc¢ czes¢ sSrodkdw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci na zakup dziatki budowlanej, z zamiarem wybudowania na niej budynku
mieszkalnego, w ktérym bedzie w przysztosci zamieszkiwat. Warto podkresli¢, ze
zakupiona dziatka bedzie wykorzystywana wytgcznie jako miejsce realizacji przysztej
inwestycji mieszkaniowej - nie bedzie stuzyta celom rekreacyjnym, ani nie bedzie
przedmiotem dalszej odsprzedazy. Chociaz w chwili sktadania niniejszego wniosku nie
zostata jeszcze okreslona konkretna data rozpoczecia budowy, Wnioskodawca
jednoznacznie deklaruje cel mieszkaniowy tego przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (u.p.d.
o.f.), wolne od podatku dochodowego sg dochody uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jezeli podatnik w terminie 3 lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz, przeznaczy uzyskane srodki na
wiasne cele mieszkaniowe.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c u.p.d.o.f., przez wydatki poniesione na wtasne cele
mieszkaniowe rozumie sie m.in. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub
udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie
innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego.

Podkreslic trzeba, ze u.p.d.o.f. nie definiuje precyzyjnie pojecia ,gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego”, dlatego celowe jest odwotanie sie do przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 2 pkt 12
tej ustawy: ,Dziatka budowlana - to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktore;
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z
odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego.” Wnioskodawca wskazuje, ze
planowana do nabycia przez niego dziatka spetnia¢ bedzie cechy dziatki budowlanej, o
ktérej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
posiadac bedzie odpowiednig wielkos¢ i cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej



oraz jest wyposazona w urzgdzenia infrastruktury technicznej, co pozwala na realizacje
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W ocenie Wnioskodawcy, juz sam fakt nabycia dziatki budowlanej z przeznaczeniem na
budowe budynku mieszkalnego, w ktorym Wnioskodawca planuje w przysztosci
zamieszkac, stanowi realizacje ,wtasnego celu mieszkaniowego” w rozumieniu art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Przepis ten, zdaniem
Whnioskodawcy, nie uzaleznia prawa do skorzystania ze zwolnienia od fizycznego
rozpoczecia budowy budynku mieszkalnego. Na takg interpretacje wskazuje rowniez
konstrukcja przepisu - art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c u.p.d.o.f. wprost wymienia nabycie gruntu
pod budowe budynku mieszkalnego jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, odrebnie
od lit. d tego samego przepisu, ktéra odnosi sie do wydatkéw na budowe, rozbudowe,
nadbudowe lub przebudowe wtasnego budynku mieszkalnego. Takie rozréznienie
jednoznacznie pokazuje, ze ustawodawca wyodrebnia poszczegdlne etapy realizacji celu
mieszkaniowego. W konsekwencji, skoro lit. ¢ wskazuje wyraznie na zakup gruntu pod
budowe jako samodzielng podstawe zwolnienia z podatku dochodowego, nie mozna
wymagac, aby w ustawowym terminie (3 lat) podatnik musiat rozpoczac fizyczng budowe
budynku.

Whnioskodawca stoi na stanowisku, ze wyktadnia literalna art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. c i d prowadzi wprost do wniosku, iz zakup dziatki budowlanej z
zamiarem budowy budynku mieszkalnego jest samodzielnym i wystarczajgcym wydatkiem
na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego, podlegajgcym zwolnieniu z opodatkowania.

Podsumowujgc, zdaniem Wnioskodawcy:

Wydatki poniesione na ustuge projektanta wnetrz, obejmujgcg opracowanie projektu
aranzacji mieszkania wraz z doborem umeblowania i wyposazenia, stanowig element
kosztéw ponoszonych na dostosowanie lokalu do potrzeb mieszkaniowych
Whnioskodawcy. Ustuga ta ma na celu optymalizacje przestrzeni zyciowej oraz podniesienie
funkcjonalnosci lokalu mieszkalnego, co bezposrednio stuzy realizacji wtasnego celu
mieszkaniowego w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Zakup dziatki budowlanej, przeznaczonej pod budowe budynku mieszkalnego, w ktérym
Whnioskodawca planuje w przysztosci zamieszkad, rowniez nalezy uznac za wydatek
poniesiony na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych. Dziatka ta spetnia cechy dziatki
budowlanej okreslone w art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i miesci sie w katalogu wydatkéw wskazanych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W ocenie Wnioskodawcy, oba powyzsze wydatki kwalifikujg sie do zwolnienia z
opodatkowania podatkiem dochodowym, jako poniesione w ustawowym terminie na cele,
ktére ustawodawca wyraznie uznat za realizujgce wiasne potrzeby mieszkaniowe
podatnika.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:



Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Tym samym, kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w
okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Z opisu sprawy wynika, ze w 2022 r. otrzymat Pan w darowiznie od swojego ojca
nieruchomosc - dziatke niezabudowang, ktorg sprzedat Pan (...) czerwca 2025 r.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro ww. sprzedaz dokonana zostata
przez Pana przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito jej nabycie, stanowi dla Pana zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od 0sdéb fizycznych.

Przechodzgc wiec do skutkéw podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy
nieruchomosci (dziatki niezabudowanej) nalezy wskaza¢, co nastepuje:

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Wedtug do art. 30e ust. 4 ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x W/P
gdzie:
D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych przychodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany
na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione



zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji

Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 powotanej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.



Korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji, gdy spetnione sg
wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe prawng danej
preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej cytowanym art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych podatnik traci prawo
do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkow na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie Srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe.

W przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
ustawodawca wskazat, ze przychdéd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na zakup nieruchomosci nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata
spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych, a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.



Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z budowg wtasnego domu w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc ww. zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy celéw, jednakze - przy spetnieniu
pozostatych przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na
zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca
nie zastrzegt, ze wiasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg do posiadania
tylko jednej nieruchomosci mieszkalne;.

W Swietle takiego wyjasnienia osoba, ktéra posiada miejsce zamieszkania moze
wybudowac lub naby¢ kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu zaspokojenia wtasnych
celow mieszkaniowych. Zatem, podatnik, ktory uzyskat przychdd ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw moze przeznaczy¢ go na budowe lub zakup nieruchomosci
mieszkalnej czy prawa, pomimo ze jest wtascicielem lub wspoétwtascicielem innych
nieruchomosci mieszkalnych, zachowujgc przy tym prawo do ww. zwolnienia, jednakze
przy spetnieniu przestanki, ze budowa domu lub zakup ma stuzyc¢ faktycznemu
zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych tego podatnika.

Wskazat Pan, ze srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci otrzymanej w akcie
darowizny zamierza wydatkowad, w ciggu 3 lat od korica roku, w ktérym sprzedat Pan
ww. nieruchomos¢, na zakup dziatki budowlanej, na ktorej w przysztosci planowana jest
budowa domu przeznaczonego na wiasne cele mieszkaniowe. Ww. dziatka budowalna
bedzie potozona w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwajcarskiej. Na moment zakupu na ww. dziatce bedzie mozliwa budowa budynku
mieszkalnego. Dziatka objeta bedzie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub wydana zostanie decyzja o warunkach zabudowy. W domu, ktérego
budowe w przysztosci Pan planuje bedzie realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe.
Bedzie Pan tam mieszkat na state. Mysli Pan, ze przeprowadzka nastgpi w dalszej
przysztosci ok. 10 lat.

Zgodnie z cytowanym wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie
wydatki poniesione na nabycie gruntu przeznaczonego pod budowe budynku
mieszkalnego potozonego w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Jednoczesnie wskazac nalezy, ze o charakterze nabytego gruntu nie rozstrzyga jedynie
zamiar podatnika wybudowania na nim budynku mieszkalnego, ale charakter gruntu -
jego przeznaczenie, takze w kontekscie rzeczywistej i realnej mozliwosci jego zabudowy.
Tak wiec podstawowym warunkiem uprawniajgcym do skorzystania z przedmiotowego
zwolnienia jest nabycie gruntu przeznaczonego pod budowe budynku mieszkalnego.
Innymi stowy zwolnienie to zwigzane jest z konkretnym zdarzeniem, tj. nabyciem
okreslonego gruntu w okreslonym celu.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje, jaki grunt jest gruntem
pod budowe budynku mieszkalnego, ani co oznacza zmiana przeznaczenia gruntu na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego, uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia.

W celu doprecyzowania tych poje¢ uprawnione jest zatem odwotanie sie do odpowiednich
przepiséw ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).



Gruntami pod budowe budynkéw mieszkalnych sg przede wszystkim dziatki budowlane.
Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przez pojecie dziatki budowlanej nalezy rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw

i aktoéw prawa miejscowego.

W mysl art. 4 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ww. ustawy:

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Charakter gruntu moze zatem wynikac z przeznaczenia jakie zostato mu nadane w planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy, ktéra w sytuacji,
gdy dla danego terenu nie zostat uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego
okresla sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu.

Oznacza to, ze aby skorzysta¢ ze zwolnienia z podatku dochodowego od oséb fizycznych,
dziatka, na zakup ktérej zostaty wydatkowane Srodki ze sprzedazy nieruchomosci, musi
by¢ dziatkg pod budowe budynku mieszkalnego.

Nalezy podkresli¢, ze aby skorzysta¢ z omawianego zwolnienia nie wystarczy tylko sam
fakt zakupu dziatki budowlanej, ale takze jej zakup musi by¢ zwigzany z checig realizacji na
danej dziatce wtasnych celéw mieszkaniowych (poprzez zamiar budowy na dziatce
budynku mieszkalnego).

Realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych winna polegac na tym, ze w przypadku
zakupu gruntu w celu budowy budynku mieszkalnego podatnik bedzie faktycznie te
budowe realizowat. Przy czym do zastosowania zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych uprawnia zakup gruntu pod
budowe budynku mieszkalnego. Przepis nie zawiera wskazania, w jakim okresie na
zakupionym gruncie powinna zostac rozpoczeta budowa domu, by przestanki
skorzystania ze zwolnienia zostaty spetnione.

Majac powyzsze na uwadze, wydatkowanie czesci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci (dziatki niezabudowanej) otrzymanej w darowiznie, na zakup dziafki
budowlanej, na ktérej w przysztosci planuje Pan wybudowa¢ dom i bedzie realizowat
Pan w nim wtasne cele mieszkaniowe, bedzie uprawniato Pana do skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. c ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Pana watpliwosci dotyczg réwniez mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w sytuacji, gdy
Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczy Pan na ustuge projektanta
wnetrz, ktory przygotuje projekt remontu oraz aranzacji mieszkania oraz przeprowadzi
prace wykonczeniowe.

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z wykonczeniem lokalu
mieszkalnego, w ktérym podatnik realizuje wtasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu
wydatkow mieszkaniowych wydatkéw na wykonczenie lokalu, ale tez nie definiuje pojecia
Lremont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos



budynku lub urzadzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)".
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.), ktdry stanowi, ze ilekro¢ w ustawie jest
mowa o remoncie - nalezy przez to rozumiec:

Wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Zgodnie natomiast z art. 3 pkt 7 ww. ustawy, przez roboty budowlane nalezy rozumiec:

Budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbidérce obiektu budowlanego.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazaé, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowo powstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego lokalu,
stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci
uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu
omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykonczenie lokalu mieszkalnego, a wiec prace
stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej lokalu mieszkalnego. W kazdym
przypadku remont dotyczy ,materii” lokalu mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtég, sufitu,
okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna,
elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie
z elementami budowlanymi lokalu mieszkalnego.

W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na skorzystanie z ulgi
mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i wykonczenia nieruchomosci
ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Jak wskazat Pan we wniosku, cze$¢ srodkow uzyskanych ze sprzedazy otrzymanej w
darowiznie dziatki zamierza Pan przeznaczy¢ na gruntowny remont mieszkania
wchodzgcego w sktad majgtku wspdlnego matzonkow, w ktérym faktycznie zamieszkuje
Pan wraz z zona.

Remont ten bedzie miat na celu dostosowanie lokalu do indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych Pana rodziny. W ramach prac planowane sg m.in.: wymiana okien i drzwi,
burzenie Scian i zmiana uktadu pomieszczen, przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej
oraz elektrycznej, zakup mebli (wolnostojgcych, jak i zabudowy statej) oraz sprzetéw AGD,
wykonanie prac wykonczeniowych.

W celu prawidtowej i funkcjonalnej realizacji inwestycji planuje Pan skorzystac z
kompleksowej ustugi projektanta wnetrz, obejmujgce;j:

* przygotowanie projektu przebudowy lokalu,

* zaplanowanie nowego uktadu funkcjonalnego mieszkania,



* projekt instalacji wewnetrznych (elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych),
+dobdr materiatdw wykonczeniowych,

+dobdr i rozmieszczenie mebli (wolnostojgcych, jak i mebli na wymiar),
*nadzér nad realizacjg prac remontowych.

Wydatkowanie kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci otrzymanej w akcie
darowizny, na ustuge projektanta wnetrz nastgpi w ciggu 3 lat od konca roku, w ktérym
sprzedat Pan ww. nieruchomos¢. Zamierza Pan zawrze¢ umowe z projektantem wnetrz.
Na udokumentowanie wszystkich ustug i zakupdw zwigzanych z remontem (oraz jego
projektem) bedzie Pan posiadat rachunki/faktury.

Majac na uwadze przedstawiony opis sprawy oraz powotane przepisy prawa stwierdzam,
ze wydatki poniesione na ustuge projektanta wnetrz, ktéry przygotuje projekt remontu
oraz aranzacji mieszkania oraz przeprowadzi prace wykonczeniowe, bedg stanowity
wydatki na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze zdarzeniem przysztym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Organ informuje, ze wydana interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem
Pana wniosku (zapytania). Inne kwestie, ktore nie zostaty objete pytaniem, nie mogg by¢ -
zgodnie z art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej - w wydanej interpretacji rozpatrzone.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



