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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

2 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita go
Pani pismem z 1 sierpnia 2025 r. (data wptywu 6 sierpnia 2025 r.) - na wezwanie organu.



Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni jako osoba fizyczna w dniu 6 pazdziernika 2022 r. sprzedata
nieruchomos¢ w A przed uptywem 5 lat od nabycia. W nastepstwie powyzszego
Whnioskodawczyni ztozyta w urzedzie skarbowym PIT-39, gdzie oSwiadczyta, ze w
najblizszych 3 latach wydatkuje przychdéd na cele mieszkaniowe. Niestety, nie ma takich
nieruchomosci w cenie 150 000 zt. To, na co byto sta¢ Wnioskodawczynie, to zakup domku
letniskowego murowanego 2- kondygnacyjnego.

W dniu 6 grudnia 2023 r. aktem notarialnym Repertorium A nr (...) Wnioskodawczyni
nabyta domek o powierzchni ok. 70 m2. Budynek na ten dzienh nie posiadat ogrzewania i
nie byt domkiem catorocznym.

Domek letniskowy potozony jest w Polsce, w wojewddztwie B, w gminie C, nr dziatki 1/2. Z
wypisu i wyrysu wynika, ze budynek wolnostojgcy znajduje sie na terenach
mieszkaniowych z oznaczeniem B. Nr ksiegi wieczystej (...), identyfikator dziatki (...), obreb
(.., D.

Na wniosek Wnioskodawczyni dom otrzymat nr porzgdkowy (...). Jak wspominata
Whnioskodawczyni, budynek jest wolnostojgcy i jednorodzinny. Dom jest murowany i na
state zwigzany z gruntem. Dom jest przeznaczony do zamieszkania w nim na state, nie
rekreacje.

Dom w dniu 6 grudnia 2023 r. Wnioskodawczyni zakupita na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym. Wnioskodawczyni
tak naprawde mieszka w tym domu od stycznia 2024 r., jak tylko zamontowata kominek
do ogrzewania. Jezeli chodzi o budynek i infrastrukture, to dom podtgczony w chwili
obecnej jest do kanalizacji sanitarnej, wody gminnej, ogrzewanie wody, jak i domu jest na
piec gazowy, ktéry zamontowata Wnioskodawczyni (fachowcy). Dodatkowo dom jest
ogrzewany kominkiem 17kw nowego typu z nowym podtgczeniem komindw i docieplony
jest dach. Wnioskodawczyni w domku ma jeszcze sporo rzeczy do wykonania: ocieplenie
elewacji, docieplenie dachu (na razie jest przez Wnioskodawczynie potozona wetna 15 cm),
wymiana okien na 3-szybowe. W chwili obecnej okna sg 2-szybowe.

Domek, ktéry Wnioskodawczyni zakupita przeszedt generalny remont w 2012 r., dlatego
ma wszystkie mozliwe podtgczenia, nowy dach, okna, elektryke, hydraulike - wszystko
wykonano w 2012 r.

Domek w swojej konstrukcji, termoizolacji obecnej i przytgczy medidéw oraz systemu
ogrzewania jak najbardziej umozliwia w nim catoroczne zamieszkanie. Zresztg
Whnioskodawczyni mieszka w nim juz ponad rok.

Nieruchomos¢ jest wiasnoscig Wnioskodawczyni i jego stan prawny to wtasnosé. W
zwigzku z tym, ze jest jeszcze troche rzeczy do zrobienia, dom letniskowy w budynek
mieszkalny Wnioskodawczyni ma zamiar przeksztatci¢ w terminie 3 lat. Wszystko zalezy od
tego, kiedy zarobi na remont i sptaci pozyczki, ktére zaciggneta na przystosowanie domu
do zamieszkania.

Odptatne zbycie 6 pazdziernika 2022 r. nieruchomosci w A nie byto wykonane w
wykonaniu przez Wnioskodawczynie dziatalnosci gospodarcze;j.

Pytanie

Czy przeznaczenie przychodu ze sprzedazy nieruchomosci w A na nabycie domku
letniskowego murowanego, uprawnia Wnioskodawczynie do skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie



Zdaniem Wnioskodawczyni, domek letniskowy spetnia przeznaczenie przychodu na cele
mieszkaniowe i uprawnia Wnioskodawczynie do zwolnienia przedmiotowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, jednym ze zrédet przychodéw jest:

odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)#c) przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W wniosku wskazata Pani, ze 6 pazdziernika 2022 r. sprzedata nieruchomos¢ w A - przed
uptywem 5 lat od konhca roku podatkowego, kiedy jg Pani nabyta. Sprzedaz nie nastgpita w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej. Wobec tego sprzedaz nieruchomosci jest Pana
zrédtem przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlega opodatkowaniu zgodnie z art. 30e
ustawy. Moze takze by¢ wolny od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy.
Zgodnie z tym przepisem:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem, potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

Z kolei na podstawie art. 21 ust. 28 ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wsrod wydatkdw na cele mieszkaniowe ustawodawca wskazat wydatki poniesione na
nabycie budynku oraz gruntu pod tym budynkiem - jesli budynek jest budynkiem
mieszkalnym. Nie uprawniajg natomiast do ulgi mieszkaniowej wydatki na nabycie
budynku wraz z gruntem, jesli nieruchomosc stuzy celom rekreacyjnym.

Dla celéw rozwazan, w jaki sposob zakwalifikowac budynek do kategorii mieszkalny albo
rekreacyjny, nalezy odniesc sie do regulacji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

Zgodnie z art. 3 pkt 2 tej ustawy:

Przez budynek nalezy rozumiec taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrdod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

Stosownie natomiast do art. 3 pkt 2a ww. ustawy:

Przez budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku.

Ustawa Prawo budowlanego, ani tez analizowana ustawa podatkowa nie zawierajg
definicji ,domu na cele rekreacyjne” bgdz ,domu letniskowego”. Zgodnie z
rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz.U. Nr 112 poz. 1316 ze zm.), dom letniskowy nalezy do
klasy budynkow mieszkalnych.

Dla potrzeb stosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, przyjmuje sie, ze o tym, czy dom mozna uznac za stuzgcy celom
rekreacyjnym czy za budynek mieszkalny w rozumieniu tych przepiséw, decyduje jego
przeznaczenie. Wobec tego, istotne jest, czy w danym budynku podatnik bedzie realizowat
swoje cele mieszkaniowe (mieszkat na state), czy jedynie realizowat potrzeby zwigzane z
rekreacjg i wypoczynkiem.

Dom letniskowy moze byc¢ zatem zaliczony do kategorii budynkéw mieszkalnych, ktérych
nabycie uprania do ulgi mieszkaniowej, jesli:

-bedzie spetniat warunki techniczne, ktére umozliwiajg catoroczne zamieszkiwanie i
-bedzie faktycznie uzytkowany przez wtasciciela jako state miejsce zamieszkania.



Jezeli natomiast podatnik korzysta z domu jedynie w celach wypoczynkowych, sezonowo,
wowczas dom taki uznac nalezy za letniskowy, rekreacyjny.

Pani kupita dom, potozony na terytorium Polski, ktéry formalnie ma status domku
letniskowego. Niemniej jednak, kupita go Pani, aby zamieszka¢ w nim na state i
przystosowata go Pani dla potrzeb catorocznego, statego zamieszkiwania. Mieszka juz Pani
na state w tym domu. Co wiecej, po zakonczeniu wszystkich zaplanowanych prac
remontowych, zamierza Pani takze formalnie przeksztatci¢ dom letniskowy w budynek
mieszkalny.

W takiej sytuacji, zakup domku letniskowego, ktéry dostosowata Pani do swoich celéw
mieszkaniowych przed uptywem 3 lat od korca roku podatkowego, w ktérym sprzedata
Pani nieruchomos¢ w A, jest Pani wydatkiem na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Tym samym, wydatkowanie przez Panig przychodu ze sprzedazy nieruchomosci w A na
zakup domu letniskowego w opisanych okolicznosciach uprawnia Panig do skorzystania
ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8§ 1 Ordynacji
podatkowe;j.



