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Tresc¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

27 maja 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita go
Pani pismami ztozonymi 29 czerwca 2025 r. oraz 21 lipca 2025 r. (data wptywu 23 lipca
2025 r.) - w odpowiedzi na wezwania.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

W dniu 22 kwietnia 2021 r. wspdlnie z ... kupita Pani mieszkanie przy .... Zaciggneliscie
wspolny kredyt hipoteczny w wysokosci 1 120 000 zt na zakup mieszkania. W chwili
zaciggniecia kredytu nie byta Pani w zwigzku matzenskim. Udziaty w mieszkaniu zostaty
okreslone jako 65% dla ... oraz 35% dla Pani (...).

W dniu 16 maja 2022 r. sprzedata Pani inne mieszkanie, ktorego byta wytgcznym
wiascicielem, za kwote 720 000 zt. Catos¢ Srodkow zadeklarowata Pani jako przeznaczong
na cele mieszkaniowe.

Planujecie zawarcie zwigzku matzenskiego z ... w dniu 4 lipca 2025 r. Po Slubie ... planuje
przekaza¢ Pani w drodze darowizny dodatkowe 26% udziatu w nieruchomosci - zgodnie z
planem w dniu 1 pazdziernika 2025 r. Po darowiznie bedzie Pani wtascicielkg 61%
nieruchomosci.

Na dzienh ztozenia wniosku do sptaty pozostaje 1 038 588 zt kredytu hipotecznego (zgodnie
z zaswiadczeniem z banku). W dniu 1 pazdziernika 2025 r. do sptaty bedzie 1 030 571 zt
kredytu hipotecznego. Z 720 000 zt, ktére miata Pani do wydatkowania na cele
mieszkaniowe do dnia 1 pazdziernika wyda Pani na cele mieszkaniowe (sptata kredytu
kapitat + odsetki oraz prowizja od sprzedazy mieszkania) 101 138 zt, w efekcie pozostanie
618 862 zt do przeznaczenia na cele mieszkaniowe.

W uzupetnieniu wniosku z 29 czerwca 2025 r. na zadane pytania udzielita Pani
nastepujgcych odpowiedzi:

a)doktadna data nabycia przez Panig lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem
sprzedazy w 2022 r.;

Odpowiedz: 28.08.2019 .

b)jaki byt sposéb nabycia ww. lokalu mieszkalnego przez Panig (np. umowa sprzedazy,
darowizna, spadek, zniesienie wspotwtasnosci, inny - jaki);

Odpowiedz: Umowa sprzedazy.
C) miejsce potozenia ww. lokalu;
Odpowiedz: ....

d) tytut prawny jaki przystugiwat Pani do ww. lokalu (np. spétdzielcze wiasnoSciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢, inny -
jaki?)?

Odpowiedz: Odrebna wtasnos$c¢ lokalu niemieszkalnego.

e)w jaki sposéb ww. lokal mieszkalny byt przez Panig wykorzystywany (uzytkowany) od
momentu jego nabycia do dnia sprzedazy; czy realizowata Pani w nim wtasne cele
mieszkaniowe, tj. mieszkata w nim lub czy wynajmowata go Pani, podnajmowata, lub w
jakikolwiek inny sposob czerpata korzysci z jego udostepniania osobom trzecim?

Odpowiedz: Okazjonalny najem oraz wiasne cele mieszkaniowe.

f)czy przed sprzedazg w stosunku do ww. lokalu mieszkalnego podejmowata Pani
jakiekolwiek czynnosci w celu jego uatrakcyjnienia - jesli tak, to jakie i w jakim celu?



Odpowiedz: Nie.

g) czy podejmowata Pani dziatania marketingowe w celu sprzedazy ww. lokalu
mieszkalnego, wykraczajgce poza zwykte formy ogtoszenia - jesli tak, to jakie i w jakim
celu?

Odpowiedz: Nie.

h) czy dokonana w dniu 16.05.2022 r. sprzedaz przedmiotowego lokalu mieszkalnego
nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy
o podatku dochodowym od oséb fizycznych;

Odpowiedz: Nie.

i)czy przychéd uzyskany ze sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego zostat/zostanie
wydatkowany w catosci czy w czeSci do konca 2025 r. na Pani wiasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, tj. na sptate kredytu zaciggnietego na
zakup w dniu 22 kwietnia 2021 r. lokalu mieszkalnego; kiedy doktadnie Pani dokonata
/planuje dokonac sptaty/sptat wskazanego we wniosku kredytu?

Odpowiedz: Tak, catos¢ przychodu zostanie wydatkowana na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, tj. na sptate kredytu
zaciggnietego na zakup w dniu 22 kwietnia 2021 r. lokalu mieszkalnego. Catos$¢
zostanie wydatkowana od razu po otrzymaniu darowizny, tj. 1.10.2025 .

j)tytut prawny jaki przystuguje Pani do lokalu mieszkalnego zakupionego w 2021 r. (np.
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego, inny - jaki?);

Odpowiedz: Przystuguje Pani tytut: odrebna wtasnos¢ lokalu mieszkalnego.

k)w jaki sposdb ww. lokal mieszkalny jest przez Panig wykorzystywany (uzytkowany) czy
realizuje Pani w nim wtasne cele mieszkaniowe, tj. czy mieszka Pani w tym lokalu?
Odpowiedz: Tak, mieszka Pani w tym lokalu.

l) kiedy doktadnie (prosze wskaza¢ doktadng date, czyli dziern-miesigc-rok), przez kogo i
na jaki okres zostat zaciggniety kredyt hipoteczny, o ktérym mowa we wniosku?

Odpowiedz: Kredyt zostat zaciggniety przez Panig (...) oraz ..., 7.04.2021 r. na okres
265 miesiecy.

m) czy ww. kredyt zostat zaciggniety w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Tak, ....
n)na jaki cel zostat zaciggniety ww. kredyt hipoteczny zgodnie z umowg kredytowa;

Odpowiedz: Cel: nabycie na rynku pierwotnym odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym potozonym przy ... wraz z odpowiednim
udziatem w czesciach wspolnych dziatki i budynku oraz dwoma miejscami
postojowymi w garazu wielostanowiskowym.

0) czy zgodnie z zawartg umowg o kredyt hipoteczny, wszyscy kredytobiorcy odpowiadajg
za sptate kredytu solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?

Odpowiedz: Kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za sptate kredytu do petnej
wysokosci.



p)jakie wydatki zostaty faktycznie poniesione ze Srodkéw pienieznych pochodzgcych z
ww. kredytu; czy srodki z kredytu zostaly przeznaczone wytgcznie na nabycie w 2021 r.
lokalu mieszkalnego, czy rowniez na inne wydatki (jakie?)?

Odpowiedz: Na nabycie lokalu mieszkalnego oraz na remont mieszkania.

g) czy ustanowiono zabezpieczenie hipoteczne w zwigzku z zaciggnietym kredytem (na
jakiej nieruchomosci/lokalu)?

Odpowiedz: Zabezpieczenie hipoteczne jest na nieruchomosci, na ktérg zaciggneta
Pani i ... kredyt, czyli mieszkanie ... przy ulicy ....

r)czy posiada Pani inne nieruchomosci (niewskazane we wniosku) — nalezy podac jakie;
Odpowiedz: Jest Pani jeszcze wiascicielem jednego lokalu przy ulicy ...

s)czy w przesztosci dokonywata Pani sprzedazy innych nieruchomosci - jezeli tak, to
nalezy wskazac ilu nieruchomosci dotyczyty transakcje, kiedy zostaty dokonane i w jaki
sposob byt opodatkowany przychdd z ich sprzedazy.

Odpowiedz: Nie sprzedawata Pani w przesztosci innych nieruchomosci.

W uzupetnieniu wniosku z 21 lipca 2025 r. wskazata Pani, ze w dniu 4 lipca 2025 r. wzieta
Slub, w wyniku ktérego zmienita nazwisko na .... Na zadane pytania udzielita Pani
nastepujgcych odpowiedzi:

a)w zwigzku ze wskazaniem, ze lokal, ktory zostat przez Panig zbyty w dniu 16 maja 2022

r. byt wykorzystywany przez Panig na cele mieszkaniowe, prosze wskazac czy
zamieszkiwata Pani przedmiotowy lokal? W jakim okresie?

Odpowiedz: Nie mieszkata Pani tam na state, ale korzystata z niego okazjonalnie w
réznych okresach czasu po kilka dni na jeden pobyt.

b)w zwigzku z tym, ze na zadane przez Organ pytanie, cyt. ,tytut prawny jaki przystugiwat
Pani do ww. lokalu (np. spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢, inny - jaki?)?”, wskazata Pani, cyt.
»odrebna wiasnos¢ lokalu niemieszkalnego”, prosze wskazad czy byta to pomytka
pisarska i ww. lokal to lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnos¢?

Odpowiedz: Tak, to byta pomytka, jest to dwupokojowe mieszkanie z kuchnig i
tazienkg usytuowane w bloku na ul. ....

c)w zwigzku ze wskazaniem w uzupetnieniu wniosku, ze srodki pochodzgce z kredytu
zostaty faktycznie wydatkowane na nabycie lokalu mieszkalnego oraz na remont
mieszkania, prosze jednoznacznie wskazac:

- czy wskazane we wniosku ,miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym?” sg
przynalezne do lokalu mieszkalnego nabytego w dniu 22.04.2021 r. zgodnie z art. 2
ust. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048
ze zm.).

Odpowiedz: Ma Pani i ... prawo do wytgcznego korzystania z dwoch miejsc
postojowych w garazu podziemnym.

-czy w akcie notarialnym zostata wyodrebniona osobno cena za miejsca postojowe?
Odpowiedz: Nie zostata wyodrebniona osobno cena za miejsca postojowe.

-czy dla ww. miejsc postojowych zatozona byta odrebna ksiega wieczysta?
Odpowiedz: Nie zostata zatozona odrebna ksiega wieczysta.

-na remont ktérego lokalu mieszkalnego poniosta Pani wydatki na remont ze Srodkéw
pienieznych pochodzacych z kredytu?

Odpowiedz: Kredyt zostat w catosci wykorzystany na zakup mieszkania ...
oraz jego wykonczenie.



- jakie konkretne wydatki poniosta Pani na remont ww. lokalu; jakie prace remontowe
zostaty wykonane oraz jakie rodzaje materiatow i/lub sprzetéw/urzgdzen Pani
zakupita?

Odpowiedz: Wykonczenie mieszkania, cata tazienka, kuchnia wraz z
urzgdzeniami RTV i AGD, potozenie podtdg, zakup mebli.

-w jakim okresie/w jakich terminach zostaty poniesione przez Panig ww. wydatki;

Odpowiedz: Wykanczanie mieszkania trwato od czerwca 2021 r. do stycznia
2022r.

-czy posiada Pani wystawione na swoje imie i nazwisko rachunki i faktury VAT lub inne
udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg
prac remontowych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce
wydatkowanie pieniedzy na remont wyzej wskazanego lokalu?

Odpowiedz: Wszystkie rachunki byty wystawiane na wspotwiasciciela
mieszkania (i Pani meza) ..., z racji na to, ze mineto juz kilka lat to nie jestescie
Panstwo w stanie ustali¢ wszystkich rachunkéw ale na pewno macie czes¢ z
nich.

Pytanie

Czy w opisanej sytuacji, po otrzymaniu darowizny 26% udziatu w nieruchomosci od
przysztego meza i posiadaniu 61% udziatéw w nieruchomosci, bedzie Pani mogta
przeznaczyc cate Srodki ze sprzedazy mieszkania z dnia 16 maja 2022 r. na sptate kredytu
hipotecznego i skorzystac¢ ze zwolnienia z opodatkowania dochodu zgodnie z art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Uwaza Pani, ze po nabyciu dodatkowych 26% udziatéw w nieruchomosci, catkowity Pani
udziat wzrosnie do 61%.

Sptata kredytu hipotecznego przypadajgcego na ten udziat bedzie stanowi¢ wydatek
poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe. To znaczy, ze kwota catego kredytu do sptaty w
dniu 1 pazdziernika 2025 r. wynosi¢ bedzie 1 030 571 zt, mnozac tg kwote razy 61%
posiadanego udziatu bedzie Pani mogta sptaci¢ 628 649 zt. Ta wartos$¢ przewyzsza
pozostatg do sptaty kwote 618 862 zt. W zwigzku z tym cata kwota 720 000 zt zostanie
zwolniona z opodatkowania (113 468 zt sptacone do dnia 1 pazdziernika 2025 r. 1618 862
zt sptacone po dniu 1 pazdziernika 2025 r.).

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Reguty dotyczgce opodatkowania

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw
Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konica roku kalendarzowego, w ktérym
miato miejsce nabycie lub wybudowanie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych, a tym samym
przychdd uzyskany z odptatnego zbycia w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Ponadto, przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
wskazuje, ze dotyczy przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, ktére nie
nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej.

Art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1071) stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 888 § 1 ww. Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktorej trescig jest zarowno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzgdzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym
samym, zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wiasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje.

Opodatkowanie odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nakazuje liczy¢ bieg okreslonego w nim piecioletniego
terminu od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie wtasnosci
nieruchomosci (lub ich czesci oraz udziatu).



Z przedstawionego we wniosku opisu wynika, ze w dniu 16 maja 2022 r. sprzedata Pani
lokal mieszkalny potozony w ..., ktérego byta wytgcznym wiascicielem, za kwote 720 000 zt.
Lokal ten nabyta Pani 28 sierpnia 2019 .

Majac na uwadze powyzsze stwierdzic¢ nalezy, ze skoro sprzedaz przez Panig lokalu
mieszkalnego potozonego w ... dokonana zostata przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jego nabycie, to ww. sprzedaz stanowi
dla Pani zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Dochdd uzyskany z tego tytutu podlega opodatkowaniu
19% podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ust. 1 ww. ustawy.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie. Nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego wyrazenia, zgodnie
z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢
do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig).
Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ bezposredni
zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Pani nabyta przedmiotowy lokal potozony w ... odptatnie, wiec zastosowanie znajdzie art.
22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, zgodnie z ktérym:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:



Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscia
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie - w przedmiotowej sprawie -
z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Tak obliczony dochdd
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osob fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art.
30e.

Zwolnienie przedmiotowe
Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P



gdzie:
D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci (lub
prawa majatkowego), jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw
na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy lokalu mieszkalnego uzyskany w 2022 r. byt w
catosci zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze sprzedazy musi by¢
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 w zw.
z ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastagpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

¢)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:



a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. g,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu
lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nalezy réwniez wskazad, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 ww. ustawy:



Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Natomiast zgodnie z art. 31 8 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i
opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.):

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspolnoscig ustawowg nalezg do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Na podstawie art. 33 pkt 1 ww. Kodeksu:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkow nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przed powstaniem wspdlnosci ustawowe;.

Jak wynika z art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca
inaczej postanowit.

Ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw, uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdélnosc taczna, bezudziatowa.

Na podstawie art. 35 ww. Kodeksu:

W czasie trwania wspolnosci ustawowej zaden z matzonkdéw nie moze zadad
podziatu majgtku wspdélnego. Nie moze rowniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie
do rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspdélnosci przypadnie mu w
majatku wspdlnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majgtku.

Zgodnie z art. 43 8 1 ww. Kodeksu:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspolnym.

Zatem, w przypadku wspotwiasnosci wszyscy wspotwiasciciele sg wiascicielami catej
rzeczy, ale zaden z nich nie jest wiascicielem catosci. Niepodzielno$¢ wspdlnego prawa
wiasnosci oznacza, ze zaden ze wspoétwiascicieli nie ma fizycznie wydzielonej czesci rzeczy
na swojg wytgczng wtasnosc. Zaréwno rzecz jako catos$¢, jak i kazda czesc rzeczy nalezy do
wszystkich wspotwiascicieli.

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w powyzej cytowanym art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i
jest zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.



Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, jest zatem fakt wydatkowania
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy witasne cele
mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych,
ktérych realizacja uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny
(wyczerpujacy).

Jednym z celdw, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia jest wskazana w art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, sptata kredytu (pozyczki)
oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na
cele okreslone w pkt 1, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczedno$ciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdod z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem
zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Celem
ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych
przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem
(pozyczka), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem
kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety
przez podatnika na cele okreslone w pkt 1 ww. ustawy. Przepis wyraznie bowiem stanowi,
ze kredyt (pozyczka) majg byc zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele
mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem
uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci (udziatu) i aby kredyt ten zaciggniety byt
przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Powyzsze przepisy jako normy wprowadzajgce zwolnienie podatkowe nalezy
interpretowac $cisle i niedopuszczalna jest w tym przypadku wyktadnia rozszerzajgca,
systemowa, badz celowosciowa. Jest to zgodne z ogdlnie przyjetg w prawie podatkowym
zasadg, ze wszelkie ulgi i zwolnienia jako stanowigce odstepstwo od zasady
powszechnosci opodatkowania muszg by¢ stosowane wprost.

Wobec tego podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy jest fakt wydatkowania (nie pézniej niz w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycia)
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i praw na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy cele
mieszkaniowe, w tym m.in. na sptate kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na
cele okreslone w pkt 1.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma
zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe"”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na sptate kredytu nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata
spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w



orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Innymi stowy podatnik, ktory uzyskat przychéd ze sprzedazy nieruchomosci moze
przeznaczy¢ go na sptate zaciggnietego kredytu, zachowujgc przy tym prawo do ww.
zwolnienia, jednakze sptata ta moze dotyczyc¢ jedynie kredytu zaciggnietego przez tego
podatnika na zaspokojenie jego wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Wydatkowanie srodkéw ze sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w ... na sptate
kredytu zaciggnietego na nabycie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w budynku
mieszkalnym wraz z odpowiednim udziatem w czeSciach wspdlnych dziatki i budynku oraz
miejscami postojowymi w garazu wielostanowiskowym.

Jednym z tych celéw mieszkaniowych jest wskazana w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo - kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Z tresci przytoczonego wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt,
na ktorego sptate zostat przeznaczony przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci
(lokalu mieszkalnego) musi by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane witasne cele
mieszkaniowe, ktdre zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt nie ma
byc¢ jakimkolwiek kredytem, lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi
to by¢ bowiem kredyt - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety
przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, czyli m.in. na nabycie lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ oraz na remont wiasnego lokalu mieszkalnego, a
wiec takiego, do ktérego przystuguje podatnikowi tytut wiasnosci bgdz wspdtwiasnosci.
Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt ma byc zaciggniety na cele okreslone w pkt 1,
a wiec na cele mieszkaniowe.

Wazne jest réwniez, aby srodki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate
kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1048 ze zm.):

Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w
szczegoblnosci: piwnica, strych, komorka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami
przynaleznymi”.

Rozstrzygajgc o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty w art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, katalog wydatkéw
uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym, tylko
wydatkowanie Srodkéw na realizacje celow w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz wymienione w tym katalogu nie uprawniajg
do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Z opisu sprawy wynika, ze w dniu 22 kwietnia 2021 r. wspdlnie z ... kupita Pani mieszkanie
.... Zaciggneta Pani i ... wspdlny kredyt hipoteczny w wysokosci 1 120 000 zt. Kredyt zostat
zaciggniety w ... przez Panig oraz ..., 7 kwietnia 2021 r. Cel: nabycie na rynku pierwotnym

odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym potozonym ... wraz z



odpowiednim udziatem w czesciach wspdlnych dziatki i budynku oraz dwoma miejscami
postojowymi w garazu wielostanowiskowym. Kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za
sptate kredytu do petnej wysokosci. Przystuguje Pani prawo do wytgcznego korzystania z
dwoch miejsc postojowych w garazu podziemnym. Dla ww. miejsc postojowych nie zostata
wyodrebniona osobno cena oraz nie zostata zatozona odrebna ksiega wieczysta. Udziaty w
mieszkaniu zostaty okreslone jako 65% dla ... oraz 35% dla ... (Pani). W chwili zaciggniecia
kredytu nie byta Pani w zwigzku matzenskim.

W dniu 16 maja 2022 r. sprzedata Pani inne mieszkanie potozone w ..., ktérego byta
wytgcznym wiascicielem, za kwote 720 000 zt. Catos$¢ Srodkéw zadeklarowata Pani jako
przeznaczone na cele mieszkaniowe.

Zwigzek matzenski z ... zawarta Pani w dniu 4 lipca 2025 r. Po $lubie maz (...) planuje
przekazac¢ Pani w drodze darowizny 26% udziatu w nieruchomosci, tj. zgodnie z planem w
dniu 1 pazdziernika 2025 r. Po darowiznie bedzie Pani wtascicielkg 61% nieruchomosci.

Na dzienh ztozenia wniosku do sptaty pozostaje 1 038 588 zt kredytu hipotecznego. W dniu
1 pazdziernika 2025 r. do sptaty bedzie 1 030 571 zt kredytu hipotecznego. Z 720 000 zt,
ktore miata Pani do wydatkowania na cele mieszkaniowe, do dnia 1 pazdziernika wyda
Pani na cele mieszkaniowe (sptata kredytu kapitat + odsetki oraz prowizja od sprzedazy
mieszkania) 101 138 zt, w efekcie pozostanie 618 862 zt do przeznaczenia na cele
mieszkaniowe.

Do lokalu mieszkalnego potozonego ... przystuguje Pani tytut: odrebna wtasnos¢ lokalu
mieszkalnego. Mieszka Pani w tym lokalu mieszkalnym.

Podsumowujgc, majgc na uwadze powotane wyzej przepisy prawa oraz przedstawiony
opis zdarzenia stwierdzam, ze nienastepujgca w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej,
sprzedaz w maju 2022 r. lokalu mieszkalnego nabytego przez Panig 28 sierpnia 2019 .,
stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, z ktérego dochdd podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy, poniewaz odptatne zbycie
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie, tj. 2019 r.

Przeznaczenie przez Panig czesci przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na sptate
kredytu zaciggnietego przez Panig w kwietniu 2021 r. w czesci przeznaczonej na zakup
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wiasnos¢ wraz z miejscami postojowymi, w
ktérym realizuje Pani wtasne cele mieszkaniowe, uprawnia do zwolnienia od podatku
dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2
lit. @) ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Dodatkowo przy rozstrzygnieciu niniejszej sprawy istotny jest zapis zawarty w umowie
kredytowej, gdzie wskazata Pani, ze kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za
zobowigzania z niej wynikajgce. W zwigzku z powyzszym, Pani jako kredytobiorca
solidarny za zadtuzenie wynikajgce z tej umowy odpowiada solidarnie, a wiec do petniej
wysokosci kredytu. Dlatego tez w przedmiotowej sprawie bez znaczenia pozostaje fakt, ze
po dokonaniu darowizny stanie sie Pani wspoétwiascicielem lokalu mieszkalnego w
wiekszym udziale i w zwigzku z tym bedzie mogta przeznaczy¢ wiekszg niz
wspotkredytobiorca (...) kwote na sptate kredytu.

Pani stanowisko w tym zakresie uznano za prawidtowe, mimo, ze we wtasnym stanowisku
wskazata Pani, ze po dokonanej darowiznie Pani udziat wzrosnie do 61% i bedzie mogta
Pani sptaci¢ kredyt hipoteczny w kwocie przypadajacej na ten udziat.

Podkresli¢ nalezy, ze przedmiotowe zwolnienie bedzie obejmowato takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu sprzedazy lokalu mieszkalnego, jaka proporcjonalnie bedzie
odpowiadata udziatowi wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietym z odptatnego zbycia przychodzie (dochdd zwolniony = D x W/P). Natomiast,



pozostata cze$¢ dochodu uzyskanego ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, odpowiadajgca
proporcjonalnie przychodowi niewydatkowanemu przez Panig na wtasne cele
mieszkaniowe w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito ww.
odptatne zbycie, podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach
okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Nalezy zastrzec, ze interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w
kontekscie przedstawionego pytania i wlasnego stanowiska, natomiast nie rozstrzyga
innych kwestii wynikajgcych z opisu sprawy, ktére nie byty przedmiotem pytania i
wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej (nie dotyczy wydatkowania Srodkow
przeznaczonych na remont lokalu mieszkalnego).

Podkreslam, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Wydajac interpretacje opieram sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub
zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadze postepowania
dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu
wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego
materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem
interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne.

Wyjasniam réwniez, ze wydajac interpretacje w trybie ww. przepisu, nie odnosze sie do
kwot i nie dokonuje wyliczen. Zgodnie bowiem z zasadg samoopodatkowania,
obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym, na podatniku spoczywa obowigzek
dokonania oceny wiasnej sytuacji prawnopodatkowej, a po jej dokonaniu zachowania sie
zgodnie z przepisami prawa podatkowego, bowiem prawidtowos$¢ takiego wyliczenia
podlega weryfikacji przez organ podatkowy w postepowaniu podatkowym.

Zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze prawo do zwolnienia podlega szczegdtowej i ostatecznej
weryfikacji przez organ podatkowy w toku postepowania podatkowego. Majgc na uwadze
tres¢ art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa, Organ wydajgc interpretacje indywidualng
przepiséw prawa podatkowego nie jest uprawniony do przeprowadzenia postepowania
dowodowego, ktore wskazatoby, czy wnioskodawca zrealizowat swdj cel mieszkaniowy,
czy nie. Wszelkie niezbedne dziatania w celu doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego) oraz zatatwienia sprawy, organy podatkowe podejmujg w toku
postepowania podatkowego. Podstawowym narzedziem realizacji tej zasady jest
postepowanie dowodowe, ktére nie jest prowadzone w ramach postepowania w sprawie
wydania interpretacji indywidualnej.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:



Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b & Ordynacji
podatkowej.



