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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



5 czerwca 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit
go Pan 1 sierpnia 2025 r. oraz 29 sierpnia 2025 r. - po wezwaniach organu.

Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis zdarzenia przysztego

25 listopada 2024 r. Wnioskodawca podpisat akt notarialny kupna mieszkania "A". Strong
sprzedajgcg byta X s.a. Poprzedzajgcg czynnoscig byta darowizna wierzytelnosci o nabycie
powyzszego lokalu mieszkalnego "A", ktérg Wnioskodawca otrzymat od rodzicow.

W 2025 r. 27 maja jako osoba fizyczna (osoba prywatna) Wnioskodawca sprzedat swoje
mieszkanie A za kwote 590 000 zt.

Nastepnie Wnioskodawca nabyt nowe mieszkanie B za 885 000 zt w czerwcu 2025 r.,
czesciowo finansujac je kredytem hipotecznym w wysokosci 450 000 zt, ktérego udzielit
mu Y SA z siedzibg w A.. Umowa kredytowa zostata podpisana 6 lutego 2025 r., natomiast
kredyt zostat uruchomiony 5 kwietnia 2025. Mieszkanie B jest zlokalizowane w E. i zostato
nabyte na wiasne cele mieszkaniowe. Wnioskodawca zamierza w nim zamieszkac na state
zaraz po ukonczeniu remontu.

Z kwoty 590.000 zt uzyskanej ze sprzedazy mieszkania A:

335 000 zt Wnioskodawca przeznaczyt na wptate do dewelopera jako czes¢ ceny
mieszkania B,

110 000 zt Wnioskodawca przeznaczyt na wykorniczenie mieszkania B.

Pozostate 145 000 zt ze sprzedazy mieszkania A Wnioskodawca zamierza wyptaci¢ w
gotéwce i przechowac¢ w domu. Wnioskodawca planuje przeznaczy( te Srodki w catosci na
stopniowe nadptaty kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup mieszkania B.

Whnioskodawca chce wykorzystac catg kwote przychodu (590 000 zt) ze sprzedazy
mieszkania A na wiasne cele mieszkaniowe, w tym sptate kredytu hipotecznego, zgodnie z
art. 21 ust. 1 pkt 131 i art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Srodki w gotéwce pochodzg w catosci z przychodu ze sprzedazy mieszkania A i nie
pochodzg z innych zrédet.

Pytanie

Czy stopniowe nadptaty kredytu hipotecznego w ratach (w catosci do kwoty 145 000 z4),
dokonywane z gotéwki pochodzacej z przychodu ze sprzedazy mieszkania A, mieszczg sie
w pojeciu wydatkdw na wtasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, uprawniajgcych do zwolnienia z
podatku dochodowego od 0sdb fizycznych, pod warunkiem, ze wszystkie te wydatki
zostang poniesione w ciggu 3 lat od dnia sprzedazy?

Pana stanowisko w sprawie

Whnioskodawca uwaza, ze stopniowe nadptaty kredytu hipotecznego mieszkania B w
ratach (w ciggu 3 lat od sprzedazy mieszkania), nawet jesli sg dokonywane z gotowki
przechowywanej w domu, sg wydatkami na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art.
21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Powyzsze srodki w gotéwce pochodzg w catosci z przychodu ze sprzedazy mieszkania A i
bedg przeznaczone na wiasne cele mieszkaniowe, w tym przypadku - na sptate kredytu
hipotecznego mieszkania B.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, jednym ze zrédet przychoddw jest:

odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)#c) przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W wniosku wskazat Pan, ze 27 maja 2025 r. sprzedat mieszkanie ,A”, ktére kupit Pan 25
listopada 2024 r. Sprzedaz miata zatem miejsce przed uptywem 5 lat od konca roku
podatkowego, w ktérym kupit Pan to mieszkanie. Z okolicznosci sprawy nie wynika przy
tym, ze sprzedaz nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej. Wobec tego
sprzedaz mieszkania jest Pana zrédtem przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlega opodatkowaniu zgodnie z art. 30e
ustawy. Moze takze by¢ wolny od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy.
Zgodnie z tym przepisem:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0sdéb fizycznych. Stosownie do tego przepisu:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1, w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i
30.

A zatem, aby sptata kredytu oraz odsetek od tego kredytu sfinansowana przychodami ze
sprzedazy nieruchomosci, byta wydatkiem na cele mieszkaniowe, kredyt musi byc:



1)zaciggniety przez podatnika;
2) zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci;

3)zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

4)zaciggniety na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy, wsrdod ktérych
ustawodawca wskazat:

‘nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

nabycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

-budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

-0 ile nieruchomosci ktérych dotyczg wydatki sg potozone w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;j.

Jak wskazat Pan w opisie okolicznosci faktycznych sprawy, cze$¢ srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci A chce Pan przeznaczy¢ na nadptate kredytu, przy czym:

1)to Pan zaciggnat ten kredyt;

2)zaciggnat go Pan 6 lutego 2025 r., a wiec przed uzyskaniem przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci A (przychéd uzyskat Pan w dacie sprzedazy - 27 maja 2025 r.);

3)kredyt zaciggnat Pan w Y S.A. z siedzibg w A;

4) kredyt zaciggnat Pan na nabycie i remont mieszkania B, zlokalizowanego w E., w
ktorym bedzie Pan mieszkat po zakoriczeniu remontu - a wiec na cele, o jakich mowa
w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a oraz lit. d ustawy.

Wobec tego, planowane sptacanie (nadptacanie) opisanego kredytu bedzie spetniato
warunki, aby uznac je za wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Jednoczesnie, jak Pan wskazat, wydatkowanie srodkéw ze sprzedazy mieszkania A na
sptate (nadptate) kredytu bedzie miato miejsce w okresie przed uptywem 3 lat - liczgc od
konca roku podatkowego, w ktérym sprzedat Pan mieszkanie A.

A zatem, w opisanych okolicznosciach faktycznych wydatkowanie przez Pana srodkow ze
sprzedazy mieszkania A na sptacanie (nadptacanie) kredytu na nabycie i remont
mieszkania B, bedzie uprawnito Pana do skorzystania ze zwolnienia od podatku, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Na mocy tych przepiséw, wolny od podatku bedzie Pana
dochéd ze zbycia nieruchomosci A w wysokosci, ktéra bedzie odpowiadata iloczynowi tego
dochodu i udziatu Pana wydatkéw na sptate kredytu sfinansowanych ze Srodkéw ze
sprzedazy mieszkania A w przychodzie z odptatnego zbycia mieszkania A.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dacie wydania interpretacji.



Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



